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STYRELSENS FORVALTNINGSBERATTELSE for 2019

Verksamhet . ) .

Féreningen dger och forvaltar fastigheten Bageriet 28, Landsvagen 51 1 Sundbyberg.
19 lagenheter upplates till medlemmar och tva lokaler uthyreg.

Byggnaden ar fullviardesforsidkrad hos Trygg-Hansa Forsékrings AB.

Styrelsen .

Styrelsen har haft f6ljande sammanséattning:

Hans Strandberg ordférande

Asa Hojvall sekreterare

Mika Jolanki ledamot

Fanny Ahlberg ledamot

Lily Tsui ledamot

Stefan Kirjonen suppleant (avgatt)

Revisorer . .

Jan Lars-Jos mtern revisor
Goran Bringer, Bringer Revision AB anlitad extern revisionsfirma
Dainora Lars-Jos revisorssuppleant
Foreningsfragor

Ordinarie foreningsméte holls den 28:e maj 2019
Bolagsverket registerade 2019-01-14 vara nya forenings stadgar vars innehall uppdaterats och
korrigerats enligt tidigare foreningsmoéten

Styrelsen har hallit sex protokollforda sammantriden. Dessutom har diverse handlaggningar
med hjélp av email-kontakter hallits inom styrelsen.

Under 4ret har tva nya medlemmar tillkommit. Elin Persson lagenhet 10 kom i september efter
Gratzer, Holmberg. Sebahate Mehmeti ligenhet 14 kom i november efter Stefan Kirjonen.

Léner och ersittningar

Foreningen har under &ret inte haft nigon anstalld. Arvode styrelse och intern revisor ger total
personalkostnad 28063 kr.

Férvaltning

Redovisningsfirma Modern Ekonomi har anlitats for ekonomiska transaktioner, arets bokforing
och bokslut. Mika Jolanki har mottagit all post till foreningen och sint 6ver de da granskade
fakturor till redovisningsfirman. Hans Strandberg har innan utbetalningar gjorts kontrollerat
och godkint.

Teknisk forvaltning har skétts av ordfsrande Hans Strandberg.

De tva uthyrda lokalerna ar till Sundbybergs Blomsterhandel och Sushi Daiichi AB.
Trappstédning har utforts noggrant av stidfirma Virebery Stid&Service

Inga lan eller utdelningar gors till medlemmar. Budget for reparation och underhall sitts arligen
baserad pd underhillgversikt. Ingen speciell fond anvinds for dessa utgifter.

Redovisningen av underhéllsarbeten och fastighetsataganden under 2019.
Blomsterhandelns ventilation var si gott som klar under 2018, men klargjordes och betalades
2019. Anlitade firmor var Hemkomfort AB och Rérknektarna. For de undermaliga fasta el-
installationerna i uthyrda lokaler s har Wibot El gjort storre atgérd i blomsterbutik, men dnnu
inte helt fardigstallt.

En tvéttmaskin ar utbytt till ny pga maskin-fel i forra.
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Planerade atgirder o ‘
Inluft ventilation saknas i Sushi-serverings lokaler, samt att det finns andra ventilationsbrister.

Offert ar efterfragad. Deras egen kraftiga koksventilation har undvikit de vérsta brister.
En girdsaltan 4r paborjan och planerad att fardigstillas 1 var av medlemmar.

En ombyggnad av utrymmet utanfor tvittavdelningen for bittre forvaring av cyklar,
barnvagnar mm, har pa foreningsméte beslutats, men dnnu inte atgéirdats.

Foreningsaktiviteter
En gemensam foreningsaktivitet med allmén stidning gjordes 13 juni. En del aktiva medlemmar
deltog med resultat av battre ordning och renhet. Traff och grillning efterat.

Kommentarer till resultatet 2019

Intikter blev som budgeterar. De flesta utgifterna 6verenstimmer med budget, nigra mindre
avvikelser finns. Undantag ér for reparation och underhall, vilket inte har gjorts i den
omfattningen som planerats.

Trots avskrivningar pa 241 tusen kr sa blev forlusten bara 71 tusen kr.

Medlemsavgifterna dr berdknade att kunna vara oférindrade for 2020.

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till beriknad stdende vinstmedel:

Balanserat resultat -2 593 940 kr
Arets forlust -70 759 kr
Disponeras sé att i ny rikning éverfores -2 664 699 kr

Styrelsen foreslar att de disponibla medlen i sin helhet balanseras i ny rikning.

Féreningens resultat och stéllning 2019-12-31 i ovrigt framgar av resultat- och balansrikning
med tillaggsupplysningar.

2019 2018 2017 2016 2015
Nettoomsittning 970 198 957 451 833 369 817 726 854 633
Resultat efter finansiella poster -70 759 5428 -127 352 -3 146 608 -14 728
Arets resultat . -70 759 5428  -127352 -3 146 608 -14 728
Balggsomslutmng 7194228 7307817 7460352 7517150 10334482
Soliditet (%) 45 45 44 46 64
Eget kapital Inbetalda  Reserv  Uppskrivn  Balanserat Arets Totalt

insatser fond fond resultat resultat

Ingé.enc!e virde . 236 000 6000 5732799 -2680128 5428 3300099
Uppskrlvn fond andring -80 760 80 760 0
Disp. foreg.ars resultat 5428 -5 428 0
Arets resultat 70759 70759
Utgéende virden 236 000 6000 5652039 -2593940 =70 759 3229 340
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2019-01-01- 2018-01-01-
RESULTATRAKNING Not 2019-12-31 2018-12-31
Rorelsens intikter och kostnader
Nettoomséttning not 1 969748 954401
Ovriga intikter 450 3050
Summa rorelseintikter 970198 957451
Rorelsens kostnader:
Driftskostnader not 2 -592907 -524129
Ovriga externa kostnader not 3 -128875 -113538
Personalkostnader -28063 -26996
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar -240774 -238407
Summa rorelsekostnader -990619 -903070
Rorelseresultat -20421 54381
Finansiella poster
Ovriga rinteintékter och liknande resultatposter 0 fl 0
Ovriga rintekostnader och liknande resultatposter -50338 -48953
Summa finansiella poster -50338 -48953
Resultat efter finansiella poster -70759 5428
Resultat fore skatt -70759 5428
ARETS RESULTAT -70759 5428
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR

Anlidggningstiligangar

Materiella anldggningstillgdngar
Byggnader och mark

Inventarier
Summa materiella anldggningstillgdngar
Summa anléiggningstillgangar

Omsiittningstiligangar

Kortfristiga fordringar
Ovriga kortfristiga fordringar

Skattefordringar
Kundfordringar
Fordring arvode
Forutbetalda kostnader och upplupna intéikter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsiittningstiligingar

SUMMA TILLGANGAR

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital

Inbetalda insatser och emissionsinsatser
Uppskrivningsfond
Reservfond

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital

Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Z

|

4,5,6,7,8

2019-12-31

6752320
43191

6795511

6795511

1997
10323
55196

6600
25749

99865

298852

298852

398717

7194228

236000
5652039
6000

5894039

-2593940

-70759

-2664699

3229340

2018-12-31

6922962
54134

6977096
6977096

5323
9795
38690

21781

75589

255132

255132

330721

7307817

236000
5732799
6000

5974799

-2680128
5428

-2674700

3300099
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BALANSRAKNING
Langfristiga skulder

Andra langfristiga skulder not 11
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
Skattefordring

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

TILLAGGSUPPLYSNINGAR

REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

2019-12-31

3705000

3705000

39547
12663
207678
0

259888

7194228

2018-12-31

3705000

3705000

89961
15546
197211
0

302718

7307817

Arsredovisningen dr upprittad enligt arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 enligt K2

Ovriga tillgdngar och skulder

Ovriga tillgdngar och skulder har upptagits till anskaffningsvirden dir inget annat anges.
Inga l4n eller utdelningar har givits till medlemmar eller utomstiende.

Periodiseringar

Periodisering av inkomster och utgifter har skett enligt god redovisningssed.

Avskrivningar

Anléaggningstillgangar skrivs av enligt plan 6ver den forviintade nyttjandeperioden med hénsyn till
vasentligt restvirde. Foljande avskrivningsprocent tillimpas p& materiella anldggningstillgangar:

Byggnader 50 ar
Ventilation 25 ar
Fasadrenov, installationer 20 ar
El, (belysning) 5ar

Taxeringsvirde

Sundbyberg Bageriet 28. Taxeringsvirde 26 709 000 kr, dirav byggnadsvirde 12 449 000 kr.
Underlag taxering bostider 8 721 000 och uthyreslokaler 4 509 000 kr

Stillda panter
Fastighetsinteckningar
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Noter

Not 1 Nettoomsiattnin

Medlemsavgifter

Hyror

Parkeringshyra

Ovrig intikt

Ore-Kron utjimn.

Summa Nettoomsiittning

Not 2 Driftskostnad

Fastighets el
Fjarrvirmekostnad

Vatten

Renhallning, sopor
Stiadfirma

Kabel TV

Rep. underhall fastighet
Fastighetsskatt

Summa ovriga kostnader

Not 3 Ovriga externa kostnader

Forbruknings-mtrl
Forsdkring

Extern revision

Extern redovisning
Bankkostnad
Foreningsavgifter

Ovriga kostnader

Summa 6vriga kostnader

Not 4 Mark (inga avskrivningar)

Utgaende planenligt restvirde

Not S Byggnad

Ingdende anskaffningsvirden
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgéende ackumulerade avskrivningar

Utgaende planenligt restvirde

(periodiserst 40125)
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2019

298900
652846
18000
450

2
970198

2019

40007
213207
47629
38920
46875
41830
105946
58493

592907

2019

1377
43668
16453
36645

3406

4420
22906

128875

2019-12-31

3208000

2019-12-31
4038000

4038000

-1292160

-80760

-1372920

2665080

2018

298900
637500
18000
3050

1
957451

2018

32323
210801
43855
34200
36000
42025
66432
58493
524129

2018

2835
43660
14844
33340

2433

4340
12086

113538

2018-12-31

3208000

2018-12-31
4038000

4038000

-1211400
-80760

-1292160

2745840



BF Robertshill upa 715200-1298

Not 6 Fasadrenovering
Ingdende anskaffningsvirden

Arets inkop
Utgéende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende planenligt restviirde

Not 7 Belysning
Ingdende anskaffningsvirden

Arets inkdp
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar

Aterféring/utrangering (iter100613 + korr 33861)
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende planenligt restviirde

Not 8 Ventilation

Ingéende anskaffningsvirden

Arets inkop

Utgiiende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgédende ackumulerade avskrivningar

Utgaende planenligt restvirde

Summanot 4, 5, 6,7, 8

Not 9 Installationer

Ingdende anskaffningsvirden
Arets inkop
Utgéende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgéende ackumulerade avskrivningar

Utgaende planenligt restviirde

7(10)

2019-12-31

2226703
0

2226703

-1703875
-111335

-1815210

411493

2019-12-31

84317
0
84317

-59022
-16863
0

-75885

8432

462636

59189

521825

-41637
-20873

-62510

459315

6752320

2019-12-31

87607
0
87607

-33473

-10943

44416

43191

__2018-12:31

2226703
0

2226703

-1592540
-111335

-1703875

522828

2018-12-31

84317
0
84317

-42158
-16864

0
-59022

25295

462636
0
462636

-23132
-18505
-41637
420999

6922962

2018-12-31

87607
0
87607

-22530
-10943
-33473

54134
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~ Not 10 Uppskrivningsfond __2019-12-31 __2018-12-31
Ingdende virden fran ar 2003 6944199 6944199
Ingéende ackumulerade upplosning -1211400 -1130640
Arets upplosning -80760 . -80760
Utgaende ackumulerade uppldsning -1292160 . -1211400
Utgdende virde uppskrivningsfond 5652039 5732799
Not 11 Langfristiga skulder 2019-12-31 2018-12-31
Forfallotid senare 4n S ar efter balansdagen
Langfristig skuld till kreditinstitut (rdnta 1,488%) 505000 505000
Langfristig skuld till kreditinstitut (réinta 1,780%) 1000000 1006000
Langfristig skuld till kfeditinstitut (rdnta 1,110%) 1000000 1000000
Langfristig skuld till kreditinstitut (rénta 1,358%) 1200000 1200000
Summa 3705000 3705000

Styrelse Bostadsforeningen Robertshill upa.
Sundbyberg  2020-03

% %ﬁﬂz%/ ,230 HSned 0,

Hans Strandberg (ordfSrande) ¢ Asa Hojvall (sekreterare)
M \4 (st e 1 ?Qf
Mika tIo]z:mki (‘{ﬁamot) _, ' Fafiniy Ahlber, | (ledamot)

< ,,.

ringer Revisions AB
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