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STADGAR Sid 1 (9)
FOR

BOSTADSRATTSFORENINGEN Brf Rastensgatan 4

FIRMA OCH ANDAMAL
§1

Foreningens firma 4r Bostadsrittsforeningen Réstensgatan 4.

Foreningen har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
foreningens hus uppléta ligenheter 4t medlemmarna till nyttjande utan begrinsning till
tiden. Medlems ritt i féreningen pa grund av sddan upplatelse kallas bostadsritt. Medlem
som innehar bostadsritt kallas bostadsrittshavare.

MEDLEMSKAP

§2
Medlemskap i foreningen kan beviljas den som erhéller bostadsriitt genom upplatelse av
foreningen eller som Gvertar bostadsrétt i foreningens hus. Juridisk person kan viigras

intriade 1 féreningen.

§3
Frdgan om att anta en medlem avgors av styrelsen. Styrelsen 4r skyldig att snarast,
normalt inom en ménad fran det att skriftlig ans6kan om medlemskap kom in till

foreningen, avgora frigan om medlemskap.

INSATS OCH AVGIFTER

§4 _
Insats, drsavgift och i férekommande fall upplételseavgift faststills av styrelsen. Andring
av insats skall dock alltid beslutas av féreningsstimman. Arsavgiften skall betalas senast

sista vardagen fore varje kalendermanads boérjan om inte styrelsen beslutat annat.
Arsavgifter fordelas pa bostadsrittsligenheterna i forhallande till Eigenheternas insatser.

Om inte drsavgiften betalas i rétt tid enligt forsta stycket utgar drojsmalsrinta enligt
réantelagen pa den obetalda avgiften frin forfallodagen till dess full betalning sker.

UPPLATELSE AV OCH OVERGANG AV BOSTADSRATT

§5

Bostadsrittshavaren far fritt 6verldta sin bostadsriitt. Bostadsrittshavare som 6verlatit sin
bostadsritt till annan medlem skall till bostadsrittsféreningen inlimna skriftlig anmilan
om 6verlatelsen.

Forvirvare av bostadsritt skall skriftligen ansoka om medlemskap i bostadsritts-
foreningen. I ansokan skall anges personnummer och nuvarande adress.

Bestyrkt kopia av forvarvshandlingen skall alltid bifogas ansdkan.

§6

Nir bostadsritt verlatits till en ny innehavare, fir denne utéva bostadsritten och tilltrida
lagenheten endast om han har antagits till medlem i foreningen.

forts sid 2(9)...
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Dédsbo efter en avliden bostadsrittshavare far utova bostadsritten trots att dédsboet inte
ir medlem 1 foreningen. Efter tre &r frén d6dsfallet far foreningen dock anmana dodsboet
att inom sex ménader frin anmaningen visa att bostadsritten ingétt i bodelning eller
arvskifte med anledning av bostadsréttshavarens dod eller att ndgon, som inte fr vigras
intrdde i foreningen, forvirvat bostadsritten och s6kt medlemskap. Om den tid som
angetts i anmaningen inte iakttas, far bostadsritten tvangsforsiljas for dodsboets rikning.

RATT TILL MEDLEMSKAP VID OVERGANG AV BOSTADSRATT

§7

Den som forvarvat bostadsritt fir inte vigras medlemskap om foreningen skiligen bor
godta forvirvaren som bostadsrittshavare. Om det kan antas att férvarvaren eller behorig
foretrddare for denne for egen del inte permanent skall bositta sig i bostadsrittsligenheten

har f6reningen ritt att viigra medlemskap.

Har bostadsritt 6vergatt till make eller sambo pé vilka lagen om sambors gemensamma
hem skall tillimpas fir medlemskap vigras om forvirvaren inte kommer att vara
permanent bosatt i ligenheten efter forvérvet.

Den som har forvirvat andel i bostadsritt far vigras medlemskap i foreningen om inte
bostadsritten efter forvirvet innehas av makar eller sddana sambor pa vilka lagen om
sambors gemensamma hem skall tillimpas.

§8

Har bostadsrétt 6vergatt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskiften eller liknande
forvirv och har forvirvaren inte antagits till medlem, fir féreningen anmana forvérvaren
att inom sex ménader frén anmaningen visa att nigon, som inte fir végras intride i
foreningen, forvirvat bostadsrétten och sokt medlemskap. Iakttas inte den tid som angetts
1 anmaningen, far bostadsritten tvingsforsiljas for forvirvarens rikning.

§9

En 6verlitelse dr ogiltig om den som bostadsritten overlatits till vigras medlemskap.
Forsta stycket giller inte vid exekutiv férsiljning eller tvangsforsiljning enligt bestim-
melserna i bostadsrittslagen. Har i sddant fall férvirvaren inte antagits till medlem, skall
foreningen 16sa bostadsritten mot skilig ersittning.

En 6verlatelse dr ocksa ogiltig om 6verlatelsehandlingen inte uppfyller formkraven enligt
lag. forts sid 3(9)...
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BOSTADSRATTSHAVARENS RATTIGHETER OCH SKYLDIGHETER

§10

Bostadsrattshavaren skall pd egen bekostnad hlla ligenhetens inre med tillhorande
ovriga utrymmen 1 gott skick. Det giller 4ven mark om sidan ingér i upplételsen.
Foreningen svarar for husets skick 1 dvrigt.

Bostadsréttshavaren svarar silunda for ligenhetens

- viiggar, golv och tak samt underliggande fuktisolerande skikt,

- inredning och utrustning sdsom ledningar och 6vriga installationen for vatten, avlopp,
virme, gas, ventilation och el till de delar dessa befinner sig inne i ligenheten och inte r
stamledningar, svagstromsanlédggningar; i friga om stamledningar for el svarar
bostadsréttshavaren endast fr o m ldgenhetens undercentral (proppskap).

- golvbrunnar, inner- och ytterddrrar samt glas och bagar i inner och ytterfonster;
bostadsrittshavaren svarar inte for malning av yttersidorna av ytterdérrar och
ytterfonster.

Bostadsrittshavaren svarar for reparation i anledning av brand eller vattenledningsskada i
ligenheten endast om skadan har uppkomnimit genom bostadsrittshavarens eget véllande
eller genom vérdsloshet eller férsummelse av ndgon som tillhér hans hushall eller géstar
honom eller av annan som inrymts i ligenheten eller som utfér arbete dir for hans
rikning.

I friga om brandskada som bostadsrittshavaren inte sjilv villat géller vad som nu sagts
endast om bostadsréttshavaren brustit i den omsorg och tillsyn som han bort iaktta.

Om ohyra férekommer i ldgenheten skall motsvarande ansvarsférdelning gilla som vid
brand- eller vattenledningsskada.

Ar bostadsrattsligenheten forsedd med balkong, terrass, uteplats eller med egen ingéng,
skall bostadsrattshavaren svara for renhéllning och snéskottning.

Bostadsrittshavaren svarar for atgirder i ligenheten som vidtagits av tidigare
bostadsrittshavare sdsom reparationer, underhll, installationen m m.

§11

Bostadsrittshavaren far inte géra visentlig forandring i ligenheten utan anmélan till
styrelsen. En forindring far aldrig medfora bestiende oldgenhet for foreningen eller
annan medlem. Underhélls- och reparationsétgérder skall utforas pa ett fackmannamissigt
sitt och 1 férekommande fall enligt lag, rekommendationer och foreskrifter.

Som visentlig fordndring rdknas bl a alltid férdndring som kriver bygglov eller innebér
&dndring av ledning for vatten, avlopp eller véirme. Bostadsrittshavaren svarar for att
erforderliga myndighetstillstdnd erhills.

§12

Bostadsrittshavaren ér skyldig att ndr han anvinder ligenheten och andra delar av
fastigheten iaktta allt som fordras for att bevara sundhet, ordning och skick inom
fastigheten. Han skall ritta sig efter de sérskilda regler som foreningen meddelar i
Gverensstimmelse med ortens sed. Bostadsrittshavaren skall halla noggrann tillsyn 6ver
att detta ocksa iakttas av den som hér till hans hushall eller géstar honom eller av nigon
annan som han inrymt i ligenheten eller som dér utfor arbete for hans rikning.

Foremél som enligt vad bostadsrittshavaren vet ar eller med skil kan misstéinkas vara
behiftat med ohyra fér inte foras in i ligenheten. forts sid 4(9)...
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§13

Foretriadare for bostadsréttsféreningen har ritt att komma in 1 ligenheten nér det behdvs
for tillsyn eller for att utfora arbete som foreningen svarar for. Skriftligt meddelande om
tilltrade skall 1dggas i ldgenhetens brevinkast eller anslés i trappuppgéngen.

Om bostadsrattshavaren inte lamnar foreningen tilltrade till lagenheten néir foreningen har
ratt drtill, fr féreningen hos myndighet hemstilla om sérskild handrackning.

§14

En bostadsrittshavare far upplata hela sin ldgenhet i andra hand endast om styrelsen ger
sitt samtycke. Végrar styrelsen att ge sitt samtycke till en andrahandsupplatelse far
bostadsrittshavaren 4nda upplata hela sin ldgenhet 1 andra, om han under viss tid inte har
tillfélle att anvianda ldgenheten och hyresndamnden lamnar tillstdnd till upplatelsen. Ett
tillstdnd till andrahandsupplatelsen kan begrénsas till viss tid och férenas med villkor.

§15
Bostadsréttshavaren fir inte inrymma utomstiende personer i lagenheten, om det kan
medfora men for féreningen eller ndgon annan medlem i foreningen.

§16

Bostadsrittshavaren far inte anvinda ligenheten for nigot annat &ndamal 4n det avsedda.
Foreningen far dock endast dberopa avvikelse som dr av avsevird betydelse for
foreningen eller ndgon annan medlem 1 foreningen.

§17

Om bostadsrittshavaren inte i ritt tid betalar insats eller upplatelseavgift som skall betalas
innan lagenheten far tilltriidas och sker inte heller rittelse inom en ménad fran skriftlig
anmaning far féreningen hiva upplételseavtalet. Detta géller inte om ldgenheten tilltritts
med styrelsens medgivande.

Om avtalet hivs har féreningen ritt till skadestand.
FORVERKANDE AV BOSTADSRATT

§18

Nyttjanderétten till ligenhet som innehas med bostadsritt och som tilltritts 4r med de

begrinsningar som f6ljer nedan forverkad och foreningen sdledes berittigad att séiga upp

bostadsréttshavaren till avflyttning,

1) om bostadsrittshavaren drdjer med att betala insats eller upplatelseavgift utover tva
veckor fran det att féreningen efter forfallodagen anmanat honom att fullgéra sin
betalningsskyldighet eller om bostadsrittshavaren drojer med att betala rsavgift utéver
tva vardagar fran f6rfallodagen,

2) om bostadsritishavaren utan behovligt samtycke eller tillstdnd upplater ligenheten i
andra hand,

3) om ldgenheten anvinds i strid med § 15 eller § 16,

4) om bostadsréttshavaren eller den, som ldgenheten upplatits till i andra hand, genom
vérdsloshet dr véllande till att det finns ohyra i ldgenheten eller om bostadsrittshavaren
genom att inte utan oskiligt drojsmal underrittat styrelsen om att det finns ohyra i
lagenheten bidrar till att ohyran sprids i fastigheten,

5) om ldgenheten pa annat sitt vanvéardas eller om bostadsréttshavaren eller den, som
lagenheten upplatits till 1 andra hand, &sidositter ndgot av vad som skall iakttas enligt § 12
vid ldgenhetens begagnande eller brister i den tillsyn som enligt samma paragraf aligger
en bostadsrittshavare,

6) om bostadsréttshavaren inte ldmnar tilltrade till ligenheten enligt § 13 och han inte kan
visa giltig ursikt for detta, forts sid 5(9)...
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forts § 18

7) om bostadsréttshavaren inte fullgdr annan skyldighet och det maste anses vara av
synnerlig vikt for foreningen att skyldigheten fullgors, samt

8) om ldagenheten helt eller till visentlig del anvinds for néringsverksamhet eller dirmed
likartad verksamhet, vilken utgor eller i vilken till en inte ovisentlig del ingér brottsligt
forfarande eller for tillfalliga sexuella forbindelser mot ersittning.

Nyttjanderdtten 4r inte forverkad om det som ligger bostadsrittshavaren till last 4r av
ringa betydelse.

§19
Uppsdgning som avses i § 18 forsta stycket 2, 3 eller 5-7 far ske endast om
bostadsrittshavaren later bli att efter tillségelse vidta réttelse utan drojsmal.

§20

Ar nyttjanderitten forverkad pa grund av forhéllande som avses i § 18 forsta stycket 1-3
eller 5-7 men sker réttelse innan féreningen gjort bruk av sin ritt till uppségning, kan
bostadsrittshavaren inte direfter skiljas frin ligenheten pa den grunden. Detsamma giller
om foreningen inte har sagt upp bostadsrittshavaren till avflyttning inom tre ménader fran
den dag foreningen fick reda pa férhallande som avses i § 18 forsta stycket 4 eller 7 eller
inte inom tvd manader frdn den dag da foéreningen fick reda pa forhallande som avses i

§ 18 forsta stycket 2 sagt till bostadsréttshavaren att vidta réttelse.

§ 21

En bostadsréttshavare kan skiljas fran ligenheten pa grund av férhéllande som avses 1

§ 1 8 forsta stycket 8 endast om foreningen har sagt upp bostadsrittshavaren till
avflyttning inom tv& méanader frn det att foreningen fick reda pé férhallandet. Om den
brottsliga verksamheten har angetts till atal eller om forundersokning har inletts inom
samma tid har foreningen dock kvar sin ritt till uppsigning intill dess att tvd ménader har
gatt frin det att domen i brottmalet har vunnit laga kraft eller det réttsliga forfarandet har
avslutats pé annat sitt.

§22

Ar nyttjanderitten enligt § 18 forsta stycket I forverkad pa grund av dréjsmal med betal-
ning av arsavgift, och har féreningen med anledning av detta sagt upp bostadsrtts-
havaren till avflyttning, far denne pa grund av dréjsmalet inte skiljas frin ligenheten om
avgiften betalas senaste tolfte vardagen fran uppsigningen.

§23

S#gs bostadsrittshavaren upp till avflyttning av ndgon orsak som anges i § 18 forsta
stycket 1, 4-6 eller 8 4r han skyldig att flytta genast, om inte annat foljer av § 22. Ségs
bostadsrittshavaren upp av ndgon annan i § 18 forsta stycket angiven orsak, fir han bo
kvar till det ménadsskifte som intréffar nirmast efter tre manader fran uppsigningen, om
inte ritten aldgger honom att flytta tidigare.

SKADESTAND

§24

Om foreningen sdger upp bostadsréttshavaren till avflyttning, har foreningen ritt till
skadestdnd. Skadestdndet kan utgdras av bland annat kostnader for styrelsens egna
arbeten inklusive sammantriden, ombudskostnader f6r uppsédgning m m samt utlagg.

forts sid 6(9)...
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TVANGSFORSALJNING

§ 25

Har bostadsrattshavaren blivit skild frin lagenheten till foljd av uppsédgning 1 fall som
avses 1 § 18, skall bostadsritten tvangsforsiljas sa snart det kan ske om inte féreningen,
bostadsrittshavaren och de kinda borgenirer, vars ritt berors av forsdljningen kommer
overens om annat. Forsiljningen far dock ansta till dess att brister som
bostadsrittshavaren svarar for blivit atgirdade.

STYRELSE

§ 26
Styrelsen bestar av lagst tre och hogst fem ledaméter och ldgst ingen och hogst tva
suppleanter.

Styrelseledaméter och suppleanter viljs av foreningsstimman for hogst tva ar. Ledamot
och suppleant kan omvéljas. Till ledamot och suppleant kan férutom medlem valjas dven
make till medlem och nirstdende som varaktigt sammanbor med medlemmen samt annan
person som bedoms vara till gagn for foreningen. Valbar dr endast myndig person.

§27

Styrelsen har sitt site i Sundbyberg. Styrelsen konstituerar sig sjalv. Styrelsen ar beslutsfér nér
antalet nirvarande ledaméter vid sammantriadet Gverstiger hilften av samtliga
styrelseledaméter. Som styrelsens beslut giller den mening for vilken mer &n hélften av

de nirvarande rostat eller vid lika rostetal den mening som bitrdds av ordféranden, dock
fordras for giltigt beslut enhillighet nér f6r beslutférhet minsta antalet ledaméoter ér
nédrvarande.

Foreningens firma tecknas av styrelsen eller av dem styrelsen utser, tva personer i
férening.

RAKENSKAPSAR

§28

Foreningens rikenskapsar omfattar kalenderar. Fére mars ménads utgang varje ar skall
styrelsen till revisorerna avldmna forvaltningsberittelse, resultatrikning samt
balansrakning.

§29

Styrelsen eller firmatecknare far inte utan féreningsstimmans bemyndigande avhénda
foreningen dess fasta egendom eller tomtritt och inte heller riva eller foreta mer
omfattande till- eller ombyggnadsatgirder av sédan egendom.

REVISORER

§ 30

Revisoremna skall vara minst en och hogst tva. Revisorssuppleant skall vara en. Den/de
viljs pd foreningsstimma for tiden fran ordinarie foreningsstimma fram till nésta
ordinarie féreningsstamma.

§31

Revisorerna skall bedriva sitt arbete sa att revision dr avslutad och revisionsberittelsen
avgiven senast fore april manads utgéng. Styrelsen skall avge skriftlig forklaring till
ordinarie féreningsstimma 6ver de av revisorerna eventuellt gjorda anmérkningarna.
forts sid 7(9)..
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forts § 31

Styrelsens redovisningshandlingar, revisionsberittelsen och styrelsens forklaring 6ver de
av revisorerna gjorda anmirkningarna skall héllas tillgéngliga for medlemmarna minst en
vecka fore den féreningsstdmma pa vilken drendet skall forekomma till behandling.

MEDLEMS- OCH LAGENHETSFORTECKNING

§32

Styrelsen skall fora forteckning 6ver bostadsrittsféreningens medlemmar (medlems-
forteckning) och forteckning 6ver de lagenheter som &r upplatna med bostadsritt
(lagenhetsforteckning).

Forteckningarna skall foras pé det sitt och med det innehdll som bostadsrittslagen
nidrmare foreskriver.

Styrelsen skall halla medlemsforteckningen tillginglig for den som vill ta del av den.

Bostadsrittshavare har ritt att pa skriftlig begéran fa utdrag ur ligenhetsforteckningen
betrdffande lagenhet som han innehar med bostadsritt.

FORENINGSSTAMMA

§33

Ordinarie féreningsstimma skall hallas arligen fore juni ménads utgéng. For att visst
drende som medlem onskar fa behandlat pd foreningsstimma skall kunna anges i
kallelsen till denna, skall drendet skriftligen anmélas till styrelsen senast fore mars
ménads utging eller den senare tidpunkt som styrelsen kan komma att bestimma.

§34

Extra foéreningsstimma skall hallas nir styrelsen eller revisor finner skl till det eller nir
minst 1/10 av samtliga rostberittigade skriftligen begér det hos styrelsen med angivande
av drende som Onskas behandlat pa stimman.

§35

P4 ordinarie foreningsstimma skall férekomma:

1 )Stammans 6ppnande.

2) Godkénnande av dagordning.

3) Val av stimmoordforande.

4) Anmilan av stimmoordférandens val av protokollforare.

5) Val av tv4 justeringsman tillika réstriknare.

6) Fraga om stimman blivit i stadgeenlig ordning utlyst.

7) Faststallande av rostlangd.

8) Foredragning av styrelsens &rsredovisning.

9) Foredragning av revisorns berittelse.

10) Beslut om faststillande av resultat- och balansrikning,

11) Beslut om resultatdisposition.

12) Friga om ansvarsfrihet for styrelseledaméoterna.

13) Fréga om arvoden &t styrelseledaméter och revisorer for ndstkommande
verksamhetsar.

14) Val av styrelseledaméter och suppleanter.

15) Val av revisorer och revisorssuppleanter.

16) Av styrelsen till stimman hénskjutna frégor samt av foreningsmedlem anmalt drende
enligt § 33.

17) Stammans avslutande. forts sid 8(9)...
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forts § 35

P3 extra foreningsstimma skall utéver drenden enligt punkt 1-7 ovan endast férekomma
de drenden for vilka stimman blivit utlyst och vilka angetts i kallelsen till stimman.

§ 36

Kallelse till féreningsstédmman skall innehélla uppgift om vilka drenden som skall
behandlas pd stimman. Aven drende som anmiilts av styrelsen eller féreningsmedlem
enligt § 33 skall anges i kallelsen. Denna skall utfirdas genom personlig kallelse till
samtliga medlemmar genom utdelning eller postbefordran senast tva veckor fore ordinarie
och en vecka fore extra foreningsstimma, dock tidigast fyra veckor fore stimman. Andra
meddelanden till medlemmarna anslds pa lamplig plats inom féreningens fastighet eller
genom utdelning eller postbefordran av brev.

§37
Vid foéreningsstimman har varje medlem en rost. Om flera medlemmar innehar bostads-
ritt gemensamt har de dock tillsammans endast en rost.

Medlem fir utéva sin rostritt genom ombud. Ombudet skall forete en skriftlig,
dagtecknad fullmakt, ej dldre 4n ett &r. Endast annan medlem eller nérstiende som
varaktigt sammanbor med medlem kan vara ombud. Ombudet skall vara myndig. Ingen
far sdsom ombud foretrida mer 4n en medlem.

Rostberittigad 4r endast den medlem som fullgjort sina taganden mot foreningen enligt
dessa stadgar eller enligt lag.

§38
Justerat protokoll 6ver foreningsstdimma skall hallas tillgéngligt for medlemmarna senast
tre veckor efter stimman.

BESLUT

§39
Foéreningsstimmans beslut utgérs av den mening som fatt mer 4n hilften av de avgivna
rosterna eller vid lika rostetal den mening om ordféranden bitréder.

Vid val anses den vald som har fatt de flesta rosterna. Vid lika rostetal avgors valet
genom lottning om inte annat beslutas av stimman innan valet forréttas.

Forsta stycket giller inte beslut for vilka erfordras kvalificerad majoritet enligt lag.

§ 40

Inom foreningen skall bildas foljande fonder:
- - Fond for yttre underhall.

- - Dispositionsfond.

Till fond f6r yttre underhéll skall arligen avsittas ett belopp motsvarande minst 0,3% av
fastighetens taxeringsvirde.

Det overskott som kan uppsta pa foéreningens verksamhet skall avsittas till
dispositionsfond eller disponeras pa annat sitt i enlighet med foreningsstimmans beslut.

forts sid 9(9)...
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VINST

§ 41
Om foreningsstdimman beslutar att uppkommen vinst skall delas ut skall vinsten fordelas
mellan medlemmarna i férhallande till ligenheternas insatser.

UPPLOSNING OCH LIKVIDATION

§ 42
Om f6reningen upploses skall behéllna tillgdngar tillfalla medlemmarna i forhallande till
bostadsrittemas insatser.

OVRIGT

For frdgor som inte regleras i dessa stadgar giller bostadsrittslagen, lagen om
ekonomiska foreningar samt 6vrig lagstiftning.

Ovanstiende stadgar har antagits vid méte den 1999 for bildande av bostadsrittsforeningen
RASTENSGATAN 4, betygar Sundbyberg samma dag




