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Styrelsen for Bostadsrattsféreningen Rastensgatan 4 (769604-5404) far harmed avge
arsredovisning fér riakenskapsaret 2020-01-01 — 2020-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Allmant om verksamheten
Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att [
féreningens hus upplata bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegréansning.

Bostadsrattsféreningen registrerades 1999-06-23. Nuvarande stadgar registrerades 2018-
10-25 hos Bolagsverket.

Féreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen.

Féreningen ager fastigheten Tallbacken 1 i Sundbybergs kommun omfattande adressen
Rastensgatan 4. Bostadsrattsféreningen Rastensgatan 4 byggdes ar 1946. Marken innehas
med aganderéatt.

| nedanstaende tabell specificeras innehavet:

Antal Benamning Total yta (kvm)
34 ldgenheter, bostadsratt 1 640,3

1 Idgenheter, hyresratt 54,2

0 lokaler, bostadsratt 0

2 lokaler, hyresrétt 205

Pa féreningens fastighet finns 14 parkeringsplatser varav 14 hyrs ut till medlemmar och
hyresgéster och 0 anvands som gastparkering.

Fastigheten ar fullvardesférsakrad i IF. | forsékringen ingér momenten styrelseansvar samt
férsakring mot ohyra. Forsakringen inkluderar bostadsrattstillagg.

Ordinarie féreningsstamma &gde rum 2020-05-13. P4 stdmman deltog 12 medlemmar

Styrelsen har uigjorts av:

Jonas Ericsson Ordférande
Ann-Charlotte Lilja Sekreterare
Maria Molander Inomhusansvarig
Anna Petersson Utomhusansvarig
Johan Ramberg Ekonomiansvarig
Alexander Neumann Suppleant

Féreningens firma tecknas av tva styrelseledaméter i forening.
Styrelsen har under verksamhetsaret haft 11 protokollférda sammantraden.

Revisor har varit Joakim Hall med Jérgen Gétehed som suppleant, valda vid
féreningsstamman.
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Genomférda stbrre underhalls- och investeringsatgérder Sver aren

Ar Atgérd

2002 Stambyte VA och el

2007 Nya sakerhetsdorrar

2008 Ny fjarrvarmevéxlare

2011 Ny puts pa fasad och nya balkonger
2012 Tradgarden renoverad

2015 Torkrum inrett till dvernattningsrum
2016 Omasfaltering av parkeringen

2018 Nya tvattmaskiner och nytt torkskap
2018 Snorasskydd pa taket

2020 Byit ut belysning i fastighetens gemensamma utrymmen till LED

Ingen héjning av avgifterna under 2020.

Under 2021 planerar féreningen ingen ytterligare avgiftsférandring.

Viasentliga hindelser under rikenskapsaret

| bérjan av aret upprattades en energideklaration. Den resulterade i ett antal
forbattringsforslag som skulle kunna sénka féreningens arliga kostnader. Redan under
sommaren genomfordes ett av férslagen da all belysning i fastigheten byttes ut till LED. Med
anledning av detta har féreningen — i samrad med fastighetsskotaren — dragit ner rondering
fran en gang i veckan till en gang i manaden.

Under aret har Brandsakra gjort en brandskyddsbesiktning av fastigheten. Den resulterade i
ett antal forbattringsforslag som genomférdes under sommaren. Nu finns brandvarnare och
brandslidckare pa plan 2 och 4, samt i Svernattningsrummet. 1 dvernattningsrummet har aven
en brandstege installerats. Utdver detta har brandtatningsarbete utférts i pannrummet och
verkstaden, samt skyltar satts upp pa brandddrrar.

Féreningens forsakring har uppdaterats sa den técker fastighetens samtliga delar.

Pa grund av 6verbelastning och oreda i cykelrummet installerades i bérjan av aret ett
upphangningssystem i saval cykelrummet som pa vinden och i kéllaren.

Efter en tid da kodlaset till entrén flera ganger varit ur funktion, byttes det sluttigen ut till en ny
modell med flera utvecklingsmdjligheter.

Under aret har féreningen haft en konflikt med en lokalhyresgast. Detta har resulterat i
ovanligt hoga juristkostnader. En av frdgorna var tvungen att avgdras i Hyresn@mnden, som
démde till féreningens férdel.

Liksom aret innan anlitades Sjdlanders mark & tradgard for skotseln av trédgarden och
Maries Puts & Stad for trapphusstddningen. v
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Medlemsinformation
Vid arets bérjan var antatet medlemmar 49 st. Under aret har 1 st. tillkommit samt O st.

avgatt. Vid arets slut var ddrmed antalet medlemmar 50 st.

Férvaltning
Den ekonomiska férvaltningen har under aret skotts av Fastighetsdgarna Service Stockholm
AB.

Den tekniska forvaltningen har under aret skotts av Fastighetsédgama Service Stockholm AB.
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Flerarsoversikt

2020 2019 2018 2017
Nettoomséttning (tkr) 1288 1242 1221 1216
Resultat efter fin. poster (ikr) -319 -72 -133 -96
Soliditet (%) 73,9 739 73,6 74

Fériandringar i eget kapital
Upp-  Fond for

Medlems iateise- yitre Balanserat Arets
-insatser avgifter underhall resultat resuftat Summa
Belopp vid 12858198 5800175 265671 -3 080 342 -72 339 15771 364

arets ingang

Resuitatdisposition
enligt féreningssidmman:

Férandring av fond

for yitre underhail 116 175 -116 175

Balanseras i

ny rakning -72 339 72339

Arets resuitat -318 905 -318 905

Beloppvid 12858198 5800175 381846  -3268856 -318905 15 452459
arets utgang

Resultatdisposition

Belopp i kr
Férslag till resultatdisposition
Balanserat resultat -3 268 855
Arets resultat -318 906
Totalt -3 587 761
Avséttning till yttre fond 116 175
Uttag ur yttre fond -
Balanseras i ny rékning -3 703 936
Summa -3 587 761

Féreningens resultat och stalining framgar av efterféljande resultat- och balansrakningar med noter.l(
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Resultatrakning
Belopp i kr Not 2020-01-01- 2018-01-01-
2020-12-31 2019-12-31
Rdérelseintikter
Nettoomséattning 2 1287717 1242423
Summa rorelseintékter 1287 717 1242423
Rérelsekostnader
Drift- och fastighetskostnader 3 -1 130949 -844 156
Ovriga externa kostnader 4 -19 738 -19 985
Personalkostnader och arvoden 5 -47 284 -41 061
Avskrivningar av materieifa anlaggningstillgangar -340 632 -340 632
Summa rorelsekostnader -1538613 -1 245 834
Rorelseresultat -250 896 -3 411
Finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 235 -
Réntekostnader och liknande resultatposter -68 244 -68 928
Summa finansiella poster -68 009 -68 928
Resultat efter finansiella poster ' -318 905 -2 339
Resultat fore skatt -318 905 -72 339
Arets resultat -318 905 -72 339
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Balansrakning

Belopp i kr Mot 2020-12-31 2019-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstiligangar

Byggnader och mark ] 19 843 948 20173 084
Inventarier, maskiner och installationer 7 80 520 92 016
Summa materiella anldggningstillgdngar 19 924 468 20 265 100
Summa anliggningstillgangar 19 924 468 20 265 100
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar - 1
Ovriga fordringar 8 966 401 1 079 410
Férutbetalda kostnader och upplupna intékter 11 427 9452
Summa kortfristiga fordringar 977 828 1088 863
Summa omsittningstillgangar 977 828 1088 863
SUMMA TILLGANGAR 20 902 296 21 353 963

'
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Balansrdkning

Belopp i kr Not 2020-12-31 2019-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet egef kapital

Medlemsinsatser 18 658 373 18 658 373
Fond fér yttre underhall 381 846 265 671
Summa bundet eget kapital 19 040 219 18 924 044
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -3 268 855 -3 080 342
Arets resultat -318 905 -72 339
Summa fritt eget kapital -3 587 760 -3 152 681
Summa eget kapital 15 452 459 15 771 363
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 9 . 3285985 5228 449
Summa l&ngfristiga skulder 3285985 5 228 449
Kortfristiga skulder

Kortfristig del av langfr skuld 9 1942 464 66 000
Leveranttrsskulder 8 031 73524
Skatteskulder 5486 4414
Ovriga skulder 22 340 22 460
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 185 531 187 753
Summa kortfristiga skulder 2163 852 354 151
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 20 902 296 21 353 963
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allméanna Redovisningsprinciper
Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Bokforingsnamndens allmanna rad om arsredovisning i mindre foretag (K2).

Om inte annat framgar ar varderingsprinciperna oféréandrade i jamforelse med foregaende ar

Redovishing av intakter
Arsavgifter och hyror aviseras i férskott men redovisas sé att endast den del som beldper p&
rakenskapsaret redovisas som intgkt.

Skatt
Bostadsrattsféreningars ranteintakter som dr hanforliga till fastigheten &r skattefria. Om det
forekommer verksamhetser som inte avser fastighetsforvaltning sker beskattning med 21,4 procent.

Anldggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar varderas till anskaffningsvérde minskat med ackumulerade
avskrivningar. Avskrivningar sker systematiskt under den bedémda nyttjandetiden. Fdljande
avskrivningar uttryckt i procent tillampas:

Anlaggningstiligangar Anskaffningskostnad Anskaffningsar % perar % féregaende ar
Byggnad 10417 375 2000 1,85% 1,85%
Ombyggnad, stambyte 7 060 792 2002 1,85% 1,85%
Posthoxar 86 985 2007 6.67% 6,67%
Inventarier 85739 2001-2008 Heit avskrivna Helt avskrivna
Killsorteringsskap 13438 2011 Helt avskriven Helt avskriven
Torkskap och tvattmaskiner 115 013 2018 10% -

Ovriga tillgangar och skulder

Tillgangar och skulder har virderats till anskaffningsvarde om inte annat anges. Fordringar har, efter
individuell beddmning, tagits upp till de belopp varmed de beréknas inflyta. Likvida placeringar
vérderas till det ldgsta av anskaffningsvardet och det verkliga vardet.

Fond for yttre underhali

Avsittning till och uttag ur fonden gors i enlighet med foreningens stadgar. Avsattning enligt plan och
ianspraktagande fér genomforda atgarder sker genom Sverféring mellan fritt och bundet eget kapital.
Arets underhaliskostnader redovisas i resultatrdkningen inom arets resultat.y\/
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Not 2 Nettoomsittning
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2020 2019
Arsavgifter 929 005 929 005
Hyror 356 363 304 160
Overlatelse- och pantsatiningsavgifter — 2 349 9 258
Summa 1287 717 1242 423
Not 3 Drift- och fastighetskostnader

2020 2019
Drift
Fastighetsskotsel 54 809 62 781
Stadning 33 463 33570
Tillsyn, besiktning, kontroller 54 497 -
Tradgardsskétsel 33465 31252
Sndréjning 6 250 10 155
Reparationer 7 895 37 683
£l 36 099 43 745
Uppvarmning 240 668 251 475
Vatien 69 297 74 438
Soph&mtning 66 220 64 706
Forsakringspremie 43734 34 612
Fastighetsavgift bostéder 50 015 48 195
Fastighetsskatt lokaler 9 250 9 250
Ovriga fastighetskostnader - 3006
Forvaltningsarvode ekonomi 84 288 82 398
Panter och dverlatelser 12 921 17 819
Juridiska atgérder 144 900 30 325
Ovriga externa tjanster 8710 8 745

956 481 844 156

Underhall
El 147 598 -
Las 8520 -
Byggnad 18 350 -
Totalsumma drift- och fastighetskostnader 1130 949 844 156
Not 4 Ovriga externa kostnader

2020 2019
Porto / Telefon 2 863 2 860
Revisionarvode 16875 17125
Summa 19 738 19 985
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Ldner, arvoden aoch sociala kostnader 2020 2019
Styreisearvode 36 400 311956
Sociala kostnader 10 894 9 866
Summa 47 294 41 061
Not 6 Byggnader och mark
2020-12-31 2019-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden:
Vid arets bdrjan
-Byggnad 10 504 360 10 504 360
-Ombyggnad 7 060792 7 060 792
-Mark 6 003 450 6003 450
23 568 602 23 568 602
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets bérjan -3 395518 -3 066 382
-Arets avskrivning enligt plan -329 136 -329 136
-3 724 654 -3 395518
Redovisat varde vid arets slut 19 843 948 20173 084
Taxeringsvirde
Byggnader 18 525 000 18 525 000
Mark 20 200 000 20 200 000
38 725 000 38 725 000
Bostider 37 800 000 37 800 000
Lokaler 925 000 925 000
38 725 000 38 725 000
Not 7 Invenatarier, maskiner och installationer
2020-12-31 2019-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden:
-Vid arets borjan 214 190 214 190
214 190 214 190
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -122 174 -110 678
-Arets avskrivning enligt plan -11 496 -11 496
-133 670 -122 174
Redovisat virde vid arets slut 80 520 92 016

7 4
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2020-12-31 2019-12-31
Skattekonto 2614 2620
Avrékningskonto Fastighetsdgarna Service 963 787 1076 790
Redovisat virde vid arets slut 966 401 1079 410
Not 9 Skulder till kreditinstitut
Konvertering/ Skuldbelopp  Amortering/ Skuldbelopp
Lanegivare Siutbetalning  Rénta 2020-12-31 Upplaning - 2018-12-31
Stadshypotek 2023-09-30 1,59% 955 129 -18 000 973 129
Stadshypotek 2022-09-30 1,34% 2 372 856 -24 000 2 396 856
Stadshypotek 2021-09-30  1,10% 1 900 464 -24 000 1924 464
5228 449 -66 000 5294 449
Varav langfristig del 3285985
Varav kortfrisig del 1942 464
Kommande ars planerade amortering 66 000
Beraknad laneskuld om fem ar &r 4 898 449

Foreningens langfristiga 1an bestar av 1an med villkorsandring efter langre tid &n ett ar
Fareningens kortfristiga 1an kommer att amorteras eller villkorséndras inom ettar -
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Ovriga noter

Not 10 Stillda sdkerheter
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2020-12-31 2019-12-31
Panter och ddrmed jamfdrliga sékerhetfer som
har stalfts for egna skulder och avsétiningar
Fastighetsinteckningar 11 800 000 11 800 000
Summa stéllda sdkerheter 11 800 000 11 809 000
Not 11 Eventualférpliktelser

2020-12-31 2019-12-31
Ovriga eventualforpliktelser inga Inga

Summa eventualforplikteiser

Not 12 Viasentliga hiandelser efter rikenskapsarets slut

Efter rakenskapsarets slut har inga vésentliga handelser intréffat.,/y/
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REVISIONSBERATTELSE
Till foreningsstdmman i Brf Rastensgatan 4, org.nr. 769604-5405

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av Arsredovisningen: for Brf Réstensgatan 4
for rakenskapséret 2020.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats | enlighef med
arsredovisningslagen ach ger en i alla vsentiiga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stallning per den 31
december 2020 och av dess finansiella resultat for &ret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberatielsen &r forenlig med
Arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstamman faststéller resultatrékningen
och balansrékningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enfigt International Standards on Auditing
{ISA} och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar.

Jag ar eberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i dvrigt fullgjart mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhé&mtat &r tillrackliga och
andamdlsenliga som grund far mina uftalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt &rsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar &ven for den interna kontroll som den beddmer &r
ntidvandig for att uppratta en arsredovisning som infe innehdller négra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentiigheter elfer
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styresen for
bedémningen av féreningens formaga att fortsétta verksamheten. Den
upplyser, nér sa ar tilampligt, om fdrhailanden som kan paverka
farmagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
forisaft drift. Antagandet om fortsait drift fillampas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal & att uppnd en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som hethet inte innehéller nagra vasentiiga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att 1amna en revisionsberattelse som innehiller mina uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hig grad
av sakerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utirs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kemmer att upptécka en vésentlig
felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegenligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller
tilsammans rimligen kan férvéntas paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i arsredavisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvéinder jag professionelil omdsme och har en professionellt skeptisk installning under hela ravisicnen.

Dessutom:

¢ identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utfarmar och utfor granskningsatgérder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och andamélsenliga for att utgdra en grund fdr mina
uttalanden. Risken fér attinte upptécka en vasentlig felaktighet
1ill félid av oegeniligheter &r hivgre an for en vasentlig felaktighet
som beror p& misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller &sidoséttande av intern kontroll.

»  skaffar jag mig en forstelse av den del av fdreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn till
omsténdigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrellen.

«  utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhgrande upplysningar.

o drar jag en slutsats om IAmpligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen, Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns négon
vasentlig osékerhetsfaktor som avser sddana handelser efler
farhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
farméaga att fortsétta verksamheten, Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, méste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmérksamheten pa upplysningarma
i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktomn eller,
om sadana upplysningar &r otillréickliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pé de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet fér revisionsberattelsen. Dock
kan framfida handelser eller farhallanden gora aft en forening
inte langre kan fortsétta verksamheten.

e Utvarderar jag den Gvergripande presentationen, strukiuren och
innehéllet i &rsredovisningen, daribland upplysningarna, ach om
arsredovisningen &terger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styeelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inrikining samt tidpunkten fér den. Jag maste ocksé
informera om betydelsefulta iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.



Rapport om andra krav enligt, lagar, andra férfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund f&r uttalanden

Ut6ver min revision av rsredovisningen har jag &ven utfort en revision Jag har utfrt revisionen enligt god revisicnssed i Sverige. Mitt ansvar
av styrelsens forvalining for Brf Réstensgatan 4 for réakenskapsaret enligt denna beskrivs narmare i avsnitiet Revisorns ansvar. Jag &r
2020 samt av forslaget tll dispositioner betréffande foreningens vinst oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed & Sverige
eller férlust. och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesefiska ansvar enligt dessa krav.

Jag tillstyrker att foreningsstémman disponerar resultatet enligt Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och
forslaget i forvaltningsberttelsen och baviljar styrelsens ledaméter andaméalsenliga som grund i mina uttalanden.

ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Styr:elsens ansvar . I Styrelsen ansvarar fir foreningens organisation och forvaliningen av
Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget il dispositioner foreningens angelagenheter, Detta innefattar bland annat att
betréffande foreningens vinst elfer forlust, Vid forslag fll udelning forllépande bedéma foreningens ekonomiska situation och att fillse att
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r foreningens organisation ar utformad sa att boifringen,

forsvarlig med hansyn til de krav som foreningens verksamhetsarl, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angefagenheter i
omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna kapital, durigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

konsolideringsbehay, likviditet och stélining i dvrigt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av férvaltningen, och dérmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig

grad av sakerhet kunna beddma om négen styrelseledamot i néagot vasentligt avseende:

e pdnagot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tilampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

s foretagit nagon Atgard eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersétiningsskyldighet mot

foreningen, efler

Mitt mél betraffande revisionen av firslaget till dispositioner av foreningens vinst eller farust, och darmed mitt uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av skerhet beddma om forslaget ar forenligt med bostadsréttslagen.

Rimlig sakerhet &r en hég grad av sakerhet, men ingen garanti fSr att en revision som utfdrs enligt god revisionssed i Sverige alitid kommer att
upptacka &tgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot fareningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens
vinst eller férlust inte &r forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige anvénder jag professionellt omddme ach har en professionellt skeptisk instélining
under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen ach férslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka filkommande granskningsatgarder som utfrs baseras p& min professionella bedémning med utgAngspunkt i
fisk och vasentlighet. Det innebar att jag fokuserar granskningen pé sadana garder, omraden och férnéllanden som &r vasentliga for
verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sérskild betydelse fr féreningens situation. Jag gérigenom och provar fattade besiut,
beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhéllanden som ar relevanta far miit uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag fr mitt uttalande
om styrelsens férslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller férlust har jag granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Stockhalm den 2 | L2021

Joakim Hall
BoRevision i Sverige AB
Ay féreningen vald revisor

borevision



Sa tolkar du arsredovisningen

En bostadsrattsforening ska varje ar uppratta en
arsredovisning. Arsredovisningen bestér i regel av
en forvaltningsberattelse, foljd av resultatrakning,
balansrakning, noter och revisionsberattelse.

Att férsta alla begrepp som anvands i en arsredo-
visning ar ingen latt uppgift. Darfor forklarar vi har
arsredovisningens olika delar och viktiga begrepp
som férekommer i varje del.

Forvaltningsberittelse

| férvaltningsberattelsen informerar styrelsen om
de handelser som har varit av betydelse under
det gangna rakenskapsaret. Det kan handla om
allt fran utférda och planerade underhallsarbeten
till medlemsférandringar. Styrelsen [amnar aven
forslag till resultatdisposition, dvs. hur arets vinst
eller forlust ska hanteras.

Utover detta redovisas foreningens nyckeltali for-
valtningsberattelsen. Nyckeltal gor det majligt att
félja och analysera féreningens utveckling over
tid. Sedvanliga nyckeltal ar nettoomsattning, re-
sultat efter finansiella poster och soliditet.

—  MNetftoomsattning visar foreningens huvudsak-
liga verksamhetsintakter.
— Resultat efter finansiella poster visar resulta-

tet efter ranteintakter och rantekostnader.

— Soliditet visar hur stor andel av féreningens
tillgangar som finansieras med eget kapital.
Resten finansieras med lan.

Resultatrakning

Resultatrakningen visar foreningens intakter och
kostnader under verksamhetsaret. Om intakterna
har varit storre an kostnaderna uppstar ett éver-
skott. Har kostnaderna varit storre an intakterna
uppstar istallet ett underskott.

— Inldkter i en bostadsrattsforening bestar till
storsta delen av medlemmarnas arsavgifter och
eventuella hyresintakter for bostader, lokaler,
garage och parkeringar.

— Kostnader i en bostadsrattsforening bestar ill
storsta delen av reparationer, underhall och
driftskostnader, sdsom el, vatten och fastig-
hetsskotsel.

— Avskrivningar ar kostnader som motsvarar
vardeminskning pa t.ex. féreningens fastig-
heter och inventarier. Avskrivingar gors for att
fordela kostnader pa flera ar.

— Ranteintakter visar arets intakter pa likvida
medel.

— Rénfekostnader visar arets kostnader for for-
eningens lan.



Balansrakning
Balansrakningen visar féreningens tillgangar och
skulder pa bokslutsdagen.

Tillgangar delas upp i anlaggnings- och omsatt-
ningstillgangar.

— Anldggningstillgangar ar avsedda for lang-
varigt bruk. Den enskilt storsta tillgangen ar
foreningens fastighet. Det bokférda vardet ar
anskaffningskostnaden, inte marknadsvardet.

—  Omsadttningstillgangar ar alla tillgangar som
kan omvandlas till likvida medel inom ett ar.
Hit raknas t.ex. fOreningens kassa, bankiill-
gangar och upplupna intakter, dvs. intakter
som hor till rakenskapsaret men som inte har
inkommit per bokslutsdagen.

Eget kapital fordelas i bundet och fritt eget kapital.

— Bunadet eget kapital ar de insatser och uppla-
telseavgifter som har inbetalats samt fastig-
hetens underhallsfond.

—  Fritt eget kapital ar féreningens balanserade
resultat, dvs. tidigare ars vinster och forluster.

Skulder delas upp i lang- och kortfristiga skulder.

— Langfristiga skulder ar lan med I6ptider som
Overstiger ett ar, t.ex. foéreningens fastighets-
lan.

— Korlfristiga skulder ar t.ex. kommande ars
amorteringar, eventuella skatteskulder och
upplupna kostnader, dvs. kostnader som hor
till rakenskapsaret men som &nnu inte har
fakturerats eller betalats.

Noter - tillaggsupplysningar

Noterna forklarar och utvecklar posterna i resul-
tat- och balansrakningen och ger darmed en batt-
re bild av féreningens ekonomiska stallning.

Panter och eventualforpliktelser

— Stdllda panter avser de pantbrev som har
ldmnats som sakerhet for féreningens lan. |
takt med att lan amorteras kan pantbrev ater-
[damnas eller nybelanas.

—  Eventualforpliktelser kan t.ex. vara borgens-
forbindelser som féreningen har atagit sig.

Revisionsberattelse

Foreningens bokslut och ekonomiska handlingar
granskas av en revisor som skriver den revisions-
berattelse som bildggs arsredovisningen.



