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Styrelsen for Bostadsrattsforeningen Posten 11 (769611-6305) far harmed avge
arsredovisning for rakenskapsaret 2019-01-01-2019-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Allmédnt om verksamheten

Foreningen har till &andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i
foreningens hus upplata bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Bostadsrattsforeningen registrerades 2004-11-10. Foreningens nuvarande ekonomiska plan

registrerades 2005-02-21 och nuvarande stadgar registrerades 2016-12-29 hos
Bolagsverket.

Foreningens har sitt site i Sundbybergs kommun.
Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen.

Foéreningen &ger fastigheten Posten 11 i Sundbybergs kommun, omfattande adresserna

Rosengatan 3A-B. Bostadsrattsféreningen Posten 11 byggdes ar 1937. Marken innehas med
aganderatt.

| nedanstaende tabell specificeras innehavet:

Antal Bendmning Total yta (kvm)
32 lagenheter, bostadsratt 1118

0 lagenheter, hyresratt 0

0 lokaler, bostadsratt 0

2 lokaler, hyresratt 147

0 Antal p-platser 0

0 Antal garage 0

Pa féreningens fastighet finns inga parkeringsplatser.

Fastigheten &r fullvérdesforsakrad i Trygg Hansa. | férsékringen ingar momenten
styrelseansvar samt forsékring mot ohyra. Forsakringen inkluderar inte bostadsrattstillagg.

Ordinarie féreningsstdmma agde rum 2019-05-08. P4 stamman deltog 12 medlemmar.
Styrelsen har utgjorts av:

Isabelle Waldenstrém Ordférande
Sebastian von Stedingk Ledamot

Alexander Clausén Ledamot
John Linjamaa Ledamot (tom sept-19)
Veli-Matti Soukka Suppleant

I tur att avga vid ordinarie fdreningsstdmma ar Veli-Matti Soukka.
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Féreningens firma tecknas av styrelsen eller tva av ledaméterna i férening.
Styrelsen har under verksamhetsaret haft 10 protokollférda sammantraden.

Revisor har varit Anna Forsslund vid Mazars SET Revisionsbyra AB, vald vid
foreningsstamman. Valberedningen har utgjorts av Jesper Ogens;s.

Genomférda stdrre underhalls- och investeringsatgérder dver aren

Ar Atqard

2000 Stambyte av avloppsstammar ink. byte av varm- och kallvattenrar
2013 Stamspolning enligt gallande underhalisplan

2016 Byte av samtliga fénster i fastigheten

2018 Uppdaterad underhalisplan

2018 Godké&nd OVK-besiktning

2018 Energideklaration genomférd

Under 2020 finns planer for ytterligare avgiftsférandring.

Stdrre framtida planerade underhall

Ar Atgard

2020 Malning takplat

2021 Fasadrenovering
2022 Indrag trefas el

2022 Upprustning trapphus

Vésentliga hdndelser under rikenskapsaret

Under aret har mycket arbete lagts pa att se 6ver alla avtal foreningen har. Avtal for
fastighetsforvaltning, lokalvard, fastighetsskotsel, vitvaruservice och inspektion av
fjarrvarmesystem har sagts upp. Féljande nya avtal har tecknats:

-  Fastighetsférvaltning (borjar galla 2020-01-01): Driftia AB
- Lokalvard: Pure Maintenance AB

- Fastighetsskétsel (borjar gélla 2020-03-01): Driftia AB
- Inspektion fjarrvarmesystem: Norrenergi

Medlemsinformation

Vid arets bérjan var antalet medlemmar 48 st. Under aret har 9 st. tillkommit samt 14 st.
avgatt. Vid arets slut var ddrmed antalet medlemmar 46 st.

Avtal
Féreningens avtal under aret:

Fastighets och ekonomisk forvaltning: Fastighetsdgama Service Stockholm AB

Lokalvard: Fastighetsdgarna Service Stockholm AB tom 2019-11-30. Pure Maintenance AB
from 2019-12-01.
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Ekonomi

Flerarsoversikt

Nettoomsattning
(tkr)

Resultat efter
fin. poster (tkr)

Soliditet (%)

Lan per kvm,
totalyta

Arsavgift per
kvm, BOA

Driftskostnader
inklusive
uppvarmning i
kr per kvm
totalyta

2019 2018
1142 1171
79 38
53% 52,6%
4316 4316
871 899
551 608

Forandringar i eget kapital

Belopp vid arets ingang

Resultatdisposition en!
féreningsstdmman

Reservering till fond for
yttre underhall

lanspraktagande av fond
for yttre underhall

Balanseras i ny rakning
Arets resultat

Belopp vid arets utgang

Medlems- Fond for yttre
insatser underhall
10070 760 887 500
443 750

-0

10 070 760 1331 250

2017

1153

137

52,5%

-4 316

873

714

Balanserat
resultat
-2 847 182

-443 750

38 341

-3 252 591

sid 3(12)

2016
1131

-1670
52,6%

-4 316
873

490

Arets
resultat
38 341

-38 341
79 604
79 604
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Resultatdisposition
Foreningsstdmman har att ta stalining till:
Balanserat resultat/ansamilad f&riust
Arets resultat
Totalt

Styrelsen féreslar att medien disponeras
enligt féljande:

Reservering fond fér yttre underhall

sid 4(12)

-3 252 591
79 604

lanspraktagande av fond for yttre underhall

Balanseras i ny rakning
Totalt

Ytterligare upplysningar vad betraffar fSrenin

resultat- och balansrakning med tillhérande

-3172987

443 750
0
-3616 737

tillaggsupplysningar.

-3 172 987

gens resultat och stélining finns i efterfljande
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Resultatrdakning
Belopp i kr Not 2019-01-01- 2018-01-01-
2019-12-31 2018-12-31
Réreiseintikter
Nettoomsattning 2 1142 244 1171305
Ovriga rérelseintakter - 26 892
Summa rorelseintikter 1142244 1198 197
Rérelsekostnader
Drift- och fastighetskostnader 3 -895 230 -986 219
Ovriga externa kostnader 4 -24 480 -15 109
Avskrivningar av materiella anlaggningstiligangar -101 874 -119 760
Summa rérelsekostnader -1021 584 -1121 088
Rérelseresultat 120 660 77 109
Finansiella poster
Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter 16 477 16 478
Rantekostnader och liknande resultatposter -57 533 -55 246
Summa finansiella poster -41 056 -38 768
Resultat efter finansiella poster 79 604 38 341
Resultat fére skatt 79 604 38 341
Arets resultat 79 604 38 341
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Balansrikning
Belopp i kr Not 2019-12-31 2018-12-31
TILLGANGAR
Anlaggningstiligangar
Materiella anlaggningstillgangar
Byggnader och mark 5 14 095 249 14 197 117
Inventarier, maskiner och installationer 6 - 6
Summa materiella anlaggningstiligangar 14 095 249 14 197 123
Summa anléggningstillgangar 14 095 249 14 197 123
Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar 7 1399734 1256 669
Férutbetalda kostnader och upplupna intakter 29 824 30 388
Summa kortfristiga fordringar 1429 558 1287 057
Kassa och bank
Kassa och bank . :
Summa kassa och bank - -
Summa omsiéttningstiligangar 1429 558 1287 057
SUMMA TILLGANGAR 15 524 807 15 484 180
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Belopp i kr Not 2019-12-31 2018-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 10 070 760 10 070 760
Fond for yttre underhall 1331 250 887 500
Summa bundet eget kapital 11402 010 10 958 260
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -3 252 590 -2 847 182
Arets resultat 79 604 38 341
Summa fritt eget kapital -3172 986 -2 808 841
Summa eget kapital 8 229 024 8 149 419
Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 8 7 000 000 7 000 000
Summa langfristiga skulder 7 000 000 7 000 000
Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder 37 769 83776
Skatteskulder 117 448 112 304
Ovriga skulder 840 -
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 139 726 138 681
Summa kortfristiga skulder 295783 334 761
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 15 524 807 15 484 180
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allméanna redovisningsprinciper

Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Bokfdringsn@mndens allménna rad om arsredovisning i mindre foretag (K2)

Om inte annat framgar ar varderingsprinciperna oférandrade i jamforelse med foregaende 4r.

Redovisning av intikter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sa att endast den del som beloper pa
rakenskapsaret redovisas som intakt.

Skatt

Bostadsrattsforeningars ranteintakter som ar hanfériiga till fastigheten ar skattefria. Om det
forekommer verksamheter som inte avser fastighetsforvaltning sker beskattning med 21,4 procent.

Materiella anlaggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar. Avskrivningar sker systematiskt under den bedémda nyttjandetiden. Foljande
avskrivningar uttryckt i procent tillampas (foregaende &r inom parantes)

Anlaggningstiligangar % per ar (% foreg ar)
Byggnad 1% (1,0%)
Tvattmaskin 0% (20%)

Anlaggningstiligangar

Ovriga tillgangar och skulder

Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvérde om inte annat anges. Fordringar har, efter |
individuell beddmning, tagits upp till de belopp varmed de beréknas infiyta. Likvida placeringar i
vérderas till det lagsta av anskaffningsvéardet och det verkliga vérdet. |

Fond for yttre underhall

Avsattning till och uttag ur fonden gérs i enlighet med foreningens stadgar. Avséttning enligt plan och
lanspraktagande for genomforda atgérder sker genom dverforing mellan fritt och bundet eget kapital.
Arets underhaliskostnader redovisas i resultatrékningen inom arets resultat.

o W T




Bostadsrittsféreningen Posten 11
769611-6305

9(12)
Noter till resultatrikning
Not 2 Nettoomsiittning
2019-12-31 2018-12-31
Arsavgifter 715320 1004 854
Hyror 159 375 157 692
Overiatelse- och pantsattningsavgifter 8 832 3 406
Drift bostadratter, avser jan-juni 258 649 -
Ovriga hyresintakter 68 5353
1142 244 1171 305
Not 3 Drift- och fastighetskostnader
Drift
Fastighetsskdtsel 39 791 61 352
Stadning 64 748 68 224
Tillsyn, besiktning, kontroller 5875 34 938
Tradgardsskotsel 249 6 250
Reparationer 18 661 77129
El 102 421 87 717
Uppvarmning 201735 196 082
Vatten 77 150 79438
Sophamtning 68 152 51473
Forsakringspremie 26 939 27 801
Fastighetsavgift bostader 44 064 42784
Fastighetsskatt lokaler 16 880 13720
Ovriga fastighetskostnader 8 555 8 340
Kabel-tv/Bredband/IT 88 139 85 747
Férvaltningsarvode ekonomi 65 026 64 375
Ekonomisk forvaltning utéver avtal - 5938
Panter och overlatelser 8138 10 866
Férvaltningsarvode teknik 18 694 18 626
Teknisk férvaltning utdver avtal 4 500 13544
Juridiska atgarder - 18 900
Ovriga externa tjanster 9 325 12 975
869 042 986 219
Underhall
Las 26 188 -
Totalsumma drift- och fastighetskostnader 895 230 986 219
Not 4 Ovriga externa kostnader
Porto / Telefon 1980 990
Konsultarvode 9 375 -
Besiktnings- och utredningskostnader - 994
Revisionarvode 13 125 13 125
Summa 24 480 15109
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Noter till balansrakning
Not 5 Byggnader och mark
2019-12-31 2018-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
Vid arets borjan
-Byggnad 10 186 284 10 186 284
-Mark 5170 286 5170 286
15 356 570 15 356 570
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -1 159 453 -1 057 585
-Arets avskrivning enligt plan -101 868 -101 868
-1261 321 -1 159 453
Redovisat varde vid arets slut 14 095 249 14 197 117
Taxeringsvirde
Byggnader 11 775 000 10 409 000
Mark 14 113 000 9 763 000
25 888 000 20 172 000
Bostader 24 200 000 18 800 000
Lokaler 1 688 000 1372000
25 888 000 20172 000
Not 6 Maskiner och inventarier
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 229 590 229 590
229 590 229 590
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid 4rets borjan -229 584 -211 692
-Arets avskrivning enligt plan -6 -17 892
-229 590 -229 584
Redovisat vérde vid arets slut - 6
Not 7 Ovriga fordringar
Avrakningskonto Fastighetsagarma 1398 816 1200 950
Skattekonto 918 55 719
1399734 1 256 669
Al
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Not 8 Skulder till kreditinstitut, langfristiga

Konvertering/ Skuldbelopp  Amortering/ Skuldbelopp

Lanegivare Slutbetalning  Rénta 2019-12-31 Upplaning 2018-12-31
Nordea 2021-10-20  0,80% 5 500 000 5 500 000
Nordea 2023-04-19  1,23% 1500 000 1500 000
7 000 000 7 000 000

Ovriga noter

Not 9 Stillda sidkerheter
2019-12-31 2018-12-31

Panter och darmed jamfdriiga sékerheter som
har stéllts for egna skulder och avsaéfttningar

Fastighetsinteckningar

7 000 000 7 000 000
Summa stillda sikerheter

7 000 000 7 000 000

Not 10 Visentliga hindelser efter rakenskapsarets slut

Styrelsen beddmer att utbrottet av det nya coronaviruset Covid-

19 kommer att fa en viss negativ effek
pa foreningens resultat pa det nya rakenskapsaret, men kan i d

agslaget inte bedéma omfattningen.
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Underskrifter

Stockholm 2020-05-\R

Sebastian von Stedingk sabelle Waldenstrom

e

Alexander Clausén

Min revisionsberattelse har lamnats den 2020-a5-.2 5

(_,:;""'3.’«/&%(‘ =y % ;
Anna Forsslund

~ Auktoriserad revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till fSreningsstimman 1 Brf Posten 11
Org. nr 769611-6305

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfrt en revision av rsredovisningen for Brf Posten 11
for ar 2019.

Enligt min uppfattning har irsredovisningen upprittats i enlighet
med drsredovisningslagen och ger en i alla viisentliga avseenden
rittvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 31
december 2019 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvalmingsberdttelsen ar forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att fSreningsstimman faststiller resultat-
rikningen och balansriikningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfdrt revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt dessa standarder beskrivs nirmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Jag ir oberoende i forhallande till fSreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i vrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrackliga
och dndamdlsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen
upprittas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som de bedémer dr nddvindig for att uppriitta en
drsredovisning som inte innehéller nigra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av fSreningens fdrméga att fortsitta
verksamheten. De upplyser, nir sa ir tillimpligt, om
forhallanden som kan paverka fSrmagan att fortsitta verksam-
heten och att anvéinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet
om fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut har fattats om att
avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mél &r att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet intc innehaller nigra viisentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
misstag, och att limna en revisionsberittelse som innehéller
mina uttalanden. Rimlig sikerhet fir en hég grad av sikerhet,
men ir ingen garanti fr att en revision som utfSrs enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptiicka en
viisentlig felaktighet om en sidan finns. Felaktigheter kan uppsta
pa grund av ocgentligheter eller misstag och anses vara
viisentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
frviintas paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar
med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instillning under
hela revisionen. Dessutom:

¢  identifierar och beddmer jag riskerna for viisentliga
felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pA misstag, utformar och utfor
granskningsétgirder bland annat utifrin dessa risker och
inhimtar revisionsbevis som &r tillriickliga och
dndamilsenliga for att utgdra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte uppticka en vasentlig felaktighet till
foljd av oegentligheter ar higre &n for en visentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter
kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga
utelimnanden, felaktig information eller asidosittande av
intern kontroll.

e skaffar jag mig en frstaelse av den del av fSreningens
interna kontroll som har betydelse for min revision for att
utforma granskningsétgiirder som &r limpliga med hinsyn
till omstiindigheterna, men inte fr att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvirderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhrande upplysningar.

¢  drar jag en slutsats om limpligheten i att styrelsen anviinder
antagandet om fortsatt drift vid uppriittandet av
arsredovisningen. Jag drar ocks4 en slutsats, med grund i de
inhimtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
viisentlig osikerhetsfaktor som avser sidana hindelser eller
forhillanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortséitta verksamheten. Om jag
drar slutsatsen att det finns en viisentlig osikerhetsfaktor,
miste jag i revisionsberittelsen fista uppmirksamheten pa
upplysningarna i drsredovisningen om den viisentliga
osikerhetsfaktorn eller, om sidana upplysningar &r
otillriickliga, modifiera uttalandet om 4rsredovisningen.
Mina slutsatser baseras p4 de revisionsbevis som inhimtas
fram till datumet f5r revisionsberiittelsen. Dock kan
framtida hiindelser eller forhallanden gdra att en forening
inte lingre kan fortsitta verksamheten.

*  utvirderar jag den dvergripande presentationen, strukturen
och innehéllet i &rsredovisningen, diribland
upplysningarna, och om arsredovisningen terger de
underliggande transaktionerna och hindelserna pé ett sitt
som ger en riittvisande bild.

Jag miste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Jag miste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av drsredovisningen har jag &ven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Brf Posten 11 for 4r 2019
samt av forslaget till dispositioner betriiffande freningens vinst
eller forlust.

Jag tillstyrker att fSreningsstimman behandlar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens
ledamdter ansvarsfrihet fr rikenskapséret.

Grund for uttalanden

Jag har utfdrt revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs nirmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Jag i oberoende i forhallande till Brf Posten 11 enligt
god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrackliga
och dndamalsenliga som grund f5r mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande fSreningens vinst eller forlust. Vid fSrslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedomning av om
utdelningen &r forsvarlig med hansyn till de krav som
foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av fSreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortispande beddma fSreningens ekonomiska
situation och att tillse att foreningens organisation &r utformad
sd att bokforingen, medelsforvaltningen och fdreningens
ekonomiska angelagenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett
betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betriffande revisionen av forvaltningen, och dirmed
mitt uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhfimta revisionsbevis for
att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nigon
styrelseledamot i nagot viisentligt avseende:

e fSretagit nagon Atglird eller gjort sig skyldig till nigon
frsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

¢ pi nigot annat sitt handlat i strid med bostadsriittslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska freningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mél betriiffande revisionen av forslaget till dispositioner av
freningens vinst eller forlust, och dirmed mitt uttalande om
detta, ir att med rimlig grad av sikerhet beddma om fSrslaget éir
forenligt med bostadsrittslagen.

Rimlig siikerhet &r en hdg grad av sikerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfrs enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptiicka atgirder eller forsummelser som kan
foranleda erséttningsskyIdighet mot foreningen, eller att ett

forslag till dispositioner av fSreningens vinst eller forlust inte ir
forenligt med bostadsriittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anviinder jag professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instiilIning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst
eller forlust grundar sig frimst pé revisionen av rilkkenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsitgirder som utfors baseras pa
min professionella beddmning med utgangspunkt i risk och
visentlighet. Det innebir att jag fokuserar granskningen pa
sddana atgiirder, omraden och forhillanden som ér visentliga for
verksamheten och diir avsteg och Svertriidelser skulle ha sirskild
betydelse fSr freningens situation. Jag gér igenom och provar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra
forhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betriiffande foreningens vinst eller
forlust har jag granskat om firslaget &r forenligt med
bostadsrittslagen.

Stockholm 2020- < §- ﬁm
e et S M .

Anna Forsslund
Auktoriserad revisor
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