Brf Polstjdrnan i Sundbyberg
769606-4745

Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Polstjarnan i Sundbyberg

Styrelsen far harmed avge &rsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2022.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

I styrelsens uppdrag ingdr det att planera underhall och fdrvaltning av fastigheten, faststalla foreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin &r god. Via &rsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfér gor
styrelsen &rligen en budget som ligger till grund fér dessa berékningar. Storleken pa avsattningen till fonden for yttre
underh&ll bdr anpassas utifrén féreningens plan fér underhallet. Kommande underhall kan medféra att nya lan
behévs. Féreningen ska verka enligt sjilvkostnadsprincipen och resultatet kan variera éver dren beroende pé olika
atgarder. Forandringen av fdreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Férdndring likvida medel.

e Foreningen féljer en underhallsplan som stracker sig mellan dren 2016 och 2046.

e Stdrre underhall kommer att ske de ndrmaste aren. Las mer i férvaltningsberéttelsen.

o Medel reserveras &rligen till det planerade underhallet. For att se avséttningens storlek, se fondnoten.
e Amortering pa féreningens l&n sker enligt plan. Fér mer information, se lanenoten.

e Arsavgifterna planeras att hojas.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns ldngre fram i férvaltningsberattelsen.

Féreningens dndamal
Foreningen har till dndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegrénsning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsféreningen registrerades 2000-12-08. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2001-04-24
och nuvarande stadgar registrerades 2019-01-09 hos Bolagsverket. Féreningen har sitt sate i Sundbyberg.

Foreningen &r ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en dkta
bostadsrattsforening.

Styrelsen
Yasemin Hanna Korkmaz Ordférande
Andrea Celing Brink Ledamot
Susanne Johansson Ledamot
Anneli Saarikettu Ledamot
Marcus Nikolaos S Wahlin Ledamot
Antoniadis
John Osser Huvudansvarig revisor

Styrelsen har under aret avhallit 15 protokollférda sammantraden.

Revisor
John Osser Ordinarie Extern BDO Malardalen AB

Valberedning

Ann-marie Engback
Filippa Ribbing
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Brf Polstjarnan i Sundbyberg
769606-4745

Stammor
Ordinarie féreningsstdmma holls 2022-06-28.

Fastighetsfakta

Féreningens fastighet har forvérvats enligt nedan:
Fastighetsbeteckning Forvérv Kommun
Berget 2 2001 Sundbyberg

Fullvardesférsakring finns via Brandkontoret.
Ansvarsférsakring ingéi for styrelsen.

Uppvarmning sker via fjarrvérme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 1945 och bestdr av 1 flerbostadshus.

Vardedret ar 1999.

Byggnadens totalyta &r enligt taxeringsbeskedet 2 357 m?, varav 2 289 m? utgdr boyta och 68 m2 utgdr lokalyta.

Lagenheter och lokaler
Foreningen upplater 47 ldgenheter med bostadsratt samt 1 lokal med hyresratt.

Lagenhetsfordelning:

23
17

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok

Verksamhet i lokalerna Yta Loptid
Foreningsverksamhet 68 m?2

Gemensamhetsutrymmen Kommentar
Gemensamhetslokal

Terrass Gemensam terrass
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Teknisk status

Féreningen fdljer en underhallsplan som upprattades 2016 och strécker sig fram till 2046.

Nedanstdende underhall har utforts eller planeras:

Brf Polstjarnan i Sundbyberg
769606-4745

Utfort underhall Ar

Relining av avloppstammar i hela 2021
fastigheten

Racke till yttertrappan ner till 2020
kallaren har monterats

Ink&p och byte till nya tvdttmaskiner 2020
Stamspolning 2020
Kanalrengdring i alla l[dgenheter och 2019
rengdring av friskluftsventiler

Belysning i trapphusen utbytt till 2018
LED-belysning

Bredbandsnat uppgraderat och 2018

switch bytt, med uppgraderad

kapacitet upp till 500/1000 Mbit/s i

varje ldgenhet

Renovering av takterrassen 2017
OVK-besiktning sjdlvdrag 2017
Renovering av 2017
gemensamhetslokalen och toaletten

i kéllaren

Byte av torkskap 2016
Montering av extra 2016
grundvattenpump

Flytt av sopskép med gravarbete 2015
Stamspolning 2015

Inkép av luddlada till tvattstugan 2015

Inkop av avfuktare till torkrummet 2015
Rullstolshiss i port 11 2014

Ny stensattning i portarna 2014

Byte till LED-belysning p& vinden 2014

och i kallaren

Tva nya tvattmaskiner 2014
Malning av fénster och nya 2014
tatningslister

Anordnande av racken utanfér 2014
portarna

Byte av vajrar i rékluckor och inkép 2013

av fyra brandslackare

Byte av grundvattenpump 2012

Ink&p av sopskap 2012

Byte av elstigar 2011

Byte av armatur i trapphus 2010
Fasadrenovering 2010
Atgarda fukt i kallare 2010
Sanering av krypgrund 2010
Omkittning av fénster samt malning 2006

av fonsterkarmar och fonsterbleck

Motorbyte pa hissar 2004

Byte av panna/uppvdrmningssystem 2002
Renovering av balkonger 1999 - 2000
Omputsning av fasad 1999 - 2000
Rérstambyte 1999 - 2000
Renovering av tvattstugan 1999 - 2000
Omdragning av el i lagenheterna 1999 - 2000
Renovering av tak 1999 - 2000
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Brf Polstjarnan i Sundbyberg

769606-4745

Planerat underhall Ar

Fonsterbyten och byten av 2023-2025

balkongddrrar

Drénering 2023-2025

Fasadrenovering 2023-2025
Forvaltning

Foreningens férvaltningsavtal och 6vriga avtal.

Avtal Leverantor

Internetleverantdr Ownit

Kabel tv Tele2

Fastighetsforvaltning SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
Fastighetsskotsel SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
Ekonomisk férvaltning SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
Lagenhetsforteckning SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
Fjarrvarme Norrenergi

Trappstad Stado

Mattor Caleo

F6reningens ekonomi

Enligt styrelsens beslut hdjs arsavgifterna 2023-01-01 med 3 %.

FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2022 2021
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 1263 996 1433810
INBETALNINGAR
Rorelseintdkter 2056174 2 003 920
Finansiella intakter 7027 1885
Minskning kortfristiga fordringar 78 465 0
Okning av kortfristiga skulder @ 30 185
2 141 666 2 035990
UTBETALNINGAR
Rérelsekostnader exkl avskrivningar 1327613 2 027 559
Finansiella kostnader 123129 171228
Okning av kortfristiga fordringar 0 7018
Minskning av langfristiga skulder 30 000 0
Minskning av kortfristiga skulder 100 216 0
1580 958 2 205 805
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 1824704 1263 996
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL 560 709 -169 815

*| jkvida medel redovisas i balansrékningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.
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Brf Polstjdrnan i Sundbyberg
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Férdelning av intékter och kostnader

Ovrig drift
)
Ovriga 33% '
intdkter A\{sknv-
1% : ningar
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> Hyror ;
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Arsavgifter . epa; /;oner
93%
Taxebundna Periodiskt
kostnader underhéll

31% 105

Skatter och avgifter
Fastighetsavgiften for hyreshus &r 0,3% av taxeringsvérdet fér bostadshus med tillhérande tomtmark, dock blir
avgiften hagst 1 519 kr per bostadslégenhet. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas taxeringsvarde.

Véasentliga handelser under rékenskapsaret
Under &ret har det varit tva staddagar dér vi stadade alla gemensamma utrymmen samt rensade buskar, trad och
ogrés pa bak- och framsida. Under hésten spolades taket rent samt tvéttades med medel som tar bort mossa.

Medlemsinformation

Medlemslagenheter: 47 st
Overlatelser under &ret: 9 st
Nyupplatelser under aret: 1 st
Beviliade andrahandsuthyrningar: 4 st

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av képare.
Antal medlemmar vid rakenskapsarets bérjan: 60
Titkkommande medlemmar: 10

Avgéende medlemmar: 10
Antal medlemmar vid rékenskapsérets slut: 60

Flerarsoversikt

Nyckeltal 2022 2021 2020 2019
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 838 817 791 776
Hyror/m? hyresrattsyta 1671 1593 1589 1565
Lan/m2 bostadsrattsyta 7122 7136 7136 7136
Elkostnad/m?2 totalyta 23 16 14 16
Varmekostnad/m?2 totalyta 95 102 110 130
Vattenkostnad/m?2 totalyta 54 59 41 41
Kapitalkostnader/m? totalyta 52 73 71 82
Soliditet (%) 61 61 61 61
Resultat efter finansiella poster (tkr) 455 -351 306 335
Nettoomséattning (tkr) 2 053 1997 1942 1906

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 2 289 m2 bostader och 68 m? lokaler,
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Forandringar eget kapital

Brf Polstjarnan i Sundbyberg
769606-4745

Disposition
av
féregdende
ars resultat
Belopp vid Férandring enl stammans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 22 454170 0 0 22 454 170
Upplatelseavgifter 5046 217 0 0 5046 217
Fond for yttre underhall 3131103 516 019 -906 017 3521101
S:a bundet eget kapital 30 631490 516 019 -906 017 31021488
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -4 674 911 -516 019 555 295 -4714 187
Arets resultat 454 719 454 719 350722 -350722
S:a fritt eget kapital -4 220 192 -61 300 9206 017 -5 064 909
S:a eget kapital 26 411 298 454719 0 25 956 579
Resultatdisposition
Till fdreningsstammans forfogande star féljande medel:
arets resultat 454 719
balanserat resultat fére reservering till fond for yttre underhall -4 158 891
reservering till fond for yttre underhéll enligt stadgar __-516 019
summa balanserat resultat -4 220 191
Styrelsen foreslar foljande disposition:
av fond for yttre underhéll ianspraktas 154750
att i ny rakning dverfors -4 065 441

Betraffande féreningens resultat och stélining i dvrigt hanvisas till foljande resultat- och balansrékning med noter,

Sida 6 av 16



Brf Polstjarnan i Sundbyberg
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Resultatrakning

1 JANUAR! - 31 DECEMBER 2022 2021
RORELSEINTAKTER

Nettoomsattning Not 2 2053218 1997 321
Ovriga rorelseintakter Not 3 2 956 6 599
Summa rorelseintdkter 2056 174 2 003 920
RORELSEKOSTNADER

Driftkostnader Not 4 -1 094 269 -1 818376
Ovriga externa kostnader Not 5 -167 896 -135 641
Personalkostnader Not 6 -65 448 -73 542
Avskrivning av materiella Not 7 -157 741 -157 741
anldggningstillgdngar i

Summa rorelsekostnader -1485 353 -2 185 300
RORELSERESULTAT 570 821 -181 380
FINANSIELLA POSTER

Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter 7 027 1885
Rantekostnader och liknande resultatposter -123 129 -171 228
Summa finansiella poster -116 102 -169 343
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 454719 -350 722
ARETS RESULTAT 454719 -350 722
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Balansrakning

TILLGANGAR 2022-12-31 2021-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anliggningstillgangar

Byggnader Not 8,14 41192 499 41 350 240
Maskiner Not9 . 0 0
Inventarier Not 10 0 0
Summa materiella anldggningstillgangar 41 192 499 41 350 240
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 41 192 499 41 350 240

OMSATTNINGSTILLGANGAR
Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar 7616 7 574
_ Owriga fordringar inkl SBC Klientmedel Not 11 - 1497185 1017929
Summa kortfristiga fordringar 1504 801 1025503
KASSA OCH BANK
Kassa och bank 321865 318920
Summa kassa och bank 321 865 318 920
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 1 826 666 1344423
SUMMA TILLGANGAR 43 019 165 42 694 662
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Brf Polstjarnan i Sundbyberg

769606-4745

Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2022-12-31 2021-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 27 500 387 27 500 387
Fond for yttre underhall Not 12 3131103 3521101
summa bundet eget kapital 30 631 490 31021 488
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -4 674 911 -4714 187
Arets resultat 454 719 -350 722
Summa fritt eget kapital -4 220 192 -5 064 909
SUMMA EGET KAPITAL 26 411 298 25 956 579
LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut Not 13,14 11263 333 12 333 333
Summa langfristiga skulder 11 263 333 12 333 333
KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till Not 13,14 5 040 000 4 000 000
kreditinstitut

Leverantorsskulder 37 238 53 463
Skatteskulder 80 943 151 796
Ovriga skulder 2776 0
Upplupna kostnader och férutbetalda ~ Not 15 189 130 199 492
intakter

Summa kortfristiga skulder 5 344 535 4 404 751
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 43 019 165 42 694 662
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Noter

Belopp anges i svenska kronor om inte annat anges.

Not 1 REDOVISNINGSPRINCIPER
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i
mindre foretag (K2).
Farenklingsregeln géllande periodiseringar har tillampats.
Samma varderingsprinciper har anvéants som féregdende ar.
Reservering till fond fér yttre underh&ll enligt stadgar gérs i &rsbokslutet. Forslag till
ianspraktagande av fond for yttre underhall for arets periodiska underhall ldmnas i
resultatdispositionen.
Lan som har slutférfallodag inom ett &r fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga
skulder. Beddmning om att redovisa den skulden som langfristig kan géras férst ndr
slutférfallodagen har passerat och fortsatt belaning har bekréftats hos bank.
Avskrivningar pa anldggningstillgéngar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvardet och berdknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i
antal ar tilldmpas.
Avskrivningar 2022 2021
Byggnader 200 ar 200 ar
Stigarbyte 40 ar 40 ar
Not2  NETTOOMSATINING 2022 2021
Arsavgifter 1917916 1869518
Hyror lokaler 113 602 108 308
Overlatelse/pantsattning 19 079 0
Avgift andrahandsuthyrning 2 589 19 450
Oresutjamning 32 44
2053 218 1997 321
Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2022 2021
Ovriga intakter . 2 956 6 599
2 956 6 599
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Not 4  DRIFTKOSTNADER 2022 2021
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel entreprenad 93 098 91 104
Fastighetsskotsel bestéilning 0 563
Stadning entreprenad 47137 45 724
Hissbesiktning 3856 8427
Myndighetstillsyn 6 246 0
Gemensamma utrymmen 3 301 5672
Gard 1212 0
Serviceavtal 7 688 32222
Férbrukningsmateriel 519 2744
Fordon 0 58
163 056 186 514
Reparationer
Tvattstuga 1642 3237
Entré/trapphus 6 902 0
VVS 4819 0
Elinstallationer 1374 5143
Hiss 11 365 4772
Skador/klotter/skadegorelse 32 690 0
58 792 13 152
Periodiskt underhall
VVS 0 906 017
Ventilation 82 500 0
Tak 72250 0
154 750 906 017
Taxebundna kostnader
El 53 688 37704
Varme 224 510 240 387
Vatten 126 476 139516
Sophédmtning/renhalining 90 369 79 044
495 043 496 651
Ovriga driftkostnader
Forsakring 23772 22779
Kabel-TV 28 633 27 380
Bredband 89 280 89 280
141 685 139 439
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 80 943 76 603
TOTALT DRIFTKOSTNADER 1094 269 1818 376
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Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2022 2021
Kreditupplysning 3127 625
Tele- och datakommunikation 2325 2325
Inkassering avgift/hyra -463 2016
Revisionsarvode extern revisor 43 750 35000
Féreningskostnader 450 3350
Studieverksamhet 0 5000
Forvaltningsarvode 74 203 72612
Administration 38 553 2978
Konsultarvode 0 4375
Medlemsavgifter ej avdragsaill 0 1500
Bostadsratterna Sverige Ek FOr 5950 5 860
167 896 135 641
Not 6  PERSONALKOSTNADER 2022 2021
Anstiillda och personalkostnader
Féreningen har inte haft ndgon anstalld.
Foljande ersittningar har utgatt
Styrelse och internrevisor 51 040 57 130
Sociala kostnader 14 408 16 412
65 448 73 542
Not7  AVSKRIVNINGAR 2022 2021
Byggnad 152 760 152 760
Férbattringar i 4980 4980
157 741 157 741
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Brf Polstjarnan i Sundbyberg

Not 8 BYGGNADER 2022-12-31 2021-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
Vid arets borjan 43 979 088 43 979 088
Utgaende anskaffningsvérde 43 979 088 43 979 088
Ackumulerade avskrivningar enligt
plan
Vid arets bérjan -2 628 848 -2 471107
Arets avskrivningar enligt plan -157 741 -157 741
Utgaende avskrivning enligt plan -2 786 589 -2 628 848
Planenligt restvarde vid arets slut 41 192 499 41 350 240
| restvirdet vid &rets slut ingar mark med 13 093 748 13 093 748
Taxeringsvirde
Taxeringsvérde byggnad 41 677 000 33 557 000
Taxeringsvarde mark _ 26278000 25 246 000
67 955 000 58 803 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader 67 000 000 58 000 000
Lokaler 955000 803 000
67 955 000 58 803 000
Not 9 MASKINER 2022-12-31 2021-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 91 119 91 119
Nyanskaffningar 0 0
Utrangering/forsdljning 0 0
Utgaende anskaffningsvarde 91119 91119
Ackumulerade avskrivningar enligt
plan
Vid arets borjan -91 119 -91 119
Arets avskrivningar enligt plan 0 0
Utrangering/férséljining 0 0
Utgaend: ack. avskrivningar enligt -91 119 -91 119
plan
Redovisat restvirde vid arets slut 0 0
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Not 10 INVENTARIER 2022-12-31 2021-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 56 897 56 897
Nyanskaffningar 0 0
Utrangering/fdrsalining 0 0
Utgaende anskaffningsvérde 56 897 56 897
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -56 897 -56 897
Arets avskrivningar enligt plan 0 0
Utrangering/férsélining 0 0
Utgaende ack. avskrivningar enligt -56 897 -56 897
plan
Redovisat restvirde vid arets slut 0 0

Not 11 (GVRIGA FORDRINGAR 2022-12-31 2021-12-31
Skattekonto -5 654 72 853
Klientmedel hos SBC 462 615 500 987
Rantekonto hos SBC 1040 224 444 089

1497 185 1017 929

Not 12 FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2022-12-31 2021-12-31
Vid arets borjan 3521101 3093457
Reservering enligt stadgar 516 019 516 019
Reservering enligt stimmobeslut 0 0
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lanspraktagande enligt stdmmobeslut -906 017 -88 375
Vid arets slut 3131103 3521101

Not 13  SKULDER TILL KREDITINSTITUT

Réntesats Belopp Belopp Villkors-

2022-12-31 2022-12-31 2021-12-31 andringsdag

Handelsbanken 1,110 % 3970 000 4 000 000 2027-01-30

Handelsbanken 0,650 % 7 333333 7 333 333 2024-10-16

Handelsbanken 0,770 % 5 000 000 5 000 000 2023-10-30
Summa skulder till kreditinstitut 16 303 333 16 333 333
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -5 040 000 -4 000 000
11 263 333 12 333 333

Om fem &r berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 16 103 333 kr.

Lan som har slutforfallodag inom ett ar frn bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder.
Beddmning om att redovisa den skulden som l&ngfristig kan goras forst nar slutférfallodagen har
passerat och fortsatt bel&ning har bekréftats hos bank.
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Not 14 STALLDA SAKERHETER 2022-12-31 2021-12-31

Fastighetsinteckningar 22 875 000 22 875 000

Not 15 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2022-12-31 2021-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER

Ranta 13762 23826

Avgifter och hyror 0 175 666

Avgifter 175368 0

189 130 199 492

Not 16

VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS

SLUT

Under kommande &r planeras fasadputsning eller fasadrenovering, byte eller
renovering av fénster samt sanering. Vi har mottagit ett kostnadsférslag och en
anbudssammanstalining fran SBC som behdver ses dver ordentligt igen da detta ar
fran &r 2020. Prioritet &r att renovera eller byta ut fénster.
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Styrelsens underskrifter

Sundbyberg den i$ /Z’ 2023

Yasemin Hanna Korkmaz Andrea Celing Brink

rdférande Ledamot

Anneli Saarikettu
Ledamot

«LML /QA,A?/LJL,L’I"ZL

Marcus Nikolaos S Wahlin Antoniadis
Ledamot

Min revisionsberéttelse har lamnats den 24 /( 2023

Sida 16 av 16



IBDO

REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstamman i Brf Polstjarnan i Sundbyberg

Org.nr. 769606-4745

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Brf
Polstjarnan i Sundbyberg for ar 2022.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden réttvisande bild av féreningens
finansiella stallning per den 31 december 2022 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberattelsen &r forenlig med arsredovisningens
ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller
resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet
"Revisorns ansvar”. Vi ar oberoende i férhallande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga
och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den
interna kontroll som den bedomer ar nédvandig for att
uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedomningen av féreningens formaga att fortsatta
verksamheten. Den upplyser, ndr sa ar tillampligt, om
forhallanden som kan paverka formagan att fortsatta
verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om beslut
har fattats om att upphora med verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av siakerhet om
huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig
sakerhet ar en hog grad av sdakerhet, men ar ingen garanti
for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed
i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare
fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instdllning under
hela revisionen. Dessutom:

« identifierar och bedomer vi riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga och
andamalsenliga for att utgéra en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till
foljd av oegentligheter ar higre an for en vasentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter
kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga
uteldimnanden, felaktig information eller asidosattande av
intern kontroll.

« skaffar vi oss en forstaelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse for var revision for att
utforma granskningsatgarder som ar lampliga med hiansyn
till omstandigheterna, men inte for att uttala oss om
effektiviteten i den interna kontrotlen.

« utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

« drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen
anvander antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
férhallanden som kan leda till betydande tvivel om
féreningens formaga att fortsitta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en vésentlig osdkerhetsfaktor, maste
vi i revisionsberittelsen fista uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osikerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen.
Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas
fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan
framtida handelser eller forhallanden gora att en forening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

« utvarderar vi den overgripande presentationen,
strukturen och innehallet i arsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de
underliggande transaktionerna och handelserna pa ett satt
som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for
den. Vi maste ocksa informera om betydelsefulla
iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella
betydande brister i den interna kontrollen som vi
identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en
revision av styrelsens forvaltning for Brf Polstjarnan i
Sundbyberg for ar 2022 samt av forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstamman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledamdter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Vart ansvar enligt denna beskrivs nirmare i avsnittet
“Revisorns ansvar”. Vi ar oberoende i forhallande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i Gvrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga
och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en
bedomning av om utdelningen ar forsvarlig med hansyn till
de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och
risker stéller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stdllning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortiopande bedéma féreningens
ekonomiska situation och att tillse att foreningens
organisation dr utformad sa att bokféringen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska
angelagenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande
satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betriffande revisionen av férvaltningen, och
darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet kunna
beddéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt
avseende:

« foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

« pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betriffande revisionen av forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed
vart uttalande om detta, dr att med rimlig grad av sakerhet
bedoéma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen
garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed
i Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller
forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust inte ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forstaget till dispositioner av foreningens

vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av
rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som
utfors baseras pa var professionella bedomning med
utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebir att vi
fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och
forhallanden som &r vasentliga fér verksamheten och dar
avsteg och overtradelser skulle ha sarskild betydelse for
féreningens situation. Vi gar igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
forhallanden som ar relevanta for vart uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller
forlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Stockholm 2023-05-24

BDO Malardalen AB

Aukton‘s; ad revisor
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