Brf Polstjarnan i Sundbyberg
769606-4745

Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Polstjarnan i Sundbyberg

Styrelsen far hdrmed avge &rsredovisning for rdkenskapsdret 1 januari - 31 december 2018.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allméant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingar det att ptanera underhall och férvaltning av fastigheten, faststélla foreningens rsavgifter
samt se till att ekonomin r god. Via rsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och dérfér gér
styrelsen &rligen en budget som ligger till grund fér dessa berdkningar. Storleken pa avsdttningen till fonden for yttre
underhall bér anpassas utifran féreningens plan for underhallet. Kommande underhall kan medftira att nya tén
behévs. Foreningen ska verka enligt sjalvkostnadsprincipen och resultatet kan variera dver &ren beroende pa olika
atgarder. Férandringen av foreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Férandring likvida medel.

* Fareningen féljer en underhalisplan som stracker sig mellan dren 2016 och 2046,

* Inga stérre underhall & planerade de ndrmaste aren.

« Medel reserveras arligen till det planerade underhaliet. For att se avsdttningens storlek, se fondnoten.
« Fareningens lan &r for ndrvarande amorteringsfria. For mer information, se lanenoten.

+ Arsavgifterna planeras att hojas.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns langre fram i férvaltningsberatielsen.

Féreningens dndamal
Edreningen har till dndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadsligenheter under nyttjanderdtt och utan tidsbegrdnsning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrittsféreningen registrerades 2000-12-08. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2001-04-24
och nuvarande stadgar registrerades 2015-09-16 hos Bolagsverket.

Féreningen &r ett s.k. privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr darmed en dkta
bostadsrattsfdrening.
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Brf Pols{jérnan i Sundbyberg
769606-4745

Stédmmor

Ordinarie foreningsstdmma hdlls 2018-05-28.

Extra féreningsstdmma holls 2018-09-10. Extra stdmma med anledning av antagande av nya stadgar samt inkommen
motion.

Fastighetsfakta

Féreningens fastighet har férvdrvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Sate
_Berget 2 2001 Sundbyberg

Fullvdrdesforsakring finns via Brandkontoret,
Ansvarsforsdkring ingar for styrelsen.

Uppvdrmning sker via fidrrvdrme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 1945 och bestar av 1 flerbostadshus.
Vardedret ar 1999.

Byggnadens totalyta dr enligt taxeringsheskedet 2 357 m2, varav 2 289 m? utgdr ligenhetsyta och 68 m? utgdr
lokalyta. ‘

Lagenheter och lokaler
Foéreningen uppldter 47 lagenheter med bostadsrétt samt 1 lokal med hyresratt.

Lagenhetsfdragelning:

4 rok 5 rok >5 rok
Verksamhet i lokalerna Yta Loptid
Foreningsverksamhet 68 m? 2021-09-30

Gemensamhetsutrymmen

Gemensamhetslokal

4 - - A
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Teknisk status

Brf Polstjdrnan i Sundbyberg

Foreningen foljer en underhdllsplan som upprattades 2016 och strécker sig fram till 2046.

Nedanstdende underhail har utférts eller planeras:

769606-4745

Utfort underhall Ar
Belysning i trapphusen utbytt till LED-belysning 2018
Bredbandsnét uppgraderat och switch bytt, med uppgraderad kapacitet 2018
upp till 500/1000 Mbit/s i varje lagenhet
Renovering av takterrassen 2017
OVK-besiktning sjdlvdrag 2017
Renovering av gemensamhetslokalen och toaletten i kallaren 2017
Byte av torkskap 2016
Montering av extra grundvattenpump 2016
Flytt av sopskap med grévarbete 2015
Stamspalning 2015
Inkép av luddlada tilt tvdtistugan 2015
inkdp av avfuktare till torkrummet 2015
Tva nya tvattmaskiner 2014
Anordnande av racken utanfér portarna 2014
Malning av fénster och nya tétningslister 2014
Byte till LED-belysning pa vinden och i kallaren 2014
Ny stensattning i portarna 2014
Rullstolshiss i port 11 2014

" Byte av vajrar i rdkluckor och inkdp av fyra brandslickare 2013
Byte av grundvattenpump 2012
Inkdp av sopskap 2012
Byte av elstigar 2011
Byte av armatur i trapphus 2010
Fasadrenovering 2010
Atgirda fukt i killare 2010
Sanering av krypgrund 2010
Omkittning av fénster samt maining av fonsterkarmar och fénsterbleck 2006
Motorbyte pa hissar 2004
Byte av panna/uppvarmningssystemn 2002
Omputsning av fasad 1999 - 2000
Renovering av balkonger 1999 - 2000
Rorstambyte 1999 - 2000
Renovering av tak 1999 - 2000
Omdragning av el i ligenheterna 1999 - 2000
Renovering av tvéttstugan 1999 - 2000

Forvaltning
Féreningens forvaltningsavtal och dvriga avtal.

Avtal Leverantor

Internetleverantér Ownit

Kabel tv Com Hem

Fastighetsforvaltning SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
Fastighetsskotsel SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB

Ekonomisk férvaltning
Lagenhetsforteckning

Fjdrrvdrme

SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
Noirenergi '
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Féreningens ekonomi

Brf Polstfdrnan i Sundbyberg
769606-4745

Enligt styrelsens beslut héjs arsavgifterna 2019-01-01 med 2,50 % samt 2020-01-01 med 2,50 %.

FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2017
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 3 306 565
INBETALNINGAR
Rorelseintakier 1 857 564
Finansiella intakter 2 148
Minskning kortfristiga fordringar 18 878
Okning av kortfristiga skulder 24518
1903 108
UTBETALNINGAR
Rérelsekostnader exkl avskrivningar 1 166 695
Finansiella kostnader 249 491
Okning av kortfristiga fordringar 0
Minskning av langfristiga skulder 1824933
3241119
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 1968 554
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL -1338 011

*Likvida medel redovisas i balansrékningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.

Fordelning av intékter och kostnader

Ovriga
intakter
1%

Hyror
B 6 %

Arsavgifter
93%

Kapital- Reparationer
kostnader 2%
16%

Taxebundra
kostnader

Awskriv-
32%

ningar
12%

Fastighets-
avgift

Ovrig drift 5%
33%

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften f&r hyreshus dr 1 337 ki per bostadsldgenhet, dock blir avgiften hégst 0,3 procent av

taxeringsvérdet for bostadshus med tiflhérande tomimark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas

taxeringsvarde.
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Brf Polstjarnan i Sundbyberg
769606-4745

Vasentliga handelser under rékenskapséret

Nya stadgar har antagits i enfighet med nya EU lagen General Data Protection Regulation (GDPR). Jurist avropades via

SBC for detta.
Belysning i trapphusen har bytts till LED-belysning med rérelsedetektorer.

Féreningens hemsida har aktualiserats med uppdaterad aktuell information och dokument. Medlemmar har
uppmanats att begira inloggning for att vi ska kunna bérja anvinda hemsidans e-mailsystem fér kommunikation
med medlemmarna.

Styrelsen avtalade med var internetleverantdr Ownit om uppgradering av vart ndt och byte av switch.
Uppgraderingen innebar en kapacitetshdjning frén en tidigare hastighet om 100/100 Mbit/s till en hastighet om
50071000 Mbit/s till alla lagenheter. Avtaiet ger alla tillgang till kostnadsfri IP-telefoni samt méjlighet att, till egen

bekostnad, fa Bredbands-Tv via Ownit.

Mediemsinformation

Medlemslagenheter: 47 st
QOverlatelser under aret: 7 st
Beviljade andrahandsuthyrningar: 8 st

Overlatelse- och pantsdttningsavgifi tas ut enligt stadgar

Antal medlemmar vid rakenskapsarets hdrjan: 60

Tillkommande medlemmar:; 10
Avgadende medlemmar: 10

Antal medlemmar vid rdkenskapsarets slut: 60

Flerarséversikt

. Overlatelseavgift betalas av képare.

Nyckeltal 2018 2017 2016 2015
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 757 757 741 731
Hyror/m? hyresrattsyta 1533 1507 1424 1189
Lan/m? bostadsratisyta 8009 8 009 8 807 9015
Elkostnad/m? totalyta 16 16 14 13
Varmekostnad/m? totalyta 125 125 127 123
Vattenkostnad/m? totalyta AC 30 32 31
Kapitalkostnader/m? totalyta 99 106 149 204
Soliditet (%) 58 57 55 55
Resultat efter finansiella poster (tkr) 367 251 320 -158
Nattoomsattning (tkr} 1 859 1858 1 826 1778
Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 2 289 m? bostéder och 68 m? lokaler.
Forandringar eget kapital
Disposition av
féregaende
ars resultat
Belopp vid Férindring enl stdmmans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 22 454 170 0 0 22 454 170
Upplatelseavaifter 5 046 217 0 0 5046 217
Fond for yttre underhall 2 136 607 519019 -123 663 1741 251
S:a bundet eget kapital 29636 994 519019 -123 663 29241638
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -4 337 141 -519 019 374 348 -4 192 470 \j Q
Arets resultat 366 931 366 931 -250 685 250 685
S:a ansamlad forlust -3970 211 -152 088 123 663 -3941785
S:a eget kapital 25 666 783 366 931 0 25 299 853
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Brf Polstjarnan i Sundbyberg
769606-4745

Resultatdisposition

4
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Brf Polstjdrnan i Sundbyberg
769606-4745

Resultatrakning

J

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2017

RORELSEINTAKTER

Nettoornsattning Not 2 1 857 564

Summa rorelseintékter 1857 564

RORELSEICOSTNADER

Driftkostnader Not 3 -968 644

Ovriga externa kostnader Not 4 -137 244

Personalkostnader Not 5 -60 807

Avskrivning av materiella anldggningstiligangar Not 6 -192 841

Summa rorelsekostnhader -1 3592 536

RORELSERESULTAT 498 028

FINANSIELLA POSTER

Ovriga rinteintakter och liknande resultatposter 2148

Rantekostnader och liknande resultatposter -249 491

Summa finansiella poster -247 343

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 250 685

ARETS RESULTAT 250 685

JI¢
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Brf Polstjdrnan i Sundbyberg

769606-4745

Balansrakning

TILLGANGAR 2017-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark Not 7 41981 203
Maskiner Not 8 22 780
Inventarier Not 9 0
Summa materiella anldggningstillgangar 42 003 983
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 42 003 983
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar 2505
Ovriga fordringar ink! S8C Klientmedel Not 10 1701935
Summa kortfristiga fordringar 1704 440
KASSA OCH BANK

Kassa och bank 311523
Summa kassa och bank 311523
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 2015963
SUMMA TILLGANGAR 44 019 946

7
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Brf Polstjarnan i Sundbyberg
769606-4745

Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2017-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 27 500 387
Fond for yttre underhall Not 11 1741251
Summa bundet eget kapital 29 241638
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -4 192 470
Avrets resultat 250 685
Summa fritt eget kapital -3 941 785
SUMMA EGET KAPITAL 25 299 853
LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut Not 12,13 18 333 333
Summa langfristiga skulder 18 333 333
KORTERISTIGA SKULDER

Leverantdrsskulder 40262
Skatteskulder 135 601
Ovriga skulder 169
Upplupna kostnader och forutbetalda Not 14 210728
intakter

Summa kortfristiga skulder 386 760
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 44 019 946

/
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Brt Polstjidrnan i Sundbyberg
769606-4745

Noter
Belopp i kronor om inte annat anges,

Not 1 REDOVISNINGSPRINCIPER
Arsredovisningen har upprittats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i
mindre foretag (K2).
Férenklingsregeln géllande periodiseringar har tillimpats.
Samma varderingsprinciper har anvints som féregdende ar,
Reservering till fond f6r yitre underhall enligt stadgar gérs i arsbokslutet. Férslag till
ianspraktagande av fond fdr yttre underhall for arets periodiska underhall imnas i
resultatdispositionen.
Avskrivningar pa antdggningstiligingar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvérdet och berdknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i antal
ar tilldmpas.
Avskrivningar 2018 2017
Byggnader 200 &r 200 ar
Inventarier 5 ar 5ar
Pump Fullt avskriven Fultt avskriven
Sopskap Fullt avskriven Fullt avskriven
Rorstambyte Fullt avskriven Fullt avskriven
Stigarbyte 40 ar 40 ar

Not2  NETTOOMSATTNING 2017
Arsavgifter 1732 557
Hyror lokaler 102 480
Avgift andrahandsuthyrning 22 535
Oresutjiimning -8

1857 564
/ D
,. \\__
- (:‘ /
N
o \i
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Brf Polstjdrnan i Sundbyberg
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Not 3  DRIFTKOSTNADER 2017
Fastighetskostnader
Fastighetsskétsel entreprenad 47 957
Fastighetsskdtsel bestillning 0
Stidning entreprenad 44 328
Sotning 3228
OVK Obl. Ventilationskontroll 27 500
Hisshesiktning 2 699
Gemensamma utrymmen 26 065
Gard 0
Serviceavtal 4124
Férbrukningsmateriel 2632
Brandskydd 5 85C
164 383
Reparationer
Lokaler 0
Tvattstuga 3584
Las 2 597
VWS 0
Varmeanlaggning/undercentral 7375
Ventilation 2 390
Hiss 8334
Tak 0
24 290
Periodiskt underhall
Lokaler 61163
Balkonger/altaner 62 500
123 663
Taxebundna kostnader
El 38 706
Varme 295173
Vatten 69 532
Sophamtning/renhallning 49719
Grovsopor 6 666
459 796
Ovriga driftkostnader
Férsakring 21230
Kabel-TV 25737
Bredband 80 640
127 607
Fastighetsskatt/lommunal avgift 68 905
TOTALT DRIFTKOSTNADER 968 644
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Brf Polstjdrnan i Sundbyberg
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Not4  (OvRIGA EXTERNA KOSTNADER 2017
Tele- och datakommunikation ¢
Juridiska atgirder o
Revisionsarvode extern revisor 27 500
Féreningskostnader 3247
Fritids- och trivselkostnader 841
Férvaltningsarvode 89572
Administration 2 250
Korttidsinventarier 2 490
Konsultarvode 5875
Bostadsrdtterna Sverige Ek Fér 5470
137 244
Not5  PERSONALKOSTNADER 2017

Anstillda och personalkostnader

Féreningen har inte haft ndgon anstalld.

Féljande ersattningar har utgatt
Styrelse och internrevisor 47 00C
Sociala kostnader 13 807
60 807
Not &  AVSKRIVNINGAR 2017
Byganad 152 760
Forbattringar 21857
Maskiner 18 224
192 841
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Brf Polstjdrnan i Sundbyberg

Not7  BYGGNADER OCH MARK 2017-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets bdrjan 43 979 083
Utgdende anskaffningsvirde 43 979 088
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bérjan -1823 268
Arets avskrivningar enligt plan -174 617
Utgdende avskrivning enligt plan -1 997 885
Planenligt restvirde vid arets slut 41981 203
| restvardet vid arets slut ingar mark med 13 093 748
Taxeringsviérde
Taxeringsvarde byggnad 29 555 000
Taxeringsvérde mark 18 355 000
47 910 000
Uppdelning av taxeringsvérde
Bostéder 47 200 000
Lokaler 710 000
47 910 000
Not8  MASKINER 2017-12-31
Ackumulerade anskaffningsvirden
Vid arets bérjan 81119
Nyanskaftningar 0
Utrangering/férsaljning 0
Utgaende anskaffningsvirde 91119
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bérjan -50 115
Arets avskrivningar enligt plan -18 224
Utrangering/férsaljining 0
Utgaende ack. avskrivningar enligt plan -68 339
Redovisat restvirde vid arets slut 22 780
Not 9  INVENTARIER 2017-12-31
Ackumuterade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 56 897
Nyanskaffningar 0
Utrangering/férsalining 0
Utgdende anskaffningsvérde 56 897
Ackumnulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bérjan o -56 897
Arets avskrivningar enligt plan 4]
Utrangering/forsdlining 0
Utgaende ack. avskrivningar enligt pian -56 897
Redovisat restvarde vid arets slut 0
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Not 10  OVRIGA FORDRINGAR 2017-12-31
Skattekonto 44 904
Skattefordran 0
Klientmedel hos SBC 1 657 031
1701935
Not 11 FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2017-12-31
Vid arets bdrjan 1225232
Reservering enligt stadgar 516 019
Reservering entigt stimmobeslut 0
fanspréktagande enligt stadgar 0
fanspraktagande enligt stdmmaobeslut 0
Vid arets slut 1741 251
Not 12  SKULDER TILL KREDITINSTITUT
' Réntesats Belopp Villkors-
2018-12-31 2017-12-31 andringsdag
SEB 7 333333 Lost
Handelshanken 1,000 % 0 2021-10-30
Handelsbanken 1,000 % 7 000 000 2019-10-30
Handelsbanken 1,380 % 4 000 000 2022-01-30
summa skulder till kreditinstitut 18 333 333
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut 0
18 333 333
Not 13 STALLDA SAKERHETER 2017-12-31
Fastighetsinteckningar 22 875 000
Not 14 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2017-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER
' Arvoden 18 130

Sodala avgifter
Ranta
Avgifter och hyror

See Al

165 396
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Brf Polstjdrnan i Sundbyberg

769606-4745
~Not 15 VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

Efter arsskiftet har styrelsen féretagit en ordentlig genomagang av elcentraler och

stickprov av eluttag i samtliga ldagenheter,

Radonmdtning ska utféras.

Atgarder ska vidtas for att forbattra ventilationen.
Styrelsens underskrifter
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