Brf Polstjérnan i Sundbyberg
769606-4745

Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Polstjarnan i Sundbyberg

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2016.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allméant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingdr det att planera underhéll och forvaltning av fastigheten, faststélla féreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin &r god. Via &rsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhéll och dérfér gor
styrelsen arligen en budget som ligger till grund for dessa berakningar. Storleken pa avsattningen till fonden fér yttre
underhall bor anpassas utifran foreningens plan for underhéllet. Kommande underhall kan medféra att nya lan
behovs. Foreningen ska verka enligt sjdlvkostnadsprincipen och resultatet kan variera éver &ren beroende pa olika
atgarder. Foérandringen av féreningens likvida medel kan utlésas under avsnittet Forandring likvida medel.

Féreningen foljer en underhallsplan som stracker sig mellan aren 2016 och 2036.

Storre underhall kommer att ske de narmaste aren.

Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. For att se avsattningens storlek, se fondnoten.
Foreningens 1an &r for narvarande amorteringsfria. For mer information, se lanenoten.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns att lasa om langre fram i férvaltningsberéattelsen.

Foreningens dndamal
Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter under nyttjanderdtt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsféreningen registrerades 2000-12-08. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2001-04-24

och nuvarande stadgar registrerades 2016-05-28 hos Bolagsverket.

Foreningen &r ett s.k. privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr darmed en &kta
bostadsrattsforening.

Styrelsen

Kaj Avrin Ledamot

Eivor Ann-Christin Gréans Ledamot

Mattias Karlsson Ledamot

Kent Kalervo Tapio Staaf Ledamot

Mark Christer Henrik Tingvall Ledamot

Maja Elisabeth Holmberg Suppleant

Anna Mona Elina Nygren Suppleant

BDO Malardalen AB Revisor

John Samuel Peter Osser Huvudansvarig revisor

Styrelsen har under aret avhallit 11 protokoliférda sammantraden.

Revisor
John Osser Ordinarie Extern BDO Mélardalen AB
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Brf Polstjarnan i Sundbyberg
769606-4745

Valberedning
Lars Billebjer
Martin Gode Sammankallande

Stammor
Ordinarie foreningsstamma holls 2016-04-21.

Fastighetsfakta

Foreningens fastighet har férvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Kommun
Berget 2 2001 Sundbyberg

Fullvérdesforsakring finns via Brandkontoret.
Ansvarsforsakring ingar for styrelsen.

Uppvarmning sker via fjarrvarme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 1945 och bestar av 1 flerbostadshus.
Vardearet ar 1999.

Byggnadens totalyta &r enligt taxeringsbeskedet 2 357 m2, varav 2 289 m? utgdr lagenhetsyta och 68 m2 utgdr
lokalyta.

Lagenheter och lokaler
Foreningen upplater 47 lagenheter med bostadsratt och 1 lokal med hyresratt.

Lagenhetsfordelning:

23
17

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok
Verksamhet i lokalerna Yta Loptid
Foreningsverksamhet 68 m? 2018-09-30

Gemensamhetsutrymmen

Gemensamhetslokal
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Brf Polstjarnan i Sundbyberg
769606-4745

Teknisk status
Foreningen foljer en underhéllsplan som upprattades 2016 och stracker sig fram till 2036.

Nedanstadende underhall har utforts eller planeras:

Utfort underhall Ar

Byte av torkskap 2016
Montering av extra grundvattenpump 2016

Flytt av sopskap med grévarbete 2015
Stamspolning 2015

Inkop av luddlada till tvattstugan 2015

Inkop av avfuktare till torkrummet 2015

Tva nya tvattmaskiner 2014
Anordnande av racken utanfér portarna 2014
Malning av fonster och nya tatningslister 2014

Byte till LED-belysning pa vinden och i kallaren 2014

Ny stensattning i portarna 2014
Rullstolshiss i port 11 2014

Byte av vajrar i rokluckor och inkdp av fyra brandslackare 2013

Inkdp av sopskap 2012

Byte av grundvattenpump 2012

Byte av elstigar 2011

Byte av armatur i trapphus 2010
Fasadrenovering 2010
Atgarda fukt i kallare 2010
Sanering av krypgrund 2010
Omkittning av fonster samt malning av fonsterkarmar och fonsterbleck 2006
Motorbyte pa hissar 2004

Byte av panna/uppvarmningssystem 2002
Rorstambyte 1999 - 2000
Renovering av balkonger 1999 - 2000
Omputsning av fasad 1999 - 2000
Renovering av tak 1999 - 2000
Omdragning av el i lagenheterna 1999 - 2000
Renovering av tvattstugan 1999 - 2000
Planerat underhall Ar
Renovering av gemensamhetslokalen och toaletten i kéllaren 2017
OVK-besiktning sjalvdrag 2017
Renovering av takterassen 2017
Forvaltning

Foreningens forvaltningsavtal och 6vriga avtal.

Avtal Leverantér

Internetleverantor Ownit

Kabel tv Com Hem

Trappstadning Keabgruppen

Fastighetsskotsel AdEx fastighetsutveckling

Ekonomisk forvaltning SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
Lagenhetsforteckning SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
Fjarrvarme Norrenergi
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Féreningens ekonomi

Brf Polstjdrnan i Sundbyberg
769606-4745

Foreningen har i slutet av januari 2017 amorterat drygt 1,8 miljoner kr och flyttat resterande 4 miljoner kr fran SEB till

ett nytt 1an hos SHB pa 5 ar.

For att langsiktigt planera foreningens ekonomi upprattades 2016 en langtidsbudget som stracker sig fram till 2025.

Enligt styrelsens beslut hojs arsavgifterna 2017-01-01 med 2,10 %.

FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2016 2015

LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN ' 2836628 ‘ 983 827

INBETALNINGAR

Rorelseintakter 1826 095 1777 824

Finansiella intakter 12 753 982

Medlemsinsatser 0 3 000 000

Okning av kortfristiga skulder , 0 25 465
1838848 4 804 270

UTBETALNINGAR

Rorelsekostnader exkl avskrivningar 972 113 1262212

Finansiella kostnader 352 128 480 628

Okning av kortfristiga fordringar 1230 295

Minskning av langfristiga skulder 0 1208334

Minskning av kortfristiga skulder 43 440 0
1368911 2 951 469

LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 3 306 565 2 836 628

ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL 469 937 1852 801

*Likvida medel redovisas i balansrékningen under posterna

Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.

Fordelning av intékter och kostnader

Ovriga Hyror P
intakter 6% kﬁ;‘;’;ﬁ,'er

Arsavgifter
93%

23% Taxebundna

kostnader
31%
Avskriv- \
r}lt;%/z\r \_ Fastighets-
avgift

4%

Ovrig drift
29%

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1 268 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hégst 0,3 procent av
taxeringsvérdet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas

taxeringsvarde.
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Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Under ar 2016 byttes torkskapet ut och en extrapump installerades i pumpgropen.

Féreningen registrerade nya stadgar i slutet av maj 2016.

Medlemsinformation

Medlemslégenheter: 47 st
Overlatelser under aret: 8 st
Beviljade andrahandsuthyrningar: 7 st

Brf Polstjarnan i Sundbyberg

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av képare.

Antal medlemmar vid rakenskapsarets borjan: 60 st
Tillkommande medlemmar: 10 st

Avgdende medlemmar: 10 st

Antal medlemmar vid rakenskapsarets slut: 60 st

Flerarsoversikt

769606-4745

Nyckeltal 2016 2015 2014 2013
Arsavgift/m? bostadsrittsyta 741 731 726 712
Hyror/m? hyresrattsyta 1494 1189 1440 1441
Lan/m? bostadsrattsyta 8 807 9015 9556 9 556
Elkostnad/m2 totalyta 14 13 12 15
Véarmekostnad/m? totalyta 127 - 123 104 129
Vattenkostnad/m? totalyta 32 31 31 32
Kapitalkostnader/m? totalyta 149 204 236 253
Soliditet (%) 55 55 50 50
Resultat efter finansiella poster (tkr) 320 -158 -268 0
Nettoomséattning (tkr) 1826 1778 1799 1765
Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 2 289 m2 bostader och 68 m?2 lokaler.
Fordndringar eget kapital
Disposition av
féregdende
ars resultat
Belopp vid Férandring enl stammans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 22 454 170 0 0 22 454 170
Upplatelseavgifter 5046 217 0 0 5046 217
Fond for yttre underhall 1225232 516 019 -142 575 851 788
S:a bundet eget kapital 28725 619 516 019 -142 575 28 352 175
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -3 996 684 -516 019 -15834 -3 464 831
Arets resultat 320 233 320 233 158 409 -158 409
S:a ansamlad foérlust -3 676 451 -195 786 142 575 -3 623 240
S:a eget kapital 25 049 168 320 233 0 24 728 935
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Resultatdisposition

~ Tilly foreningsstammans ft’)rfogaride star foljande medel:

arets resultat

balanserat resultat fore réservermg till fond for yttre underhall

reservering till-fond for yttre underhall enligt stadgar
summa balanserat resultat

Styrelsen foreslar fo!jande dlsposrtlon
attiny rakmng dverfors

Brf Polstjarnan i Sundbyberg
769606-4745

320233
-3 480 665
-516 019

3676451

~ 3676451

Betrdffande foreningens resultat och stéllning i dvrigt hanvisas till féljande resultat- och balansrakning med noter.

/o
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Brf Polstjdrnan i Sundbyberg
769606-4745

Resultatrakning

2016

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2015
RORELSEINTAKTER e

Nettoomsattning Not 2 1826 095 1777 811
Ovriga rérelseintakter Not 3 0 13
Summa rorelseintakter 1826 095 1777 824
RORELSEKOSTNADER ,

Driftkostnader Not 4 =748 044 -1 015 242
Ovriga externa kostnader Not 5 -163 326 -188 026
Personalkostnader Not 6 -60 743 -58 945
Avskrivning av materiella Not 7 -194 374 -194 374
anléggningstillgangar ~

Summa rérelsekostnader -1 166 488 -1 456 587
RORELSERESULTAT 659 607 321 237
FINANSIELLA POSTER

Ovriga rénteintakter och liknande resultatposter 12 753 982
Réntekostnader och liknande resultatposter -352 128 -480 628
Summa finansiella poster -339 375 -479 646
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 320 233 -158 409
ARETS RESULTAT 320 233 -158 409
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Brf Polstjarnan i Sundbyberg
769606-4745

Balansrakning

TILLGANGAR  2016-12-31 2015-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlaggningstiligdngar L

Byggnader och mark Not 8 42155820 42 331 970
Maskiner och inventarier Not 9 " - 41004 59 227
Summa materiella anlaggningstiligangar .42 196823 42 391 198
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 42 196 823 42 391 198
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar L ~

Owriga fordringar inkl SBC Klientmedel ~ Not 10 1263 423 804 870
Summa kortfristiga fordringar ~ 1263423 804 870
KASSA OCH BANK :

Kassa och bank 2109430 2 096 814
Summa kassa och bank , 2109 430 2096 814
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR . 3372852 2901685
SUMMA TILLGANGAR 45 569 676 45 292 883

A
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Brf Palstjarnan i Sundbyberg

769606-4745

Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2016-12-31 2015-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital ‘

Medlemsinsatser - 27500387 27 500 387
Fond for yttre underhall Not 11 1225232 851788
Summa bundet eget kapital 28725619 28352 175
Fritt eget kapital - ~

Balanserat resultat 1 -3996684 -3 464 831
Arets resultat 320 233 -158 409
Summa fritt eget kapital -3 676 451 -3 623 240
SUMMA EGET KAPITAL 25049 168 24 728 935
LANGFRISTIGA SKULDER .

Skulder till kreditinstitut Not 12 20 158 266 20 158 266
Summa langfristiga skulder 20 158 266 20 158 266
KORTFRISTIGA SKULDER

Leverantorsskulder 40013 108 057
Skatteskulder 132 347 130 080
Upplupna kostnader och forutbetalda Not 15 189 882 167 545
intakter

Summa kortfristiga skulder 362 242 405 682
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 45 569 676 45 292 883

A
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Brf Polstjarnan i Sundbyberg
769606-4745

Tilldggsupplysningar

Not 1 REDOVISNINGSPRINCIPER
Arsredovisningen har upprittats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i
mindre foretag (K2).
Forenklingsregeln gallande periodiseringar har tillampats.
Samma varderingsprinciper har anvants som féregéende &r.
Tillgangar och skulder har vérderats till anskaffningsvarden om inte annat anges.
Fordringar har efter individuell vardering upptagits till belopp varmed de beriknas
inflyta.
Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gérs i &rsbokslutet. Férslag till
ianspraktagande av fond for yttre underhall fér &rets periodiska underhall lamnas i
resultatdispositionen.
Avskrivningar pa anldggningstillgédngar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvardet och beréknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i antal
ar tillampas.
Avskrivningar 2016 2015
Byggnader 200 ar 200 ar
Inventarier 5ar 5ar
Pump 5ar 5ar
Sopskap 5ar 5ar
Rérstambyte 40 ar 40 ar
Stigarbyte 40 ar 40 ar
Not2  NETTOOMSATTNING 2016 2015
Arsavgifter 1696 923 1 633 800
Hyror bostader 0 42 372
Hyror lokaler 101 626 101 545
Avgift andrahandsuthyrning 27 368 0
Oresutjamning 179 94
1826 095 1777 811
Not3  GVRIGA RORELSEINTAKTER 2016 2015
Ovriga intakter 0 13
0 13

(A
/ “)&2%

\ M

AR

Sida 10 av 15



Brf Polstjarnan i Sundbyberg
769606-4745

Not4  DRIFTKOSTNADER 2016 2015
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel entreprenad 27 000 27 000
Fastighetsskotsel bestéllning 0 2 095
Stadning entreprenad 43572 34 494
Stadning enligt bestallining 0 23 463
Sotning 3148 3089
Hissbesiktning 2 654 2 583
Gard 0 1916
Serviceavtal 4124 2 062
Forbrukningsmateriel 4667 1433
Fordon 0 200
85 165 98 335
Reparationer ‘
Tvattstuga 0 5793
Entré/trapphus 3215 88 588
Las 0 1657
Elinstallationer 0 5230
Hiss 6590 2 062
Fonster 0 3173
Balkonger/altaner 3750 0
Vattenskada 152 28 481
13707 134 984
Periodiskt underhall
WS 0 35700
Mark/gard/utemiljé 0 106 875
0 142 575
Taxebundna kostnader
El 34016 30 560
Varme 299 215 290 343
Vatten 74 375 73 859
Sophamtning/renhalining 48 253 47 518
Grovsopor 624 5276
456 483 447 556
Ovriga driftkostnader '
Forsakring 19 926 21419
Kabel-TV 25428 24 081
Bredband 80 640 80 640
125 994 126 140
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 66 696 65 651
TOTALT DRIFTKOSTNADER 748 044 1015 242
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Brf Polstjarnan i Sundbyberg
769606-4745

Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER . 2016 2015
Medlemsinformation 0 521

Tele- och datakommunikation 0 1440

Juridiska Atgarder 0 10938
Hyresforluster 0 41
Revisionsarvode extern revisor ‘ 26250 25 000
Féreningskostnader 3100 2075
Styrelseomkostnader ; 111 300

Fritids- och trivselkostnader Q 2400 599
Férvaltningsarvode « 87 181 83766
Forvaltningsarvoden &vriga 0 4938
Administration 2 201 4938
Korttidsinventarier . 24863 0
Konsultarvode : 11750 48 000
Bostadsratterna Sverige Ek For 5470 5470

~ 163 326 188 026

Not 6  PERSONALKOSTNADER 2016 2015

Anstallda och personalkostnader
Foljande ersattningar har utgatt

Styrelse och internrevisor 47 000 45 950

Sociala kostnader . 13743 12 995

‘ 60 743 58 945

Not7  AVSKRIVNINGAR : 2016 2015
Byggnad - 152760 152 760
Forbattringar 23 390 23390

Maskiner 18224 18 224

194 374 194 374

o
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Brf Polstjarnan i Sundbyberg

Not8  BYGGNADER OCH MARK 2016-12-31 2015-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden ; ‘
Vid arets borjan ;43 979 088 43 979 088
Utgaende anskaffningsvarde 43 979 088 43 979 088
Ackumulerade avskrivningar enligt plan ~ ‘
Vid arets borjan -1647 118 -1 470967
Arets avskrivningar enligt pian -176 151 -176 151
Utgaende avskrivning enligt plan -1 823 268 -1647 118
Planenligt restvérde vid arets slut 42~1'55 820 42 331 970
| restvardet vid arets slut ingar mark med 113093 748 13093 748
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 29 555 000 29 592 000
Taxeringsvarde mark 18 355 000 18 331 000
47 910 000 47 923 000
Uppdelning av taxeringsvérde
Bostader 47 200 000 47 200 000
Lokaler 710 000 723 000
47 910 000 47 923 000
Not9  MASKINER OCH INVENTARIER 2016-12-31 2015-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 148 016 148 016
Nyanskaffningar 0 0
Utrangering/forséljning 0 0
Utgaende anskaffningsvarde 148 016 148 016
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -88 788 -70 564
Arets avskrivningar enligt plan -18 224 -18 224
Utrangering/f6rsaljning 0 0
Utgaende ack. avskrivningar enligt plan -107 012 -88 788
Redovisat restvarde vid arets slut 41003 59 227
Not 10  OVRIGA FORDRINGAR 2016-12-31 2015-12-31
Skattekonto 66 287 65 057
Klientmedel hos SBC 1197 136 739 813
1263 423 804 870
T v
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Brf Polstjarnan i Sundbyberg

769606-4745

Not 11  FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2016-12-31 2015-12-31
Vid arets borjan 851788 1004144
Reservering enligt stadgar 516019 143 769
Reservering enligt stammobeslut ~ 0 0
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lanspraktagande enligt stammobeslut -142 575 -296 125
Vid arets slut 1225232 851 788
Not 12  SKULDER TILL KREDITINSTITUT ~
Rantesats Belopp Belopp Villkors-
2016-12-31 2016-12-31 2015-12-31 andringsdag
SEB 2,840 % 5824 933 5824 933 2017-01-28
SEB 1,570 % 7 333333 7 333333 2018-10-28
Handelsbanken 1,000 % 7 000 000 7 000 000 2019-10-30
Summa skulder till kreditinstitut 20 158 266 20 158 266
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut 0 0
20 158 266 20 158 266
Om fem ar beraknas skulden till kreditinstitut uppga till 18 319 547 kr.
Not 13  STALLDA SAKERHETER 2016-12-31 2015-12-31
Fastighetsinteckningar 22 875 000 22 875 000

Not 14  VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

Foreningen har i slutet av januari 2017 amorterat drygt 1,8 miljoner kr och flyttat
resterande 4 miljoner kr fran SEB till ett nytt 1&n hos SHB p& 5 ar.

En OVK-besiktning kommer genomfoéras i februari 2017. Fastighetens takterrass ska
renoveras i maj-juni 2017. Gemensamhetslokalen och toaletten i kallaren kommer

renoveras under 2017.
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Brf Polstjdrnan i Sundbyberg
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Not 15 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2016-12-31 2015-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER
Arvoden 8780 0
Sociala avgifter 2759 0
Rénta 13225 12 056
Forutbetalda avgifter o hyror 165118 155 489
189 882 167 545
Styrelsens underskrifter
SUNDBYBERG den 27 /3 2017
) 4 - ’l? g 1
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Kaj Avrin® Eivor Ann-Christin Gréns 7
Ledamot Ledamot

i

Mattias Karlsson
Ledamot

Mark Christer Henrik Tingvall
Ledamot

VAr revisionsberittelse har lamnats den 3/ / %

oyt “Oser
Fxtern revisor
BDO Mélardalen AB

Kent Kalervo Tapio Staaf
Ledamot
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstamman i Brf Polstjarnan i Sundbyberg

Org.nr. 769606-4745

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Brf
Polstjarnan i Sundbyberg for ar 2016.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden réttvisande bild av féreningens
finansiella stallning per den 31 december 2016 och av
dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig
med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller
resultatrakningen och balansrakningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet
“Revisorns ansvar”. Vi dr oberoende i forhallande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i
ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar
tillrackliga och dndamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att
arsredovisningen upprattas och att den ger en
rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen
ansvarar dven fér den interna kontroll som den bedomer
ir nddviandig for att uppritta en arsredovisning som inte
innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller pa fel.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen
for bedémningen av foreningens férmaga att fortsatta
verksamheten. Den upplyser, nér sa ar tillampligt, om
forhallanden som kan péaverka férmagan att fortsatta
verksamheten och att anvdnda antagandet om fortsatt
drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte
om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sdkerhet om
huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, och att ldmna en
revisionsberattelse som-innehaller vara uttalanden.
Rimlig sakerhet &r en hdg grad av sdkerhet, men ar ingen
garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptédcka en
viasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter
kan uppsta pa grund av oegentligheter eller fel och anses
vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen
kan férvantas paverka de ekonomiska beslut som
anvindare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi
professionellt omdéme och har en professionellt skeptlsk
instéllning under hela revisionen. Dessutom:

« identifierar och beddmer vi riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, utformar och utfér
granskningsatgirder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som &r tillrackliga och
andamalsenliga for att utgdra en grund for vara
uttalanden. Risken for att inte upptécka en vasentlig
felaktighet till foljd av oegentligheter &r hogre an for en
visentlig felaktighet som beror pa fel, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig
information eller asidosdttande av intern kontroll.

« skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens
interna kontroll som har betydelse for var revision for att
utforma granskningsatgédrder som dr [@mpliga med

hénsyn till omstandigheterna, men inte for att uttala oss
om effektiviteten i den interna kontrollen.

« utvdrderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper
som anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar
i redovisningen och tillhérande upplysningar.

« drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen
anvinder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet
av arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund
i de inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns
nagon vasentlig osikerhetsfaktor som avser sadana
handelser eller forhallanden som kan leda till betydande
tvivel om fﬁreningens formaga att fortsatta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en
vasentlig osakerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberattelsen fasta uppmérksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen.
Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som
inhdmtas fram till datumet for revisionsberattelsen.
Dock kan framtida hindelser eller férhallanden gora att
en férening inte ldngre kan fortsatta verksamheten.

« utvarderar vi den Gvergripande presentationen,
strukturen och innehallet i arsredov15mngen daribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de
undertiggande transaktionerna och hindelserna pa ett
sitt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for
den. Vi maste ocksa informera om betydelsefulla
iakttagelser under revisionen, daribland de betydande
brister i den interna kontrollen som vi identifierat.




Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort
en revision av styrelsens férvaltning for Brf Polstjdrnan i
Sundbyberg for ar 2016 samt av férslaget till
dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstdmman behandlar férlusten
enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledamdter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
"Revisorns ansvar". Vi ar oberoende i férhallande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i
ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar
tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en
beddmning av om utdelningen ar férsvarlig med hinsyn
till de krav som féreningens verksamhetsart, omfattning
och risker stéller pa storleken av féreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i
ovrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angeligenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlépande bedéma
foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation ar utformad sa att bokféringen,
medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska
angeldgenheter i dvrigt kontrolleras pa ett betryggande
satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betriffande revisionen av férvaltningen, och
dérmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet
kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot
vasentligt avseende:

» foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan féranleda ersittningsskyldighet
mot foreningen, eller

+ pa nagot annat sitt handlat i strid med
bostadsrattslagen, tillampliga delar av lagen om
ekonomiska féreningar, arsredovisningslagen eller
stadgarna.

Vart mal betriffande revisionen av forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller férlust, och
dédrmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig grad
av sdkerhet bedoma om forslaget &ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sdkerhet ar en hog grad av sékerhet, men ingen
garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka
atgdrder eller férsummelser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett

forslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust
inte dr forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i
Sverige anvander vi professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk instdllning under hela revisionen.
Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar
sig frdmst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgdrder som utférs baseras pa
var professionella bedémning med utgangspunkt i risk
och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar
granskningen pa sadana atgirder, omraden och
forhallanden som &r vésentliga for verksamheten och dér
avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for
foreningens situation. Vi gar igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgirder och andra
forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om
styrelsens forslag till dispositioner betraffande
féreningens vinst eller forlust har vi granskat om
forslaget ar férenligt med bostadsrattslagen.

Stockholm den 31 mars 2017

BDO Malardalen AB

Auktofiserad revisor
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