Brf Polstjarnan i Sundbyberg
769606-4745

Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Polstjarnan i Sundbyberg

Styrelsen far harmed avge &rsredovisning for rékenskapsdret 1 januari - 31 december 2015.

Forvaltningsberéattelse

Verksamhetoen

Allrvint o verksainiicten

| styrelsens uppdrag ingdr det att planera underhall och férvaltning av fastigheten, faststilla foreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin &t god. Via arsavgifterna ska mediemmarna finansiera kornmande underhall och darfér gor
styrelsen arligen en budget som ligger till grund f6r dessa berakningar. Storleken pd avséttningen till fonden for yttre
underhall bor anpassas utifrén féreningens plan for underhidllet, Kommande underhall kan medféra att nya lan
behivs. Féreningen ska.verka enligt sjilvkostnadsprincipen och resultatet kan variera dver aren beroende pé olika
stgarder. Forandringen av féreningens likvida medel kan utlasas under avsnittet Kassaflode.

Féreningen folier en underhaflsplan som strécker sig mellan dren 2016 och 2035.

stérre underhall kommer att ske de ndrmaste aren.

Medel reserveras Arligen till det planerade underhéllet. Fér att se avsattningens storlek, se fondnoten.
Foreningens lan &r for ndrvarande amorteringsfria. For mer information, se fanenoten.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns att idsa om langre fram i forvaliningsberattelsen.

Foreningens &ndamal 7
Féreningen har till andamdl att frémja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i f&reningens hus upplata
bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegrénsning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsforeningen registrerades 2000-12-08. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2001-04-24
och nuvarande stadgar registrerades 2000-12-08 hos Bolagsverket. .

Foreningen &r ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1 229} och utgdr darmed en akta
hostadsrattsférening.

Styrelsen

Kaj Avrin . Ledamot

Lars Micael Billebjer Ledamot

Eva Charlotta Anna Bodin Ledamot

Eivor Ann-Christin Grans Ledamot

Mattias Karlsson Ledamot

Lars Helmer Simon Jansson ' Suppleant

Kent Kalervo Tapio Staaf Suppleant

BDO Malardalen AB Revisor

John Samuet Peter Osser Huvudansvarig revisor

Styrelsen har under &ret avhallit 11 protokoliférda sammantraden.

Revisor
John Osser Ordinarie Extern BDO Maélardalen A8
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Valberedning
Martin Gode
Maja Holmberg

Sammankallande

Stammor
Ordinarie féreningsstamma holls 2015-06-11.

Brf Polstjarnan i Sundbyberg
769606-4745

Fastighetsfakta :

Féreningans fastighet har forvarvats enligt nedan:

Fastighetsheteckning Forvary Kommun
Berget 2 2001 Sundbyberg

Fullvardesfarsikring finns via Brandkontoret.
Ansvarsforsakring ingdr for styrelsen.

Uppvirmning sker via fjarrvérme.
Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 1945 och bestar av 1 flerbostadshus,
Vardedret dr 1999.

Byggnadens totalyta &r enligt taxeringsbeskedet 2 357 m?, varav 2 289 m? utgdr ligenhetsyta och 68 m? utgdr

Ickalyta. ‘

Ligenheter och lokaler

Féreningen upplater 47 tagenheter med bostadsrétt samt 1 lokal med hyresratt.

Lagenhetsférdelning:

23
17

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5rok =5 rok
Verksamhet i lokalerna - Yta
Foreningsverksamhet 68 m?

Gemensamhetsutrymmen

Gemensamhetslokal
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Teknisk status

Brf Polstjarnan i Sundbyberg
769606-4745

Féreningen foljer en underhalisplan som uppréttades 2016 och strécker sig fram till 2035,

Underhalisplanen uppdaterades 20t6.

Nedanstdende underhall har utforts efler planeras:

utfort underhall Ar
Flytt av sopskap med grivarbete 2015
Stamspolning © 2015
inkép av luddidda till tvattstugan 2015
Inkép av avfuktare till torkrummet 2015
"Tva nya tvatimaskiner 2014

Anordnande av ricken utanfér portarna 2014
Mé&lning av fdnster och nya tatningslister 2014
Byte 1ill LED-belysning pé vinden och i kallaren 2014
Ny stensdttning i portarna 2014
Rullstolshiss i port 11 2014
Byte av vajrar i rokluckor och inkdp av fyra brandslackare 2013
fyte av grundvattenpump 2012
inkdp av sopskap 2012
Byte av elstigar 20Mm
Byte av armatur i trapphus 2010
Fasadrenovering 2010
Atgarda fukt i kallare 2010

- Sanering av krypgrund 2010
Omkittning av fénster samt mélning av fénsterkarmar och fénsterbleck 2006
Motorbyte pa hissar 2004
Byte av panna/uppvarmningssystem 2002
Rérstambyte 1999 - 2000
Renovering av balkonger 1999 - 2000
Omputsning av fasad 1999 - 2000
Renoveiing av tak 1999 - 2000
Omdragning av el i lagenheterna 1999 - 2000
Renovering av tvattstugan 1999 - 2000
Planerat underhall Ar
OVK-besiktning sjalvdrag 2016
Renovering av takterassen 2016
Malning av gemensamma utrymmen 2017
Férvaltning

. Féreningens fBrvaltningsavtal och Gvriga avtal.
Avtal Leverantor
Internetleverantdr Ownit
Kabei tv : Com Hem
Trappstddning Keabgruppen
Fastighetsskotsel ' AdEx fastighetsutveckling
Ekonomisk forvaltning SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
Lagenhetsfarteckning SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
Fjarrvarme Norrenergi
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Brf Polstidrnan i Sundbyberg
769606-4745

Féreningens ekonomi _

Féreningen sista bostadshyresgast sa upp sitt hyresavtal under 2015. Féreningen upplét bostadsréatt till ligenheten
och erhdll totalt 3 miljoner kr, varav drygt 500 000 kr utgdr insats och resten uppldtelseavyift (vilket inte paverkar
resuliat- men halansrakningen}.

Férenihgen har i siutet av oktober 2015 amorterat drygt 1, 2 miljoner kr och flyitat resterande 7 miljoner kr fran SEB
till ett nytt i3n hos SHB pé 4 ar.

For att [angsiktigt planera féreningens ekonomi upprattades 2016 en langtidsbudget som stricker sig fram till 2025.

.Enligt styrelsens beslut hojdes &rsavgifterna 2016-01-01 med 2,10 %.

KASSAFLODE - 1 JANUARI - 31 DECEMBER 1015 2014
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BOGRIAN -98_3_827 1 130 076
I TALMINGAR :
Rorelseintakter : ‘ 1777824 . 1798788
Finansiella intakter 982 442
Minskning kortfristiga fordringar . 0 30 156
Medlemnsinsatser 3000 000 0
Okning av kortfristiga skulder ‘ 25 465 0
' 4 804 270 1 829 386
LITHBETALMING AR
Rérelsekostnader exkl avskrivningar 1262212 1320936
Finansiella kostnader 430 628 556 927
Okning av materiefla anldggningstillgangar 0 91119
Okning av kortfristiga fordringar 295 4]
Minskning av langfristiga skulder 1208334 0
Minskning av kortfristiga skulder 0 6 654
2 951 469 1975635
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* ' 2 836 628 983 827
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL 1852801 -146 249

- *Likvida medel redovisas i balansrékningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.

Férdelning av intikter och kostnader

Kapital- ) Repa;izoner Periodiskt

kostnader underhdll
25% 7%

Hyrar
8%

Taxebundna
kostnacler
Avskriv- 23%
ningar
10%
k& ; Fastighets-
Avsavygifter . Ovrig drift avgift
92% : 24% 4%
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Brf Polstjdrnan i Sundbyberg
769606-4745

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1 243 kr per bostadsiagenhet, dock blir avgiften hégst 0,3 procent av
taxeringsvérdet fér bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas
taxeringsvarde.

Visentiiga andelior andor ochy efter iakensiapsdret

Héndelser under aret

Foreningen har under &r 2015 flyttat sopskapen. | samband med detta utféides gravarbeten. Foreningen utférde en
stamspolning ar 2015, :

Féreningen sista bostadshyresgést sa upp sitt hyresavial under 2015. Féreningen upplat bostadsratt till lagenheten
och erhdll totalt 3 miljoner ke, varav drygt 500 000 kr utgdr insats och resten upplatelseavgift (vilket inte paverkar

resultat- men balansrakningen).

Féreningen har i slutet av oktober 2015 amorterat drygt 1,2 miljoner kr och flyttat resterande 7 mifjoner kr frén SEB
tilf ett nytt 13n hos SHB pa 4 ar. :

Féreningen har under 2015 bestdllt en ny underhallsplan och flerarshudget frén SBC.

Féreningen registrerade med hansyn till en ny bestaimmelse om avgift for andrahandsuthyrningar nya stadgar.
Hiéndelser efter aret

Féreningen har erhallit en ny underhallsplan och flerdrsbudget frén SBC. Arbetet med att se till att dessa ar korrekta
och kopplade till varandra fortsitter under ar 2016.

I enlighet med den nya (inte riktigt klara) underhéllsplanen ska Féreningen renovera takterassen och utféra en OVK-
besiktning under &r 2016.

4
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Brf Polstjdrnan i Sundhyberg

769606-4745

Mcdlomminfanaiion
Medlemsiigenheter: 46 st
Overlatelser under &ret: 7 st
Nyupplatelser under &ret: 1 st
Beviljade andrahandsuthyrningar: 6 st
Gverlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av kipare.
Antal medlemmar vid rakenskapsarets borjan: 62 st
Tillkommande medlemmar: 6 st
Avgaende medlemmar: 7 st
Antal medlemmar vid rékenskapsarets slut: 61 st
Flerdistversikt
Nyckeltal 2015 2014 2013 2012
Arsavgift/m? bostadsréttsyta : ' 731 726 . 712 697
Hyrot/m? hyresrattsyta = 1189 1440 1441 1449
Lan/m2 bostadsrattsyta 9015 9 556 9 556 9 690
Elkostnad/m? totalyta : 13 12 15 14
varmekostnad/m? totalyta 123 104 129 127
Vattenkostnad/m? totalyta 31 31 32 34
Kapitalkostnader/m? totalyta 204 236 253 290
Soliditet (%) 55 50 50 50
Resultat efter finansiella poster {tkr) -158 -268 0 -103
Nettoomssttning {tkn 1778 1799 1765 1733
Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 2 283 m? bostader och 68 m? lokaler. .
2 e [T \1](: s “_\.‘ i P
FESTHTATOHSDOS TR

Tiil foreningsstammans forfogande star foljande mede:

arets resultat ' 1158 409

balanserat resultat fore reservering till fond for yitre underhéll -3 321 062

reservering till fond {6r yitre underhall enfigt stadgar -143 769

summa batanserat resultat -3 623 240

Styrelsen forestér foljande disposition:

av fond f8r yttre underhdil ianspraktas 142 575

att i ny rékning overfors -3 480 665

Betraffande foreningens resultat och stéllning i dvrigt hdnvisas till féljande resultat- och balansrgkning med notar.
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arf Polstjérnan i Sundbyberg
769606-4745

Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER

2015 2014
BORFLSFINTAKTER S
Nettoomsattning Not 1 1777811 . 1798788
Ovriga rérelseintakter Not 2 13 0
Summa rorelseintékter 1777824 1798 788
PORFLS KOS TMADRER BEREE R
Driftkostnader Not 3 -1015 242 -1098 718
Ovriga externa kostnader Not 4 -188 026 -165 108
Personalkostnader Not 5 - -58 945 -57 109
Avskrivningar Not 6 =194 374 -189 818
Summa rorelsekostnader -1 456 587 -1 510 754
R('Z')RELSI_ERESULTAT 321237 288 034
FIMAMSIELLA POSTER
Gvriga ranteintakter och liknande resultatposter 982 442
Rintekostnader och liknande resultatposter 480 628 -556 927
Summa finansiella poster -479 646 -556 484
ARETS RESULTAT -158 409 -268 451
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Brf Polstjdrnan i Sundbyberg
769606-4745 -

Balansrakning

TILGANGAR 2015-12-31 . 2014-12-31
ARLAGGMIMGS FHLLGANGAR

MEATEIELLA AN ﬁ.{"‘a(ﬁji’\i!l\ﬂ.:i'ﬁ'i'!!.I‘Efi.f"'\i\l.f:i.ff\i{ o :
Byggnader och mark Not 7 ‘42331970 .0 42508121

Maskiner och inventarier Not 8 159227 77 451
summa materiella anldggningstillgdngar 42391198 .~ 42585572

~ SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 42 _3__9'1__19_8 _ 42 585572
OMSATTMIMGS THLGANGAR .

HORTFRISTION FORITAIMGAR

Avgifts- och hyresfordringar 0 40
Ovriga fordringar ink! SBC Klientmede! - Not 9 804 870 452 202
Summa kortfristiga fordringar 804 870 452 242
aan A GUH BAMNK

Kassa och bank 7 2096 814 596 347
Summa kassa och bank 2 096 814 596 347
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 2 201 685 1048 589

SUMMA TILLGANGAR 45 292 883 43 634161

/
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Brf Polstjdrnan i Sundbyberg .

769606-4745

Balansrakning

2015-12-31

SOET KAPTIAL QO SHURLDER 2014-12-31
FOGET KARITAL Not 10

Bundet eget kapital R

Medlemsinsatser 27 500 387 24 500 387
Fond fér yitre underhall Not 11 851788 1004 144
Summa bundet eget kapital 28 352 175 25 504 531
Fritt eget kapital o

Balanserat resultat -3 464 831 -3348736
Arets resultat -158 409 -268 451
Summa fritt eget kapital ~-3 623 240 -3 617 187
SUMMA EGET KAPITAL 24728 935 21 887 344
PAMGERISTION SKULDER

Skulder till kreditinstitut Not 12 20 158 266 21 366 600
Summa langfristiga skulder 20 158 266 21 366 600
FKORTERISTIGA SULDER

Leverantérsskulder 108 057 107 555
Skatteskulder 130 080 128 529
Upp! kostnader och féruth intakter Not 13 167 545 144 133
Summa kortfristiga skulder 405 682 380 217
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 45 292 883 43 634 161
stillda sdkerheter

Panter och darmed jamférliga sakerheter som har stallis

fér egna skulder och sakerheter

Fastighetsinteckningar Not 12 22 875 000 25 000 060
Ansvarsférbindelser Inga Inga

P
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Brf Polstjgrnan i Sundbyberg .
. 769606-4745

Tillaggsupplysningar

Belopp angés i kronor om inte annat anges.

Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprattats i enfighet med BFNAR 2009:1, Arsredovisning i mindre ekonomiska féreningar (K2).
Farenklingsregeln géllande periodiseringar har tillampats. |

Samma varderingsprinciper har anvants som féregdende ar.

Tillgéngar och skulder har varderats till anskaffningsvdrden om inte annat anges.
Fordringar har efter individuell virdering upptagits till belopp varmed de beréknas inflyta.

Reservering till fond for ytire underhéll enligt stadgar gérs i arshokslutet. Férslag till ianspraktagande av fond for yttre
underhall fér 3rets periodiska underhall lamnas i resultatdispositionen.

Avskrivningar pa anlaggningstillgdngar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvérdet och beraknad
nyttjandeperiod. Féljande avskriviningar uttryckt i antal &r tillimpas.

Avskrivningar 2015 2014
Byagnader . 200 &r 200 ar
Stambyte ‘ Fullt avskriven 5 &r
Inventarier ' 5 ar 5ar
Pump 5ar 5ar
Sopskap : 5 ar 5 &r
Rarstambyte 40 ar 40 &r
Elstigare Fullt avskriven 5 &r
Stigarbyte . 40 ar 40 &r

Not1  NETTOOMSATTNING 2015 2014

Arsavgifter © . 1633800 1 624 392

Hyror bostader 42 372 72638

Hyror lokaler 101 545 101 659

Oresutjimning ' 94 99

' 1777 811 1798788

Not2  OVRIGA RORELSEINTAKTER ' 2015 2014

Ovriga intakter 13 0

13 ¢

(;:«*/-1
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Brf Polstjarnan i Sundbyberg
769606-4745

Not 3  DRIFTKOSTNADER 2015 2014
Fastighetskostnader
Fastighetsskéisel entreprenad 27 000 33750
Fastighetsskétsel bestalining 2 095 1269
Stadning entreprenad 34494 43 500
Stadning enligt-bestalining 23 463 0
Sotning -3089 4051
Hissbesiktning " 2583 2 498
Gemensamma utrymmen 0 1888
Gard 1916 3199
Serviceavtal 2 062 4124
Farbrukningsmateriel 1433 9428
Fordon 200 i 895
: - 98 335 105 602
Reparationer
Fastighet férbattringar 0. 15130
Tvdttstuga . 5793 9591
Entréftrapphus 88 588 0
LAs 1657 g
VVS 0 34273
virmeanldggning/undercentral 0 168
Ventilation 0 5374
Elinstallationer 5230 0
Hiss 2062 3562
Fonster 3173 0
Vattenskada 28 481 4164 -
134 984 72262
Periodiskt underhall '
Entréftrapphus 0 19 500
VS 35 700 0
Fénster 0 276 625
Mark/gard/utemilj 106 875- 0
. 142 575 296 125
Taxebundna kostnader :
3] 30 560 28767
Varme 290 343 244 081
Vatten 73 859 73 667
Sophamtning/renhallning 47518 50 298
Grovsopor 5276 ' 0
447 556 396 813
Ovriga driftkostnader _
Forsékring 21419 24779
Kabel-TV 24081 37 909
Bredband 80 640 100 300
126 140 163 488
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 65 651 64 429
TOTALT DRIFTKOSTNADER 1015 242 1098 718
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Brf Polstjirnan i Sundbyberg
769606-4745

Not4  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2015 2014
Medlemsinformation - 521 G
Tele- och datakornmunikation 1440 0
Juridiska dtgérder 10 938 0
Hyresforluster 41 1923
Revisionsarvode extern revisor - 25000 25000
Féireningskostnader - 2075 1904
Styrelseomkostnader 300 - 142
Fritids- och trivselkostnader 599 10
Forvaktningsarvode 83766 81642
Férvattningsarvoden &vriga . 4938 ]
Administration 4938 2 460
Konsultarvode . 48 000 39187
Foreningsavgifter g 0 1500 -
Bostadsratterna Sverige £k For 5 470 10 940
188 026 165 108
Not5  PERSONALKOSTNADER 2015 2014
Anstillda och personalkostnader
Féljande ersétiningar har utgatt
Styrelse och internrevisor 45 950 43 456
Sociala kostnader 12 995 13 653
58 945 57 109
Not 6  AVSKRIVNINGAR 2015 2014
Byggnad 152 760 152 760
Forbéttringar 23 390 23390
Maskiner 18 224 i3 668
194 374 189 818
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Brf Polstidrnan i Sundbyberg
769606-4745

Not7  BYGGNADER OCH MARK 2015-12-31 2014-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid 4rets borjan 43 979088 43 979 088
Utgdende anskaffningsvérde 43 979 088 43 979 088
Ackumulerade avskrivningar enligt plan Ll
Vid rets borjan o =1 470967 -1294 816
Arets avskrivningar enligt plan 54176151 -176 151
Utgaende avskrivning enfigt plan -1647 118 -1 470 967
Planenligt restvirde vid arets slut 42331970 42 508 121
| restvardet vid &rets stut ingdr mark med -13083 748 13093 748
Taxeringsvérde SRR :
Taxeringsvirde byggnad 29 592 000 29 582 000
Taxeringsvarde mark 18 331 000 18 331 000
47 923 000 47 923 000
Uppdelning av taxeringsvarde ‘
Bostider 47 200 000 47 200 000
Lokaler 723 000 723000
: 47 923 000 47 923 000
Not 8 MASKINER OCH INVENTARIER 2015-12-31 2014-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 148016 56 897
Nyanskaffningar 0 9t 119
Utrangering/Aorsaljning 0 Y
Utgaende anskaffningsvérde 148 016 148 016
Ackumuterade avskrivningar enligt plan
Vid drets borjan -70 564 -56 897
Avrets avskrivningar enligt plan -18 224 -13 668
Utrangering/férséijning 0 0
Utgaende ack. avskrivningar enligt plan -88 788 -70 565
Redovisat restviirde vid arets slut 59 227 77 451
Not9  OVRIGA FORDRINGAR 2015-12-31 2014-12-31
Skattekonto 65 057 64722
Klientmedel hos SBC 739 813 387 480
804 870 452 202
/
J.f
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Not 10 EGET KAPITAL

Brf Polstjarnan i Sundbyberg
 769606-4745

Disposition av
féregdende
&rs resultat

~ Belopp vid Férandring enl stdmmans Belopp vid
. arets utgdng under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 22 454 170 514 883 0 21939 287
Upplatelseavgifter 5046 217 2 485117 0 2 561 100
Fond for yttre underhall 851 788 143 769 -296 125 1004 144
S:a bundet eget kapital 28 352 175 3 143 769 -296 125 25504 531
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -3 464 831 -143 769 27674 -3348 736
Arets resultat -158 409 -158 409 268 451 -268 451
S:a ansamlad fériust -3 623 240 -302 178 296 125 -3 617 187
-S:a eget kapital 24 728 935 2 841 591 0 21887 344
Not 11 FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2015-12-31 2014-12-31
Vid rets borjan t 004 144 860 375
Reservering enligt stadgar 143 769 143 769
Reservering enligt stdmmobeslut 0 0
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lanspraktagande enligt stdmmobeslut -296 125 0
Vid arets slut 851788 1004 144
Not 12 SKULDER TIEL KREDITINSTITUT . _
Réntesats Belopp Belopp Villkors-
2015-12-31 2015-12-31 2014-12-31 andringsdag
SEB 0 8208334 Avslutat
SEB 2,840 % 5824933 5 824 933 2017-01-28
SEB 1,570 % 7 333333 7 333333 2018-10-28
Handelshanken 1,000 % 7 000 000 0 2018-10-30
Summa skulder till kreditinstitut 20 158 266 21 366 600
Kortfristig del av skulder till kreditinstitert 0 0
: 20 158 266 21 366 600

Om fern &r beraknas skulden till kreditinstitut uppga till 20 158 266 ki,
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Brf Polstjdrnan i Sundbyberg
769606-4745

Not 13  UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2015-12-31 2014-12-31

FORUTBETALDA INTAKTER
Ranta 12 056 2 831
Férutbetalda avgifter o hyror 155 489 141 302

167 545 144 133

Styrelsens underskrifter

SUNDBYBERG den

Ré;___‘: | . \Ame;,%'{\‘\@\ojj\n

Kaj Avri : Lars Micael Billebjer
tedamot tedamot

. Dol e
»- . ﬂfﬁ D
va Charlotta Anna Bodin EIVOI’ Ann-Christin r hs
Ledamot Ledamot j

.

Mattias Karlsson
Ledlamot

Var revisionsberattelse har lamnats den 6// e 2016
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