Brf Polstjrnan i Sundbyberg
769606-4745

Arsredovisning

Bostadsrattsforeningen
Polstjarnan i Sundbyberg

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2012.

Forvaltningsberattelse

Foreningens dndamal
Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus uppléta
bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om freningen
Bostadsrattsforeningen registrerades 2000-12-08. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2001-04-24 och
nuvarande stadgar registrerades 2000-12-08 hos Bolagsverket.

Fakta am var fastighet
Foreningens fastighet har férvdrvats enligt nedan:

Fastighetsheteckning Forvary Kommun

Berget 2 2001 Sundbyberg

Fastigheten ar fullvardesférsakrad via Trygg-Hansa.
Ansvarsforsakring ingar for styrelsen.

Byggnadens uppvarmning ar fjarrvarme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 1945 och bestar av 1 flerbostadshus.
Fastighetens vardear ar 1999.

Byggnadens totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 2 357 kvadratmeter, varav 2 289 kvadratmeter utgdr lagenhetsyta och
68 kvadratmeter utgor lokalyta.

Lagenheter ach lokaler
Féreningen upplater 46 ligenheter med bostadsratt samt 1 lagenhet och 1 lokal med hyresratt.

Ligenhetsférdelning:
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| lokalen bedrivs foljande verksamheter:

Verksamhet

Yia Loptid

Féreningsverksamhet

68 kvm

| fastigheten finns dven nedanstdende gemensamhetsanlaggning:

Gemensamhetsanldaggning

Gemensamhetslokal

Byggnadens tekniska status

Foreningen féljer en underhallsplan som uppréttades 2012 och sirdcker sig fram till 2028.

Underhallsplanen uppdaterades 2012.

Nedanstaende underhall har utforts elier planeras:

Utfart underhall Ar

Byte av grundvattenpump 2012

Inkép av sopskap 2012

Byte av elstigar 2011
Fasadrenovering 2010
Axgirda fukt i killare 2010
Sanering av krypgrund 2010

Byte av armatur i trapphus 2010
Omkittning av fénster samt malning 2006

av fonsterkarmar och fonsterbleck

Motorbyte pd hissar 2004

Byte av panna/uppvarmningssystem 2002
Rorstambyte 1999 - 2000
Renovering av balkonger 1999 - 2000
Omputsning av fasad 1999 - 2000
Renovering av tvdttstugan 1999 - 2000
Renovering av fak 1999 - 2600
Omdragning av el i ldgenheterna 1992 - 2000
Planerat underhall Ar
Fénsterrenovering 2014
Forvaltning

Avtal Leverantdr
Internetleverantor Ownit

Kabel tv Com Hem
Trappstadning Mosebacke stad
Fastighetsskdtsel AdEx fastighetsutveckling

Ekonomisk forvaltning
Lagenhetsforteckning
Fidrrvdrme

SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
Norrenerqi

Medlemmar

Antalet medlemsldgenheter i foreningen ar 46 si.

Av féreningens medlemslagenheter har 3 Gverltits under aret.

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift utkravs av koparen.

-
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Styrelsen

Styrelsen har haft foljande sammansattning:
Mandira Paul Ledamot
Joel Walldén Ledamot
Mattias Karlsson Ledamot
Martin Gode Ledamot
Simon Jansson Ledamot
Elisabeth Staaf Suppleant
Kent Alpcrona Suppleant
Pantea Seyed Tavakoli Suppleant

Styrelsen har under aret avhallit 9 protokollforda sammantraden.

Revisor
Ulf Olsson Ordinarie Intern

Valberedning
Lena Hurig Sammankallande
Daniel Holub

Stimmor
Ordinarie foreningsstamma hélls 2012-06-13.

Visentliga handelser under rikenskapsaret och utférda underhallsarbeten:
Omlaggning av 1an pa 8 208 334 kr hos SEB med bindningstid pa 3 4dr.

Under rikenskapsaret uppticktes och atgirdades en vattenskada i fastigheten (pumpgrop och en bostadsrattsldgenhet).
En majoritet av féreningens utgifter for Aterstillandet ticktes av gallande férsakring. Aterstaende kostnader var vid
skrivandet av denna forvaltningsberattelse fortfarande under slutlig utredning.

En handikapphiss demonterades i trapphuset pa Réstensgatan 11. Kostnaderna for detta tacktes av Sundbyberg
kommun.

Féreningen kdpte in nya sopskdp for sortering av matavfall och &vrigt hushdllsavfall.

Vasentliga hindelser efter rikenskapsarets slut och planerade storre underhallsarbeten:

Omliggning av 1&n p& 6 124 933 kr hos SEB med bindningstid pa 4 &r. Amortering om 300 000 kr gjordes i samband
med omliggningen och dterstdende 1an &r 5 824 933 kr fran och med 2013-01-28.

Inga stérre underhallsarbeten &r planerade under aret.

Foreningens ekonomi

For att l&ngsiktigt planera foreningens ekonomi upprattades 2012 en langtidsbudget som strécker sig fram till 2022.
Denna &r baserad pa 2012 ars budget och fdreningens underhallsplan. Flerdrsbudgeten avses att uppdateras under 2013
for att bittre dverensstimma med féreningens verksamhet.

Enligt styrelsens beslut héjs &rsavgifterna 2013-01-01 med 2,10 % for att ticka det kommande arets forvantade
kostnadsinflation.
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Férdelning intdkter och kostnader:

Brf Polstjdrnan i Sundbyberg
769606-4745

Intéktsférdelning 2012

Ranta och
utdelning  Hyror
1% 10%

Arsavgifter
89%

Kostnadsfordelning 2012

Reparationar
2% Taxebundna

Kapital-
kostnader
36% M

kostnader
26%

Fastighets-
avgift
4%
Avskrivning- Owrig drift
22%

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 2 289 kvm bostader och 68 kvm lokaler.

Nyckeltal 2012 2011 2010 2009
Arsavgift/kvm bostadsrittsyta 697 697 724 704
Hyror/kvm hyresratisyta 1449 1430 1419 1402
Lan/kvm bostadsrattsyta 9690 9690 9690 9 690
Elkostnad/kvm totalyta 14 16 17 15
Virmekostnad/kvim totalyta 127 126 139 116
Vattenkostrad/kvm totalyta 34 34 30 27
Kapitalkostnader/kvm totalyta 290 318 254 351

Skatter och avgifter

Fér hyreshus blir avgiften 1 365 kronor per bostadsligenhet, dock hagst 0,4 procent av taxeringsvérdet fér bostadshuset
med tillhérande tomtmark och fér lokaler sa beskattas fastigheten med 1 procent pa lokalernas taxeringsvérde.

Dispositionsforsiag

Till féreningsstdmmans férfogande stér féljande mede:
arets resultat

ansamlad forlust fére reserveringfianspraktagande ytire fond
reservering till fond far yttre underhall enligt stadgar
summa balanserat resultat/ansamlad forlust

Styrelsen foresldr ait medlen disponeras sa:
av Tond for yttre underhdll ianspraktas
att i ny rikning Gverfdrs

-102 655
-2 932 947
-117 777
-3 153 379

92 050
-3 061 329

Betraffande foreningens resultat och stallning i Gvrigt hinvisas till foljande

resultat- och balansrakning med noter.
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RESULTATRAKNING
1 JANUARI - 31 DECEMBER

RORELSENS INTAKTER
Arsavgifter och hyror
Qvriga roretseintdkter

RORELSENS KOSTNADER
Fastighetskostnader

Reparationer

Taxebundna kostnader

Ovriga driftskostnader
Fastighetsskatt/Fastighetsavgift

Ovriga forvaltnings- och rorelsekostnader
Personalkostnader

Awskrivningar

RORELSERESULTAT
RESULTAT FRAN FINANSIELLA POSTER

Ranteintdkter
Rantekostnader

ARETS RESULTAT

Not 1

‘Not 2

Brf Polstjarnan i Sundbyberg
769606-4745

2012 2011
1733593 1731120
10395 ] 0
1743 988 1731120
-101 807 -72 154
-32 200 -66 638
-482 207 -460 938
-152 693 -154 517
-72 745 -69 784
-106 280 -95 762
-60 413 -11 256

-179 054 173370
-1187 399 1104418
556 589 626 703
23959 10 647
-683 203 -749 399
-659 244 -738 752

-102 655

Sida5 av 12

-112 049Z




S

Brf Polstjarnan i Sundbyberg
769606-4745

BALANSRAKNING 2012-12-314 2011-12-31

TILLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

MATERIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Byggnader och mark Not 3 42 868 822 42 944 447

Pagaende byggnation Not 4 293 526 0

Maskiner och inventarier Not 5 11379 22758

43 173 727 42 967 205

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 43 173727 42 967 205

OMSATTNINGSTILLGANGAR

KORTFRISTIGA FORDRINGAR

Ovriga fordringar 79 981 50 936

Forutbetalda kostnader Not 6 41377 37 845
121 358 88 781

KORTFRISTIGA PLACERINGAR Not7

Kortfristiga placeringar 532 643 517 388
532 643 517 388

KASSA OCH BANK

Kassa, PlusGiro och bank 331 496 573246 -

SBC Klientmedel i SHB 175349 225 282
506 Bde 798 528

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 1160 847 1404 697

SUMMA TILLGANGAR 44 334 574 44 371 903
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BALANSRAKNING
EGET KAPITAL, AVSATTNINGAR OCH SKULDER

EGET KAPITAL Not 8
Bundet eget kapital

Inbetalda insatser

Upplatelseavgifter

Fond fér yttre underhall Not 9

Ansamlad forlust
Ansamlad f&rlust
Arets resultat

SUMMA EGET KAPITAL

LANGFRISTIGA SKULDER
Skuider tilf kreditinstitut Not 10

KORTFRISTIGA SKULDER

Leverantdrsskulder

Skatteskulder

Gvriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader Not 11
Férutbetalda avgifter och hyror

SUMMA EGET KAPITAL, AVSATTNINGAR OCH
SKULDER

Stallda sikerheter
Uttagna fastighetsinteckningar Not 10
Ansvarsforbindelser

Brf Polstjarnan i Sundbyberg

2012-12-31 2011-12-31

21939 287 21939 287

2561100 2561 100
808 656 690879

25 309 043 25 191 266

-3050724 -2 820 898

___ -102 855 -112 049

-3 153 379 -2 932 947

22 155 664 22 258 31%
21666 600 21 666 600

21 666 600 21 666 600

126 048 100 631

142 529 138 393

31538 0

83 816 73 741

128 379 134 219

512 310 445 984

44 334 574 44 371 903

25 00Q 000 25 000 000

Inga Inga
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Fam

Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Belopp anges i kronor om inte annat anges.

Redovisningsprinciper

Brf Polstjdrnan i Sundbyberg

Arsredovisningen har upprattats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens aliménna rad.

769606-4745

Samma redovisnings- och varderingsprinciper har anvants som foregaende ar. Foreningens fond for ytire underhall
redovisas i enlighet med Bokféringsnimndens allmanna rad (BFNAR 2003:4).

Tillgangar och skulder har vérderats till anskaffningsvérden om inte annat anges. Avskrivningar pa anldggningstillgangar
enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvérdet och beraknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i

pracent tillampas.

AVSKRIVNINGAR
Byggnader
Stambyte
Inventarier

Fordringar har efter individuell vardering upptagits till belopp varmed de berdknas inflyia.

Not 1

ARSAVGIFTER OCH HYROR

Arsavgifter
Hyresintakter

Not 2

RORELSENS KOSTNADER

Fastighetskostnader

Fastighetsskotsel, entreprenad
Fastighetsskotsel enligt bestalining

Snérajning/sandning
Stadning entreprenad
Hissbesiktning
Gemensamma utrymmen
Gard

Serviceavtal
Forbrukningsmateriel
Fordon

Reparationer
Fastighet forbattringar
Tvattstuga
Entré/trapphus

Las

WS

Elinstallationer

Hiss

Tak

Vattenskada

2012 2011
0,5% 0,5%
20,0% 20,0%
20,0% 20,0%
2012 2011
1558 227 1558 116
175 366 _ 173 004
1733593 1731120
27 000 20 250
18311 0
750 0
41778 40776
2248 2183

5 671 0

0 3908

4124 4124
127 374
1798 539
101 807 72154
8215 0

0 4340

0 10 504

84 632

10 484 16 875
0 3211

7 406 11076
6011 0

0 20 000

32 200 66 638
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Not 2 forts
Taxebundna kostnader
El

Varme

Vatten
Sophamtning/renhallning
Grovsopor

Ovriga driftskostnader
Forsakring

Kabel-TV

Bredband

Fastighetsskatt/Kommunal avgift

Ovriga forvaltnings- ach rérelsekostnader
Féreningskostnader

Styrelseomkostnader

Fritidds och Trivselkostnader
Férvaltningsarvode

Férvaltningsarvoden Gvriga

Administration

Féreningsavgifter

Bostadsratterna Sverige Ek Fér

Anstillda och personalkostnader
Foreningen har inte haft ndgon anstalld.

Féljande ersdtiningar har utgatt
Styrelse och internrevisor
Sociala kostnader

Avskrivningar

Byggnad
Farbattringar
Inventarier

TOTALT RORELSENS KOSTNADER

Brf Polstj#rnan i Sundbyberg
769606-4745

2012 2011
33177 36 908
300 158 297 709
79 005 80 466
69 867 43 963

0 1892
482 207 460 938
24197 25704
47 856 46973
80 640 81840
152 693 154 517
72745 69 784
541 3839
1350 3468
100 0
77 084 73816
9938 3938
10557 3241
1500 2 250
5210 5210
106 280 95 762
45 970 8 565
14443 2 691
60 413 11256
152 760 152 760
14915 9230
11379 11379
179 054 173370
1187 399 1104 418
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Not 3 2012-12-31 2011-12-31
BYGGNADER OCH MARK
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid rets bérjan 43 887 038 43 687 825
Nyanskaffningar 92050 199213
Utgaende anskaffningsvarde 43 979 088 43 887 038
Ackumulerade avskrivningar enligt plan byggnader -
Vid arets borjan -942 591 -78G 601
Arets avskrivningar enligt plan -167 675 -161 990
Utgaende avskrivning enligt plan -1 110 266 -942 591
Planenligt restvirde vid drets slut 42 868 822 42 944 447
| planenligt restvarde vid arets slut ingar mark med 13 093 748 13093 748
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 26 679 000 26 679 000
Taxeringsvdrde mark 12 580 000 12 580 000
39 259 000 39 259 000
Fastighetens taxeringsvidrde dr uppdelat enligt
féljande
Bostader 38 400 000 38 400 000
Lokaler 859 000 859 000 _
39259 000 39 259 000
Not 4 . 2012-12-31 2011-12-31
PAGAENDE BYGGNATION
P&gaende om- och tillbyggnad 293 526 0
293 526 0
Not 5 2012-12-31 2011-12-31
MASKINER OCH INVENTARIER
Ackumulerade anskaffningsvirden
vid Arets boérjan 56 897 5 897
Nyanskaffningar 0 0
Utrangering/férsaljning 0 0
Utgdende anskaffningsvérde 56 897 56 897
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid &rets bdrjan -34 138 -22 759
Arets avskrivningar enligt olan -11 379 -11:379
Utrangering/forsatjning _ 0 0
Utgaende ackumulerade avskrivningar enligt plan -45 517 -34 138
Redovisat restvirde vid arets slut 11379 22759
Not 6 2012-12-31 2011-12-31
FORUTBETALDA KOSTNADER
Forsakring 6159 5721
Kabel-TV 12 318 11964
Bredband 20 385 20160
Vattenkostnad 2515 0
41377 37 845
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Not 7
KORTFRISTIGA PLACERINGAR
Robur Penningmarknadfond

Not 8
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital
Inbetalda insatser
Upplatelseavgifter

Fond for yttre underhall enligt not nedan

Summa bundet eget kapital

Ansamlad férlust
Ansamlad forlust

Arets resuitat

Summa ansamlad forlust

Summa eget kapital

Not 9

FOND FOR YTTRE UNDERHALL

Vid arets borjan

Reservering enligt stadgar
Reservering enligt stimmobeslut
lanspraktagande enligt stadgar
lanspraktagande enligt stammobesiut
Vid arets slut

Not 10

SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Swedbank Hypotek AB

SE-Banken BolLan

SE-Banken Bolan

Summa skulder till kreditinstitut

Kortfristig del av skulder till kreditinstitut

Brf Polstjarnan i Sundbyberg

769606-4745

Om fern &r berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 21 366 600 Kr.

Bokfort Verkligt Bokfort
Nominellt virde virde virde
vérde 2012-12-31 2012-12-31 2011-12-31
500 011 532643 534 068 517 388
532 643 534 068 517 388

Disposition av

féregiende ars

resultat enl
Belopp vid Férandring stimmans Belopp vid
arets utgéng under aret bestut rets ingang
21939287 0 0 21939287
2561100 0 0 2561 100
808 656 117777 0 ) 690 879
25 309 043 117 777 0 25 191 266
-3 050724 -117 777 -112 049 -2 820 898
-102 655 -102 655 112048 -112 ¢49
-3 153 379 -220 432 0 -2 932 947
22 155 664 =102 655 0 22 258 319

2012 2011

6390 879 573102

17777 17?777

0 0

0 0

808 656 690 879
Rintesats Belopp Belopp Villkors-
2012-12-31 2012-12-31 2011-12-31 andringsdag
2,790 % 8208 334 8 208 334 2015-05-28
3,030 % 7333323 7 333333 2013-10-28
3,720 % 6124 933 6 124 933 2013-01-28

21 666 600 21 666 600

0 0

21 666 600 21 666 600

-
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Not 11 2012-12-31 2011-12-31
UPPLUPNA KOSTNADER

El 3235 2 867
Varme 44 984 33223
Sophdmtning 260 232
Ranta 21505 22 415
Fastighetsskdtsel ¢] 4 500
Entré/trapphus G 10 504

Hiss 13 832 L
83 816 73741 5{

SUNDBYBERG den  § / fo 2013

Martin Gode on Janysgn

Ledarmnot Ledarmot
%«W\(\M

Mattias Karlsson Mandira Paul

Ledamot Ledamot

Joel Walldén

Ledamot

Min revisionsberattelse har Eimnats den 5/ / é 2013

terghrevisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till &rsstiimman i bostadsrittsféreningen Polstjdrnan i Sundbyberg
med organisationsnummer 769606-4745

Rapport om #rsredovisningen

Jag har utfort en revision av &rsredovisningen for bostadsriittsforeningen Polstjirnan i Sundbyberg for &r 2012,

Styrelsens ansvar fir drsredovisningen

Det #r styrelsen som har ansvaret for att uppritta en rsredovisning som ger en rittvisande bild enligt
Arsredovisningslagen och for den interna kontroll som styrelsen beddmer 4r nédvindig for att uppritta en
Arsredovisning som inte innehaller visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pé fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar #r att uttala mig om rsredovisningen pi grundval av min revision. Jag har utfort revisionen enligt
god revisionssed i Sverige. Det kriiver att jag foljer etiska krav samt planerar och utfor revisionen for att uppna
rimlig sdkerhet att &rsredovisningen inte innehfller visentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika Atglirder inhdmta revisionsbevis om belopp och annan information i
arsredovisningen. Revisorn viljer vilka 3tglirder som ska utforas, bland annat genom att bedéma riskerna for
visentliga felaktigheter i rsredovisningen, vare sig de beror pa oegentligheter eller pa fel. Vid denna
riskbedtmning beaktar revisorn de delar av den interna kontrollen som #r relevanta fir hur féreningen upprittar
arsredovisningen for att ge en rittvisande bild i syfte att utforma granskningsitgdrder som #r &ndamélsenliga
med hénsyn till omstindigheterna, men inte i syfte att gora ett uttalande om effektiviteten i foreningens interna
kontroll. En revision innefattar ocksa en utvirdering av éndamélsenligheten i de redovisningsprinciper som har
anvints och av rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en utvirdering av den Gver-
gripande presentationen i drsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat 4r tillréickliga och dndamélsenlipa som grund fr mina
uttalanden.

Uttalanden
Enligt min uppfattning har &rsredovisningen upprittats i enlighet med érsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden riitvisande bild av bostadsrittsfreningen Polstjdrnan i Sundbybergs finansiella stélining

per den 31 december 2012 och av dess finansiella resultat for &ret enligt drsredovisningslagen. Forvaltnings-
bertittelsen 4ir férenlig med Arsredovisningens &vriga delar.

Jap tillstyrker diirfor att drsstimman faststiller resultatriikningen och balansrikningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av forslaget till dispositioner
betrtiffande freningens vinst eller f5rlust samt styrelsens forvaltning for bostadsrittsforeningen Polstjiirnan i
Sundbyberg for ir 2012.

Styrelsens ansvar

Det #ir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande fSreningens vinst eller forlust, och
det #r styrelsen som har ansvaret fiir forvaltningen enligt bostadsriittslagen.



Revisorns ansvar

Mitt ansvar dr att med rimlig siikerhet uttala mig om forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst
eller forlust och om forvaltningen pé grundval av min revision. Jag har uifort revisionen enligt god revisionssed i
Sverige.

Som underlag fr mitt uttalande om styrelsens firslag till dispositioner betriffande féreningens vinst eller frlust
har jag granskat om forslaget 4r forenligt med bostadsréttslagen.

Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag utéver min revision av &rsredovisningen granskat
visentliga beshut, atglirder och forhallanden i foreningen f8r att kunna bedma om nigon styrelseledamot &r
ersditningsskyldig mot foreningen. Jag har diven granskat om négon styrelseledamot p annat sétt har handlat i
strid med bostadsrittslagen, drsredovisningslagen eller foreningens stadgar.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhéimtat &r tillcéickliga och dindaméilsenliga som grund for mina
uttalanden.

Uttalanden
Jag tillstyrker att &rsstimman disponerar férlusten enligt forslaget i forvaltningsber#tielsen och beviljar
styrelsens ledamiter ansvarsfrihet fr riikenskapséret.

Sundbyberg den 4 juni 2013




