Brf Polstjdrnan i Sundbyberg
769606-4745

Arsredovisning

Bostadsrattsforeningen
Polstjarnan | Sundbyberg

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2010.

Forvaltningsberattelse

Foreningens andamal
Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsforeningen registrerades 2000-12-08. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2001-04-24 och
nuvarande stadgar registrerades 2000-12-08 hos Bolagsverket.

Fakta om var fastighet
Foreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Kommun

Berget 2 2001 Sundbyberg

Fastigheten ar fullvardesforsakrad genom Lansférsakringar.
Ansvarsforsakring ingar for styrelsen.

Byggnadens uppvarmning ar fiarrvarme.

Byggnadsar och ytor
Fastigheten bebyggdes 1945 och bestér av 1 flerbostadshus.
Fastighetens vardeadr ar 1999.

Byggnadens totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 2357 kvadratmeter, varav 2289 kvadratmeter utgor lagenhetsyta och 68
kvadratmeter utgor lokalyta.

Lagenheter och lokaler
Foreningen upplater 46 lagenheter med bostadsratt och 1 lagenhet och 1 lokal med hyresratt.

Lagenhetsfordelning:
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1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok
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| lokalen bedrivs foéljande verksamheter:
Verksamhet Yta Loptid
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Foreningsverksamhet 68 kvm

| fastigheten finns dven nedanstdende gemensamhetsanlaggning:

Gemensamhetsanlaggning

Gemensamhetslokal

Byggnadens tekniska status
Foreningen féljer en underhallsplan som upprattades 2010 och stracker sig fram till 2030.

Nedanstdende atgarder har genomforts eller planeras:

Genomford atgard Ar

Fasadrenovering 2010 -2010
Byte av armatur i trapphus 2010 - 2010
Sanering av krypgrund 2010 - 2010
Atgarda fukt i kallare 2010-2010

Omkittning av fénster samt malning 2006
av fonsterkarmar och fonsterbleck

Motorbyte pa hissar 2004

Byte av panna/uppvarmningssystem 2002
Rérstambyte 1999 - 2000
Renovering av tak 1999 - 2000
Renovering av balkonger 1999 - 2000
Omputsning av fasad 1999 - 2000
Omdragning av el i ldgenheterna 1999 - 2000
Renovering av tvattstugan 1999 - 2000
Forvaltning

Avtal Leverantor
Internetleverantdr Ownit

Kabel tv Com Hem
Trappstadning Stockholms Fastighetsagare
Fastighetsskotsel PR Allt i bygg HB

Medlemmar
Antalet medlemslagenheter i féreningen ar 46 st.

Av foreningens medlemslagenheter har 4 6verlatits under aret.
Under aret har styrelsen beviljat 3 andrahandsuthyrningar.

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av séljare.

Sida 2 av 13



Brf Polstjdrnan i Sundbyberg
769606-4745

Styrelsen

Styrelsen har haft féljande sammansattning:

Martin Gode Ordférande

Mats Ekblad Ledamot

Ulrica Arehag Ledamot Uttratt 1103
Marlene Cedergren Ledamot

Simon Jansson Ledamot

Marcus Fagerberg Ledamot Uttratt 1104
Martin Ekberg Suppleant Uttratt 1102
Mathias Staaf Suppleant Uttratt 1104
Bardia Kharazmi Suppleant

Vid kommande ordinarie féreningsstamma I6per mandatperioden ut for féljande personer:
Mats Ekblad, Bardia Kharazmi, Marcus Fagerberg, Mathias Staaf, Ulrica Arehag och Martin Ekberg

Styrelsen har under aret avhallit 11 protokollférda sammantraden.

Revisor
Magdalena Agrell Intern revisor

Valberedning
Lena Huring Sammankallande
Daniel Holub

Stammor
Ordinarie féreningsstamma holls 2010-06-07.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret och utférda underhallsarbeten:
Se sida 2 under Genomford atgard.

Vasentliga handelser efter rakenskapsarets slut och planerade stérre underhallsarbeten:

Planerade atgarder 2011.

- Renovering/utbyte av fonster.

- Ersattning/inkoppling av elstigare fran fastighetens elcentral till samtliga Idgenheter samt eventuellt utbyte av
fastighetens elcentral.

- Byte av maskin i tvattstugan.

- Upprustning av foreningslokalen.
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Foéreningens ekonomi

En langtidsbudget har inte upprattats under 2010, kommer att upprattas hdsten 2011.

Fordelning intakter och kostnader:

Brf Polstjdrnan i Sundbyberg
769606-4745

Intdktsférdelning 2010

Hyror
10%

2

Kostnadsférdelning 2010

Kapital-
kostnader
33%

Reparationer
7%

Taxebundna
kostnader
25%

P Fastighets-
Av- skatt
skrivningar 4%
Arsavgifter 10% Ovrig drift
90% 21%
Intékter per kvadratmeter Kostnader per kvadratmeter
Hyror 2 525 kr  Reparationer 55 kr
Arsavgifter 707 kr  Taxebundna kostnader 195 kr
Ranta och utdelning 1 kr  Fastighetsskatt 29 kr
Réntebidrag 4 kr  Ovrig drift 162 kr
Avskrivningar 73 kr
Kapitalkostnader 254 kr
Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 2289 kvm bostader och 68 kvm lokaler
Nyckeltal 2010 2009 2008 2007
Arsavgift/kvm bostadsrattsyta 724 704 638 668
Lan/kvm bostadsrattsyta 9 690 9690 9 690 10 537
Elkostnad/kvm totalyta 17 15 10
Varmekostnad/kvm totalyta 131 116 102 98
Vattenkostnad/kvm totalyta 30 24 29

Skatter och avgifter

Hyreshus har fatt nya taxeringsvarden vid fastighetstaxeringen 2010, och dessa varden géller fram till nasta

fastighetstaxering som sker 2013.

For hyreshus blir avgiften 1 277 kronor per bostadslagenhet, dock hogst 0,4 procent av taxeringsvardet fér bostadshuset

med tillhérande tomtmark.

Skatteverket har aterkallat sitt tidigare stdllningstagande, daterat 2007-11-07, angdende ranteintakter i
privatbostadsféretag. Darav utgdr ingen skatt pa ranteinkomster som kan anses vara hanforlig till féreningens fastighet

frdn och med 2011 &rs taxering.
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Dispositionsforslag

Till féreningsstammans forfogande star féljande medel:
arets resultat

ansamlad férlust fore reservering/ianspraktagande yttre fond
reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar
summa balanserat resultat/ansamlad férlust

Styrelsen foreslar att medlen disponeras sa:
av fond for yttre underhall ianspraktas
att i ny rdkning 6verfors

Betraffande féreningens resultat och stallning i dvrigt hanvisas till féljande
resultat- och balansrakning med noter.
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-2 573791
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RESULTATRAKNING
1 JANUARI - 31 DECEMBER

RORELSENS INTAKTER
Arsavgifter och hyror
Ovriga rérelseintakter

RORELSENS KOSTNADER
Fastighetskostnader

Reparationer

Periodiskt underhall

Taxebundna kostnader

Ovriga driftskostnader

Fastighetsskatt

Ovriga férvaltnings- och rérelsekostnader
Personalkostnader

Avskrivningar

RORELSERESULTAT

RESULTAT FRAN FINANSIELLA POSTER
Ranteintakter

Nedskrivning av kortfristiga placeringar
Rantekostnader

Rantebidrag

ARETS RESULTAT

Not 1

Not 2

Brf Polstjdrnan i Sundbyberg
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2010 2009
1790028 1744 599
0 11 000

1790 028 1755599
-93 570 -177 853
-105 196 -26 079
-25 352 0
-458 483 -409 184
-162 241 -161 291
-68 609 -36 062
-88 566 -128 014
-37 267 0
-172 540 -172 540
-1211824 -1111 023
578 204 644 576
2728 29978

-2 196 0
-599 250 -827 731
8961 11616
-589 756 -786 137
-11 553 -141 561
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BALANSRAKNING 2010-12-31 2009-12-31
TILLGANGAR
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

MATERIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Byggnader och mark Not 3 42 907 224 43 068 384
Maskiner och inventarier Not 4 34 138 45517

42 941 362 43 113 902
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 42 941 362 43 113 902

OMSATTNINGSTILLGANGAR

KORTFRISTIGA FORDRINGAR

Avgifts- och hyresfordringar 1883 3766
Ovriga fordringar 46 384 72 991
Forutbetalda kostnader Not 5 41 006 58 284
Upplupna rantebidrag 1193 764
90 466 135 805

KORTFRISTIGA PLACERINGAR Not 6
Kortfristiga placeringar 517 388 519 584
517 388 519 584

KASSA OCH BANK

Kassa, PlusGiro och bank 539 530 529 050
SBC klientmedel i SHB 304 848 92 946

844 378 621 995
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 1452 232 1277 384
SUMMA TILLGANGAR 44 393 594 44 391 286
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BALANSRAKNING
EGET KAPITAL, AVSATTNINGAR OCH SKULDER

EGET KAPITAL Not 7
Bundet eget kapital

Inbetalda insatser

Upplatelseavgifter

Fond for yttre underhall Not 8

Ansamlad forlust
Ansamlad forlust
Arets resultat

SUMMA EGET KAPITAL

LANGFRISTIGA SKULDER
Skulder till kreditinstitut Not 9

KORTFRISTIGA SKULDER

Leverantdrsskulder

Skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader Not 10
Forutbetalda avgifter och hyror

SUMMA EGET KAPITAL, AVSATTNINGAR OCH
SKULDER

Stallda sdkerheter
Uttagna fastighetsinteckningar Not 9
Ansvarsforbindelser
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2010-12-31

21939 287
2561100
573102
25 073 489

-2 691 568
-11 553
-2703 121

22 370 368

21 666 600
21 666 600

44 646
104 671
8 545
65 073
133 691
356 626

44 393 594

25 000 000
inga
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2009-12-31

21939 287
2561100
455 325
24 955712

-2 432 231
-141 561
-2 573 791

22 381 921

21 666 600
21 666 600

29 551
70432
-69 132
184 013
127 901
342 765

44 391 286

25 000 000
inga
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Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer
Belopp anges i kronor om inte annat anges.

Redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprattats enligt Arsredovisningslagen och Bokforingsnamndens allmanna rad.

Samma redovisnings- och varderingsprinciper har anvants som féregaende ar. Foreningens fond for yttre underhall
redovisas i enlighet med Bokféringsnamndens allmanna rad (BFNAR 2003:4).

Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inte annat anges. Avskrivningar pa anlaggningstillgangar
enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvardet och berdknad nyttjandeperiod. Foljande avskrivningar uttryckt i
procent tillampas.

2010 2009
AVSKRIVNINGAR
Byggnader 0,5% 0,5%
Stambyte 20% 20%
Inventarier 20% 20%

Fordringar har efter individuell vardering upptagits till belopp varmed de berédknas inflyta.

Not 1 2010 2009
ARSAVGIFTER OCH HYROR
Arsavgifter 1618 356 1574991
Hyresintakter 171 672 169 608
1790 028 1744 599
Not 2
RORELSENS KOSTNADER
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel, entreprenad 27 985 24 750
Fastighetsskotsel enl bestalln 1227 17 993
Snéréjning/sandning 14 875 0
Stadning entreprenad 39 960 36 630
Sotning 0 42 250
OVK Obl. Ventilationskontroll 0 26 075
Hissbesiktning 2125 2 085
Myndighetstillsyn 1250 375
Gard 0 636
Serviceavtal 4124 0
Forbrukningsmateriel 2024 2 815
Brandskydd 0 24 245
93 570 177 853
Reparationer
Brf Lagenheter 33683 0
Tvattstuga 0 2 445
Kallare 0 497
Entré/trapphus 3213 0
Las 158 2678
WS 29585 2 953
Elinstallationer 12 000 1438
Hiss 5834 14 358
Fasad 18 750 0
Skador/klotter/skadegdrelse 1973 1710
105 196 26 079
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Periodiskt underhall
Entré/trapphus

Taxebundna kostnader
El

Varme

Vatten
Sophamtning/renhalining
Grovsopor

Ovriga driftskostnader
Forsakring

Kabel-TV

Bredband

Fastighetsskatt/Kommunal avgift

Ovriga férvaltnings- och rérelsekostnader

Foreningskostnader
Styrelseomkostnader
Fritids och Trivselkostnader
Forvaltningsarvode
Forvaltningsarvoden évriga
Administration
Medlemsavgift SBC ek for

Anstdllda och personalkostnader
Foreningen har inte haft ndgon anstalld.

Foljande ersattningar har utgatt
Styrelse och internrevisor
Kostnadsersattningar och naturaférmaner
Sociala kostnader

Avskrivningar
Byggnad
Forbattringar
Inventarier

TOTALT RORELSENS KOSTNADER
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2010 2009
25 352 0
25 352 0
39930 36 326

309 529 273 036
71 115 64 661
35 101 25 288

2 808 9873

458 483 409 184
34137 33431
44 584 44 048
83520 83812

162 241 161 291
68 609 36 062

7616 5808

0 2 894
478 859
71836 69 263

1288 40 825

2138 3495

5210 4870
88 566 128 014
27 197 0

1525 0

8 545 0
37 267 0

152 760 152 760

8400 8400
11379 11379

172 540 172 540

1211824 1111023
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Not 3 2010-12-31 2009-12-31
BYGGNADER OCH MARK
Ackumulerade anskaffningsvarden

Vid arets borjan 43 687 825 43 687 825
Utgaende anskaffningsvarde 43 687 825 43 687 825
Ackumulerade avskrivningar enligt plan byggnader

Vid arets borjan -619 441 -458 280
Arets avskrivningar enligt plan -161 160 -161 160
Utgaende avskrivning enligt plan -780 601 -619 441
Planenligt restvarde vid arets slut 42 907 224 43 068 384
| planenligt restvarde vid arets slut ingar mark med 13 093 748 13 093 748

Taxeringsvéarde

Taxeringsvarde byggnad 26 679 000 24 086 000
Taxeringsvarde mark 12 580 000 8 131 000
39 259 000 32 217 000

Fastighetens taxeringsvarde ar uppdelat enligt

foljande
Bostader 38 400 000 31 600 000
Lokaler 859 000 617 000
39 259 000 32 217 000
Not 4 2010-12-31 2009-12-31
MASKINER OCH INVENTARIER
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 56 897 34 375
Nyanskaffningar 0 22 522
Utgaende anskaffningsvarde 56 897 56 897
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -11 379 0
Arets avskrivningar enligt plan -11 379 -11 379
Utgaende ackumulerade avskrivningar enligt plan -22 758 -11 379
Redovisat restvarde vid arets slut 34 138 45 518
Not 5 2010-12-31 2009-12-31
FORUTBETALDA KOSTNADER
Forsakring 8 541 8512
Kabel-TV 11 585 11012
Bredband 20 880 20 880
SBC Forvaltn. avg. 0 17 880
41 006 58 284
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Not 6
KORTFRISTIGA PLACERINGAR
Robur Penningmarknadfond

Not 7
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Inbetalda insatser

Upplatelseavgifter

Fond for yttre underhall enligt not nedan
Summa bundet eget kapital

Ansamlad forlust
Ansamlad forlust

Arets resultat

Summa ansamlad foérlust

Summa eget kapital

Not 8

FOND FOR YTTRE UNDERHALL
Vid arets borjan

Reservering enligt stadgar

Vid arets slut

Not 9

SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Swedbank Hypotek AB

Swedbank Hypotek AB

Swedbank Hypotek AB

Summa skulder till kreditinstitut

Kortfristig del av skulder till kreditinstitut
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Bokfort Verkligt Bokfort
varde varde varde
Kurs 2010-12-31 2010-12-31 2009-12-31
98,43 517 388 517 388 519 584
517 388 517 388 519 584

Disposition av

féregaende ars

resultat enl
Belopp vid Forandring stdmmans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
21939 287 0 0 21939 287
2561100 0 0 2561100
573102 117 777 0 455 325
25 073 489 117 777 0 24 955 712
-2 691 568 -117777 -141 561 -2 432 231
-11 553 -11 553 141 561 -141 561
-2703 121 -129 330 0 -2 573 791
22 370 368 -11 553 0 22 381 921

2010 2009

455 325 358 674

117777 96 651

573 102 455 325
Rantesats Belopp Belopp Villkors-
2010-12-31 2010-12-31 2009-12-31 andringsdag
2,360 % 8208 334 8208 334 Rorlig ranta
3,770 % 7 333333 7 333333 2011-10-26
2,360 % 6 124 933 6 124 933 Rorlig ranta

21 666 600 21 666 600

0 0

21 666 600 21 666 600
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Not 10

UPPLUPNA KOSTNADER
El

Varme

Ranta

Grovsopor

Sophamtning

SUNDBYBERG den / 2011

Martin Gode
Ordférande

Marlene Cedergren
Ledamot

Min revisionsberattelse har lamnats den

Magdalena Agrell

Intern revisor

/

2010-12-31

Simon Jansson
Ledamot

Mats Ekblad
Ledamot

2011
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4279
47 754
12728

312
0
65 073
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2009-12-31

3484
38993
141 328
0

208
184 013



