Brf Poistjdrnan i Sundbyberg
769606-4745

Arsredovisning

Bostadsrattsforeningen
Polstjarnan i Sundbyberg

Styrelsen far harmed avge rsredovisning fér rikenskapsaret 1 januari - 31 december 2009.

Fﬁrvaltningsberéttelse

Foreningens dndamal
Foreningen har till andamal att frimja medlemmamas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadsldgenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegrénsning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsratisforeningen registrerades 2000-12-08. Fgreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2001-04-24 och

nuvarande stadgar registrerades 2000-12-08 hos Bolagsverket.

Fakta om vér fastighet
Féreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:
Kemmun

Fastighetsheteckning Forvare

Berget 2 2001 Sundhyberg

Fastigheten ar fullvardesforsakrad genom Léansférsakringar.
Ansvarstorsakring ingér for styrelsen.

Byggnadens uppvarmning &r fjarrvdrme.
Byggnadsar och ytor
Fastigheten bebyggdes 1945 och bestar av 1 flerbostadshus.

Fastighetens vardedr ar 1999.

Byggnadens totalyta ar enligt taxeringsheskedet 2357 kvadratmeter, varav 2289 kvadratmeter utgor ldgenhetsyta och
68 kvadratmeter utgdr lckalyta.

Ldgenheter och lokaler
Féreningen upplater 46 i&genheter med bostadsrétt och 1 [dgenhet och 1 lokal med hyresritt.

Lagenhetsfdrdelningen fér bostadsratier och hyresratter:

23

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5rok  >5rok

{ lokalen bedrivs foljande verksamheter:
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Verksamhet Yia |optid
Féreningsverksamhet 68 kvm

| fastigheten finns aven nedanstiende gemensamhetsanldggningar:

Gemensamhetsanléganing
Gemensamhetsiokal

Byggnadens tekniska status
Nedanstdende dtgarder har genomférts eller planeras:

Genomford &tgard Ar
Omkittring av fonster samt mélning 2006

av fdnsterkarmar och fénsterbleck

Motorbyte pa hissar 2004

Byte av panna/uppvarmningssystem 2002
Omdragning av el i lagenheterna 1999 - 2000

Renovering av tvéttstugan 1899 - 2000
Renavering av tak 1999 - 2000
Omputsning av fasad 1989 - 2000
Renovering av balkonger 1989 - 2000
Rérstambyte 1999 - 2000

Forvaltning

Avtal Leveranidr
Internetleverantdr ~ Ownit
Mediemmar

Antalet medlemnslagenrheter i féreningen &r 46 st.
Av féreningens medlemslagenheter har 7 dverlatits under aret.

Overl3telse- och pantsittningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av: saljare.

Styrelsen

Styrelsen har haft f6ljande sammanséttning:
Martin Gode Ordférande
Simon Jansson Ledamot
Marcus Fagerberg Ledamaot
Marlene Cedergren lLedamot
Mats Ekbiad Ledamot
Thord Redman Ledamot
Ulrica Arehag Ledamot
Bardia Kharazmi Suppleant
Annica Jansson Suppleant
Mathias Staaf Suppleant

" Styrelsen har under &ret avhaliit 11 protokolférda sammantraden.

Revisorer
Magdalena Agrell Revisor Intern
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Valbheredning
Yvonne Strand Sammankallande
Daniel Holug

Stammaor
Qrdinarie stamma hdlls 2009-05-13.

Vasentliga hindelser under rikenskapséaret och utférda underhallsarbeten:
Fuktmétning krypgrund kéillare.

Underhallsplan uppréttad.

OVK och energideklaration genomfard.

Utbyte torktumlare.

Torkskap inkdp.

Fuktmétning visade att drinering langs husets baksida inte behéver utfdras de narmaste dren.
Ny fuktmatning kommer att utfaras 2012. ‘

Véasentliga hdndelser efter rakenskapsarets slut och planerade underhallsarbeten:
Sanering av krypgrund.

Féreningens ekonomi
Under 2010 kommer féreningen att uppratta en [Angtidsbudget som stracker sig frén 2011-2021.

Fdraningens ekonomi
Férdelning intakter och kostnader:

Intéktsférdelning 2009 "~ Kostnadsférdelning 2009
Rénta odh
utdelning Hyror Reparationer
o Taxebundna
2% 9% 1% kostnader

21%

Kapitalkost- Fastighets-
nader sk!;ﬂ
43% 29,

Arsavgifter Avskrivning
89% 9%

Intdkter per kvadratmeter Kostnader per kvadratmeter

Hyror 2494 kr  Reparationer 11 kr

Arsavgifier 688 kr  Taxebundna kostnader 174 kr

Réanta och utdelning : 13 kr  Fastighetsskatt 15 kr

Rantebidrag 5kr Ovrig drift 198 kr

Ovriga intakter 5kr  Avskrivningar 73 kr
Kapitalkostnader 351 kr
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Ytuppaifter enligt taxeringsbesked, 2289 kvm bostader och 68 kvm lokaler

Nyckeital 2009 2008 2007 2006
Arsavgift/kvmn bostadsrattsyta 688 688 668 548
L&n/kvm bostadsrattsyta 9690 9690 10 537 10 537
Elkostnad/kvm totalyta 15 15 10 16
Virmekostnad/kvm totalyta 116 102 98 104
Vattenkestnad/kvm totalyta 27 24 29 28

Skatter och avgifter
Fastighetsskatten foréndrades fran och med den 1 januari 2008. Den tidigare fastighetsskatten ersétts i vissa fall av en
kommunal avgift. Det lagsta av antingen fastighetsskatten eller den kommunata avgiften ska galla.

For hyreshus blir avgiften 1 272 kronor per bostadslagenhet, dock higst 0,4 procent av taxeringsvardet for bostadshuset
med tiflhdrande tomtmark.

Ar 2009 inkomstheskattades foreningen med 26,3% pa finansiella intékter efter avdrag av evantuella tidigare &rs
skattemassiga underskott.

Redovisningsprinciper
Féreningen gjorde 2008 en ny upplatelse av lagenhet med bostadsratt. Den redovisades enfict 5 kep. 15§
Arsredovisningslagen. Det innebar dndring av redovisningsprincip och 2609 har korrigering av en tidigare gjord ny

uppiatelse gjorts till samma princip. Jamfdrelsedrets balansrikning har &ndrats i enlighet mad 3 kap. 5§
Arsredovisningstagen och Redovisningsradets rekommendation 5 punkt 10
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Dispositionsforslag
Férslag till hantering av ansamiad fériust

Till féreningsstémmans férfogande stér féljande medal:
drets resultat

ansamiad farlust fore reserveringfianspraktagande ytire fond
reservering till fond fér yttre underhali enligt stadgar

summa fritt eget kapital

Styrelsen foreslar att medlen disponeras s&:
att i ny rékning Gverfors

Batréffande foreningens resultat och stallning i dvrigt hanvisas till féljande
resultat- och balansrékning med noter.
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RESULTATRAKNING
1JANUARI - 31 DECEMBER

RORELSENS INTAKTER
Arsavgifter och hyror
Ovriga roreiseintakier

RORELSENS KOSTNADER
Fastighetskostnader
Reparationer r
Taxebundna kostnader

- Ovriga driftskostnader
Fastighetsskatt
Ovriga férvaltnings- och rérelsekostnader
Avskrivningar

RORELSERESULTAT
RESULTAT FRAN FINANSIELLA POSTER
Ranteintakter

Rantekostnader
Réntebidrag

ARETS RESULTAT

2009

Not 1 1744 559
11000

Brf Polstjdrnan i Sundbyberg
769606-4745

2008

1722 590
0

1755599

Not 2

-177 853

-26 079
-409 184
-161 291

-36 062
-128 014
-172 540

1722590

-90 035
-143 263
-353 113
-160 469

-34 370

-84 115
-152 760

-1 111023

644 576

29978

-827 731
11616

-1018 125

704 465

32 880

-1 00C 545
18 086

~786 137

-141 561
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

MATERIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Byagnader och mark Not 3
Maskiner ach inventarier Not 4
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
OMSATTNINGSTILLGANGAR

KORTFRISTIGA FORDRINGAR

Avgifts- och hyresfordringar

Cvriga fordringar

Férutbetalda kostnader Not 5
Upplupna rantebidrag

KORTFRISTIGA PLACERINGAR Nat 6
Kortfristiga placeringar

KASSA OCH BANK
Kassa, PlusGiro och bank
SBC klientmedel i SHB

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR

. Brf Polstjarnan i Sundbyberg
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2009-12-31 2008-12-31
43 068 384 43 229 545
45517 34 375

43 113 902 43 263 920
43 113 902 43 263 920
3768 0

72 991 95 89t

58 284 39787

764 2600

135 805 138378
519 584 647 835
519 584 647 835
529 050 527 779

92 946 175 230
621995 703 009
1277 384 1489222
44 391 286 44 753 142
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BALANSRAKNING

EGET KAPITAL, AVSATTNINGAR OCH SKULDER

EGET KAPITAL Not 7
Bundet eget kapital

Inbetalda insatser

Upplatelseavgifter

Fond fér yttre underhall Not 8

Ansamlad férlust
Ansamiad forlust
Arets resultat

SUMMA EGET KAPITAL

LANGFRISTIGA SKULDER
Skulder till kreditinstitut Not ¢

KORTFRISTIGA SKULDER

Leverantdrsskulder

Skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader Not 10
Forutbetalda avgifter och hyror

SUMMA EGET KAPITAL, AVSATTNINGAR OCH
SKULDER

Stallda sdkerheter
Uttagna fastighetsinteckningar Not 9
Ansvarsférbindelser

Brf Polstjarnan i Sundbyberg
769506-4745
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2009-12-31 2008-12-31
21939287 27 939 287
2561100 2 561100
455 325 358 674
24 955 712 24 859 061
-2 432 231 -2 080 465
-141 561 -245 115
-2 573791 -2 335530
22 381 921 22 523 481
21 666 600 21 666 600
21 666 600 21 666 600
29 551 150 161
70432 91740

-69 132 0
184 013 227 038
127 901 94 121
342 765 563 060
44 391 286 44 753 142
25 000 000 25000 000
~inga inga
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MNoter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer
Belopp anges i kronor om inte annat anges.

Redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprittats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens alfmanna rad.

Samma redovisnings- och varderingsprinciper har anvants som féregiende ar. Féreningens fond fér yttre underball
redovisas i enlighet med Bckfdringsndmndens allménna rad (BFNAR 2003:4),

Tillgéngar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inte annat anges. Awskrivningar pa anlaggningstillgangar
enfigt plan baseras pd ursprungliga anskaffningsvardet och berdknad nyttjandeperiod. Foliande avskrivningar uttryckt i
procent tillampas.

2009 2008
AVSKRIVNINGAR
Byggnader 0,5% 0,5%
Stambyte 20% 20%
Inventarier 20% 20%

Fordringar har efter individuell vérdering upptagits till belopp varmed de berdknas inflyta.
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Not 1 2009 2008
ARSAVGIFTER OCH HYROR
Arsavgif‘ter 1574 991 1537623
Hyresintakter 169 608 184 967
1744 599 1722590
Not 2
RORELSENS KOSTNADER
Fastighetskostnader
Fastighetsskétsel, entreprenad 24 750 27 031
Fastighetsskotsel enl bestallning 17 993 2391
Stadning entrapranad’ 36 630 38 388
Sotning 472 250 0
OVK Cbl. Ventilationskontroll 26 075 0
Hissbesikining 2085 1955
Myndighetstillsyn 375 8744
Gard 636 7101
Serviceavtal 0 4000
Forbrukningsmaterial 2815 425
Brandskydd 24 245 0
177 853 90 035
Reparationer
Tvattstuga 2 445 1005
Kallare 497 10 479
Entré/trapphus 0 965
Lds 2678 207
VVS 2 853 26 275
Elinstallationer 1438 6419
Hiss 14 358 13768
Skador/kictter/skadegdrelse 1710 0
" Vattenskada 0 84 141
26 079 143 263




Forts. Not 2

Taxebundna kostnader
El

Vérme

Vatten
Sophdmtning/renhélining
Grovsopor

Ovriga driftskostnader
Forsakring

Kabel-TV

Bredband

Fastighetsskatt/Kommunal avgift

Ovriga férvaltnings- och rérelsekostnader

Foreningskostnader
Styrelseomkostnader
Stdmma

Fritids och Trivselkostnader
Férvaltningsarvode
Férvaltningsarvoden dvriga
Administration
Konsultarvode
Medlemsavgift SBC ek fér

Anstillda och personalkostnader

F&reningen har inte haft ndgon anstalid.

Avskrivningar

Byggnad
Forbattringar
Inventarier

TOTALT RORELSENS KOSTNADER

Brf Palstjarnan i Sundbyberg
769606-4745

2009 2008
36 326 34729
273036 239618
64 661 55 405
25288 22 386
9873 975
409 184 353 113
33431 31742
44 048 45 207
83812 83 520
161 291 160 469
36 062 34 370
5808 2132
2894 o

0 3100

859 0

69 263 66 186
40 825 1250
3485 6 340

0 238

4870 4870
128 014 84 115
152 760 152 760
8 400 o
11 379 G
172 540 152 760
1111023 1018 125
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Not 3 2009-12-31 2008-12-31
BYGGNADER OCH MARK
Ackumulerade anskaffningsvirden

Vid &rets bdrjan 43 687 8§25 43 645 825
Nyanskaffningar 0 42 00C
Utgdende anskaffningsvarde 43 687 825 43 687 825
Ackumulerade avskrivningar enligt plan byggnader
Vid arets bdrjan -458 280 -305 520
Arets avskrivningar enligt plan -161 160 -152 760
Utgéende avskrivning enligt plan -619 441 -458 280
Planenligt restvirde vid arets slut 43 068 384 43 229 545
| planenligt restvarde vid &rets stut ingar mark med 13093 748 13093 748
Taxeringsvarde
Taxeringsvérde byggnad 24 0856 000 24 086 000
Taxeringsvarde mark 8131 000 8131 000
32 217 000 32 217 000

Fastighetens taxeringsvirde &r uppdelat enligt

féljande
Bostader 31 600 000 31 600 000
Lokaler 617 000 617 000
32 217 000 32 217 000
Not 4 2009-12-31 2008-12-31
MASKINER OCH INVENTARIER
Ackumulerade anskaffningsvirden
Vid &rets barjan 34 375 0
Nyanskaffningar 22 521 34 375
Utrangering/férsalining .
Utgdende anskaffningsvirde 56 896 34 375
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bérjan o 0
Arets avskrivningar enligt plan _ -11 379 0
Utrangering/forsélining 0 0
Utgdende ackumulerade avskrivningar enligt plan -11 379 0
Redovisat restvirde vid arets siut 45517 34 375
Not 5 ‘
FORUTBETALDA KOSTNADER _ 2009-12-31 2008-12-31
Forsakring 8512 7 895
Kabel-TV 11012 11012
Bredband 20 880 20 880
SBC Férvaltn. avg. 17 880 o]
58 284 39 787
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Not 6
KORTFRISTIGA PLACERINGAR
Robur Penningmarknadsfond

Farsdljning av andelar

Utdelning

Kapitalvinst vid avyttring andelar
Utdelning pa andelar

Not 7

EGET KAPITAL

Bundet eget kapital
Inbetalda insatser
Upplatelseavgifter

Fond far yttre underhall enligt not nedan

Summa bundet eget kapital

Ansamlad forlust
Ansamlad f&rlust

Arets resultat

Summa ansamlad forlust

Summa eget kapital

Not 8

FOND FOR YTTRE UNDERHALL
Vid arets hérjan

Reservering enligt stadgar

Reservering enligt stdmmobeslut
iansprdktagande enligt stadgar
lanspraktagande enligt stammobeslut
Vid arets slut

Not 9

SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Swedbank Hypctek AB

Swedbank Hypotek AB

Swedbank Hypotek AB

Summa skulder till kreditinstitut

Kortfristig del av skulder till kreditinstitut

Brf Polstiirnan i Sundbyberg

769606-4745

Bokfort Verkligt Bokfort
Nominellt virde vérde virde
virde 2009-12-31 2009-12-31 2008-12-31
500 011 519 584 514 774 647 835
519 584 0 647 835
-150 000
19573
2176
Disposition av
féregdende ars
resultat enl
Belopp vid Forandring stammans Belopp vid
arets utgang under aret beslut drets ingdng
21939287 0 0 21939 287
2561100 0 0 2561100
4 55 325 96 651 0 358 674
24 955712 96 651 0 24 859 061
-2 432 231 -341 766 0 -2 090 465
-141 561 103 554 0 -245 115
-2573791 -238 212 0 -2 335 580
22 381921 =141 561 0 22 523 481
20609 2008
358 674 262 023
96 651 96 651
0 0
0 0
0 0
455 325 358674
Réntesats Belopp Belopp Villkors-
2009-12-3% 2009-12-31 2008-12-31 andringsdag
4,860 % 8 208 334 8 208 334 20710-05-11
3,770 % 7 333333 7333333 2011-10-26
2,090 % 6124933 6124 933 Rorlig
21 666 600 21 666 600
0 0
21 666 600 21 666 600
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Not 10 :

UPPLUPNA KOSTNADER 2009-12-31 2008-12-31
El 3484 3 286
Varme 38 993 33409
Ranta 141 328 177 614
Rorbyte 0 10 479
Fastighetsskotsel 0 2250
Sophdmtning 208 0

184013 227 038

SUNDBYBERG den 30 / R 2010

et 2L (G

Martin Gode Mats Ekblad
Ordfﬁré[@!e _ Ledamot

JMarIene Cedergren {'_;

Ledamot

Marcus Fagerberg
Ledamot,;/

Ulrica Arehag ' )
Ledamot -

Min revisionsberéattelse har lamnats den %\ / R 2010

plloyrleles ﬁ/ﬁ’ |

Magdalena Agrell
Intern revisor
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Revisionsberittelse

gillande

Bostadsrittsforeningen Polstjirnan i Sundbyberg

org.nr 769606-4745

Jag har granskat &rsredovisning och ritkenskaper samt styrelsens férvaltning av Brf
Polstjérnan i Sundbyberg, organisationsnummer 769606-4745 for rikenskapséret
2009-01-01 ~2009-12-31. )

Det iir styrelsen som har ansvaret for rikenskapshandlingarna och férvaltningen. Mitt
ansvar dr att uttala mig om rsredovisningen och férvaltningen pa grundval av min
revision. |

Revisionen har utférts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebiir att jag har
planerat och genomfért revisionen fér att i rimlig grad forsikra mig om aft
arsredovisningen inte inneh&ller visentliga felaktigheter. En revision innefattar att
granska ett urval av underlag fér belopp och annan information i
rakenskapshandlingarna. I en revision ingdr dven att priva redovisningsprinciperna
och styrelsens tillimpning av dem, samt att beddma den samlade informationen i
arsredovisningen. Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag granskat
vasentliga beslut, dtgérder och férh&llanden i foreningen for att kunna bedéma om
négon styrelseledamot #ir ersittningsskyldig mot féreningen.

Jag anser att min granskning ger mig rimlig grund f6r mina uttalanden nedan.

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger darmed
en rattvisande bild av foreningens resultat och stillning i enlighet med god
redovisningssed i Sverige.

Jag tillstyrker att foreningsstimman faststiller resultatrikningen och balansrékningen
for foreningen, disponerar resultatet enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for riakenskapséaret.

- Stockholm den 31 maj 2010

Magdalena Agrell
Fortroendevald revisor



