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Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Polstjarnan i Sundbyberg

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2008.

Forvaltningsberattelse

Féreningens dndamal
Foreningen har tili andamal att frémja mediemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus upplata
hostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegrénsning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsfareningen registrerades 2000-12-08. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2001-04-24 och
nuvarande stadgar registrerades 2000-12-08 hos Bolagsverket.

Fakta om var fastighet
Foreningens fastighet har forvarvats enligt nedan.

Fastighetsbeteckning ‘Forvarv Kommun
Berget 2 2001 Sundbyberg

Fastigheten ar fullvardesférsakrad genom Lansfarsakringar.
Ansvarsférsakring ingar for styrelsen.

Byggnadens uppvarmning & fjarrvarme.
Byggnadsér och ytor
Fastigheten bebyggdes 1945 och bestar av 1 flerbostadshus.

Fastighetens vardedr ar 1999,

Byggnadens totalyta &r enligt taxeringsbeskedet 2357 kvadratmeter, varav 2289 kvadratmeter utgdr lagenhetsyta och 68
kvadratmeter utgdr lokalyta.

Lagenheter och lokaler
Foreningen uppidter 46 lagenheter med bostadsratt och 1 lagenhet och 1 ickal med hyresratt.

Lagenhetsférdelningen {6r hostadsratter och hyresratier

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok =5 rok
17 23 7 0 0 0

I lokalen bedrivs féljande verksamheter:

Verksambhet Yta Loptid
Foreningsverksamhet 68

| fastigheten finns dven nedanstdende gemensamhetsanldggningar:

Gemensamhetsiokal ev. kommentar
Gemensambhetsiokal

Overnattningsldgenhet
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Byggnadens tekniska status
Nedanstdende dtgarder har genomfarts eller planeras.

Atgard Ar Kommentar
Rorstambyte 1999 - 2000
Omputsning av fasad 1999 - 2000
Renovering av balkonger 1999 - 2000

Omkittning av fonster samt malning 2006
av fonsterkarmar och fonsterbleck

Motorbyte pa hissar 2004
Byte av pannafuppvérmningssystem 2002
Renovering av tvatistugan 1999 - 2000
Omdragning av el | lagenheterna 1999 - 2000
Renovering av tak 1999 - 2000

Férvaltning

Follande uppdrag har skétts av 5BC Sveriges BostadsrattsCentrum:
= Ekonomisk forvalining
s Lagenhetsfdrieckning

Féljande har skotts i egen regi:
+ Teknisk forvaltning - PR Allt i bygg HB

Ovriga avtal
Trappstadningen skots av Fastighetsdgarna Stockhoim

Foreningen har Bredhand, 100 Mbps-uppkoppling via Ownit.

Medlemmar
Antalet medlemslagenheter i féreningen ar 46 st.

Av foreningens mediemslagenheter har 13 dverldtits under &ret.

Under aret har 1 nyupplatelse skett.

Under &ret har styrelsen beviljat 7 andrahandsuthyrningar.

Fareningens policy for andrahandsuthyrning &r:

Andrahandsuthyrning tar endast ske efter godkannande av styrelsen. Fér att styrelsen ska godkinna uthyrmingen maste
det finnas beaktansvarda skal. Vanliga sddana skal ar arbete eller studier pa annan ort, sjukdom, militarijanstgéring efler
provsampoende, Om bostadsrattsinnehavaren uppléter lagenheten utan tilistand kan det leda till att nyttjanderatten till

lagenheten forverkas och att han eller hon sags upp.

Overldtelse- och pantsattningsavgift tas ut enfigt stadgar. Overlatelseavgift betalas av: séijare.
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Styrelsen

Styreisen har haft {Sljande sammanséttning:

Ulf Olsson Ordférande T.o.m 2008-09-C7
Thord Redman Ordférande

Marlene Cedergren Sekreterare Fr.om 2008-04-29
Simon Jansson Ledamot Fr.o.m 2008-04-29
Marcus Fagerberq Ledamot Fr.o.m 2008-10-21
Susanne Johansson Ledamot T.0.m 2008-04-29
Lena Huring Ledamot T.0.m 2008-09-07
Martin Gode Ledamot Fr.o.m 2008-04-29
Ulrica Arehag Ledamot Fr.o.m 2008-04-29
Mats Ekblad Ledamot

Christing Engstrém Suppleant T.o.m 2008-04-29
Johan Carlsson Suppieant T.0.m 2008-04-29
Annica Jansson Suppleant Fr.o.m 2008-10-21
Mathias Staf Suppleant Fr.o.m 2008-10-21
Barcha Kharazmi Suppleant Fr.o.m 2008-10-21

Styrelsen har under dret avhéliit 13 protokoliforda sammantraden.

Revisorer
Annelie Frimodig ‘ Ordinarie
Magdalena Agreli Suppleant

Valberedning
Yvonne Strand sammankallande
Daniel Holub

Stammor

Crdinarie 2008-04-2¢9

Extra 2008-10-21 Vi holl en extrasidmma eftersom ordféranden och
sekreteraren avgick ur styrelsen och vi behovde vélja nya styrelseledamaoter.

Viasentliga handelser under rakenskapsaret och utférda underhallsarbeten
En hyresratt &tergick till {&reningen. Denna upplats sedan som bostadsratt.
Avloppsstammarna spolades eftersom det bdrjade bli stopp i rdren.

Avfuktaren i torkrummet gick sdnder och ersattes med ett torkskap.

Viasentliga hiandelser efter rakenskapsérets siut och planerade stérre underhalisarbeten
Energideklaration genomfordes.

Torktumiaren gick sénder och ersattes med en ny.
Dranering langs baksidan av huset planeras. Detta eftersom det har uppstatt fuktskador p& husgrunden.

Foreningens ekonomi

De mindre ldgenheterna (25 och 35 m2) fick en hojd avgift och de storre lagenheterna (53, 60 och 65 m2} en sankt
avgift. Hdjningarna och sénkningarna tog ut varandra. Det innebar att dessa andringar inte paverkar den sammanlagda
avgift som foreningen {ar in frdn mediemmarna. Anledningen till ndringen var att avgifterna tidigare felaktigt férdelats
proportionellt i {orhéllande tll storleken pa ldgenheterna. Avgiftsuttaget anpassades Ull vad som géller enligt foreningens
stadgar. Enligt stadgarna ska avgiften fordelas i {orhéllande till ldgenhetens andelstal i {&reningen,

Styrelsen bestutade att inte g&ra nagon generell hdjning av manadsavgifterna fran och med arsskiftet. Marginalerna i

féreningens ekonomi ar dock s& smé att ndgra 18 oforutsedda utgifter kan aktualisera behovet av en avgiftshdining. Mot
denna bakgrund kommer styrelsen att ta upp frégan om en hdjning till ny prévaing infor halvarsskiftet.
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Forsaljningsintakten fér den hyresratt som atergick till féreningen blev 2 275 000 kronor. Efter att maklararvodet var
betalt dkade foreningens likvida medel med

2 229 500 kronor. Styrelsen bestutade att amortera av 1 208 400 kronor pa féreningens lan samt att placera resterande
belopp 1 021 100 kronor i en penningmarknadsfond och pa ett rantekonto.

Lagningen av en vattentdcka i en av lagenheterna innebar en ofdrutsedd kostnad pa 104 000 kronor.

Under andra halvan av dret dkade rantekostnaderna for foreningens rdrliga ln (cirka 1/3 av den totalz ianevolymen}. |
november blev det rorliga 1anet uppsagt (Swedbank sa upp samtliga rérliga 1&n) och omlagt till 3 manadersrénta med
hogre réntesats n det ursprungliga rérliga lnet. Att rantan |g fast till i sfutet av februari 2009 medférde att vi missade
de kraftiga réntesdnkningar som genomfordes under drets sista manad (och aven i bérjan av 2009).

Ovrig information
Tva staddagar har genomfdrts - en pa véren och en pé hasten. Uppslutningen frn mediemmarna var mycket god.

Dessutom skéter mediemmarna tillsammans twadgarden och sndskottning.

Féreningens ekonomi

Det f&rmégenhetsvarde som tidigare &r redovisats i sin helhet under denna rubrik har utgatt till folid av riksdagens beslut
att avskaffa formogenhetsskatten fran 1 januari 2007. Medlemmarna i bostadsrétisidreningen far inte heller ndgon
kontroliuppgift om sin andel av féreningens formagenhet eftersom kontroliuppgiftskravet ar borttaget da
formogenhetsvardet inte langre ska tas upp till beskattning i inkomstdeklarationen.

Fastighetsskatten forandrades fran och med den 1 januari 2008. Den tidigare fastighetsskatten ersatts i vissa fall av en
kommunal avgift. Det lagsta av antingen fastighetsskatien eller den kommunala avgiften ska galla.

For hyreshus blir avgiften 1 200 kronor per bostadslagenhet, dock hdgst 0,4 procent av taxeringsvardet {or bostadshuset
med tillhdrande tomtmark.

Ar 2008 inkomstbeskattades féreningen med 28% pa finansiella intakier efter avdrag av eventuelia tidigare &rs
skattemassiga underskott.

Nyckeitai 2008 2007 2006 2005
Arsavgift/kvm bostadsréttsyta 688 568 548 513
L&n/kvim bostadsrattsyta 9690 10 537 10 537 10 537
Elkostnad/kvm totalyta 15 10 16 11
varmekostnadikvm totalyta 102 98 104 81
Vattenkostnad/kvm totalyta 24 29 28 26

Dispositionsforslag
Farslag till hantering av ansamlad férlust
Till féreningsstammans forfogande star fdljande medel

Srets resultat -245115
ansamiad torlust -453 814
reservering till fond for yttre underhall 3 -96 651

795580

Styrelsen foreslar att medlen disponeras 58 e
att i ny rékning overfors -795 580

Betraffande foreningens resuitat och stallning i dvrigt hénvisas till féljande
resultat- och balansrédkning med noter.
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RESULTATRAKNING
1 JANUARI - 31 DECEMBER

RORELSENS INTAKTER
Arsavgifter och hyror

RORELSENS KOSTNADER
Fastighetskostnader

Reparationer

Taxebundna kostnader

Ovriga driftskostnader

Fastighetsskatt

Gvriga fervaltnings- och rérelsekastnader
Personalkostnader

Avskrivningar

RORELSERESULTAT

RESULTAT FRAN FINANSIELLA POSTER
Utdelning langa placeringar
R&nteintdkter

Rantekostnader

Réntebidrag

ARETS RESULTAT

2008

Not 1 1722590

Brf Polstjarnan i Sundbyberg
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2007

1687 134

1722590

Not 2

-90 035

-143 263

-353 113

-160 469

-34 370

-84 115

0

=152 760

1687134

-85 405
-34 454
349 443
-168 041
-57 370
-78 169
-22736
-152 760

-1018 125

704 465

G

32 880

-1 000 545
18 086

-948 378

738756

1263
-735
-907 875
26 954

-949 579

=245 115
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BALANSRAKNING
TILLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

MATERIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Byggrader och mark
Maskiner och inventarier

Not 3
Not 4

FINANSIELLA ANLAGGNINGSTHLGANGAR

Langfristiga vardepappersinnehav

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
OMSATTNINGSTILLGANGAR
KORTFRISTIGA FORDRINGAR

Ovriga fordringar

Férutbetalda kostnader
Upplupna rantebidrag

KORTFRISTIGA PLACERINGAR
Kortfristiga placeringar

KASSA OCH BANK

Kassa, PlusGiro och bank

SBC klientmedel i SHB

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR

Not 5

Not 6

Not 7
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2008-12-31 2007-12-31
43 229 545 43 340 305
34 375 0

43 263 920 43 340 305
G 138 026

o 138 026

43 263 920 43 478 331
95 991 74 665

39 787 42116

2 600 3659

138 378 120 44¢
647 835 0
647 835 0
527779 8811
175 230 198 102
703 009 206 913
1489 222 327 353
44 753 142 43 805 684
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BALANSRAKNING 2008-12-31 2007-12-31

EGET KAPITAL, AVSATTNINGAR OCH SKULDER

EGET KAPITAL Not 8
Bundet eget kapital
inbetalda insatser 21 335 087 20 730 887
Upplatelseavgifter 1625300 0
fond for yttre underhall Not 9 358 674 262 023
23 319 061 20 992 910
Ansamiad forlust
Ansamlad fériust -550 465 -312177
Arets resultat -245 115 -141 637
-795 580 -453 814
SUMMA EGET KAPITAL 22 523 481 20 539 096
LANGFRISTIGA SKULDER
Skulder till kreditinstitut Not 10 21 666 600 22 875000
21 666 600 22 875 000
KORTFRISTIGA SKULDER
Leveranidrsskulder 150 161 30480
Skatteskulder 91 740 130 100
Upplupna kostnader Not 11 227 038 100 848
Forutbetalda avgifter och hyror 04 121 130 160
563 060 391 588
SUMMA EGET KAPITAL, AVSATTNINGAR OCH 44 753 142 43 805 684
SKULDER
Stallda sdakerheter
Uttagna fastighetsinteckningar Not 10 25 000 000 25 000 600
Ansvarsforbindelser inga inga
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Noter med redevisningsprinciper och bokslutskommentarer
Belopp anges i kronor om inte annat anges.

Redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprattats enligt Arsredovisringslagen cch Bokfaringsnamndens allmanna réd.

Samma redovisnings- och varderingsprinciper har anvénts som foregdende &r. Foreningens fond for yttre underhal
redovisas i enfighet med Bokforingsnamndens alimanna r&d (BFNAR 2003:4).

Tillgangar och skulder har vérderats till anskaffningsvarden om inte annat anges. Avskrivningar p& anléggningstillgangar
enfigt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvardet och beraknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i
procent tillampas.

2008 2007

AVSKRIVNINGAR
Byggnader 0,5% 0,5%

Fordringar har efter individuell vardering upptagits till belopp varmed de bersknas inflyta.

Likvida placeringar varderas i enlighet med Arsredovisningslagen till det lagsta av anskaffningsvardet och det verkiiga
vardet.

2008 2007
Not 1
ARSAVGIFTER OCH HYROR
Arsavgifter 1537623 1 449 903
Hyresintakter 184 967 237 231
1722 590 1687 134
Not 2
RORELSENS KOSTNADER
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel, entreprenad 27 031 37 264
Fastighetsskétsel enl bestélin 2 391 6400
Stadning entreprenad 38 388 37 761
Hisshesiktning 1955 0
Myndighetstillsyn 8744 0
Gard 7101 0
Serviceavtal 4 000 ¢
Hiss 0 2 000
Forbrukningsmateriel 425 1980
90 035 85 405
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2008 2007
Reparationer
Fastighet forbattringar 0 12076
Lokaler 0 9590
Tvdttstuga 1005 3525
Kallare 10479 2 963
Entré/trapphus 969 ¢
Las 207 0
RA) 26 275 0
Elinstallationer 6419 ¢
Hiss 13768 6 301
Vattenskada 84 141 0
143 263 34 454
Taxebundna kostnader
El 34729 24 266
Varme 239618 231 341
Vatten 55405 67 888
Sophamtning/renhalining 22 386 24 973
Grovsopor 975 975
353113 349 443
Ovriga driftskostnader
Forsakeing 31742 29 769
Kabel-TV 45207 51872
Bredband 83520 86 400
160 469 168 041
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 34 370 57 370
Ovriga forvaltnings- och rérelsekostnader
Foreningskostnader 2132 208
Stdmma : 3100 ¢
Férvaitningsarvode 66 186 64 592
Arvode SBC dvrigt 1250 3125
Administration 6 340 3340
Korttidsinventarier 0 534
Konsultarvode 238 1500
Medlemsavgift SBC ek for 4 870 4870
84 115 78 169

Anstélida och personalkostnader
Foreningen har inte haft ndgon anstéild.

Foljande ersdttningar har utgatt
Styrelse och internrevisor 0 17 500

Sociala kostnader 0 5236
0 22736

Avskrivningar
Byggnad 152 760 152 760
152760 152 760
TOTALT RORELSENS KOSTNADER 1018 125 948 378
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2008
Not 3
BYGGNADER OCH MARK
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets bérjan 43 645 825
Nyanskaffningar 42 C00
lHtgaende anskaffningsvarde 43 687 825
Ackumulerade avskrivningar enligt plan byggnader
Vid &rets bérjan -305 520
Arets avskrivningar enligt plan -152 760
Utgaende avskrivning enligt plan -458 280
Planenligt restvirde vid arets slut 43 229 545
¢ planenligt restvéarde vid arets skut ingér mark med 13093 748
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 24 086 000
Taxeringsvarde mark 8131 000
0
Fastighetens taxeringsvarde ar uppdelat enligt
foljande
Bostader 31 600 000
Lokaler 617 000
0
Not 4
MASKINER OCH INVENTARIER
Ackumulerade anskaffningsvérden
Vid &rets borjan 0
Nyanskaffningar 34 375
Utgaende anskaffningsvarde 34 375
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan 0
Arets avskrivningar enligt pian 0
Utgaende ackumuierade avskrivningar enligt plan 0
Redovisat restvirde vid arets slut 34 375
Not 5 Bokfort
LANGFRISTIGA varde
VARDEPAPPERSINNEHAV 2008-12-31
Robur Penningmarknadfond Kortfr plac
0
Not &
FORUTBETALDA KOSTNADER 2008-12-31
Forsakring 7 895
Kabel-TV 11012
Bredband 20 880
39787

8rf Polstjarnan i Sundbyberg
769606-4745

2007

43 645 825
0

43 645 825

-152 760
~152 760

-305 520
43 340 305
13093748

24 086 000
8 131000

32 217 000

31 600 000
617 000

32 217 000

< O

<O

Bokfort
varde
2007-12-31
138 026
138 026

2007-12-31
7619
13617

20 880
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Not7
KORTFRISTIGA PLACERINGAR
Robur Penningmarknadfond

Not 8
EGET APITAL

Bundet eget kapital

Inbetalda insatser
Upplatelseavgifter

Fond for yttre underhall enfigt not
Summa bundet eget kapital

Ansamlad forfust
Ansamlad forlust

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Not 9

FOND FOR YTTRE UNDERHALL
Vid arets bérjan

Reservering enligt stadgar

vid arets slut

Not 10

SKULDER TiLL KREDITINSTITUT
Swedbank Hypotek AB

Swedbank Hypotek AB

Swedbank Hypotek AB

Swedbank Hypotek AB

Summa skulder till kreditinstitut

Kortfristig del av skulder till kreditinstitut

Not 11

UPPLUPNA KOSTNADER
Fastighetsskdtsel entreprenad
£l

Varme

Rantekostnader

Rorbyte

Brf Polstjarnan i Sundbyberg

762606-4745

Bokfort Verkligt Bokfort
varde varde varde
2008-12-31 2008-12-31 2007-12-31
647 835 652 257 Langfr plac
647 835 652 257 0

Disposition av

féregaende ars

resuitat ent
Belopp vid Férandring stdmmans Belopp vid
arets utgang under aret besiut arets ingang
21335087 604 200 0 20730 887
1625300 1625300 ¢ ¢
358674 96 651 0 262 023
23 319 081 2326 131 0 20 9582 910
-550 465 -96 651 -141 637 -312177
-245 115 -245 115 141 637 -141 637
-795 580 -341 766 o -453 814
22 523 481 1 984 385 0 20 539 096

2008 2007

262 023 165 372

96 651 96 651

358674 262 023
Rantesats Belopp Belopp Villkors-
2008-12-31 2008-12-31 2007-12-31 andringsdag
4,850 % 8 208 334 8208 334 2010-05-11
3,770 % 7333333 7 333333 2011-10-26

0 7333333
5,600 % 6124 933 Y rérlig ranta

21 666 600 22 875 000

0 0

21 666 600 22 875 0G0

2008-12-31 2007-12-31

2 250 4500

3786 3 890

33 409 31599

177 614 60 859

10 479 0

227 038 100 848
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Min revisionsberatlelse har lamnats den /{5(// j 2009

Revisor
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Intéktsfordelning 2008

Rantebidrag
Rénta och utdening_ 1%
2%

Hyror
10%

Arsavgifter
| 87%
Intakter per kvadratmeter
Hyror 2720 kr Arsavgifter 672 kr
Rénta och utdelning 14 kr Rantebidrag 8 kr

Kostnadsfordelning 2008

Reparationer

7%
’ Taxebundna
kostnader
17%

Kapitaikostnader

49% .
Fastighetsskatt
2%
Ovrig drift
17%
Avskrivningar
8%

Kostnader per kvadratmeter
Reparationer 61 kr Taxebundna kostnader 150 kr
Fastighetsskatt 15 kr Qvrig drift 142 kr
Avskrivningar 65 kr Kapitatkostnader 424 kr

Yiuppgifter enligt taxeringsbesked, 2289 kvm bostader och 68 kvm lokaler



REVISIONSBERATTELSE
for

Bostadsrittsforeningen Polstjirnan i Sundbyberg

Jag har granskat drsredovisningen och rikenskaperna samt styrelsens forvaltning i
Brf Polstjarnan i Sundbyberg, organisationsnummer 769606-4745 for rikenskapséret
2008-01-01 —2008-12-31.

Det dr styrelsen som har ansvaret for rikenskapshandlingarna och forvaltningen. Mitt ansvar dr att
uttala mig om arsredovisningen och forvaltningen pa grundval av min revision.

Revisionen har uiforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det inncbér att jag planerat och genomf{ort
revisionen for att i rimlig grad forsakra mig om att drsredovisningen inte innehéller visentliga fel. En
revision innefattar att granska ett urval av underlagen for belopp och annan information i
rikenskapshandlingarna. I en revision ingdr ocksd aft prova redovisningsprinciperna och styrelsens
tillimpning av dem samt att bedéma den samlade informationen i &rsredovisningen. Som underlag for mitt
uttalande om ansvarsfrihet har jag granskat visentliga beslut, dtgirder och forhallanden i foreningen for att
kunna beddma om négon styrelseledamot dr erséttningsskyldig mot foreningen.

Jag har fiven granskat om nagon styrelseledamot pd annat sétt har handlat i strid med
bostadsrittslagen, drsredovisningslagen eller foreningens stadgar. Jag anser att min revision
ger mig rimlig grund fr mina uttalanden nedan.

Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med érsredovisningslagen och ger ddrmed en rétt-
visande bild av foreningens resultat och stilining i enlighet med god redovisningssed i Sverige.

Jag tilistyrker att foreningsstdmman faststéller resultatrikningen och balansrikningen for

foreningen, disponerar resultatet enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Stockholm den 29 mars 2009

f- /

- /27‘17/&/7/“(// ,L’/j/ Vi /"///
Annelie Frimodig /
Revisor




