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Forvaltningsberattelse for BRF Palett
2020

Styrelsen fér bostadsrattsféreningen Palett (769616-3372) far hirmed avge arsredovisning for
verksamheten under rikenskapsaret 2020-01-01 - 2020-12-31.

1. Verksamheten

1.1. Allmant

Féreningen har till d&ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i
féreningens fastighet upplata bostadsldgenheter med nyttjanderdtt och utan tidsbegrinsning.
Fdreningen ar ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229).

Foreningen har sitt sate i Sundbyberg Kommun.

1.2. Fastigheter
Féreningen ger fastigheten Vikingen 7 i Sundbybergs kommun.

Foreningen registrerades hos Bolagsverket 2007-03-30. Detta var dven datumet fér nar
verksamheten pabdrjades. Fastigheten Vikingen 7 férvirvades av Fastighets AB Férvaltaren
2008-11-06. Edrvidrvet skedde via bolaget Sunden Bostads AB nr 3 (org. nr: 556757-7068).

| féreningens fastigheter finns vid utgangen av 2020: Lagenheterna dr fordelade enligt nedan:
Obijekt Antal Kvm Rum Antal
Bostadsratter 115 84644 1 2
Hyresratter 17 12747 2 57
3 37
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Byggar 1986 Vardedr 1986
Tomtarea 7519 kvm Boarea 97391 kvm
Antal portar 7 Hiss Ja (samtliga portar)
Vaningar 4-6

| fastigheten upplater foreningen bostadsrétter och hyresligenheter som bostider.

| fastigheten ingar, utéver allminna utrymmen sasom barnvagnsrum och cykelrum, dven en
gardslokal pa 68 kvm fér samkvam och uthyrning for dvernattning, samt en gemensam tvattstuga i

markplan.

Foreningen &r fullvardesforsikrad i férsakringsbolaget Folksam. | forsdkringen  ingar
bostadsrattstillagg, styrelseansvarsforsakring samt forsakring mot ohyra.

Fastigheten Vikingen 7 &r &r 2020 taxerad till 151 000 000 kr, dirav byggnadsvirde 88 000 000
kr och markvéarde 63 000 000 kr.

1.3. Samfillighet/Gemensamhetsanliggning
Foreningen ar delaktig i féljande samfailigheter:

e Sundbyberg Vikingen GA:1 (parkeringshuset Lidret, terringhissen samt Mijélnerbackens

vagar) Féreningens andel &r 1/7
¢ Rissne samfallighet (sopsugen)

2. Vasentliga hindelser under och efter
rakenskapsaret

2.1. Arsavgifter

Under aret har drsavgifterna varit ofdrandrade.

4
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2.2. Genomfort och planerat underhall

Féreningen har en underhallsplan som I6per 20 &r fram i tiden dir framtida renoveringar och
underhall dr planerade. Varje ar gérs underhallsbesiktning av fastigheten f&r att uppdatera och

komplettera underhailsplanen.

2.3. Pagaende eller framtida underhall

Tidpunkt Byggnadsdel Atgird
2021 Avlopp Stickprovskontroll av stammar f&r &versyn av
dess skick
2021 VVS Byte av huvudkranar

2.4. Tidigare genomfort underhall

Tidpunkt Byggnadsdel Atgird

2020 Ventilation Obligatorisk ventilationskontroll (OVK)

2020 Lekplats Besiktning

2019 Cykelrum Malning och installation av cykelstill

2019 VWC Installation avsmart VVCiport 71-73

2018 Fastighet Inventering och atgarder av brandskyddet i
fastigheten.

2018 Ventilation Radonmaétning i fastigheten.

2018 Avlopp Spolning av avloppsstammar.

2017 Ventilation Ombyggnad av ventilationstrumma pa tak
(Mjb 71- 73).

2017 Ventilation Obligatorisk ventilationskontroll (OVK)

2015 -2016 Ventilation & Varme Injustering av ventilation och varmesystemet

i fastigheten.

2015 uc Byte avundercentral

¥
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Byte av fldktar och motorer fér ventilation

Injustering av radiatorer och byte av
termostater

Stamrensning av avloppsstammarna.

Nya stolpar och armaturer med led-belysning
uppsatta pa garden.

Nya armaturer med led-belysning uppsatta
utanfdér alla entréer. Ny led-belsyning
monterad i alla kdllargéngar och cykelrum.

Alla entréddrrar, dorrar till cykelrummen
samt eniréernas tak malades utvéndigt.

Véaggar, tak och detaljer maiade. Ny
rorelsestyrd led-belysning.

Vdggar och tak mélade, nytt golv, ny
led-belysning.

Golv och tak malade, nytt plastgolv, ny
led-belysning.

Véaggar och tak har mélats, ny led-belysning,
nya akustikplattor i taken, nya anslagstavlor.

Diamantslipning av alla golv i trapphusen

Byte av hissar till nya maskinrumsiésa
linhissar.

Ny lekplats med gunga, klatterstallning och
sandlada.

Obligatorisk ventilationskontroll (OVK)
genomfdrdes.

Utbyte av delar av VVC-systemet, rérbdjar
och avsténgningsventiler.

Spoining av avloppsstammar.

Nya tvattmaskiner och nya torktumlare i
tvattstuga.

I
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2009 L3s-system Installation av aptus-system f8r entréer och
bokning av tvittstuga.

2.5. Stamman

Ordinarie féreningsstimma holls 2020-05-26. Vid stdmman deltog 23 réstberittigade
medlemmar. Med anledning av dad radande lige hélls stdmman utomhus fér att undvika
smittspridningen av Covid 19.

2.6. Styrelse

Nedan foljer styrelsens sammansittning under dret 2020. Hakan Martensson tillkom som
suppleant vid stimman (2020-05-26) och valdes till styrelsens sekreterare vid styrelsens
konstituerande méte (2020-05-28).

Under det konstituerande motet omférdelades Zven rollen som vice ordférande till Hanna
Baranowska.

2020-07-01 ansékte Martin Giese om uttrdde ur styreisen. Ingen ny ledamot valdes in. For att
undvika dédlige vid beslutsfattanden efter Martins uttride valde styrelsen att vid varje féljande
styreflsemdéte tilldela valfri suppleant réstratt.

2.6.1. 2020-01-01 till 2020-05-26

Namn Roll

Hannes Dahlberg Ordfdrande

Hanna Baranowska Ledamot, Kassér

Yuan Guo Ledamot, Sekreterare
Martin Giese Ledamot, Vice ordférande
Abraham Tesfay Ledamot

Tommy Staby Suppleant

Miriam Mesquine Suppleant
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2.6.2.2020-05-26 till 2020-07-01
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Bostadsrattsféreningen Palett
769616-3372

Namn Roll Tilldelad roll 2020-05-28
Hannes Dahlberg Ordférande

Hanna Baranowska Ledamot Vice ordférande, Kassor
Yuan Guo Ledamot

Martin Giese Ledamot

Abraham Tesfay Ledamot

Hékan Méartensson Suppleant Sekreterare

Tommy Staby Suppleant

Miriam Mesquine

Suppleant no

2.6.3.2020-07-01ili 2020-12-31

Namn Roll

Hannes Dahlberg Qrdférande

Hanna Baranowska Ledamot, Kassor, Vice
ordférande

Yuan Guo Ledamot

Abraham Tesfay Ledamot

Tommy Staby Suppleant

Miriam Mesquine Suppleant

Hakan Méartensson

Suppleant, Sekreterare

2.7. Firmatecknare

e Firman tecknas av styrelsen
e Firman tecknasiforening av
o Baranowska, Hanna

o Dahlberg, Per Hannes

lfg
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2.8.Revisor

Val av revisor enligt ordinarie féreningsstdmma 2020-05-26.

Namn Roll

Anna Eggelind Revisor

Ragni Lantz Revisorsuppleant
BoRevsion AB Extern revisor

2.9.Valberedning

Val av valberedning enligt ordinarie foreningsstimma 2020-05-26.

Namn Roll

Kristina Staby Valberedare
{Sammankallande)

Elin Nordmark Valberedare

2.10. Underhallsplan

Underhalisplan for planerat periodiskt underhall har upprittats av styrelsen. Planen ligger till
grund for styrelsen/féreningsstimmans beslut om reservering till eller i ansprakstagande av
underhallsfond.

Stadgeenlig fastighetsbesiktning genomférdes under aret.

Underhallsplanens syfte &r att sdkerstilla att medel finns fér det planerade underhillet som
behdvs fér att halia fastigheterna i gott skick. Under &ret utfort underhall framgar av

resultatridkningen.
' ¢
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3. Medlemsinformation

3.1. Medlemmar

Féreningen hade 154 medlemmar vid utgdngen av verksamhetsaret 2020. Under 2020 har 11
dverlatelser skett.

4. Ekonomi

F&reningen har god ekonomi och flera stora renoveringar har kunnat utféras med bibehallen niva
pa manadsavgifterna. Alla renoveringsprojekt ir helt finansierade med egna, sparade medel, vi
behdvde inte ta ndgra nya lan. Pengarna kommer for det mesta fran tidigare salda hyresrétter.

Kostnader i samband med forsiljning av hyresratter dr dock en faktor som paverkar resultatet
negativt. Ligenheterna blev sélda med vinst, men denna vinst paverkar ej vart resultat positivt i
bokféringen. De pengar som foreningen fir in for salda ligenheter hamnar i bokféringen i
balansrikningen under bundet eget kapital. Kapitalet tillgodogérs ddrmed ej resultatrakningen.
De kostnader som féreningen har for att renovera ldgenheter, som uppldts med bostadsratt,
hamnar direkt i resultatrikningen och paverkar resultatet negativt. Enligt géllande lagstiftning far
ingen kvittning goras mellan det inkomna kapitalet for salda l&genheter ach renoverings- och

forsaljningskostnader.

5. Flerarsoversikt

Nyckeltal 2020 2019 2018 2017 2016
Nettoomsatt 6443 6483 6446 6 650 6621
ning

Resultat efter -1088 -1535 -593 -730 -328
finansiella

poster

Arsavgift®, 585 583 579 585 585
kr/kvm

Drift**, 498 496 355 408 384
kr/kvm I/LQ

Y/ 8/10 7



2020-12-31

’\F"‘ Bostadsrittsféreningen Palett

=BRF

Belaning, 1.2 1,2 1,5 2,3
tkr/kvm
Soliditet, % 21 21 89 84

{Nyckeltal i tkr om inte annat anges)

769616-3372

24

83

*Genomsnittlig drsavgift kr/kvm fbrdelas pd kvm-ytan fér bostdder och berdknas pd drsavgifterna

exklusive eventuellt separat debiterade konsumtionsavgifter (el, kabel-TV och liknande).

**Genomsnittlig drift ki/kvm férdelas pd kvm-ytan fér bostdder och lokaler och berdknas pa

driftskostnader exklusive eventuellt kostnader fér planerat underhdll.

6. Forandring av eget kapital

Medlemsinsa Uppl.avgifter Yttre UH Balanserat
tser fond resultat

Arets
resultat

Beloppvid | 110078 656 26770180 520670 -6 564201
aretsingang

Reservering 0 0
fond yttre
UH 2019

lanspraktaga -143 653 143 653

nde fond
yttre UH
2019

Balanserasi -1534 662

ny rikning

Upplatelse
ldgenheter

Arets
resultat

Beloppvid | 110078 656 26770180 377017 -7 955210
arets slut

{Nyckeltal i tkr om inte annat anges)

-1534 662

1534662

-1088597

-1088597

v ¥
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7. Forslag till disposition av arets resuitat

7.1. Till stimmans férfogande star féljande belopp i kronor:

Balanserat resultat -7 955210
Arets resultat -1088 597
-92043 807

(Nyckeltal i tkr om inte annat anges)

7.2. Styrelsen féreslar foljande disposition:

Reservering till underhallsfond 0

| ansprakstagande av underhalisfond -56 250
Balanserat resultat -8 987557

-3043 807

(Nyckeltal i tkr om inte annat anges)

8. Ytterligare upplysningar
Ytterligare upplysningar betriffande féreningens resultat och stillning finns i efterféljande
resultat- och balansrakning med tillhérande tilldggsu ppiysningarm

I'g
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Bostadsréttsforeningen Palett

2020-01-01 2019-01-01
Resultatrikning 2020-12-31 2019-12-31
Rorelseintdkter
Nettoomsattning Not 1 6 443 438 6 482 891
Rérelsekostnader
Drift och underhall Not 2 -4 541 839 -4 832 532
Ovriga externa kostnader Not 3 -87 923 -147 587
Planerat underh3ll -56 250 -143 653
Personalkostnader och arvoden Not 4 -220 076 -209 864
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgdngar -2 524 198 -2 564 546
Summa rdrelsekostnader ~7 430 286 -7 898 183
Rérelseresultat -986 848 -1 415 292
Finansiella poster
Rénteintakter och liknande resultatposter Not 5 8 252 7 351
Réntekostnader och fiknande resultatposter Not 6 -110 001 -126 722
Summa finansiella poster -101 749 -119 371
Arets resultat -1088597  -1534662

Vo8
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Bostadsrittsféreningen Palett

Balansrékning 2020-12-31 2019-12-31

Tillgéngar

Anléggningstiligdngar

Materiella anldggningstillgdngar

Byggnader och mark Not 7 135 482 341 138 006 535

Inventarier och maskiner Not 8 0 4
135482 341 138 006 539

Summa anléggningstillgéngar 135 482 341 138 006 539

Omsittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Avgifts-, hyres- och andra kundfordringar 2552 63 420

Avrakningskonto HSB Stockhoim 2 757 234 1 666 886

Ovriga fordringar Not 9 101 368

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 10 338 637 426 120

3098 524 2156793
Kassa och bank Not 11 2434 491 2371543
Summa omséttningstillgdngar 5533015 4 528 336
141 015 356

Summa tillgdngar

142 534 875
ny
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Bostadsrattsforeningen Palett

Balansrékning 2020-12-31 2019-12-31
Eget kapital och skulder
Eget kapital
Bundet eget kapital
Insatser 110 078 656 110 078 656
Upplatelseavgifter 26 770 180 26 770 180
Yttre underhallsfond 377 017 520 670
137 225 853 137 369 506
Ansamiad forfust
Balanserat resultat -7 955 210 -6 564 201
Arets resultat -1 088 597 -1 534 662
-9 043 808 -8 098 863
Summa eget kapital 128 182 045 129 270 643
Skulder
L8ngfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 12 0 11 676 848
0 11 676 848
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 13 11 676 844 198 607
Leveranttrsskulder 199 336 368 084
Skatteskulder 10 681 7 487
Ovriga skulder Not 14 99 106 46 225
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 15 847 344 966 982
12 833 311 1 587 385
Summa skulder 12 833 311 13 264 233
Summa eget kapital och skulder 141 015356 142534 875

/a8
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Bostadsrittsforeningen Palett

2020-01-01 2019-01-01
Kassaflédesanalys 2020-12-31  2019-12-31
Lopande verksamhet
Resultat efter finansiella poster -1 088 597 -1 534 662
Justering for poster som inte ingdr i kassaflédet
Avskrivningar 2 524 198 2 564 546
Kassaflode frén [Opande verksamhet 1435 601 1029 884
Kassaflode fran foréndringar i rérelsekapital
Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar 148 618 -158 085
Okning {+) /minskning (-) kortfristiga skulder -232 311 241 751
Kassaflode fran lépande verksamhet i 351 908 1113 550
Investeringsverksamhet
Kassafléde fran investeringsverksamhet 0 0
Finansieringsverksamhet
Okning {+) /minskning (-) av skulder till kreditinstitut -198 611 -2 983 474
Inbetalda insatser och uppldtelseavgifter 0 1 830 000
Kassafldde fran finansieringsverksamhet -198 611 -1 153 474
Arets kassafléde 1153 297 -39 924
Likvida medel vid drets borjan 4 038 428 4 078 352
Likvida medel vid drets slut 5191725 4038 428

I kassaflodesanalysen medriknas foreningens avrékningskonto, kortfristiga placeringar samt placeringskonto

hos HSB Stockholm in i de likvida medlen. /%/
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Bostadsrattsforeningen Palett
Redovisnings- och virderingsprinciper samt dvriga bokslutskommentarer

Fireningen tillampar sig av &rsredovisningslagen och bokféringsnamndens allménna rad BFNAR 2012:1(K3).
Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tillgdngar och skulder har vérderats till anskaffningsvarden om inte annat anges nedan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beraknas inflyta.

Avskrivning fastighet

Fastighetens betydande komponenter beddms ha vasentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider och ddrmed har
fastighetens anskaffningsvérde fordelats pd véasentliga komponenter. Nyttjandeperioden for komponenterna beddms vara
meltan 15 till 120 &r. Komponentindelningen har genomforts med utgdngspunkt i SABOs végledning fér
komponentindelning av hyresfastigheter men med anpassning till bostadsréttsféreningens sarskilda férutsattningar.

Byggnadens komponenter skrivs av linjart dver nyttjandeperioden och har under 8ret skrivits av med 2,1 % av
anskaffningsvardet.

Avskrivning inventarier och maskiner
Avskrivning sker med 10% pé anskaffningskostnaden.

Klassificering av skulder till kreditinstitut

L&n som forfaller till betalning inom 12 manader fr8n balansdagen redovisas frén och med 2020 som kortfristiga skulder til
kreditinstitut. JAmforelsetaien har inte réknats om.

Lanen &r av l&ngfristig karaktér och kommer att omsattas pd forfallodagen.

Fond fér yttre underhall
Reservering fér framtida underhéll av féreningens fastigheter sker genom vinstdisposition pé basis av féreningens

underh8lisplan. Avsittning och iansprékstagande fran underhdlisfonden beslutas av stdmman.

Fastighetsavgift /fastighetsskatt
Féreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift p& bostdder som hégst fér vara 0,3 % av taxeringsvérdet for

bostadsdelen. Foreningens fastighetsavgift var for rakenskapsaret 1 429 kronor per lagenhet.

For lokaler betalar féreningen statlig fastighetsskatt med 1 % av taxeringsvérdet for lokaldelen.

Inkomstskatt
En bostadsrattsférening, som skatteméssigt dr att betrakta som ett privatbostadsforetag, belastas vanligtvis inte med

inkomstskatt. Beskattning sker med 21,4 % for verksamheter som inte kan hanfbras till fastigheten, t ex avkastning pé en
dei placeringar.

Uppsiguten skatt

"Foreningens fastighet forvarvades 2008 genom en sé kallad paketering genom bolagsférvdry. Forvérvet &r redovisat i
enlighet med RedU9. Fastigheten har ett redovisat anskaffningsvarde som vid férvarvet dverstiger det skattemassiga
virdet. Foreningen har i och med det en uppskjuten skatteskuld. Om féreningen skulle salja fastigheten uppstdr en skatt.
D4 féreningen inte har for avsikt att sélja fastigheten vérderas den uppskjutna skatteskulden till 0 kr."

Y
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Bostadsrittsforeningen Palett

2020-01-01 2019-01-01
Noter 2020-12-31 2019-12-31
Not 1 Nettoomséttning
Arsavgifter 4953 744 4931124
Hyror 1 444 458 1470481
Bredband 7 084 8236
Ovriga intakter 226 463 124 388
Bruttoomsattning 6631749 6 534 239
Avgifts- och hyresbortfali -188 311 -37 649
Hyresférluster 0 -13 699
6 443 438 6 482 891
Not 2 Drift och underh&ll
Fastighetsskatsel och lokaivird 1203 198 577 378
Reparationer 723516 1 666 945
El 278 985 344 595
Uppvarmning 968 337 1622 010
Vatten 393 964 472 256
Sopha@mtning 64 944 64 946
Fastighetsférsékring 179 025 175 745
Kabel-TV och bredband 283141 83 587
Fastighetsskatt och fastighetsavgift 188 628 181 764
Forvaltningsarvoden 225028 218 139
Ovriga driftkostnader 33073 25 167
4 541 839 4832532
Not 3 Ovriga externa kostnader
Férbrukningsinventarier ach varuinkdp 12 014 8583
Administrationskostnader 56 309 68 407
Extern revision 17 500 15913
Konsultkostnader 2100 54 685
87 923 147 587
Not 4 Personalkostnader och arvoden
Arvode styrelse 167 366 167 554
Revisionsarvode 1 000 1000
Gvriga arvoden 11 910 0
Sociala avgifter 39 800 41 310
220 076 209 864
Not 5 Rinteintikter och liknande resultatposter
Ranteintakter avrékningskonto HSB Stockholm 915 599
Ovriga ranteintakter 7 337 6 352
8 252 7 351
Not &6 Réntekostnader och liknande resultatposter
Réntekostnader l&ngfristiga skulder 109 978 126 716
Ovriga rantekostnader 23 6
110 001 126 722

%
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Bostadsrattsforeningen Palett

Noter 2020-12-31 2019-12-31
Not 7 Byggnader och mark
Ackumulerade anskaffningsvarden
Anskaffningsvérde byggnader 122 713 591 122713 591
Anskaffningsvérde mark 32514 128 32514 128
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 155 227 719 155227 719
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingdende avskrivningar -17 221 184 -14 696 990
Arets avskrivningar -2 524 194 -2 524 194
Utgdende ackumulerade avskrivningar -19745 378 -17 221 184
Utgdende bokfort virde 135482341 138 006 535
Taxeringsvarde
Taxeringsvérde byggnad - bostader 88 000 000 88 000 000
Taxeringsvarde mark - bostader 63 000 000 63 000 000
Summa taxeringsvérde 151 000 000 151000000
Not 8 Inventarier och maskiner
Ackumulerade anskaffningsvarden
Ingdende anskaffningsvarde 443 043 443 043
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 443 043 443 043
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingdende avskrivningar -443 039 -402 687
Arets avskrivningar -4 -40 353
Utgéende ackumulerade avskrivningar -443 043 -443 039
Bokfdrt varde 0 4
Not 9 Ovriga kortfristiga fordringar
Skattekonto 101 368
101 368
Not 10 Férutbetalda kostnader och upplupna intékter
Forutbetalda kostnader 338 637 419 262
Upplupna intékter 0 6 858
338 637 426 120

Ovanst3ende poster bestér av forskottsbetalda kostnader avseende kommande rakenskapsar samt

intaktsfordringar fér innevarande rékenskapsér.np(



Org Nr: 769616-3372

Bostadsrattsféreningen Palett

Noter 2020-12-31 2019-12-31
Not 11 Kassa och bank

SBAB 2434491 2371543
2 434 491 2371543
Not 12 Skulder till kreditinstitut
Villkorsandr Nasta ars
Laneinstitut L&nenummer Rénta dag Belopp amortering
SBAB 19283593 1,00%  2021-08-26 10 091 499 98 992
SBAB 19283690 0,78%  2021-05-21 1 585 345 115 995
11 676 844 214 987
Om fem &r beraknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppg4 till 10 601 909
Lingfristiga skulder exklusive kortfristig del 0
Féreningen har 18n som forfaller till betalning inom ett &r och &r att betrakta som kortfristig skuld,
men féreningen har inte fér avsikt att avsluta |nefinansieringen inom ett ar.
Stillda sikerheter
Fastighetsinteckningar stillda for skulder till kreditinstitut 70 000 000 70 000 000
Not 13 Skulder till kreditinstitut
Kortfristig del av léngfristig skuld, nésta drs amortering 214 987 198 607
Kortfristig del av I&ngfristig skuld, 1dn som omsatts under nasta ar 11 461 857 0
11 676 844 198 607
Not 14 Ovriga skulder
Depositioner 46 225 46 225
Kaliskatt 52 881 0
99 106 46 225
Not 15 Upplupna kostnader och férutbetalda intékter
Upplupna réntekostnader 1 005 305
Firutbetalda hyror och avaifter 572 089 492 058
Ovriga upplupna kostnader 274 250 474 619
847 344 966 982

Ovanstéende poster bestir av férskottsinbetalda intdkter avseende kommande rikenskapsar samt skulder
som avser innevarande rikenskapsar men betalas under néstkommande &r.

Not 16 Visentliga hindelser efter drets shut

Inga vdsentliga handelser har skett efter &rets slut

¢

e
e



Org Nr: 769616-3372

Bostadsrattsforeningen Palett

Noter | 2020-12-31  2019-12-31
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Yuan Guo
Vér revisionsberattelse har 6 - 6 -202( Idmnats betraffande denna drsredovisning

Anna Eggelind Jo'gkim Hall

Av foreningen vald revisor



REVISIONSBERATTELSE
Till féreningsstamman i Brf Paleit , org.nr. 769616-3372

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Palstt for
rékenskapsaret 2620,

Enligt var uppfaitning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
réttvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31
december 2020 och av dess finansiella resultat och kassaflode for dret
enligt &rsredovisningstagen. Forvaltningsberattelsen &r forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att freningsstamman faststéller resultatrékningen
och balansrakningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitien Revisom fran
BoRevisions ansvas och Den fortroendevalda revisoms ansvar.

Vi & oberoende i férh&lande till féreningen enligl god revisorssed i
Sverige. Revisom frén BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillréckliga och
andamélsenliga som grund fér vara uitalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for aft arsredovisningen uppréttas
och atl den ger en rattvisande bild enligt &rsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven fér den interna kontroll som den beddmer ar
nodvandig fér att upprétia en &rsredovisning som inte innehaller négra
vasentliga felakfigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens férmaga att fortsatta verksamheten, Den
upplyser, nar s& ar tillamptigt, om forhallanden som kan paverka
frmégan att fortsitta verksamheten och at anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift filldmpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphora med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gbra nagot av detta.

Revisorn fran BoRevisions ansvar

Jag har utfort revisionen enligt nternational Standards on Auditing (ISA) cch ged revisionssed i Sverige. Mitt madl ar ait uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte innehéller négra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror p4 oegentligheter eller
misstag, och aft [&mna en revisionsherattelse som innehalier véra uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hig grad av sékerhet, men & ingen garanti for
att en revision som utfars enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppst& pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt elier tillsammans rimligen kan forvéntas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare faitar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionelit omddme och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.

Dessutom:

» identifierar och beddmer jag riskema for vasentliga felaktigheter i
&rsradovisningen, vare sig dessa beror p oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat
ulifrén dessa risker och inh&mtar revisionsbevis som &r
tillrckliga och &ndamalsenliga fér att utgdra en grund fér mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till 8ljd av cegentligheter &r hégre an for en vasentlig felaktighet
som beror p4 misstag, eftersom cegentligheter kan innefatta
agerande | maskopi, forfalskning, avsikiliga utelamnznden,
felaktig information eller &sidosattande av intern kontroll.

s skaffar jag mig en forstdelse av den del av freningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for afi utforma
granskningsatgarder som &r i&mpliga med hansyn til
cmstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontroilen.

¢ utvarderar jag Implighaten i de redovisningsprinciper som

anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande uppiysningar.

o drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
Arsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns négon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sédana handelser eller
farhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
formaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vésentlig osakerhetsfaktor, maste jag |
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarma
i Arsredovisningen om den vésentliga osékerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar &r ofilirackliga, modifiera uttalandet om
frsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhimtas fram till datumet fr revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller férhallanden géra att en fdrening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

e ulvirderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i rsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelsema pa ett sati som ger en rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag méstfa ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontroflen som jag identifierat.

Den fartroendevalda revisorns ansvar

Jag har utfért en revision enligt bostadsrattslagen och tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar. Mitt mal ar att upppé en rimlig_grad av
sékerhet om huruvida Arsredovisningen har upprattats i enlighet med &rsredovisningsiagen och om &rsredovisningen ger en réttvisande bild av

foreningens resultat och stélining.



Rapport om andra krav enligt, lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige, Vart ansvar
enlig denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r
oberoende i forhallande till freningen enligt god revisorssed i Sverige.
Revisorn fran BoRevision har i évrigt fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav,

Vi anser att de revisicnsbevis vi har inhamtat ar tillréckliga och
andamalsenliga som grund for vara uitalanden.

Uttiver var revision av arsredovisningen har vi aven utfdrt en revision
av styrelsens forvaltning fér Bif Palett for rakenskapsaret 2020 samt
av forslaget till dispositioner beiréffande féreningens vinst eller farlust.

Vi tillstyrker att foreningsstamman behandlar resultatet enligt forslaget
i forvaliningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrinei for rakenskapsaret.

Grund fdr uttalanden - —
Styrelsens ansvar Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat at
betraffande féreningens vinst eller férlust. Vid forslag tifl utdelning fortldpande bedsma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
innefattar detta bland annat en bed&mning av om utdslningen &r féreningens organisation ar utformad s# att bokféringen,

forsvarlig med hansyn fill de krav som fdreningens verksamhetsart, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter |
oméattning och rigker stéller pa storleken av féreningens egna kapital, Bvrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

konsolideringsbehov, likviditet och stallning i vrigt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av farvaltningen, och dérmed vart uttalande om ansvarsfrinet, &r att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig

grad av sikerhet kunna beddma om nagan styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

e pandgot annat s2tt handlat i strid med bostadsréttslagen,
tillAmpliga delar av lagen om ekonomiska fdreningar,
Arsredovisningslagen eller stadgarna.

«  firetagit nagon tgard eller gjort sig skyldig till négon
forsummelse som kan fdranleda ersattningsskyldighet mot
fireningen, eller

Vart mal betréffande revisionen av forslaget til dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och dérmed vért uttalande om detta, &r att med rimfig

grad av sékerhet bedéma om firslaget &r férenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utidrs enligt god revisionssed | Svetige alltid kommer att

uppticka atgarder eller fsrsummelser som kan féranleda ersatiningsskyldighet mot féreningen, eller att eft forslag till dispositioner av foreningens

vinst eiler forlust inte &r forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisom fréin BoRevision professionellt omdome och har en professionellt

skeptisk instalining under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar

sig framst pa revisionen av rékenskaperna. Vilka tilkommande granskningsétgérder som utfors baseras pé revisorn fran BoRevisions
professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det inneb&r att vi fokuserar granskningen pa shdana atgérder, omradgn PCh
férhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens situation. Vi gar
igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna &tgérder och andra forhallanden som ar relevanta for vart uttalande om _gansvarsf_.rlhet.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens férslag till dispositioner betréffande freningens vinst elter forlust har vi granskat om fdrslaget ar

forenligt med bostadsréttslagen.

Stockholm den 6 ! 3., 2021

Joakim Hall Anna Eggelind
BoRevision i Sverige AB Av foreningen vald revisor
Av fireningen vald revisor
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Bostadsrattsforeningen Palett

Totala kostnader

Réntekostna
1% Personalkostnader

3%

Avskrivningar
34%

Drift
61%

Qvriga externa kastnader
1%

Fordelning driftkostnader

mAr 2020 oAr 2019
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