R Riksbyggen

e L S R R e S P S R e |
BRF Niss6ga

ArS red OViSﬂing Org nr: 769613-2880
2020-01-01 — 2020-12-31

L
Ji
]




TR

ForvaltningsberattelSe .. ..couevuiriririiieirire e 2
ReESUMAIAKIING . .cveviiieieiieicerecc et 7
BalanSEln N couusssssmssemmsmsismimaiieiniaessansenssssnssssssnsssssassssasssserassasssssnsnsonsoves 8
Kassaflodesanalys.......ccceerireieiiiiieienee st 10
IN O s w3553 554635 5048 SH5 5065556556 ammme e emmmmmsssnsne sonessassnssss osessssmsannsennen smssss smn smsusses 11
Bilagor

Ordlista

Nyckeltal

1 | ARSREDOVISNING BRF Nisséga Org.nr: 769613-2880



L B B e S R |
Styrelsen for BRI Nissoga far héirmed

avge arsredovisning for réiikenskapsaret
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Forvaltnings

Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allmint om verksamheten

Foreningen har till indamdl att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i fSreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar upplata bostadslidgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begriinsning i tiden.

Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dirmed en dkta
bostadsrittsforening. Foreningen har sitt site i Sundbybergs kommun.

Foreningen blev lagfaren #gare till fastigheten Forskaren 1 Sundbyberg i oktober 2009. Inflyttning av fastigheten
pébdrjades under sommaren och hosten 2009. Féreningens fastighet bestér av fyra flerfamiljshus med totalt 53
bostadsrittsldgenheter. P foreningens mark finns méjlighet att hyra parkeringsplats. Det finns 50 stycken bilplatser
varav 4 &r funktionsanpassade, samtliga i form av markparkeringsplats med el-stolpe. Avtal om parkeringsplats tecknas
separat. En ko for medlemmar som onskar en parkeringsplats finns. Kontakta styrelsen@nissoga.se for mer
information.

Foreningens likviditet har under éret foréandrats fran 391% till 27%. Kommande verksamhetsar har foreningen ett lan
som villkorséndras, detta klassificeras i drsredovisningen som kortfristiga 1an (enligt RevU-18).

Féreningens likviditet exklusive detta kortfristiga lan (men inklusive niista ars amortering) har foréndrats under &ret fran
391% till 503%.

I resultatet ingdr avskrivningar med 1206 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 614 tkr. Avskrivningar
péaverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter
Fastigheterna ér fullvirdeforsikrade i Moderna forsékringar. Hemforsikring bekostas individuellt av
bostadsrittsinnehavarna och bostadsrittstilligget ingér i foreningens fastighetsforsikring.

Liigenhetsfordelning

Typ Storlek Antal
2 r.o.k. 52 m? 2
2 r.o.k. 54 m? 2
2 r.o.k. 60 m? 2
2 r.o.k. 66 m? 2
2 r.o.k. 75 m? 1
3rok. 91 m? 12
4 r.0.k. 95 m? 12
4ro.k. 108 m? 12
4 r.0.k. med etage 125 m? 4
4 r.o.k. med etage 153 m? 4
Totalt 53

Dessutom tillkommer:
Varav handikappanpassade

P-platser
50 4
Total tomtarea 7103 m?
Total bostadsarea 5179 m?
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Arets taxeringsvirde 123 000 000 kr
Foregaende ars taxeringsvirde 123 000 000 kr

Riksbyggen har bitriitt styrelsen med foreningens ekonomiska forvaltning enligt tecknat avtal.

Foreningen har ingatt foljande avtal

Leverantor Avtal

Ekonomisk forvaltning Riksbyggen

Fastighetsservice och grisklippning Sjodalens Bygg & Fastighetsservice
Plantering trdd och underhall av planteringar Green Landscaping AB

Sné- och halkbekipning Entreprenad Leo Séderberg AB
Fastighet och bostadsriittstilldgg forsdkringar Moderna Forsikringar
Fjérrvirme Norrenergi AB

El Vattenfall

Underhallsplan och underhallssystem Sustend och Planima
Hisservice Kone AB

Hissbesiktning Inspecta AB

Bredband, TV och telefoni Telia AB

Brf Nisstga ingér i samfilligheten Grongdlingen med org.nr. 717913-0179 och foretriids i styrelsen och pa arsstimman
av behdriga firmatecknare fran Brf Nissogas styrelse. Brf Niss6ga utgér med sina 27 andelar den enskilt storsta
andelsdgaren i Samfillighetsforeningen Grongélingen. Dock &r den lagenliga rostriitten for Brf Nisségas andelar
reglerad enligt en begrinsningsregel som alltid begrinsar rostrétten till 1/5 av de totalt rostberiittigande andelarna som
deltar pa stimman. Den reducerande begrénsningsregeln som giller for Brf Nissdga anvinds endast vid rostning i fragor
av ekonomisk karaktér enligt andelsprincipen.

Samfilligheten Gréngolingen omfattas av 169 andelar och har ett samfillt forvaltningsansvar for anldggningens
gronomraden, sandlddor, binkar, stigar, dagvatten och drénerings-ledningar med tilthrande brunnar for avvattning.
Samfilligheten ansvarar for 16pande fSrvaltningsunderhall av samfillda grénytor.

Brf Niss6ga ansvarar dock sjalvstindigt for fastigheten Forskaren 1 med dess gronytor. Kostnaden for samfillighetens
behov av forvaltande underhll och drift fordelas enligt andelstalet. Detta innebir att Brf Nissoga betalar for 27 andelar
i samfillighetsavgift till Samfilligheten Grongolingen.

Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer for 54 tkr och planerat underhall for 162 tkr. Eventuella underhallskostnader specificeras i avsnittet Arets
utforda underhall”.

Underhallsplan: Foreningens underhalisplan anviinds for att kunna planera kommande underhall tidsméssigt och
kostnadsmassigt. Underhallsplanen anvinds ocksé for att beriikna storleken pa det belopp som arligen ska reserveras
(avsiittas) till underhallsfonden. Underhallsplanen omfattar normalt inte nagra standardforbittringar eller tillkommande
nybyggnationer.

For foreningen upprittades under 2016 en underhéllsplan for samtliga fastigheter. En tillhdrande
underhalls/investeringsplan fran Planima ingér som en digitaltjinst. Underhallsplanen uppdaterades senast i april 2018.
Avsiittning till underhéllsfonden har for verksamhetsaret gjorts med 450 tkr (87 kr/m?).

Foreningen har utfort respektive planerat att utfora nedanstiende underhall.
Arets utforda underhall (i tkr)

Beskrivning Belopp
Installationer 81
Markytor 81
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Efter senaste stimman och dérpa foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammanséttning

Styrelse
Ordinarie ledaméter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Ronald Cedervaldh Ordforande 2022
Anders Orrevad Ledamot 2022
Kaj Schmidt Ledamot 2021
Helena Goude Ledamot 2021
Marko Musnjak Ledamot 2021
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stiimma
Therese Tullgren Suppleant 2021
Nova Moosavi Suppleant 2021

Revisorer och 6vriga funktioniirer
Ordinarie revisorer
Niklas Jonsson, Oln‘lillgs PwC AB Auktoriserad revisor

Valberedning
Viktor Fleetwood
Hakan Lindelov

Foreningens firma tecknas fGrutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamoter, tva i frening.

Vasentliga hdndelser under rakenskapsaret

Under rikenskapsaret har inga héndelser intréiffat som paverkar foreningens ekonomi pa ett sitt som visentligt skiljer
sig fran den normala verksamhetens paverkan pa ekonomin.

Verksamheten under 2020

Styrelsen har under aret haft delvis hog arbetsbelastning, med dértill en tilltagande tidsbrist. Det har under aret saknats
mojligheter att finna tid for mer tidsddande &tgérder. Véara boende uppskattar att Riksbyggens 24-timmars
boendeservice ir tillgdnglig alla dagar i veckan. Med den méanatliga avgifts-debiteringen av boendes el-forbrukning sa
slipper foreningen trista eftersldpningar av el-debitering nér nagon flyttar.

Hér foljer ett kort urval av aktiviteter genomfdrda under 2020:

Covid 19 pandemin har ocksé helt omkullkastat den normala rutinen som styrelsen normalt jobbar efter med fysiska
styrelseméten med mera. Men styrelsen fortsétter att trots denna nya situation att jobba vidare for vara boendes bista for
dgonen med telefon-mdten ete. vi gor vart bista trots allt. Fortsatta atgérder pd gardarna med olika forbiittringsatgirder
av planteringar och godsling pé foreningens grona ytor och i planteringar som fortsitter dven under 2021. Styrelsen
anser att de extremt ldga marknadsréntorna #ven ska komma de boende till nytta och samtidigt bidra till att tka det
ekonomiska virdet i foreningen. Dirfor fortsitter foreningen med en rad forbittringar som kommer de boende till godo
dven kommande ar.

Styrelsen vill dock samtidigt pAminna om att dessa gynnsamma tider med extremt laga réntor inte kommer att vara for
evigt. Men med en fortsatt stark ekonomi dér vi kan fortsétta att amortera kraftigt och avsitta medel for underhall och
samtidigt agerar ekonomiskt malmedvetet forsiktigt,

sd klarar foreningen ocksa att hantera framtida ekonomiska variationer pa ett mer stabilt sitt.

Passa géirna pa att besoka Brf. Nissogas webbplats www.nissoga.se eftersom det finns sd mycket nyttig boende
information att ldsa ddr. Exempelvis sa finner du vara ordnings och trivselregler, och hur vi ska killsortera pa bista siitt
sé att det fungerar optimalt for alla, for nér vi sorterar soporna pé rétt sétt da slipper vi betala onddiga straffavgifter. Ni
kénner vil dven till www.nissoga.se i mobilen, dér kan du enkelt t.ex. kan anméla fel med mera dygnet runt.
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Medlemsinformation

Vid rikenskapsérets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 89 personer. Arets tillkommande medlemmar uppgéar
till 9 personer. Arets avgaende medlemmar uppgar till 10 personer. Foreningens medlemsantal pa bokslutsdagen uppgar
till 88 personer.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om oforéndrad arsavgift.
Arsavgiften for 2020 uppgick i genomsnitt till 572 kr/m?/ar.

Baserat pd kontraktsdatum har under verksamhetséret 5 Sverldtelser av bostadsritter skett (fSregaende ar S st.) Vid
rékenskapsérets utgang var samtliga bostadsritter placerade.

Flerarséversikt

Resultat och stiillning (i kr) 2020 2019 2018 2017 2016
Nettoomsittning 3373614 3348 786 3386434 3368 724 3 482 000
Resultat efter finansiella poster -592 268 =708 739 -513 912 -348 394 -359 000
Resultat exklusive avskrivningar 613 517 497 046 692 202 857 720 847 000
Soliditet % 78 78 78 78 78
Likviditet %* 27 391 457 404 285
Arsavgiftsniva for bostider, kr/m? 572 572 572 572 572
Genomsnittsrinta % 0,86 0,94 1,10 1,19 1,19
Fastighetens belaningsgrad % 20,85 21,55 21,66 21,52 21,75
Lan i forhallande till

taxeringsvirde % 33,80 34,13 41,29 41,60 41,70
Lan, kr/m? 8 027 8115 8200 8286 8295
Skuldkvot % 12,24 12,50 12,48 12,72 12,48

* Kommande verksamhetsér har foreningen ett lan som villkorsdndras, detta klassificeras i drsredovisningen som
kortfristiga lan (enligt RevU-18). Foreningens likviditet exklusive detta kortfristiga lan (men inklusive ndsta drs
amortering) har fordndrats under dret fi-dn 391% till 503%.

Nettoomsittning: intékter frdn drsavgifter, hyresintidkter m.m. som ingér i foreningens normala verksamhet med avdrag
for ldamnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrikningen.
Resultat exkl. avskrivningar: Arets resultat med justering av kostnader for avskrivning av foreningens fastighet.

Soliditet: beriknas som eget kapital inklusive egen kapitalandel (f.n. 78 %) av obeskattade reserver i procent av
balansomslutningen.

Likviditet: Foreningens kortsiktiga betalningsforméga.

Arsavgiftsniva for bostiider kr/ m*: Foreningens totala arsavgifter dividerat med boyta av foreningens fastighet.
Lan kr/ m?: Féreningens totala fastighetslan dividerat med boyta av foreningens fastighet.

Fastighetens belaningsgrad: Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa tillgangar.

Skuldkvot: Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rorelseintéikter.
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Forandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt
Medlemsinsatser Upplitelseavgifter Underhallsfond Balanserat resultat Arets resultat

Belopp vid drets brjan 109 734 866 42 675 134 1350 047 -803 674 -708 739

Disposition enl. arsstimmobeslut 708 739 708 739

Reservering underhallsfond 450 000 450 000

lanspraktagande av

underhallsfond -162 463 162 463

Arets resultat 592 268

Vid arets slut 109 734 866 42 675 134 1637 584 -1799 950 -592 268

Resultatdisposition

Till drsstimmans behandling finns foljande underskott i kr

Balanserat resultat -1512413
Arets resultat -592 268
Arets fondavsittning enligt stadgarna -450 000
Arets ianspriktagande av underhallsfond 162 463
Summa -2 392 219

Styrelsen foreslar fljande behandling av den ansamlade forlusten:

Att balansera i ny rikning i kr - 2392219

Vad betréftar foreningens resultat och stillning i vrigt, hinvisas till efterfoljande resultat- och balansrikning med
tillhdrande bokslutskommentarer.
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2020-01-01 2019-01-01
Belopp i kr 2020-12-31 2019-12-31
Rorelseintikter m.m.
Nettoomséttning Not 2 3373614 3348 786
Ovriga rorelseintikter Not 3 22 533 12 400
Summa rorelseintiikter 3 396 147 3 361 186
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -1919 570 -1 856 602
Ovriga externa kostnader Not 5 -375 467 -436 617
Personalkostnader Not 6 -128 484 -129 119
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgangar Not 7 -1205 785 -1205 785
Summa rérelsekostnader -3 629 306 -3 628 123
Rorelseresultat -233 159 -266 937
Finansiella poster
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 83 26
Réntekostnader och liknande resultatposter -359 193 -441 828
Summa finansiella poster -359 110 -441 802
Resultat efter finansiella poster -592 268 -708 739
Arets resultat -592 268 -708 739
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lansra

Belopp i kr 2020-12-31 2019-12-31
TILLGANGAR
Anlédggningstillgangar
Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark Not 8 190 606 278 191 805 949
Inventarier, verktyg och installationer Not 9 4074 10 188
Summa materiella anliggningstillgangar 190 610 352 191 816 138
Summa anléggningstillgangar 190 610 352 191 816 138
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kund-, avgifts- och hyresfordringar 10 056 600
Ovriga fordringar Not 10 2113 517
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 11 42 126 33 289
Summa kortfristiga fordringar 54 295 34 406
Kassa och bank
Kassa och bank Not 12 3210775 3209 861
Summa kassa och bank 3210775 3209 861
Summa omsittningstillgangar 3265069 3244 267
Summa tillgangar 193 875 421 195 060 405
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Belopp i kr 2020-12-31 2019-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 152 410 000 152 410 000
Fond for yttre underhall 1637584 1350 047
Summa bundet eget kapital 154 047 584 153 760 047
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -1 799 951 -803 674
Arets resultat -592 268 -708 739
Summa fritt eget kapital -2 392 219 -1 512 413
Summa eget kapital 151 655 366 152 247 634

SKULDER

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut Not 13 30 174 250 41 983 000

Summa langfristiga skulder 30 174 250 41 983 000

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 13 11 397 000 47 000
Leverantorsskulder 32 636 11 291
Skatteskulder 112 201 71922
Ovriga skulder 0 77 598
Upplupna kostnader och forutbetalda intikter Not 14 503 969 621 959
Summa kortfristiga skulder 12 045 805 829 771
Summa eget kapital och skulder 193 875 421 195 060 405
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Belopp i kr 2020-12-31 2019-12-31
Den l6pande verksamheten

Resultat efter finansiella poster -BHR 218 -0R R
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet, m.m.

Avskrivningar 1205 785 1205 785

Kassaflode fran den 16pande verksamheten fore

fordindringar av rorelsekapital 613 517 497 046
Kassaflode fran forindringar i rorelsekapital

Kortfristiga fordringar (6kning -, minskning +) -19 889 79 356

Kortfristiga skulder (6kning +, minskning -) -133 965 170 179

Kassaflode fran den lI6pande verksamheten 459 663 746 581
Finansieringsverksamheten

Forandring av skuld -458 750 -435 250

Kassaflode fran finansieringsverksamheten -458 750 -435 250

Arets kassaflode 913 311 331

Likvidamedel vid arets borjan 3209 861 2 898 530

Likvidamedel vid arets slut 3210774 3209 861

Upplysning om betalda riintor
For erhallen och betald rénta se notforteckning

10 I ARSREDOVISNING BRF Nissoga Org.nr: 769613-2880



2

-

Not 1 Allménna redovisningsprinciper

Arsredovisningen &r uppriittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allménna rad (BFNAR

2016:10) om érsredovisning i mindre Sretag.

Redovisning av intdkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas s att endast den del som beldper pa rédkenskapsaret redovisas
som intékter. Réinta och utdelning redovisas som en intikt nér det &r sannolikt att féreningen kommer att fa de
ckonomiska fordelar som dr forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beriiknas pa ett tillforlitligt sitt.

Avskrivningstider for anldggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjar 120
Inventarier och verktyg Linjér 10
Mark dr inte foremal for avskrivningar.
Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.
Not 2 Nettoomsittning
2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Arsavgifter, bostider 2963 712 2963 712
Hyror, p-platser 180 300 180 000
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser -5400 -7 890
Elavgifter 235002 212 964
Summa nettoomsiittning 3373614 3 348 786
Not 3 Ovriga rérelseintikter
2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Ovriga ersittningar 10 617 11 138
Fakturerade kostnader 720 360
Rorelsens sidointikter & korrigeringar 0 2
Ovriga rorelseintikter 11 196 900
Summa ovriga rérelseintikter 22 533 12 400
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Not 4 Driftskostnader
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2020-01-01 2019-01-01

2020-12-31 2019-12-31
Underhall -162 463 -61315
Reparationer -54 317 -75238
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -75 737 -36 491
Arrendeavgifter -52.947 -34 290
Forsakringspremier -53 496 -34 393
Serviceavtal -7354 -7354
Obligatoriska besiktningar -80 160 -71 549
Sno- och halkbekédmpning 0 -17 501
Statuskontroll -2528 0
Forbrukningsinventarier 2170 -15473
Vatten -156 690 -159 593
Fastighetsel -363 328 -421 464
Uppvérmning -439 747 -513 102
Sophantering och itervinning -159 168 -114 179
Férvaltningsarvode drift -309 466 -294 659
Summa driftskostnader -1 919 §70 -1 856 602

Not 5 Ovriga externa kostnader

2020-01-01 2019-01-01

2020-12-31 2019-12-31
Forvaltningsarvode administration -98 040 -96 676
I'T-kostnader -209 399 -208 783
Arvode, yrkesrevisorer -23 675 -28 875
Ovriga forvaltningskostnader -8 064 -69 734
Kreditupplysningar -1125 -450
Pantforskrivnings- och &verlatelseavgifier -11 780 -10 000
Medlems- och freningsavgifter -5184 -5 142
Bankkostnader -3 510 -3275
Ovriga externa kostnader -14 689 -13 682
Summa ovriga externa kostnader -375 467 -436 617

Not 6 Personalkostnader

2020-01-01 2019-01-01

2020-12-31 2019-12-31
Styrelsearvoden -92 250 -92 250
Arvode till dvriga fortroendevalda och uppdragstagare -6 000 -5 000
Ovriga kostnadsersittningar 0 -1 000
Sociala kostnader -30234 -30 869
Summa personalkostnader -128 484 -129 119




Not 7 Av- och nedskrivhingar av materiella-
och immateriella anlaggningstiligangar

2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Avskrivning Byggnader -1199 672 -1199 672
Avskrivning Maskiner och inventarier -6 114 -6 114
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -1 205 785 -1 205 785
anlaggningstillgangar
Not 8 Byggnader och mark
Anskaffningsvéarden
2020-12-31 2019-12-31
Vid arets bérjan
Byggnader 146 160 000 146 160 000
Mark 53 200 000 53200 000
199 360 000 199 360 000
Summa anskaffningsvirde vid arets slut 199 360 000 199 360 000
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bérjan
Byggnader -7554 051 -6 354 379
-7 554 051 -6 354 379
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -1199 672 -1199 672
-1199 672 -1 199 672
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -8 763 723 -7 554 051
Restvirde enligt plan vid arets slut 137 406 278 138 605 949
Varav
Byggnader 137 406 278 138 605 949
Taxeringsvirden
Bostiider 123 000 000 123 000 000
Totalt taxeringsvirde 123 000 000 123 000 000
varav byggnader 81 000 000 81 000 000
varav mark 42 000 000 42 000 000
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Not 9 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden

2020-12-31 2019-12-31
Vid arets bérjan
Inventarier och verktyg 61138 61 138
61138 61138
Summa anskaffningsviarde vid arets siut 61138 61138
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bérjan
Inventarier och verktyg -50 950 -44 836
-50 950 -44 836
Arets avskrivningar
Inventarier och verktyg -6 114 -6 114
-6 114 -6 114
Ackumulerade avskrivningar
Inventarier och verktyg -57 064 -50 950
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -57 064 -50 950
Restvirde enligt plan vid arets slut 4074 10 188
Varav
Inventarier och verktyg 4074 10 188
Not 10 Ovriga fordringar
2020-12-31 2019-12-31
Skattekonto 2113 517
Summa ovriga fordringar 2113 517
Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
2020-12-31 2019-12-31
Forutbetalda forsikringspremier 20778 11 941
Forutbetald kostnad bredbandsanslutning 16 445 16 445
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intéikter 4 903 4903
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intikter 42 126 33 289
Not 12 Kassa och bank
2020-12-31 2019-12-31
Bankmedel 1710980 2013772
Transaktionskonto 1499 795 1 196 090
Summa kassa och bank 3210775 3 209 861
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Not 13 Ovriga skulder till kreditinstitut

2020-12-31 2019-12-31
Inteckningslan 41571 250 42 030 000
Nista ars amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut -11 397 000 -47 000
Langfristig skuld vid arets slut 30 174 250 41 983 000

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Réntesats’ Villkorséndringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg.skuld
Omsatta lan

SEB 0,93% 2021-11-28 11 350 000,00 0,00 0,00 11 350 000,00

SEB 0,80% 2022-11-28 10 480 000,00 0,00 58 750,00 10 421 250,00

SEB 0,85% 2023-11-28 7 900 000,00 0,00 0,00 7 900 000,00

SEB 0,61% 2024-11-28 12 300 000,00 0,00 400 000,00 11 900 000,00

Summa 42 030 000,00 0,00 447 000,00 41 571 260,00

*Senast kiinda riintesatser

Enligt lanespecifikationen ovan finns ett 1an med villkorséndringsdag under &r 2021 (néistkommande riikenskapsér).
Detta lan redovisas som en kortfristig skuld trots att foreningen inte fétt nagra indikationer pa att lanet inte kommer att

omsittas/forldngas. Detta for att f5lja god redovisningssed.

Not 14 Upplupna kostnader och férutbetalda intikter

2020-12-31 2019-12-31

Upplupna sociala avgifter 25150 25150
Upplupna riintekostnader 1 825 29 204
Upplupna kostnader for reparationer och underhall 0 12 691
Upplupna elkostnader 41 511 99 004
Upplupna virmekostnader 59953 59 729
Upplupna kostnader {6r renhélining 0 3219
Upplupna revisionsarvoden 30 000 31575
Upplupna styrelsearvoden 80 044 80 046
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 0 16 368
Forutbetalda hyresintikter och arsavgifter 265 486 264 973
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intikter 503 969 621 9569
Not 15 Stillda sékerheter 2020-12-31 2019-12-31
Fastighetsinteckningar 47 000 000 47 000 000
Not 16 Eventualférpliktelser 2020-12-31 2019-12-31
0 0

Not 17 Visentliga hiindelser efter rikenskapsaret utgang

Sedan rikenskapsarets utgéng har inga héindelser, som i visentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stéllning,

intréffat.
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Ordlista

Anliggningstillgangar
Tillgangar som ér avsedda for langvarigt bruk inom féreningen. Den viktigaste anldggningstillgangen ar foreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas 6ver flera dr. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier ar 5 - 10 ar och
den arliga avskrivningskostnaden blir d& mellan 10 - 20 % av anskaffningsvirdet. Byggnader skrivs av under en
betydligt langre period, 120 r 4r en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansrikning

Visar foreningens ekonomiska stéllning vid verksamhetsarets slut. Den ena sidan av balansrakningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgdngar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansrékningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgingarna finansierats (genom upplning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrikningen) paverkar det egna kapitalets storlek (féreningens
formogenhet).

Brinsletilléigg

En separat avgift som foreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna for uppvirmningen av foreningens hus.
Brinsletillagget fordelas efter varje lagenhets storlek eller annan lamplig fordelningsgrund och skall erliggas manadsvis
av foreningens medlemmar,

Ekonomisk forening
En foretagsform som har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva nigon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsrittsférening ar en typ av ekonomisk férening.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att frimja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrérelse har en
utvecklad 1dé om hur samhiillet bor utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrorelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet ir frivilligt.

Fond for inre underhall

Fonder, som 1 de fall de finns, r bostadsrittshavarnas individuella underh&llsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsrittshavaren for underhéll och forbittringar i respektive lgenhet. Den &rliga avsittningen paverkar foreningens
resultatrdkning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrikningen visar summan av samtliga bostadsritters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsrittshavaren ldmnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en arlig reservering goras till féreningens gemensamma underhéllsfond. Fonden far
utnyttjas for underhallsarbeten. Kostnadsnivéan for underhdll av foreningens fastighet (1angsiktig underhallsplan ska
finnas) och behovet att vardesikra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pa det belopp som reserveras.

Forlagsinsats

Forlagsinsats dr en kapitalinsats som icke medlemmar tillfor en ekonomisk férening.

Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att behdva ta in nya medlemmar. Forlagsinsatser har en
mellanstallning mellan skulder och eget kapital. Den som har en férlagsinsats har en efterstilld fordran pa foreningen.
Skulle féreningen ga i1 konkurs/likvideras far man bara dterbetalning efter att alla andra fordringsdgare fatt betalt, om
det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats méste foreningen utfirda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberiittelse

Den del av arsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsér. I forvaltningsberittelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i féreningen och arets viktigaste hindelser. Férvaltningsberittelsens inneh4ll
regleras 1 Bokforingsnimndens K-regelverk.
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Interimsfordringar

Interimsfordringar ér av tva slag, forutbetalda kostnader och upplupna intikter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsikring i forvig si &r det en forutbetald kostnad. Man kan siga att foreningen har
en fordran pa forsakringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje manad forsakringen giller och vid premietidens slut
dr den nere i noll.

Upplupna intikter 4r intdkter som foreningen dnnu inte fait in pengar for, t ex rénta pa ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder ér av tva slag, forutbetalda intéikter och upplupna kostnader.

Om foreningen far betalning i forskott for en tjénst som ska lopa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift ar hyra/avgift som vanligtvis betalas en ménad 1 forskott.

Upplupna kostnader ér kostnader for tjanster som foreningen har konsumerat men &nnu inte fitt faktura pa. En vanlig
upplupen kostnad &r el, vatten och virme som faktureras 1 efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar inom ett &r. Om en fond for inre underhall finns riknas dven denna till de kortfristiga _,
skuldema men det 4r inte troligt att samtliga medlemmar under samma &r anvinder sina fonder. '

Likviditet

Foreningens formaga att betala kortfristiga skulder (t ex el, virme, réntor och amorteringar). Likviditeten erhills genom ;
att jimfora foreningens omsittningstillgingar med dess kortfristiga skulder. Ar omsittningstillgdngarna storre én de i
kortfristiga skuldema, ir likviditeten tillfredsstillande. !

Langfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera &r. I regel sker betalningen I6pande dver Aren enligt en
amorteringsplan.

Resultatrikning

Visar i siffror foreningens samtliga intikter och kostnader under verksamhetsiret. Om kostnaderna ar storre 4n
intakterna blir resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under aret t.ex. avskrivning pé inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnadema dr i huvudsak av tre slag: underhillskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie foreningsstdimma beslutar hur verksamhetsirets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rérelseintikter. Ger ett métt pa hur skuldtyngd foreningen ir,
d.v.s. foreningens méjlighet att hantera sina skulder.

Soliditet
Foreningens langsiktiga betalningsformaga. Att en forening har hog soliditet innebir att den har stort eget kapital i
forhallande till summa tillgangar. Motsatt innebdr att om en fdrening har 1g soliditet 4r det egna kapitalet 4r litet i
forhéllande till summa tillgéngar, dvs att verksamheten till stor del 4r finansierad med 14n.

Stillda siikerheter
Avser 1 foreningens fall de sakerheter, i regel fastighetsinteckningar, som limnats som sikerhet for erhallna ln.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av foreningens byggnader baseras pa beriknad nyttjandeperiod. Den 4rliga avskrivningen paverkar
resultatrakningen som en kostnad. I balansrikningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmamas arliga tillskott av medel for att anvindas till den lopande driften och de stadgeenliga avsittningarna.
Arsavgiften ir i regel fordelad efter bostadsratternas grundavgifter eller andelstal och skall erliggas manadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften ar foreningens viktigaste och storsta inkomstkilla.

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger 6ver ett avslutat verksamhetsdr och som skall behandlas av ordinarie foreningsstimma.
Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberattelse, resultatrakning, balansrikning och revisionsberittelse.

Skatter och avgifter

En bostadsrattsforening ir i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. En bostadsrittsforenings ranteintikter ar
skattefria till den del de ar hinforliga till fastigheten. Beskatting sker av andra kapitalinkomster samt i forekommande
fail inkomster som inte &r hanférliga till fastigheten. Efter avrakning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
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med 22 procent.

Bostadsrattstoreningar erldgger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det ligsta av ett indexbundet takbelopp per
lagenhet eller 0,30 % av taxerat vérde for fastigheten.

For sméhus giller istallet ett indexbundet takbelopp per sméhus eller 0,75 % av taxerat virde for fastigheten.

Nyligen uppforda/ombyggda bostadsby ggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 ar, eller vara helt befriade
fréan fastighetsavgift i upp till 15 ar.

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgar till 1 % av taxeringsvirdet pa lokalerna.

Underhillsplan

Underhall utfort enligt underhallsplanen bendmns som planerat underhill. Reparationer avser lopande underhall som ej
finns med i underhéllsplanen.

Underhéllsplanen anvénds for att rikna fram den arliga planenliga reserveringen till underhéllsfonden som foreningen
behover gora. Reservering utover plan kan goras genom disposition av fritt eget kapital pa foreningens arsstimma.

Eventualforpliktelser
En eventualforpliktelse dr ett mojligt dtagande till f6ljd av avtal eller offentligrittsliga regler for vilket
a) ett utflode av resurser frvintas endast om en eller flera andra hindelser ocks3 intriffar,
b) det ar osiikert om dessa framtida handelser kommer att intraffa, och
c) det ligger utanfor foretagets kontroll om hindelserna kommer att intraffa.
En eventualforpliktelse dr ocksd ett tagande till f5ljd av avtal eller offentligrittsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avsittning pa grund av att
a) det inte 4r sannolikt att ett utflode av resurser kommer att krévas for att reglera atagandet, eller
b) en tillforhtlig uppskattning av beloppet inte kan goras.
En eventualférpliktelse 4r dven ett informellt atagande som uppfylier villkoren i forsta eller andra stycket.
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Nyckeltal

Belopp i SEK 2020-12-31 2019-12-31
Kostnadsférdelning

Driftkostnader 1919570 1856 602
Ovriga externa kostnader 375 467 436 617
Personalkostnader 128 484 129119
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella 1205 785 1205 785
anldggningstillgangar

Finansiella poster 359110 441 802
Summa kostnader 3988 415 4 069 925

1205 785,00 4

l BREF Nisstiga Org.nr: 769613-2880

1919 570,00

863 060,00

B8 Ovriga kostnader
Av- ach nedskrivningar av materiella och immateriella
anldaggningstillgangar

B Diiftkostnader



= n Arsredovisningen dr upprittad av styrelsen
B R F N I S S Og a for BRF Nissoga i samarbete med

Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pa uppdrag fran bostadsréttsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling,

Arsredovisningen 4r en handling som ger bade langivare och képare bra mojligheter att bedéma foreningens ekonomi.
Spara dérfor alltid arsredovisningen.

FOR MER INFORMATION:
0771-860 860
www.riksbyggen.se
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Bostadsrattsforeningen Nissoga

Till auktoriserad revisor Niklas Jonsson

QT | —-0Y-\Y
Detta uttalande I&mnas i anslutning till er revision av Bostadsrattsféreningen Nissoga:s arsredovisning for det
rékenskapsar som slutade den 31 december 2020 som syftar till att ni ska ge uttryck fér er uppfattning om huruvida
arsredovisningen i alla vasentliga avseenden ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen och god
redovisningssed i Sverige.

Vi bekraftar féljande (utifran vér basta kunskap och évertygelse, efter att ha gjort sddana forfrdgningar som vi har
ansett vara nédvéndiga for att pa ett lampligt sétt informera oss sjélva):

Arsredovisningen

Vi har tagit vart ansvar fér uppréattandet av arsredovisningen enligt villkoren fér revisionsuppdraget och vi har
gétt igenom resultat- och balansrékningen med tillhérande noter tillsammans med férvaltare som har upprattat
dessa och bedémer efter bésta forméaga att arsredovisningen ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen och god redovisningssed i Sverige.

De metoder, data och betydelsefulla antaganden som vi har anvant fér att géra uppskattningar i redovisningen
med tillhérande upplysningar &r lampliga fér att uppna redovisning, véardering eller upplysningar som ar rimliga
inom ramen fér det tillampliga ramverket fér finansiell rapportering. (ISA 540 (omarbetad))

Narstaenderelationer och narstaendetransaktioner har redovisats korrekt och nédvandiga upplysningar har
lamnats enligt &rsredovisningslagen och god redovisningssed i Sverige. (ISA 550)

For alla héandelser efter datumet for rakenskapsarets utgadng som kréaver justeringar eller att upplysningar
lamnas har justeringar gjorts eller upplysningar lamnats. (ISA 560)

Effekterna av felaktigheter som inte har rattats &r ovasentliga, bade enskilt och sammantaget, fér
arsredovisningen som helhet.

e Vihar sarskilt beaktat hur effekterna av COVID-19 utbrottet paverkar och kan komma att paverka féreningens
framtida utveckling samt risker som kan paverka den finansiella rapporteringen framat. Vi bedémer att
paverkan pa féreningen ar begransad.

L&mnad information
e Vihar forsett er med
o tillgang till all information som vi har kdnnedom om och som &r relevant fér uppréttandet av
arsredovisningen t.ex. bokféring, dokumentation och annat,
o ytterligare information som ni har begart av oss fér revisionens syfte, och
o obegréansad tillgang till personer inom féreningen som ni har bedémt att det ar nddvéandigt att inhamta
revisionsbevis fran.

e Alla transaktioner har bokférts i rakenskapsmaterialet och avspeglas i &rsredovisningen.

e Vihar upplyst er om resultaten av var bedémning av risken for att de finansiella rapporterna kan innehélla
vasentliga felaktigheter som beror pa oegentligheter.

e Vihar upplyst er om all information som rér oegentligheter eller misstankta oegentligheter som vi kanner till

och som paverkar féreningen och inbegriper



o styrelsen,
o anstélida som har viktiga roller inom den interna kontrollen, och

o andra personer, ndr oegentligheterna kan ha en vasentlig inverkan pa de finansiella rapporterna. (ISA
240)

e Vihar [amnat all information till er om pastadda oegentligheter, eller misstankta oegentligheter, med inverkan
pé foreningens finansiella rapporter, som vi har fatt kannedom om genom anstallda, tidigare anstélida,
analytiker, tillsynsmyndigheter eller andra.

e Vihar upplyst er om alla kénda fall av 6vertradelser eller missténkta vertradelser av lagar och andra
forfattningar vars effekter ska beaktas nar arsredovisningen upprattas. (ISA 250)

e Vihar upplyst er om alla kénda tvister vars effekter ska beaktas nar arsredovisningen uppréttas.

e Vihar upplyst er om vilka féreningens narstdende ar och om alla narstaenderelationer och
narstdendetransaktioner som vi kanner till. (ISA 550)

Annan information

Vi bekréaftar att vi inte &r skyldiga enligt féreskrift i lag eller annan forfattning eller sedvénja att publicera annan
information om féreningens verksamhet, finansiella resultat och finansiella information &n de som redovisas i
arsredovisningen och att vi inte avser att publicera sadan information eller bifogas de finansiella rapporterna och
revisionsberéattelsen.

Bekréftelse av uppdragsavtal

Vi bekraftar att nuvarande uppdragsavtal daterat den 5 april 2018 fortsatt géller for revisionen av rakenskapsaret 2021

under forutsattning att Niklas Jonssons uppdrag kvarstar efter arsstdmman. Eventuellt nytt uppréttat uppdragsavtal
ersatter denna bekraftelse.

/A

Ronald Cedervaidh Ordférande Anders Orrevad Sekreterare




Revisionsberattelse

Till féreningsstdmman i Bostadsrattsféreningen Nissdga, org.nr 769613-2880

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfért en revision av arsredovisningen for Bostadsréattstéreningen Nissdga fér ar 2020.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en
i alla vasentliga avseenden réttvisande bild av féreningens finansiella stélining per den 31 december
2020 och av dess finansiella resultat och kassaflode t6r aret enligt rsredovisningslagen.
Forvaltningsberéttelsen &r férenlig med arsredovisningens évriga delar.

Jag tillstyrker darfér att féreningsstamman faststéaller resultatrakningen och balansrakningen for
féreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i
Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar
oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och Andamalsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande
bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven fér den interna kontroll som den bedémer ar
nddvandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av féreningens férmaga att
fortsatta verksamheten. Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tilAmpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehaller nagra véasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att
lamna en revisionsberéttelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hg grad av
sakerhet, men &r ingen garanti fér att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i
arsredovisningen.
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Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instalining under hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat utifran
dessa risker och inh&mtar revisionsbevis som &r tillrdckliga och andamalsenliga for att utgéra en
grund f6r mina uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till f6ljd av
oegentligheter ar hégre &n for en vésentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, férfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller asidoséattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstdelse av den del av féreningens interna kontroll som har betydelse f6r min
revision fOr att utforma granskningsatgérder som &r lampliga med hénsyn till omstandigheterna,
men inte fér att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvéander antagandet om fortsatt drift vid
upprattandet av &rsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon vésentlig osékerhetsfaktor som avser sadana
héandelser eller férhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens férmaga att
fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vasentlig osékerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberattelsen fasta uppmérksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vasentliga os&kerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otillrackliga, modifiera uttalandet
om &rsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet f6r revisionsberéttelsen. Dock kan framtida handelser eller férhallanden géra att en
férening inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den Overgripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen,
daribland upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en réattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten fér den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakitagelser under revisionen,
daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av &rsredovisningen har jag dven utfrt en revision av styrelsens férvaltning for
Bostadsrattsforeningen Nissdga fér &r 2020 samt av férslaget till dispositioner betraffande féreningens
vinst eller férlust.

Jag tillstyrker att féreningsstdmman behandlar férlusten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.
Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs narmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag &r oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.
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Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller
forlust. Vid férslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hénsyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa
storleken av féreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar fér fdreningens organisation och férvaltningen av féreningens angeléagenheter.
Detta innefattar bland annat att fortiépande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
féreningens organisation &r utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och foreningens
ekonomiska angelagenheter i vrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att
inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i ndgot vasentligt avseende:

e fbretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller

e pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsréttslagen, tillampliga delar av lagen om
ekonomiska féreningar, &rsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mé&l betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust, och
darmed mitt uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sakerhet bedéma om férslaget &r férenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka atgéarder eller fdrsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust inte ar férenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag professionellt omdéme och
har en professionellt skeptisk instalining under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och
forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust grundar sig framst pa revisionen av
réakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa min professionella
beddmning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa
sadana atgarder, omraden och férhallanden som &r vasentliga for verksamheten och déar avsteg och
Overtradelser skulle ha sérskild betydelse f6r féreningens situation. Jag gar igenom och prévar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra férhallanden som &r relevanta for mitt uttalande
om ansvarsfrinet. Som underlag fér mitt uttalande om styrelsens férslag till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller férlust har jag granskat om férslaget ar forenligt med bostadsréttslagen.

Stockholm den /Y april 2021

4\3‘1 “/D —_
Niklas Jonsson

Auktoriserad revisor
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