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BOSTADSRATTSFORENINGEN MASEN 2

Firma och &ndamal
§ 1
Foreningens firma &ar Bostadsrattsféreningen Masen 2.

Foéreningen har till &ndamdl att fradmja medlemmarnas ekono-
miska intressen genom att i féreningens hus upplata lagen-
heter &t medlemmarna till nyttjande utan begransning till
tiden. Medlems ratt i féreningen pa grund av sadan uppla-
telse kallas bostadsratt. Medlem som innehar bostadsratt
kallas bostadsrattshavare. |

Medlemskap

Medlemskap i féreningen kan beviljas den som erhdller
bostadsratt genom upplatelse av féreningen eller som overtar

bostadsratt 1 féreningens hus.

§ 3

Fragan om att anta en medlem avgdrs av styrelsen.
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Insats och avgifter

Insats och i férekommande fall upplatelseavgift liisom ars-
avgift faststdlles av styrelsen. Andring av insats skall
dock alltid beslutas av féreningsstdmman. Arsavgiften avvags
sa att den i férhdllande till lagenhetens andelstal kommer
att motsvara vad som beldper pi ligenheten av féreningens
kostnader samt dess avsidttning till fonder. Uéplételseavgift
far uttagas efter beslut av styrelsen.

Arsavgift skall betalas pa det satt och fér den betalnings-
period som bestidms av styrelsen. Arsavgiften skall betalas
med 1/12 senast sista vardagen fére varje kalendermanads
bérjan om inte styrelsen beslutat annat. Betalas inte ars-
avgiften i ratt tid utgir drdjsmalsréanta pa fordringen
enligt rantelagen fran forfallodagen till dess full betal-
ning sker.

I arsavgiften ingaende ersattning fér vdrme och varmvatten,
elektrisk strém, renhdllning eller konsumtionsvatten kan
ifrdga om lokal berdknas efter forbrukning.

Upplatelseavgift, 6verlatelseavgift och pantsattningsavgift
far tas ut efter beslut av styrelsen. Overlatelseavgiften
far uppgad till hégst 2,5% och pantsédttningsavgiften till
hoégst 1% av det basbelopp som galler vid tidpunkten fér an-
sokan om'medlemskap respektive tidpunkten fér underrattelse

om pantsattning.

Overlataren av bostadsratten svarar tillsammans med fér-
varvaren fér att overlédtelseavgiften betalas.

Pantsattningsavgift betalas av pantsattaren.

Avgifterna skall betalas pa det satt foreningen bestammer.

Betalning far alltid goras genom postanvisning, poTt— eller

bankgiro.
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Overgang av bostadsritt

Bostadsrdttshavaren &ger rdtt att fritt &verlata s£in bo-
stadsratt.

Bostadsrattshavare som 6verlatit sin bostadsratt till annan
medlem skall till bostadsriattsféreningen inlimna skriftlig
anmalan hadrom med angivande av overlatelsedag samt till vem

overliatelsen skett.

Forvarvare av bostadsritt skall skriftligen ansdka om med-
lemskap i bostadsrattsféreningen. I ansékan skall anges per-
sonnummer och nuvarande adress. Styrkt kopia av d6verlitelse-
handlingen skall bifogas anmalan/ansdkan.

Overlatelseavtalet

Ett avtal om éverlatelse av bostadsritt genonm koép skall upp-
rattas skriftligen och skrivas under av sdljaren och képa-
ren. I avtalet skall den ligenhet som éverlatelsen avser
samt képeskillingen anges. Motsvarande skall gadlla vid byte
eller gava. Overlatelse som inte uppfyller dessa foére-
skrifter a4r ogiltig.

Nar en bostadsratt éverlatits fran en bostadsrattshavare
till en ny innehavare far denne utéva bostadsratten endast
om han &r eller antas till medlem i féreningen.

Ett dédsbo efter en avliden bostadsrattshavare far utova
bostadsratten trots att dodsboet inte ar medlem i forening-
€n. Efter tre &r fran dédsfallet far féreningen dock anmana
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bostadsratten ingdtt i bodelning eller arvskifte med anled-

ning av bostadsrittshavarens déd eller att nagon, som inte
far vagras intriade i féreningen, férvarvat bostadsratten och
sékt medlemskap. Om den tid som angetts i anmaningen inte
iakttas, far bostadsratten sdaljas pa offentlig auktion fér
dédsboets rikning. '

Ratt till medlemskép vid 6vergang av bostadsritt
§ 8

Den som en bostadsratt har overgatt till far 1nte vagras
medlemskap i foreningen om foreningen skallgen bor godta
férvarvaren som bostadsrattshavare.

Har bostadsriatt 6vergdtt till make eller sambo pad vilka
lagen (1987:232) om sambors gemensamma hem skall tillampas
far medlemskap vagras om férvarvaren inte kommer att vara
permanent bosatt i lagenheten efter férvarvet.

Den som har foérvarvat andel i bostadsratt far viagras medlem-
skap i féreningen om inte bostadsratten efter férvirvet
innehas av makar eller sddana sambor pa vilka lagen (1987:
232) om sambors gemensamma hem skall tillampas.

§ 9

Om en bostadsratt évergatt genom bodelning, arv, testamente,
bolagskifte eller liknande forvarv och férvarvaren inte an-
tagits till medlem, far foreningen anmana férvirvaren att
inom sex manader fran anmaningen visa att nagon, som inte
far vigras intriade i foreningen, férvarvat bostadsritten och
sokt medlemskap Iakttas inte den tid som angetts i anma-
ningen, far bostadsratten saljas pa offentlig auktion fér
férvarvarens rakning.




§ 10

En 6verlatelse ar ogiltig om den som bostadsridtten éver-

latits till vagras medlemskap i bostadsrattsféreningen.

Forsta stycket gdller inte vid exekutiv férsdljning eller
offentlig auktion enligt bestammelserna i bostadsrattslagen.
Har i sddant fall férviarvaren inte antagits till medlem,
skall foreningen lésa bostadsratten mot skdlig- ersattning.

Bostadsrdattshavarens riattigheter och skyldigheter
§ 11

Bostadsrattshavare skall pd egen bekostnad hdlla ldgenhetens
inre i gott skick. Till ligenhetens inre riaknas rummens vag-
gar, golv och tak samt rummens inredning, glas, bagar och
beslag i fénstren samt lidgenhetens alla dérrar med las och
beslag.

Bostadsrattshavaren svarar dock inte fér underhiall av ytter-
sidorna av lagenhetens entréddrr och fénster och inte heller
for annat underhall &n mdlning av radiatorer och andra
installationer fér vatten, avlopp, vadrme, elektricitet och
ventilation som finns i lagenheten.

Dock svarar bostadsrattshavaren fér rensning av avlopp fran
lagenhetens installationer fram till husets stamledningar
samt for rensning av hinder i stamledning i de fall det &r
en £0ljd av ofdrsiktighet vid anvandning av lagenhetens av-
loppsinstallation.

I frdga om brandskada som bostadsrattshavaren inte sjalv
vallat géller‘vad som nu sagts endast om bostadsrdttshavaren

brustit i den omsorg och tillsyn som han bort iaktta;
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Om ohyra fdérekommer i lagenheten skall motsvarande ansvars-
fordelning gédlla som vid brand eller rorledningsskada.

Ar bostadsréttslégenheten forsedd med balkong, terrass, ute-
plats eller med egen ingang, dligger det bostadsrittshavaren
att svara fér renhdllning och snéskottning.

§ 12

Bostadsrattshavaren far inte géra nagon vasentlig férandring
i lagenheten utan tillstand av styrelsen.

En fordndring far aldrig innebira bestiende olagenhet for
foreningen eller annan medlem. Underhills- och reparations-
atgarder skall utféras pa ett fackmannamidssigt satt.

Som vasentlig férandring raknas bl a alltid férandring som
kraver bygglov eller innebar andring av ledning fér vatten,
avliopp eller varme.

Det aligger bostadsrattshavaren att sdéka erforderliga myn-
dighetstillstand.

§ 13

Bostadsrattshavaren ar skyldig att nir han anvinder lagen-
heten och andra delar av fastigheten iaktta allt som fordras
for att bevara sundhet, ordning och skick inom fastigheten.
Han skall ratta sig efter de sarskilda regler som féreningen
meddelar i éverensstidmmelse med ortens sed. Bostadsratts-
havaren skall hdlla noggrann tillsyn 6ver att detta ocksa
iakttas av den som hér till hans hushall eller gastar honom
eller av ndgon annan som han inrymt i ldgenheten eller som
dar utfér arbete fér hans rakning.

Gods som enligt vad bostadsridttshavaren vet 4r eller med
Skdl kan misstdnkas vara behiftat med ochyra far inte foras

in i lagenheten.

o, 1 T
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§ 14

Féretradare for bostadsrattsforeningen har ratt att fa komma
in 1 ldgenheten nar det behdvs f6r tillsyn eller £6r att
utfora arbete som foéreningen svarar for. Skriftligt med-
delande om detta skall laggas i légenhetens'brevinkast eller
anslas i trappuppgdangen.

Bostadsrattshavaren ar skyldig att tala sadana inskrank-
ningar i nyttjanderdtten som féranleds av nédvdndiga atgdr-
der for att utrota ohyra i fastigheten, a&ven om hans l&gen-
het inte besvdras av ohyra.

Om bostadsrattshavaren inte lamnar féreningen tilltrade till
lagenheten nar féreningen har ratt till det, kan tingsratten
besluta om handrackning.

§ 15

En bostadsrattshavare far upplata hela sin ladgenhet i andra
hand endast om styrelsen ger sitt samtycke eller om hyres-
namnden lamnar tillstand till upplatelsen.

§ 16

Bostadsrattshavaren far inte inrymma utomstdende personer i
lagenheten, om det kan medfdéra men fér féreningen eller

nagon annan medlem i féreningen.

§ 17

Bostadsrattshavaren far inte anvdnda l&genheten fér nagot
annat andamal &n det avsedda. Féreningen far dock endast
dberopa avvikelse som ar av avsevard betydelse fér férening-

en eller nagon annan medlem i féreningen.




§ 18

Om bostadsrdttshavaren inte i ratt tid betalar insats eller
upplatelseavgift som skall betalas innan légenheteﬁ far

tilltrddas och sker inte heller rattelse inom en mdnad fran
anmaning, far féreningen hava upplételseavtélet. Detta gdl-
ler inte om lagenheten tilltritts med styrelsens medgivande.

Om avtalet hadvs, har féreningen ratt till ersidttning fér
skada.

§ 19

Nyttjanderdtten till en ldgenhet som innehas med bostadsritt
och som tilltrdtts &r med de begridnsningar som féljer nedan
forverkad och féreningen siledes berattigad att sdga upp
bostadsrdttshavaren till avflyttning.

1) om bostadsrittshavaren dréjer med att betala insats
eller upplatelseavgift utdver tva veckor fran det att
foreningen efter férfallodagen anmanat honom att full-
gora sin betalningsskyldighet eller om bostadsritts-
havaren dréjer med att betala arsavgift utdver tva
vardagar fran férfallodagen,

2) om bostadsrdttshavaren utan behévligt samtycke eller
tillstand uppldter lagenheten i andra hand,

3) om lagenheten anvdnds i strid med § 16 eller § 17,

4) om bostadsrattshavaren eller den, som lagenheten upp-
latits till i andra hand, genom vardsléshet ar vallande
till att det finns ohyra i ldgenheten eller om bostads-
rédttshavaren genom att inte utan oskaligt dréjsmal
underrattat styrelsen om att det finns ohyra i lagen-
heten bidrar till att ohyran sprids i fastigheten,




9 (16)

5) om lagenheten pad annat sidtt vanvardas eller om bostads-

rattshavaren eller den, som lidgenheten upplatits till i
andra hand, asidosdtter nagot av vad som skall iakttas
enligt § 13 vid ldgenhetens begagnande eller brister i
den tillsyn som enligt namnda paragraf aligger en
bostadsrattshavare, }

6) on bostadsréttshavafén inte lémnar tilltrade till
lagenheten enligt § 14 och han inte kan visa giltig
ursdkt f£or detta,

7) om bostadsrattshavaren inte fullgér skyldighet som gar
utdver det han skall géra enligt denna lag, och det
maste anses vara av synnerlig vikt fér féreningen att
skyldigheten fullgérs, samt

8) om lagenheten helt eller till vasentlig del anvdnds for
niringsverksamhet eller dirmed likartad verksamhet,
vilken utgdr eller i vilken till en inte ovidsentlig del
ingar brottsligt férfarande, eller fér tillfalliga
sexuella forbindelser mot ersdttning.

Nyttjanderatten &r inte férverkad om det som ligger bo-
stadsrattshavaren till last 4r av ringa betydelse.

§ 20

Uppsdgning som avses i § 19 férsta stycket 2, 3, 5-7 far ske
endast om bostadsrattshavaren later bli att efter tillséagelse
vidta réattelse utan dréjsmal. I fradga om en bostadsliagenhet
far uppségning pad grund av férhallanden som avses i § 19
férsta stycket 2 inte heller ske om bostadsrattshavaren efter
tillsdgelse utan drojsmil ansdker om tillstand till upplatel-
sen och far ansdkan beviljad.
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§ 21

Ar nyttjanderatten férverkad pa grund av férhallande som
avses i1 § 19 forsta stycket 1-3 eller 5-7 men sker rattelse
innan fdéreningen gjort bruk av sin ratt till uppsééning, kan
bostadsrattshavaren inte darefter skiljas fran lidgenheten pa
den grundén. Detsamma galler om féreningen inte haf sagt upp
bostadsrattshavaren till avflyttning inom tre mdnader fran
den dag foéreningen fick réda pa forhdllande som avses 1 § 19
forsta stycket 4 eller 7 eller inte inom tvdé manader fran
den dag da foreningen fick reda pa férhallande som avses i

§ 19 férsta stycket 2 sagt till bostadsrattshavaren att vid-
taga rattelse.

§ 22

En bostadsrattshavare kan skiljas fran lagenheten pa grund
av férhallande som avses i § 19 férsta stycket 8 endast om
féreningen har sagt upp bostadsrattshavaren till avflyttning
inom tva md&nader fran det att féreningen fick reda pa foér-
hdllandet. Om den brottsliga verksamheten har lett till &tal
eller om forundersékning har inletts inom samma tid har
féreningen dock kvar sin ratt till uppsdgning intill dess
att tva manader har gatt fran det att domen i brottmdlet har
vunnit laga kraft eller det rattsliga férfarandet har avslu-
tats pa nagot annat satt.

§ 23

Ar nyttjanderdtten enligt § 19 férsta stycket 1 férverkad pa
grund av dréjsmal med betalning av arsavgift, och har fére-
ningen med anledning av detta sagt upp bostadsrattshavaren
till avflyttning, far denne pa grund av dréjsmalet inte
skiljas fran lagenheten om avgiften betalas senast tolfte

vardagen fran uppsagningen.
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I vantan pa att bostadsrattshavaren visar sig ha fullgjort
vad som fordras foér att fa tillbaka nyttjanderadtten far
beslut om avhysning inte meddelas férran efter fjorton var-
dagar fran den dag dd bostadsrattshavaren sades upp.

'
]

§ 24

Sigs bostadsrittshavaren upp till avflyttning av nagon orsak
som anges i § 19 férsta stycket 1, 4-6 eller 8 &ar han skyl-"
dig att flytta genast, om inte annat féljer av- § 23. Sags
bostadsrattshavaren upp av nagon annan i § 19 forsta stycket
angiven orsak, far han bo kvar till det manadsskifte som
intraffar narmast efter tre manader fran uppsagningen, om
inte ratten aldgger honom att flytta tidigare.

§ 25

om féreningen sdger upp bostadsradttshavaren till avflytt-
ning, har féreningen ratt till ersadttning fér skada.

§ 26

Har bostadsrattshavaren blivit skild fran lagenheten till
fé61jd av uppsidgning i fall som avses i § 19, skall bostads-
ratten sdljas pa offentlig auktion sa snart det kan ske om
inte féreningen, bostadsrattshavaren och de kdnda borgenarer
vars ratt berdrs av férsidljningen kommer éverens om nagot
annat. Férsaljningen far dock ansta till dess att brister

som bostadsrattshavaren svarar fér blivit atgardade.

Offentlig auktion skall hallas av en god man som pa fore-

ningens begdran férordnas av tingsratten.
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8tyrelse och revisor
§ 27

Styrelsen bestar av tre ledamdter jamte hégst lika antal

i

suppleanter.

Styrelseledaméter och suppleanter vidljs pa féreningsstéamma
for hégst tva ar. Ledamot och suppleant kan omvdljas. Till
styrelseledamot kan forutom medlem vdljas aven make till
medlem och nadrstdende som varaktigt sammanbor ﬁed medlemmen.

§ 28
Styrelsen har sitt sate i Sundbyberg.

Styrelsen konstituerar sig sjdlv. Styrelsen ar beslutsfér
nar antalet narvarande ledaméter vid sammantrddet &verstiger
hidlften av samtliga styrelseledaméter. Som styrelsens beslut
galler den mening om vilken mer &n hdlften av de narvarande
rostat eller vid lika rdstetal den mening som bitrads av
ordféranden, dock fordras f£or giltigt beslut enhdllighet néar
for beslutsférhét minsta antalet ledaméter &r narvarande.

Foéreningens firma tecknas av tva styrelseledamdter i fore-
ning varav minst en ordinarie ledamot.

§ 29

Foreningens rakenskapsdr omfattar tiden 1 januari - 31
december. Fore mars manads utgdng varje ar skall styrelsen
till revisorn avladmna férvaltningsberittelse, resultatrak-
ning samt balansrdkning.
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§ 30

Styrelsen eller firmatecknare far inte utan féreniﬁgsstém-
mans bemyndigande avhanda féreningen dess fasta egendom
och inte heller riva eller bygga om sadan egendom.

§ 31

Revisor skall vara en ordinarie och en suppleant. Revisor
och revisors suppleant vidljs pa féreningsstidmma foér tiden
fran ordinarie féreningsstdmma fram till nista ordinarie
féreningsstéimma.

§ 32

Revisorn skall bedriva sitt arbete si att revision ar
avslutad och revisionsberittelsen avgiven senast 1 maj.
Styrelsen skall avge skriftlig forklaring till ordinarie
foreningsstdmma éver av revisorn eventuellt gjorda anmark-
ningar. Styrelsens redovisningshandlingar, revisionsberat-
telser och styrelsens forklaring éver av revisorn gjorda
anmarkningar skall hallas tillgéngliga fér medlemmarna minst
en vecka fére den foéreningsstimma, pad vilken de skall fére—
komma till behandling. |

Foreningsstamma
§ 33

Ordinarie féreningsstidmma skall hallas fére juni manads ut-
gang. FOr att visst drende som medlem énskar f£a behandlat pa&
foreningsstémma skall kunna anges i kallelsen till denna

skall arendet skriftligen anmilas till styrelsen senast fore
Januari manads utgang eller den senare tidpunkt som styrel-

sen kan komma att bestimma.
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§ 36

Kallelse till féreninésstémman skall innehalla uppgift om
vilka arenden som skall behandlas pd stdmman. Aven arende
som anmalts av styrelsen eller féreningsmedlem enlfgt § 33
skall anges i kallelsen. Denna skall utfardas genom person-=
lig kallelse till samtligé medlemmar genom dtdelning eller
genom postbefordran senast tva veckor foére ordinarie och en
vecka fére extra foreningsstamma, dock tidigast fyra veckor
fore stamman. '

Andra meddelanden till medlemmarna delges genom anslag pa
lamplig plats inom féreningens fastighet eller genom brev.

§ 37

vid féreningsstimman har varje medlem en rést. Om flera med-
lemmar innehar bostadsridtt gemensamt har de dock tillsammans
endast en rost.

Medlem far utdéva sin réstriatt genom ombud. Ombudet skall
férete en skriftlig, dagtecknad fullmakt, ej &ldre an ett

Ar. Ombud far maximalt féretrdda tva medlemmar.

Réstberattigad &r endast den medlem som fullgjort sina
dtaganden mot foreningen enligt dessa stadgar eller enligt
lag.

§ 38

Inom féreningen skall bildas féljande fonder:

- Fond fér yttre underhall

- Dispositionsfond

Till fond for yttre underhall skall arligen avsattas ett

[}

belopp motsvarande minst 0,3 % av fastighetens ans'.ffqéng;—
kostnad. S
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Féreningsstdmman dger dock da sarskilda skal foreligger och
efter revisorns medgivande besluta om lagre avsattning.

Det éverskott som kan uppstd pa foéreningens verksamhet skall
avsattas till dispositionsfond.
Upplésning och likvidation
§ 39
Om foéreningen uppléses skall behdllna tillgdngar tillfalla

medlemmarna i férhdllande till insats och/eller upplatelse-

avgift.

Oort, datum




