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Arsredovisning

Bostadsrattsforeningen
Masen 2

Styrelsen f&r harmed avge arsredovisning for rakenskapsdret 1 januari - 31 december 2020.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingér det att planera underhdll och forvaltning av fastigheten, faststalla féreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin ar god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhdll och darfér gor
styrelsen arligen en budget som ligger till grund fér dessa berakningar. Storleken pd avsattningen till fonden for yttre
underhéll bor anpassas utifran foreningens plan for underhallet. Kommande underhall kan medféra att nya 1&n
behdvs. Foreningen ska verka enligt sjalvkostnadsprincipen och resultatet kan variera éver &ren beroende pé olika
&tgarder. Férandringen av foreningens likvida medel kan utlasas under avsnittet Férandring likvida medel.

Foreningen foljer en underhéllsplan som strécker sig mellan &ren 2013 och 2033.

Storre underhdll kommer att ske de narmaste dren. Lds mer i forvaltningsberattelsen.

Medel reserveras éarligen till det planerade underhéllet. For att se avsattningens storlek, se fondnoten.
Amortering pa féreningens lan sker enligt plan. Fér mer information, se ldnenoten.

Arsavgifterna planeras att hojas.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns langre fram i forvaltningsberattelsen.

Foéreningens andamal
Féreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om foreningen
Bostadsrattsforeningen registrerades 1990-09-17. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1993-07-15
och nuvarande stadgar registrerades 2000-07-31 hos Bolagsverket. Foreningen har sitt séte i Sundbyberg.

Foreningen ar ett s.k. privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dérmed en akta
bostadsrattsforening.

Styrelsen

Mikael Englundh Ordférande

Jonas Asplund Ledamot

Sebastian van Baalen Ledamot

Johanna Bruce Loeb Suppleant

Marcus Kéastel Suppleant Avgétt under 2021
Love Marklund Suppleant

Styrelsen har under aret avhéllit 4 protokollférda sammantraden.

Revisorer

KPMG AB, Catrin Moberg Ordinarie Extern Huvudansvarig revisor
Valberedning

Kasper Dahlin Sammankallande
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Stammor
Ordinarie foreningsstamma holls 2020-06-16.
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Fastighetsfakta

Foreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Kommun
MASEN 2 1994 Sundbyberg

Fullvérdesforsakring finns via Lansforsakringar.
Ansvarsforsakring ingdr for styrelsen.

Uppvarmning sker via fjarrvarme.

Byggnadséar och ytor

Fastigheten bebyggdes 1928 och bestdr av 2 flerbostadshus.

Véardedret ar 1972.

Byggnadernas totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 1 429 m2, varav 1 404 m2 utgér lagenhetsyta och 25 m?2 utgér

lokalyta.

Lagenheter och lokaler

Foreningen upplater 26 lagenheter och 1 lokal med bostadsrétt.

Lagenhetsfordelning:

10 10

0 0

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok
Gemensamhetsutrymmen
Tvattstuga
Cykelrum
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Teknisk status
Foreningen féljer en underhéllsplan som uppréttades 2013 och stracker sig fram till 2033.
Nedanstdende underhéll har utforts eller planeras:
Utfort underhall Ar Kommentar
Renovering av golv och kallardérri 2020 Utfort av medlemmar
entré
Energideklaration 2020 Godkand
OVK-besiktning 2018 Ej godkéand
Nedsagning av tva trad pé kortsidan 2018
pga. att de dott
Borttag av uteplats pga. att denvar 2018
farlig att vistas pa
Cykelstall monterade i cykelrummet 2016
4B
Aterstallande av trapanel pa 2015
bursprék 4A
Genomgdng och atgarder av 2014 - 2017
ventilation
Renovering tak och fasad 2013
Montering av brandslackare, 2013
utrymningsskyltar och brandvarnare
Malning av vaggar och tak utanfér 2012 Utfort av medlemmar
tvattstugan samt i kéllarpassagen,
4B
Mélning av kallardérrar, 4Aoch 4B 2012 Utfort av medlemmar
Uppréattande av underhélisplan 2012
Nedsadgning av dod alm 2012 Drabbad av almsjuka
OVK-besiktning 2012 Ej godkand
Malning av vaggar och golv i 2012 Utfort av medlemmar
cykelforradet i 4B, samt mdlning av
kallargolven
Installation av automatiskt lyse i 2012
kallaren 4A
Ny port 4B 2011
Utbyte av undercentral 2011
Energideklaration genomford 2010
Renovering av tvéttstuga 2010 Utfort av medlemmar
Renovering fonster 2009
Nytt torkskdp samt torktumlare 2007
OVK-besiktning 2006
Renovering av trapphus 4B 2006
Fastighetsnat (FiberLAN) installeras 2004
Markarbete for nya sopkarl 2003
Omlaggning av tak 2000
Renovering av balkonger 1993
Rorstambyte 4A 1993
Rérstambyte 4B 1973
Planerat underhall Ar Kommentar
Genomgdng och &tgarder av 2021- For att fa godkand OVK
ventilation
Rérstambyte 4B 2021
Forvaltning

Foreningens forvaltningsavtal och évriga avtal.
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Avtal Leverantor

Internetleverantor Telenor

Internet uppkopplingstyp Eget fastighetsnat med uppkoppling mot Telenor.
Teknisk forvaltning Styrelsen

Lagenhetsforteckning SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB

Ekonomisk forvaltning SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
Kabel-TV-leverantor Telenor (Com Hem AB t o m 2021-12-31)
Trappstadning Stockholm stad

Hiss Kone

Nycklar och lds Punctum Las & Larm AB

Foreningens ekonomi

Enligt styrelsens beslut hojs &rsavgifterna 2021-01-01 med 12 %.

FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2020 2019
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 1332704 1090 515
INBETALNINGAR
Rérelseintakter 1099 904 1099 836
Finansiella intakter 49 25
Balkongfond 5040 5 040
Okning av kortfristiga skulder 0 11 542

1104 993 1116 443
UTBETALNINGAR
Rorelsekostnader exkl avskrivningar 776 939 772 160
Finansiella kostnader 48 164 64 499
Okning av kortfristiga fordringar 11253 1595
Minskning av langfristiga skulder 1 036 000 36 000
Minskning av kortfristiga skulder 23 675 0

1 896 030 874 254
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 541 667 1332704
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL -791 037 242 189
*Likvida medel redovisas i balansrakningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.
Férdelning av intdkter och kostnader

Ovriga Avskriv-
intakter ningar
8% 22%
Ovrig drift
28% -
Kapital-
kostnader
< 59

92%

Fastighets-
avgift
4%

\_ Reparationer

2%

Taxebundna
kostnader
39%
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Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus &r 1 429 kr per bostadsldgenhet, dock blir avgiften hégst 0,3 procent av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhdrande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas
taxeringsvarde.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Den nytilltréddda styrelsen har gjort en rejal Gversikt 6ver féreningens aktiviteter, underhall, och finanser. Styrelsen har
gatt igenom alla féreningens utgiftsposter med intentionen att sanka vdra kostnader. Det omfattade bland annat att
omfoérhandla eller byta avtal for kabel-ty, tvattstugebokning, och fastighetsforvaltning. Totalt har styrelsen sparat
foreningen drygt 130 000 i utgifter.

Styrelsen har ocksd beslutat om en hyreshojning for att balansera féreningens budget och delvis tacka kostnader for
framtida underhall. Vidare sa& har styrelsen genomfért en rad mindre underhdll pa fastigheten, t.ex. golvplatta och
kallardorr i entrén i 4B, dérrhandtag pa 4A, kopt in tradgardsredskap for att hélla tradgdrden i gott skick, samt rensat
vinds- och kéllarforrdd. Dessutom har styrelsen genomfort energideklaration och radonmatning. Hoststadningen
genomfordes med gott resultat.

Vad géller storre underhdll har styrelsen framst prioriterat planering och genomférande av rérstambyte i 4B.

Styrelsen foljer aktivt utvecklingen av utbrottet av coronaviruset Covid-19 och vidtar lIopande &tgarder for att
begréansa eventuell pdverkan pa foreningens verksamhet. Styrelsen har i dagslaget inte méarkt av ndgon betydande
pdverkan frdn utbrottet pad féreningens resultat och verksamhet efter rakenskapsérets slut.

Medlemsinformation

Medlemsldgenheter: 26 st
Medlemslokaler: 1 st

Overlatelser under ret: 2 st

Beviliade andrahandsuthyrningar: 2 st

Overlatelse- och pantsittningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av saljare.
Antal medlemmar vid rakenskapsérets borjan: 35
Tillkommande medlemmar: 4

Avgédende medlemmar: 4
Antal medlemmar vid rékenskapsdrets slut: 35

FlerarsOversikt

Nyckeltal 2020 2019 2018 2017
Arsavgift/m2 bostadsrattsyta 711 711 711 ‘ 711
L&n/m2 bostadsrattsyta 3744 4 469 4494 4520
Elkostnad/m? totalyta 86 106 103 81
Véarmekostnad/m? totalyta 127 134 135 137
Vattenkostnad/m? totalyta 37 39 37 24
Kapitalkostnader/m? totalyta 34 45 42 38
Soliditet (%) 59 55 55 55
Resultat efter finansiella poster (tkr) 40 -15 -45 83
Nettoomsattning (tkr) 1100 1100 1100 1100

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 1 404 m2 bostader och 25 m2 lokaler.
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Disposition av
féregaende
ars resultat
Belopp vid Fordndring enl stimmans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 9 036 833 0 0 9 036 833
Fond for yttre underhall 3044 642 483 275 0 2 561 367
Balkongfond 30 240 5 040 0 25200
S:a bundet eget kapital 12 111 715 488 315 0 11 623 400
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -4 167 264 -483 275 -15035 -3 668 955
Arets resultat 40 364 40 364 15:035 -15 035
S:a ansamlad forlust -4 126 900 -442 911 0 -3 683 989
S:a eget kapital 7 984 815 45 404 0 7 939 411
Resultatdisposition
Till féreningsstammans férfogande stér féliande medel:
arets resultat 40 364
balanserat resultat fore reservering till fond for yttre underhall -3 683 990
reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar -483 275
summa balanserat resultat -4 126 901
Styrelsen foreslar féliande disposition:
atti ny rakning overférs -4 126 901

Betraffande foreningens resultat och stéllning i Gvrigt hanvisas till féljande resultat- och balansrakning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2020 2019
RORELSEINTAKTER

Nettoomséttning Not 2 1099 836 1 099 836
Ovriga rorelseintakter Not 3 68 0
Summa rorelseintakter 1099 904 1099 836
RORELSEKOSTNADER

Driftkostnader Not 4 -649 851 -641 253
Ovriga externa kostnader Not 5 -81 093 -87 541
Personalkostnader Not 6 -45 995 -43 367
Avskrivning av materiella Not 7 -234 486 -278 237
anlaggningstillgdngar

Summa rorelsekostnader -1 011425 -1 050 397
RORELSERESULTAT 88479 49 439
FINANSIELLA POSTER

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 49 25
Rantekostnader och liknande resultatposter -48 164 -64 499
Summa finansiella poster -48 115 -64 474
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 40 364 -15035
ARETS RESULTAT 40 364 -15 035
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Balansrakning

TILLGANGAR 2020-12-31 2019-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark Not 8,15 12 899 333 13133820
Maskiner Not 9 0 0
Inventarier Not 10 0 0
Summa materiella anlaggningstillgangar 12 899 333 13 133 820
Finansiella anliggningstillgangar

Andra langfristiga vardepappersinnehav  Not 11 2 800 2 800
Summa finansiella anlaggningstillgangar 2 800 2 800
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 12 902 133 13 136 620
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar 4036 3755
Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel ~ Not 12 559 445 1339510
Summa kortfristiga fordringar 563 481 1343 265
KASSA OCH BANK

Kassa och bank 1856 1856
Summa kassa och bank 1856 1856
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 565 337 1345 121
SUMMA TILLGANGAR 13 467 470 14 481 741
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2020-12-31 2019-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 9 036 833 9 036 833
Fond for yttre underhall Not 13 3 044 642 2 561 367
Balkongfond 30 240 25 200
Summa bundet eget kapital 12 111715 11 623 400
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -4 167 264 -3 668 955
Arets resultat 40 364 -15 035
Summa fritt eget kapital -4 126 900 -3 683 989
SUMMA EGET KAPITAL 7 984 815 7 939 411
LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut Not 14,15 3 882 137 5106 137
Summa langfristiga skulder 3882 137 5106 137
KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till Not 14,15 1 468 266 1280 266
kreditinstitut

Leverantorsskulder 2 160 25031
Upplupna kostnader och férutbetalda Not 16 130 092 130 896
intakter

Summa kortfristiga skulder 1600518 1436 193
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 13 467 470 14 481 741
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Noter

Belopp anges i kronor om inte annat anges.

Not 1 REDOVISNINGSPRINCIPER
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i
mindre foretag (K2).

Forenklingsregeln gallande periodiseringar har tillampats.

Samma varderingsprinciper har anvants som foregadende é&r.

L&n som har slutforfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga
skulder, oavsett om fortsatt beldning sker hos bank.

Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gors i drsbokslutet. Forslag till
ianspraktagande av fond for yttre underhéll for &rets periodiska underhéll Iamnas i
resultatdispositionen.

L&n som har slutférfallodag inom ett ar fr&n bokslutsdagen redovisas som kortfristiga
skulder. Bedomning om att redovisa den skulden som l&ngfristig kan géras forst nar
slutforfallodagen har passerat och fortsatt beléning har bekraftats hos bank.
Avskrivningar pa anlaggningstillgdngar enligt plan baseras p& ursprungliga
anskaffningsvardet och berdknad nyttjandeperiod. Foljande avskrivningar uttryckt i antal
ar tillampas.

Avskrivningar 2020 2019
Byggnader 100 ar 100 ar
Fastighetsforbattringar 67 ar 67 ar
Fastighetsrenovering 20 ar 20 &r
Vérmeanlaggning 25 ar 25 ar
Port/Sakerhetsdorrar 20 ar 20 ar
Fonster 10 ar/ 30 ar 10 &r/ 30 ar
Tak 40 ar 40 ar
Likvida placeringar vérderas i enlighet med Arsredovisningslagen till det lagsta av
anskaffningsvardet och det verkliga vardet.

Not2  NETTOOMSATINING 2020 2019
Arsavgifter 998 056 998 056
Arsavgifter - lokaler 17 770 17 770
Elintakter 83979 83979
Oresutjamning 31 31

1099 836 1099 836

Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2020 2019

Ovriga intakter 68 0
68 0
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Not4  DRIFTKOSTNADER 2020 2019
Fastighetskostnader
Stadning entreprenad 0 17 014
Stadning enligt bestéllning 6 040 7188
Hissbesiktning 0 1835
Myndighetstillsyn 20128 0
Gard 1°655 0
Serviceavtal 6 189 5970
Brandskydd 0 499
33912 32 506
Reparationer
Tvattstuga 15:553 13 497
WS 5900 8 165
Hiss 3090 1530
Skador/klotter/skadegorelse 0 5 085
24 543 28277
Taxebundna kostnader
El 122 339 151 209
Varme 181 442 191 203
Vatten 52 988 56 166
Sophamtning/renhdlining 52 649 63 513
409 418 462 091
Ovriga driftkostnader
Forsakring 50 055 48 553
Kabel-TV 32179 31494
Bredband 60 060 0
142 294 80 047
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 39684 38 332
TOTALT DRIFTKOSTNADER 649 851 641 253
Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2020 2019
Inkassering avgift/hyra 450 850
Revisionsarvode extern revisor 14 563 14 281
Foreningskostnader 438 406
Férvaltningsarvode 63 028 62 070
Administration 1501 1305
Konsultarvode 1113 3779
Bostadsratterna Sverige Ek For 0 4850
81093 87 541
Not6  PERSONALKOSTNADER 2020 2019
Foljande ersattningar har utgatt
Styrelse och internrevisor 35 000 33 000
Sociala kostnader 10 995 10 367
45 995 43 367
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Not 7  AVSKRIVNINGAR 2020 2019
Byggnad 61 490 61490
Forbattringar 172 996 216 747

234 486 278 237

Not8  BYGGNADER OCH MARK 2020-12-31 2019-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid drets bérjan 18 118 849 18 118 849
Utgadende anskaffningsvarde 18 118 849 18 118 849
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid &rets borjan -4 985 030 -4706 793
Arets avskrivningar enligt plan -234 486 -278 237
Utgaende avskrivning enligt plan -5219 516 -4 985 030
Planenligt restvarde vid arets slut 12 899 333 13 133 820
| restvardet vid arets slut ingdr mark med 2 587 000 2 587 000
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 15 963 000 15963 000
Taxeringsvarde mark 15 490 000 15 490 000

31 453 000 31453 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader 31 200 000 31200 000
Lokaler 253 000 253 000
31453 000 31453 000

Not 9 MASKINER 2020-12-31 2019-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid drets boérjan 36 925 36 925
Nyanskaffningar 0 0
Utrangering/férsaljning 0 0
Utgaende anskaffningsvarde 36 925 36 925
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid drets borjan -36 925 -36 925
Arets avskrivningar enligt plan 0 0
Utrangering/forsalining 0 0
Utgaende ack. avskrivningar enligt plan -36 925 -36 925
Redovisat restvarde vid arets slut 0 0
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Not 10 INVENTARIER 2020-12-31 2019-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid drets borjan 13763 13763
Nyanskaffningar 0 0
Utrangering/forséljning 0 0
Utgaende anskaffningsvarde 13 763 13 763
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid drets borjan -13763 -13763
Arets avskrivningar enligt plan 0 0
Utrangering/forséljning 0 0
Utgaende ack. avskrivningar enligt plan -13 763 -13 763
Redovisat restvarde vid arets slut 0 0
Not 11 ANDRA LANGFRISTIGA 2020-12-31 2019-12-31
VARDEPAPPERSINNEHAV
Insats Bostadsratterna Sverige 2 800 2 800
2 800 2 800
Not 12 OVRIGA FORDRINGAR 2020-12-31 2019-12-31
Skattekonto 544 552
Skattefordran 19 090 8110
Klientmedel hos SBC 539 811 1330 848
559 445 1339510
Not 13 FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2020-12-31 2019-12-31
Vid arets borjan 2 561 367 2 249 937
Reservering enligt stadgar 483 275 327 000
Reservering enligt stammobeslut 0 0
lanspréktagande enligt stadgar 0 0
lanspréktagande enligt stimmobeslut 0 -15 570
Vid arets slut 3 044 642 2 561367
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Not 14  SKULDER TILL KREDITINSTITUT
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Rantesats Belopp Belopp Villkors-

2020-12-31 2020-12-31 2019-12-31 andringsdag

SEB 0,570 % 1432 266 1432 266 2021-11-28

SEB 0,790 % 3673 871 3673871 2022-07-28

SEB 0,590 % 244 266 1 280 266 2022-10-28
Summa skulder till kreditinstitut 5350 403 6 386 403
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -1 468 266 -1 280 266
3882 137 5106 137

Om fem &r beraknas skulden till kreditinstitut uppga till 5 170 403 kr.

L&n som har slutférfallodag inom ett &r fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder. Bedémning
om att redovisa den skulden som l&ngfristig kan goras forst nar slutforfallodagen har passerat och

fortsatt beldning har bekréftats hos bank.

Not 15  STALLDA SAKERHETER 2020-12-31 2019-12-31
Fastighetsinteckningar 6 609 000 6 609 000
Not 16 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2020-12-31 2019-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER
Arvoden 30 000 25 000
Sociala avgifter 9426 7 855
Ranta 202 366
Avgifter och hyror 90 464 97 675
130 092 130 896
Not 17  VASENTUGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

Stambyte i 4B.
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Styrelsens underskrifter

SUNDBYBERG den A4/ 0S / 2021

Mikael Englundh Janas Asplund
Qrdférande i, Le

¥

“Ledamot

Var revisionsberattelse har lamnats den ’ / é 2021
KPMG AB

M (A

Catrin Moberg
Auktoriserad revisor
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REVISIONSDeratielse

Till foreningsstdamman i Bostadsréattsforeningen Masen 2, org. nr 716421-3857

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér Bostadsrattsféreningen Masen 2 for ar 2020.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden rattvisande
bild av féreningens finansiella stéllning per den 31 december 2020 och av dess finansiella resultat fér aret enligt arsredovisningslagen. Férvalt-

ningsberéttelsen &r férenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstdmman faststéller resultatrdkningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i férhallande fill féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt

fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar dven fér den interna kontroll som den bedémer &ar
nddvéandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedém-
ningen av féreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den upp-
lyser, nar sa &r tillampligt, om férhallanden som kan paverka for-
magan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om be-
slut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sédkerhet om huruvida arsre-
dovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att ldmna
en revisionsberéttelse som innehaller véara uttalanden. Rimlig séker-
het dr en hég grad av sékerhet, men &r ingen garanti for att en revis-
ion som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kom-
mer att upptdcka en vésentlig felaktighet om en sadan finns. Felak-
tigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och an-
ses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan for-
véntas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med
grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen.
Dessutom:

— identifierar och bedémer vi riskerna fér vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgéarder bland annat ut-
ifran dessa risker och inh@mtar revisionsbevis som ér fillrackliga
och d@ndamalsenliga for att utgéra en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter &r hogre &n for en vasentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig inform-
ation eller asidoséttande av intern kontroll.

— skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse fér var revision fér att utforma
granskningsatgéarder som &r ldmpliga med hénsyn till omstén-
digheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den in-
terna kontrollen.
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—— utvérderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhérande upplysningar.

—— drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder an-
tagandet om fortsatt drift vid uppréattandet av arsredovisningen.
Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns nagon vésentlig osdkerhetsfak-
tor som avser sadana héndelser eller forhallanden som kan
leda till betydande tvivel om féreningens férméaga att fortsétta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vésentlig
osdkerhetsfaktor, maste vi i revisionsberéattelsen fasta uppmérk-
samheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vésent-
liga osékerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otill-
réackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slut-
satser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till da-
tumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida héndelser el-
ler forhallanden gora att en férening inte langre kan fortsétta
verksamheten.

— utvérderar vi den évergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inrikining samt tidpunkten fér den. Vi maste ocksa in-
formera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifie-
rat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Utéver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en revision av styrelsens férvaltning fér Bostadsrattsféreningen Masen 2 fér ar 2020
samt av forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller férlust.

Vi tillstyrker att foreningsstdmman behandlar férlusten enligt férslaget i férvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet

for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r obero-
ende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrickliga och &ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
traffande féreningens vinst eller forlust. Vid férslag fill utdelning inne-
fattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r férsvar-
lig med hénsyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital, kon-
solideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av
foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortl6-
pande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att fér-
eningens organisation dr utformad sa att bokféringen, medelsforvalt-
ningen och féreningens ekonomiska angelégenheter i 6vrigt kontroll-
eras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart ut-
talande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i
nagot vasentligt avseende:

— féretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon forsum-

melse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen,

eller

—— pa nagot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen, fill-
lampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av fére-
ningens vinst eller férlust, och d4rmed vart uttalande om detta, &r att
med rimlig grad av s&kerhet bedéma om férslaget &r férenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hdg grad av sdkerhet, men ingen garanti for att

en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer

att upptacka atgarder eller fsSrsummelser som kan foranleda ersatt-
ningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner
av féreningens vinst eller forlust inte &r férenligt med bostadsréttsla-
gen.

Solna den 1 juni 2021
K p G AB 4
W [,f
in Moberg
Auktoriserad revisor
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
vi professionellt omdéme och har en professionelit skeptisk instéll-
ning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och for-
slaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig
framst pa revisionen av rékenskaperna. Vilka tillkommande gransk-
ningsatgarder som utfors baseras pa var professionella bedémning
med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar
granskningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden som &r
vasentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertrédelser skulle
ha sérskild betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och
provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
férhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens férslag till disposit-
ioner betraffande féreningens vinst eller forlust har vi granskat om
forslaget &r forenligt med bostadsréttslagen.
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