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Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Masen 2

Styrelsen far hdrmed avge drsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2019.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Alimdnt om verksamheten

I styrelsens uppdrag ingdr det att planera underhail och férvaltning av fastigheten, faststélla féreningens &rsavgifter
samt se till att ekonomin &r god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhdil och darfér gér
styrelsen drligen en budget som ligger till grund fér dessa berédkningar. Storleken p4 avsittningen till fonden fér yttre
underhdil bér anpassas utifran féreningens plan for underhéllet. Kommande underhdll kan medféra att nya 1&n
behdvs. Féreningen ska verka enligt sjdlvkostnadsprincipen och resultatet kan variera éver dren beroende pé olika
atgérder. Foréndringen av féreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Férandring likvida medel.

Féreningen féljer en underhalisplan som strécker sig mellan dren 2013 och 2033.

Inga stdrre underhdll &r planerade de narmaste &ren.

Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. Fér att se avsattningens storlek, se fondnoten.
Amortering pa foreningens I1&n sker enligt plan. Fér mer information, se l18nenoten.

Arsavgifterna planeras vara oforindrade narmaste aret.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns tangre fram i férvaltningsberéttelsen.

Foreningens dndamal
Féreningen har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplta
bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsféreningen registrerades 1990-09-17. Freningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1993-07-15
och nuvarande stadgar registrerades 2000-07-31 hos Bolagsverket. Féreningen har sitt site i Sundbyberg.

Féreningen &r ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dirmed en akta
bostadsrattsférening.

Styrelsen

Hanna Berg Ledamot
Sofia Bleiweiss Ledamot
Johan Stenvall Ledamot
Camilla Bjuhr Avgatt
Mikae! Englundh Suppleant

Styrelsen har under aret avhdllit 8 protokoliférda sammantraden.

Revisorer

Jan-Ove Brandt Ordinarie Extern KPMG
Per Engzell Suppleant Extern KPMG
Valberedning

Kasper Dahlin Sammankallande

Stammor

Ordinarie féreningsstamma hoélis 2019-06-10.
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Fastighetsfakta

Féreningens fastighet har férvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Kommun
MAGSEN 2 1994 Sundbyberg

Fullvardesforsékring finns via Lansférsakringar.
Ansvarsférsakring ingdr inte for styrelsen.

Uppvarmning sker via fjarrvdarme.
Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 1928 och bestar av 2 flerbostadshus.
Vérdedret ar 1972.

Byggnadernas totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 1 429 m2, varav 1 404 m2 utgdr lagenhetsyta och 25 m2 utgér

lokalyta.

Lagenheter och lokaler

Féreningen upplater 26 lagenheter och 1 lokal med bostadsrétt samt 2 lokaler med hyresritt.

Lagenhetsférdelning:

10 10

1 rok 2 rok 3 rok

0 0

4 rok 5 rok >5 rok

Gemensamhetsutrymmen

Tvéttstuga
Cykelrum
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Teknisk status

Brf Masen 2
716421-3857

Foreningen féljer en underhalisplan som upprattades 2013 och stracker sig fram till 2033.

Underhdllsplanen uppdaterades 2017.

Nedanstdende underhall har utférts eller planeras:

Utfért underhall Ar Kommentar
OVK-besiktning 2018 Ej godkénd
Nedsdgning av tva trad pa kortsidan 2018

pga att de dott

Borttag av uteplats pga att denvar 2018

farlig att vistas pa

Cykelstall monterade i cykelrummet 2016

4B

Aterstillande av trapanel pa 2015

bursprak 4A

Genomgdng och atgérder av 2014 - 2017

ventilation

Renovering tak och fasad 2013

Montering av brandsléckare, 2013

utrymningsskyltar och brandvarnare

Malning av vdggar och tak utanfér 2012 Utfort av medlemmar
tvdttstugan samt i kéllarpassagen,

48

Maining av kéllardérrar, 4A och 4B 2012 Utfért av medlemmar
Maélning av vdggar och golv i 2012 Utfért av medlemmar
cykelférradet i 48, samt maining av

kallargolven

Nedsdgning av déd alm 2012 Drabbad av almsjuka
OVK-besiktning 2012 Ej godkénd
Upprattande av underhdllsplan 2012

Installation av automatiskt lyse i 2012

kallaren 4A

Ny port 4B 2011

Utbyte av undercentral 2011

Energideklaration genomférd 2010

Renovering av tvéttstuga 2010 utfért av medlemmar
Renovering fénster 2009

Nytt torkskdp samt torktumlare 2007

OVK-besiktning 2006

Renovering av trapphus 48 2006

Fastighetsnat (FiberLAN) installeras 2004

Markarbete f&r nya sopkarl 2003

Omléaggning av tak 2000

Renovering av balkonger 1993

Rérstambyte 4A 1993

Rérstambyte 48 1973

Planerat underh3ll Ar Kommentar
Genomgang och atgarder av 2019 For att fd godkand OVK

ventilation
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Férvaltning
Foreningens férvaltningsavtal och 6vriga avtal.

Avtal Leverantdr

Internetleverantor Bredbandsbolaget

Internet uppkopplingstyp Eget fastighetsnat med uppkoppling mot Bredbandsbolaget.
Teknisk forvaltning Styrelsen

Lagenhetsférteckning SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB

Ekonomisk férvaltning SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB

Kabel-TV-leverantér Com Hem AB

Trappstddning L8 Stad och Tradgard

Hiss Kone

Nycklar och 13s Punctum Lds & Larm AB

Féreningens ekonomi

FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2019 2018
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 1090 515 877 638

INBETALNINGAR
Rérelseintdkter 1099 836 1099 836
Finansiella intakter 25 62
Minskning kortfristiga fordringar 0 575
Balkongfond 5040 5040
_Okning av kortfristiga skulder ] _ i 11 542 10 204
1116 443 1115717

UTBETALNINGAR
Rorelsekostnader exkl avskrivningar 772 160 806 702
Finansiella kostnader 64 499 60139
Okning av kortfristiga fordringar 1 595 0
Minskning av 1&ngfristiga skulder 36 000 36 000
874 254 902 841
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 1332704 1090 515
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL 242 189 212876

*Likvida medel redovisas i balansrakningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.
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Férdelning av intidkter och kostnader

Ovriga Avskriv-
intékter ningar
8% 25%
Ovrig drift
22% \ Kapital-
P kostnader
il 6%
Fastighets- \_ Reparationer
avgift 3%
3%
Arsavgifter Toxebundna
2% kostnader

AM1%

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus &r 1 377 kr per bostadslidgenhet, dock blir avgiften hégst 0,3 procent av
taxeringsvérdet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas
taxeringsvarde.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret
Det har varit ett lugnt ar, inga storre atgarder har genomforts.

Vérstédning med gott resultat. Ingen hdststadning hélls i &r da vadret pa den planerade dagen sig ut att bli valdigt
regnigt.

Vi har bytt till ett féreningsavtal for bredband. Bredband ingér nu i avgiften fér alla lagenheter.

Under kommunens upprustning av ledningar i gatan sa kopplades av misstag vatten in i den gamla ledningen till 4b
vilket resulterade i en éversvamning av kallaren.

| 6vrigt hoppas styrelsen pd ett utékat engagemang frén féreningens samtliga medlemmar nér det géller I6pande
drift och underhéll av var fastighet och dess omgivningar.

Medlemsinformation

Medlemsldgenheter: 26 st
Medlemslokaler: 1 st
Overlatelser under dret: 2 st

Overlatelse- och pantséttningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av siljare.
Antal medlemmar vid rakenskapsdrets bérjan: 36
Tillkommande medlemmar: 1

Avgdende medlemmar: 2
Antal medlemmar vid rékenskapsarets slut: 35
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Nyckeltal 2019 2018 2017 2016
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 711 711 71 M
Ldn/m? bostadsrattsyta 4 469 4494 4520 4 545
Elkostnad/m2 totalyta 106 103 81 73
Véarmekostnad/m? totalyta 134 135 137 139
Vattenkostnad/m? totalyta 39 37 24 25
Kapitalkostnader/m? totalyta 45 42 38 37
Soliditet (%) 55 55 55 54
Resultat efter finansiella poster (tkr) -15 -45 83 76
Nettoomsattning (tkr) 1100 1100 1100 1100
Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 1 404 m2 bostader och 25 m2 lokaler.
Forandringar eget kapital
Disposition av
féregaende
ars resultat
Belopp vid Fordndring enl stimmans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingadng
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 9 036 833 0 0 9 036 833
Fond fér yttre underhéll 2 561 367 327 000 -15 570 2 249 937
Balkongfond 25200 5 040 0 20 160
S:a bundet eget kapital 11 623 400 332040 -15 570 11 306 930
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -3 668 955 -327 000 -29 609 -3312 346
Arets resultat -15035 -15 035 45179 _ -45 179
S:a ansamlad forlust -3 683989 -342 035 15 570 -3 357 525
S:a eget kapital 7 939 411 -9 995 0 7 949 405
Resultatdisposition
Till féreningsstdmmans férfogande star féljande medel:
drets resultat -15 035
balanserat resultat fore reservering till fond fér yttre underhall -3 341 955
reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar -327 000
summa balanserat resultat -3 683 990
Styrelsen féreslar foljande disposition:
att i ny rdkning 6verfors -3 683 990

Betraffande féreningens resultat och stallning i 6vrigt hanvisas till féljande resuitat- och balansrikning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2019 2018
RORELSEINTAKTER

Nettoomsattning Not 2 1099836 1099 836
Summa rérelseintikter 1099 836 1099 836
RORELSEKOSTNADER

Driftkostnader Not 3 -641 253 -682 577
Ovriga externa kostnader Not 4 -87 541 -91799
Personalkostnader Not 5 -43 367 -32 326
Avskrivning av materiella Not 6 -278 237 -278 236
anldggningstillgdngar

Summa rérelsekostnader -1 050 397 -1084 938
RORELSERESULTAT 49 439 14 898
FINANSIELLA POSTER

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 25 62
Rantekostnader och liknande resultatposter ~ -64 499 -60 139
Summa finansiella poster -64 474 -60 077
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -15 035 -45 179
ARETS RESULTAT -15035 -45 179
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Balansrakning

TILLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anldggningstiligangar

Byggnader och mark Not 7
Maskiner Not 8
Inventarier Not 9

Summa materiella anldggningstillgidngar

Finansiella anldggningstillgangar
Andra langfristiga vérdepappersinnehav__ Not 10

Summa finansiella anldaggningstillgangar
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

OMSATTNINGSTILLGANGAR
Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar

Ovriga fordringar ink! SBC Klientmedel
Summa kortfristiga fordringar

Not 11

KASSA OCH BANK

Kassa och bank

Summa kassa och bank

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR
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2019-12-31 2018-12-31
13 133 820 13412 056
0 0
0 0
13133 820 13 412 056
2800 2 800
2300 2800
13 136 620 13 414 856
3755 0
1339510 1099 481
1343 265 1099 481
1856 1856
1856 1856
1345121 1101337
14 481 741 14516 193
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall Not 12
Balkongfond

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
SUMMA EGET KAPITAL

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut Not 13,14

Summa langfristiga skulder

KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till Not 13,14

kreditinstitut

Leverantérsskulder

Upplupna kostnader och forutbetalda Not 15
intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
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2019-12-31

9 036 833
2 561 367
25 200

11 623 400

-3 668 955
-15035

-3 683 989
7939 411

5106 137

5 106 137

1280 266

25031
130 896

1436193

14 481 741

2018-12-31

9036 833
2 249 937
20160

11 306 930

-3 312 346

-45 179
-3 357 525
7 949 405
6 386 403
6 386 403

36 000

28 058
116 327

180 385

14 516 193
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Noter
Belopp anges i kronor om inte annat anges.

Not1  REDOVISNINGSPRINCIPER
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i
mindre féretag (K2).

Férenklingsregeln géllande periodiseringar har tillampats.

Samma vdrderingsprinciper har anvants som féregdende ar.

Lan som har slutforfallodag inom ett &r fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga
skulder, oavsett om fortsatt beldning sker hos bank.

Reservering till fond f6r yttre underhdll enligt stadgar gérs i drsbokslutet. Férslag till
ianspraktagande av fond for yttre underhall fér arets periodiska underhdll limnas i
resultatdispositionen.

Avskrivningar pa anlaggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvérdet och berdknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i antal
ar tilldmpas.

Avskrivningar 2019 2018
Byggnader 100 ar 100 &r
Fastighetsférbattringar 67 ar 67 ar
Fastighetsrenovering 20 &r 20 &r
Vérmeanldggning 25 ar 25 ar
Port/Sakerhetsdorrar 20 a&r 20 ar
Fénster 10 ar/ 30 ar 10 &r/ 30 ar
Tak 40 ar 40 ar
Likvida placeringar virderas i enlighet med Arsredovisningslagen till det Jagsta av
anskaffningsvardet och det verkliga vérdet.

Not2  NETTOOMSATINING 2019 2018
Arsavgifter 998 056 998 056
Arsavgifter - lokaler 17 770 17 770
Elintakter 83979 83979
Oresutjdmning TS N 3 3.

1099 836 1099 836
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Not3  DRIFTKOSTNADER 2019 2018
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel gard bestéllning 0 21038
Stadning entreprenad 17 014 35383
Stadning enligt bestéllning 7 188 0
OVK Obl. Ventilationskontroll 0 17 875
Hissbesiktning 1835 1774
Serviceavtal 5970 5701
Brandskydd 499 0
32 506 81771
Reparationer
Tvattstuga 13 497 12 657
Entré/trapphus 0 1069
Las 0 4959
WS 8 165 0
Elinstallationer 0 11013
Hiss 1530 2776
Skador/klotter/skadegérelse 5 085 0
28 277 32474
Periodiskt underhall
Mark/gdrd/utemiljé 0 15 570
0 15570
Taxebundna kostnader
El 151 209 147 153
Varme 191 203 193 530
Vatten 56 166 52 248
Sophémtning/renhalining ) 63513 45142
462 091 438 073
Ovriga driftkostnader
Forsékring 48 553 47 716
Kabel-Tv - 31494 30 800
80 047 78 516
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 38 332 36 172
TOTALT DRIFTKOSTNADER 641 253 682 577
Not4  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2019 2018
Juridiska atgarder 0 5016
Inkassering avgift/hyra 850 850
Revisionsarvode extern revisor 14 281 13998
Féreningskostnader 406 738
Forvaltningsarvode 62 070 60178
Administration 1305 884
Konsultarvode 3779 5375
Bostadsrétterna Sverige Ek For 4850 4760
87 541 91799
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Not5  PERSONALKOSTNADER 2019
Anstiilida och personalkostnader
Féreningen har inte haft ndgon anstalld.
Foljande ersittningar har utgatt
Styrelse och internrevisor 33 000
Sociala kostnader 5 10 367
43 367
Not 6  AVSKRIVNINGAR 2019
Byggnad 61 490
Férbéttringar B 216747
278 237
Not7  BYGGNADER OCH MARK 2019-12-31
Ackumulerade anskaffningsvéarden
_Vid arets borjan 18118 849
Utgdende anskaffningsvirde 18 118 849
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid drets borjan -4 706 793
_Arets avskrivningar enligt plan -278237
Utgaende avskrivning enligt plan -4 985 030
Planenligt restvirde vid arets slut 13 133 820
| restvdrdet vid arets slut ingar mark med 2 587 000
Taxeringsvarde
Taxeringsvdrde byggnad 15 963 000
Taxeringsvarde mark 15 490 000
31 453 000
Uppdelning av taxeringsvirde
Bostader 31 200 000
Lokaler 253 000
31 453 000
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2018

25 000
7 326
32 326

61490
216 746
278 236

2018-12-31

18 118 849

-4 428 556
-4706 793
13412 056

2 587 000

13 884 000
11 257 000

25141000

25 000 000
141 000

25141000

2018

18 118 849

-278 236
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Not8  MASKINER 2019-12-31
Ackumulerade anskaffningsvirden
Vid drets bérjan 36 925
Nyanskaffningar 0
Utrangering/érsaljning L AR 0k
Utgadende anskaffningsvirde 36 925
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid drets borjan -36 925
Arets avskrivningar enligt plan 0
Utrangering/férsaljning 0
Utgaende ack. avskrivningar enligt plan -36 925
Redovisat restvirde vid arets slut 0
Not9  INVENTARIER 2019-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets bérjan 13763
Nyanskaffningar 0
_Utrangering/férséljning 0
Utgdende anskaffningsvirde 13 763
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid drets bérjan -13 763
Arets avskrivningar enligt plan 0
Utrangering/forséljning 0
Utgaende ack. avskrivningar enligt plan -13 763
Redovisat restvirde vid arets slut 0
Not 10 ANDRA LANGFRISTIGA 2019-12-31
VARDEPAPPERSINNEHAV L
Insats Bostadsratterna Sverige 2 800
2 800
Not 11 OVRIGA FORDRINGAR 2019-12-31
Skattekonto 552
Skattefordran 8110
Kiientmedel hos SBC 1330848
1339510
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36 925

36 925

-36 925

-36 925

2018-12-31

13763
0
0

13763

-13763
0
0
-13 763

0

2018-12-31

2 800
2800

2018-12-31

552
10270
1088 659
1099 481

2018-12-31
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Not 12

FOND FOR YTTRE UNDERHALL

Not 13

Vid drets bérjan

Reservering enligt stadgar
Reservering enligt stdmmobes|ut
lansprdktagande enligt stadgar
lanspraktagande enligt stdmmobeslut
Vid arets slut

SKULDER TILL KREDITINSTITUT

Rantesats

2019-12-31

SEB 0,690 %
SEB 0,790 %
SEB 1,010 %

Summa skulder till kreditinstitut

Kortfristig del av skulder tili kreditinstitut

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 6 206 403 kr.

2019-12-31

2 249 937
327 000
0

0

-15 570

2 561 367

Belopp
2019-12-31
1432 266
3673 871
1280 266
6 386 403

_-1280266

5106 137

1866 573
390 000
0

0

-6 636

2 249 937

Belopp
2018-12-31
1432 266
367381
1316 266
6 422 403

-36 000

2018-12-31
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Villkors-
dndringsdag
2021-11-28
2022-07-28
2020-10-28

6 386 403

Lan som har slutférfallodag inom ett &r fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder, oavsett om fortsatt
beldning sker hos bank.

Not 14

Not 15

Not 16

STALLDA SAKERHETER

Fastighetsinteckningar

UPPLUPNA KOSTNADER OCH
FORUTBETALDA INTAKTER

Arvoden
Sociala avgifter

Ranta
Avgifter och hyror

VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

Inga stérre underhdlisarbeten planerade.

2019-12-31

6 609 000

2019-12-31

25 000
7 855
366

97 675
130 896
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2018-12-31

6 609 000

2018-12-31

22 000
6913
575

86 839
116 327
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Styrelsens underskrifter

WA
SUNDBYBERG den /> 2020

Hanna Berg
Ledamot

G A

/Johan St(‘e all
Ledamot

Sofia Bleiweiss

Ledamot

N
Min revisionsberéttelse har lamnats den 28 / S 2020

AR

Jan-Ove Brandt

Extern revisor & (Al }or{,m IA
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REVISIONSDeratlelse

Till féreningsstdmman i Brf Masen 2, org. nr 716421-3857

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfrt en revision av arsredovisningen fér Brf Masen 2 fér ar 2019.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande
bild av féreningens finansiella stalining per den 31 december 2019 och av dess finansiella resultat och kassafléde fér aret enligt arsredovis-
ningslagen. Férvaltningsberattelsen &r forenlig med arsredovisningens évriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststéller resultatrakningen och balansrakningen.

Grund fér uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder
beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag &r oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt

fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och &ndamaisenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det é&r styrelsen som har ansvaret fér att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer &r
nddvéndig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen f6r bedém-
ningen av féreningens férmaga att fortsatta verksamheten. Den upp-
lyser, nér sa &r tillampligt, om férhallanden som kan paverka for-
magan att fortsétta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om be-
slut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal ar att uppna en rimlig grad av sédkerhet om huruvida arsre-
dovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna
en revisionsberéattelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig saker-
het &r en hog grad av sdkerhet, men ar ingen garanti for att en revis-
ion som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kom-
mer att upptécka en vésentlig felaktighet om en sadan finns. Felak-
tigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och an-
ses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan for-
viantas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med
grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt om-
déme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revis-
ionen. Dessutom:

— identifierar och beddémer jag riskerna for vasentliga felaktigheter
i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat ut-
ifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga
och dndamalsenliga for att utgéra en grund for mina uttalanden.
Risken fér att inte upptécka en visentlig felaktighet till féljd av
oegentligheter &r hdgre &n fér en vasentlig felaktighet som beror
pé& misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, férfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig inform-
ation eller asidosattande av intern kontroll.

— skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse fér min revision for att utforma
granskningsatgérder som &r lampliga med hansyn till omstéan-
digheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i den in-
terna kontrollen.
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— utvérderar jag ldmpligheten i de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhérande upplysningar.

~—— drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder an-
tagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen.
Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhamtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns ndgon vésentlig osikerhetsfak-
tor som avser sadana handelser eller férhallanden som kan
leda till betydande tvivel om féreningens férmaga att fortsitta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vasentlig
osédkerhetsfaktor, maste jag i revisionsberattelsen fasta upp-
mérksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vasentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otillréckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till
datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser
eller forhallanden goéra att en forening inte langre kan fortsatta
verksamheten.

— utvérderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett sitt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag méaste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag iden-
tifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utéver min revision av arsredovisningen har jag aven utfort en revision av styrelsens forvaitning for Brf Masen 2 for &r 2019 samt av forslaget

till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att féreningsstamman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och bevifjar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet

for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar obe-
roende i forhallande till fsreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat r tillrackliga och &ndamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
traffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r férsvar-
lig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital, kon-
solideringsbehov, likviditet och stélining i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av
féreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortl6-
pande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att for-
eningens organisation &r utformad sa att bokfaringen, medelsforvait-
ningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i dvrigt kontroll-
eras pa eit betryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betréffande revisionen av férvaltningen, och darmed mitt ut-
talande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis fér att med en
rimlig grad av sakerhet kunna bedoma om nagon styrelseledamot i
nagot vasentligt avseende:

— foretagit nagon atgard elier gjort sig skyldig till nagon férsum-
melse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot féreningen,
eller

— pa nagot annat sétt handlat i strid med bostadsréttslagen, till-
tampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovis-
ningslagen eiler stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av fore-
ningens vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om detta, ar att
med rimlig grad av sakerhet bedoma om férslaget ar férenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptécka atgarder eller fosrsummelser som kan féranleda ersatt-
ningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner
av féreningens vinst eller férlust inte ar forenligt med bostadsréttsla-
gen.

Solna den 28 maj 2020

Jan-Ove Brandt
Auktoriserad revisor
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder
jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk install-
ning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och for-
slaget till dispositioner av foreningens vinst eller férlust grundar sig
framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande gransk-
ningsatgarder som utférs baseras pa min professionella bedémning
med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att jag fokuse-
rar granskningen pa sadana atgérder, omraden och férhéllanden
som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertrédel-
ser skulle ha sérskild betydelse for féreningens situation. Jag gér ige-
nom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder
och andra férhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om an-
svarsfrihet. Som underlag fér mitt uttatande om styrelsens forslag till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller férlust har jag grans-
kat om férslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.
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