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Org Nr: 715200-1025

Férvaltningsberittelse féor HSB Bostadsrattsforening Makaronen i Sundbyberg

Styrelsen f&r hdrmed avge arsredovisning fér féreningens verksamhet under rikenskapsaret:
2020-01-01 - 2020-12-31

Verksamheten

Allmzint om verksamheten

Féreningen har till ndamé! att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplta bostader till
medlemmarna med nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Féreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen
(1999:1229).

Foreningens fastigheter
Fdreningen ager fastigheten Makaronen 7 och har sitt sate i Sundbybergs kommun

1 féreningens fastigheter finns:

Objekt Antal Kvm
Bostadsratter 45 2358
Hyresratter 0 0
Lokaler 6 241
Parkeringar och

garageplatser 0 0

Foreningens fastighet ar byggd 1927 och 1929 vardedr 1948

Féreningen &r fullvirdesforsikrad i Trygg Hansa. I forsikringen ingdr bostadsrittstilligg samt styrelseansvarsforsakring.

Visentliga hiindelser under och efter rikenskapsaret

Arsavgifter
Under 8ret har &rsavgifterna varit oféréndrade.

Genomfort planerat underhdll under rikenskapsaret
Toaletter i kallare Jarnvagsgatan 70 och Ursvikvagen 2B renoverat.
Véaggar kéllarutrymme Jarviagsgatan 70 malat.

PAgaende eller framtida underh3ll
Tidpunkt Byggnadsdel Rtqérd

2021 Byggnad Balkongbygge innegdrden.
N&rmsta dren Byggnad Omputsning av fasad

Tidigare genomfért underhdll

Tidpunkt Byagnadsdel Rigrd
1976 El Byte av elledningar
1993 Tak Ombyggnad tak, fasader, trapphus, tvattstuga, badrum och kok. Byte av

stammar och fonster

2004 Varme Byte av varmestammar och radiatorer i hela fastighetemn
2005 Varme Byte av varmevaxlare och expansionskar, torktumlare
2009 Tvéttstuga Nytt torksk3p och byte av tvattmaskiner

2012 Mark Ny altan pd gdrden och nya utemébler

2013-2014 Lokaler Totalrenovering av tva lokaler

2017 Byggnad Ommalining trapphus och tvattstuga

2020 Byggnad Renovering av toaletterna i killama

2020 Byggnad MéIning av killarutrymmen

Ovriga vésentliga héindelser

Beslut om balkongbygge pé innergdrden, byggstart mars 2021.

Stamma

Ordinarie féreningsstamma holls 2020-06-11. Vid stamman deltog 23 mediemmar varav 19 var réstberéttigade.

Extra féreningsstimma hélls 2020-03-05. Vid stimman deltog 15 medlemmar varav 15 var rostberéttigade.
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Forvaltningsberittelse for HSB Bostadsréttsforening Makaronen i Sundbyberg

Styrelse

Styrelsen har under perioden fram till stamman 2020-06-11 haft f8ljande sammansattning:
Styrelsemedlem Roll

Kin-Chun Wong Ordfdrande

Eirik Pihistrém Vice-ordférande
Katarina Samnegard Ledamot

Jan Hallen Ledamot

Lina Paring Ledamot

Martin Ljungberg Ledamot

Nils Térnblom Ledamot

Lars Josefsson HSB-Representant

Under perioden fr8n stdmman 2020-06-11 har styrelsen haft féljande sammanséttning:

Styrelsemediem Roll

Eirik Pihistram Ordférande
Kin-Chun Wong Vice-ordférande
Anna Jaworski Carlsson Ledamot

Emma Edling Ledamot

Joe Roger Eliasson Ledamot

Karin Andersson Ledamot
Katarina Samnegard Ledamot

Lina Parling Ledamot

Lars Josefsson HSB-ledamot

I tur att avgd vid ordinarie féreningsstimma &r Karin Andersson och Kin-Chun Wong.
Styrelsen har under 8ret hallit 11 protokoliforda styrelsemdten.

Firmatecknare
Firmatecknare har varit Kin-Chun Wong, Emma Edling, Karin Andersson och Eirik Pihlstrém. Teckning sker tvd i férening.

Revisorer

Ossian Lundin Féreningsvald ordinarie
Martin Fredriksson Borevision

Representanter vid HSB:s fullmaktige
Féreningens representant i HSB:s fullméktige har varit Eirik Pihlstrém.

Valberedning
Valberedningen bestdr av Frida Westberg Atteman.,

Underhdlispian
Underhélisplan for planerat periodiskt underh8ll har upprittats av styrelsen. Planen ligger till grund fér styrelsens beslut om
reservering till eller ianspréktagande av underhalisfond.

Stadgeenlig fastighetsbesiktning genomférdes 2020-05-27.

Underh&llsplanens syfte &r att sikerstalla att medel finns for det planerade underh&ll som behévs fér att hdlla fastigheterna i gott
skick. Under 8ret utfért underh8ll framgar av resultatrékningen.

Halibarhet

Ekonomi
VA&r férening har valt en styrelse som sikerstiller att regler och forordningar avseende penningtvétt efterlevs och attinga ekonomiska

oegentligheter sker.
Miljo
Fareningen virderar hogre de leverantdrer vilka tar ett s3 stort miljémassigt ansvar som mdbjligt.

Social
Féreningens medlemmar idag &r solidariska mot framtida medlemmar for att efterleva det goda boendet.
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Forvaltningsberittelse for HSB Bostadsrattsforening Makaronen i Sundbyberg

Medlemsinformation

Medlemmar
Féreningen hade 60 (61) medlemmar vid utgdngen av verksamhetsdret 2020 (2019). Under &ret har 13 (4) éverldtelser skett.

Flerdrsoversikt

Ekonomisk sammanstillning och nyckeltal i bostadsrattsfareningen

For att géra ekonomin i en bostadsréttsfirening enklare att férstd har HSB tagit fram ett antal s8 kallade nyckeltal. Dessa nyckeftal
kan anvéndas for att jJamfora bostadsrattsforeningar med varandra och for att félja utvecklingen hos en enskild bostadsrattsférening,
Syftet &r att skapa trygghet och férstdelse fir dig som medlem, képare eller dvrig intressent.

Ett nyckeltal &r ett jamforelsetal som syftar till att visa verksamhetens ekonomiska stalining och gora det enkelt for [&saren att
jamfdra exempelvis en bostadsrattsférening med en annan.

Fér tydlighet och transparens viljer vi att visa v8r férenings nyckeltal de senaste fem &ren. Vi visar detta i tabellen nedan och efter
tabellen forklarar vi vad varje nyckeltal betyder.

Nyckeltal 2020 2019 2018 2017 2016
ARrsavgift, kr/kvm 698 698 698 634 634
Totala intakter kr/kvm* 1398 789 792 728 729
Sparande titl underh3ll och investeringar kr/kvm 307 266 248 198 210
Bel8ning, kr/kvm 4078 4 078 4078 4 078 4078
Réntekdnslighet 6% 6% 6% 7% 7%
Totala driftkostnader kr/kvm* 456 492 488 473 459
Energikostnader kr/kvm 156 175 181 166 171
*Nyckeltalet berdknas pd ett annat underlag &n i tidigare drsredovisningar, se forklaring nedan.

Farklaring av nyckeltal

Arsavgift

Anger hur stor 8rsavgiften &r per kvadratmeter boarea exklusive eventuellt separat debiterade avgifter (el, bredband och liknande).
Tank pd att detta &r ett genomsnitt i foreningen. Fér att rikna ut en enskild bostadsratts drsavgift ska man utgd fran bostadsrattens
andelsvérde.

Totala intikter

Anger féreningens totala intdkter for rakenskapsdret per kvadratmeter boarea och lokalarea. El, véarme och vatten som faktureras
foreniningens mediemmar och hyresgaster raknas ej med i totala intdkter. Manga bostadsrattsforeningar har intdkter utéver
&rsavgiften (exempelvis garage- och lokalintikter) och d& syns det hir. 2020 intikter &r hogre d& det i berdkningen &r
forskottsbetalning av balkonaerna inréknat. Darav héare intdkt/kvm for 2020 &n resterande aren.

Sparande till framtida underhdll och investeringar

Var férening har ett antal stora komponenter som vi sliter pd varje 8r (stammar, fonster, tak etc.). D&rfér maste vi spara tl det
framtida underhaliet och utbytet av dessa kompanenter. Detta nyckeltal anger hur stort |6pande éverskott féreningen har per
kvadratmeter boarea och lokalarea varje enskitt &r.

Rent praktiskt gar féreningens sparande till olika saker varje &r (amorteringar, sparande pd bankkonto eller utférda investeringar). P&
18ng sikt g&r pengamna till de planerade underhall och investeringar vi behdver géra, antingen genom att vi har pengar pa banken
eller att vi har amorterat och pa s3 satt skapat ett l&neutrymme.

Nyckeltalet kan jamforas med de totala intaktermna for att se hur mycket av dessa som blir éver. Lite langre ner gér det ocks3 att se
hur vi réknar ut vart 6verskott/sparande.

Beldning, kr/kvm
Beldningen férdelas p& kvm-ytan fér bostdder och lokaler d& nyckeltalet avser visa hur stor beldning hela bostadsrattsféreningen har.
For att se hur stor andel av skulden en enskild bostadsratt "dger” ska man utg frn den bostadsrittens andelsvarde.

Réintekanslighet
Anger hur ménga procent bostadsrattsféreningen behéver hoja avgiften med om réntan pd 18nestocken gér upp med en
procentenhet fér att bibeh&lla samma sparande till framtida underhall och investeringar.

Totala driftkostnader

Totala driftkostnader inkluderar drift och underhdli (exklusive planerat underhll), 6vriga externa kostnader samt personalkostnader.
Frén den totala kostnaden dras dérefter eventuella, till medlemmar och hyresgéster fakturerade, intikter for el, virme och vatten.
Den totala kostnaden férdelas pd ytan fér bostader ach lokaler.
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Forvaltningsberiittelse for HSB Bostadsrattsforening Makaronen i Sundbyberg

Energikostnader
Anger varme-, vatten- och elkostnader per kvadratmeter boarea ach lokalarea far varje rikenskapsér. Nyckeltalet réknar in eventuella
intdkter frin separat debitering av dessa kostnader men for bostadsrattsforeningar som betalar sina medlemmars hush8llsel utan att

debitera ut detta blir kostnaderna hégre.

Ovriga nyckeital 2020 2019 2018 2017 2016
Nettoomsattning 2072 2054 2 065 1898 1900
Resultat efter finansiella poster 478 450 77 -168 303
Soliditet 17% 16% 13% 12% 13%

(Nyckeltal i tkr om inte annat anges)

Foreningens sparande till framtida planerat underhdll och investeringar

Nedan redovisas féreningens sparande till framtida planerade underh&lt och investeringar. Sparandet visar hur mycket likvida
medel féreningen fatt éver i den Idpande driften under rékenskapsdret. Darfér tas avskrivningar (som inte paverkar likviditeten)
samt &rets planerade underhall bort.

Rarelseintakter 2 071 709
Rarelsekostnader - 1 511 497
Finansiella poster - 81729
Arets resultat 478 433
Planerat underhaéll + 76 250
Avskrivningar + 242 310
Arets sparande 797 043
Arets sparande per kvm total yta 307
Forindring eget kapital
Upplatelse-  Yttre uh Balanserat Arets

Insatser avgifter fond resultat resultat
Belopp vid &rets ingéng 20 000 0 1217022 367 568 450 232
Reservering till fond 2020 599 000 -599 000
Reservering till fond 2019 296 000 -296 000
Ianspréktagande av fond 2020 -76 250 76 250
Ianspréktagande av fond 2019 0 0
Balanserad i ny rékning 450 232 -450 232
Upplatelse ldgenheter 0 0
Arets resultat 478 483
Belopp vid 8rets siut 20 000 0 2035772 -950 478 483

Forslag till disposition av drets resultat

Till stimmans forfogande stir féljande belopp i kronor:

Styrelsens disposition

Balanserat resultat 521 800
Arets resultat 478 483
Reservering till underhélisfond -599 000
Iansp&kstagande av underhalisfond 76 250

477 533

Stamman har att ta stillning till:
Balanseras i ny rékning 477 533

Ytterligare upplysningar betraffande foreningens resultat och stélining finns i efterfoljande resultat- och balansrékning med
tillhérande tillaggsupplysningar.
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HSB Bostadsrattsforening Makaronen i Sundbyberg

2020-01-01 2019-01-01
Resultatrakning 2020-12-31 2019-12-31
Rorelseintikter ,
Nettoomsattning Not 1 2071 709 2 053 575
Rérelsekostnader
Drift och underhall Not 2 -1 227 157 -1220 287
Ovriga externa kostnader Not 3 -39 402 -62 981
Personalkostnader och arvoden Not 4 - -2 628 -2 628
Avskrivningar av materiella anlaggningstiligdngar -242 310 -242 310
Summa rorelsekostnader -1 511 497 -1 528 207
Rorelseresultat 560 212 525 368
Finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter Not 5 7 088 4 880
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 6 -88 817 -80 016
Summa finansiella poster -81 729 -75 136
Arets resultat 478 483 450 232

%
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HSB Bostadsrittsforening Makaronen i Sundbyberg

Balansrdkning 2020-12-31 2019-12-31
Tillgdngar
Anléggningstillgdngar
Materiella anldggningstiligangar
Byggnader och mark Not 7 10 850 678 11 092 988
10 850 678 11 092 988
Finansiella anléggningstillgdngar
Andra I&ngfristiga vérdepappersinnehav Not 8 500 500
500 500
Summa anlaggningstiligdngar 10851 178 11 093 488
Omsittningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Avgifts-, hyres- och andra kundfordringar 995 623 65
Ovriga fordringar Not 9 1 513 004 766 444
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 10 79 997 87 741
2 588 624 854 250
Kortfristiga placeringar Not 11 1 700 000 1 150 000
Summa omsattningstillgdngar 4 288 624 2 004 250
Summa tillgéngar 15 139 802 13 097 738

A7
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HSB Bostadsrdttsforening Makaronen i Sundbyberg

Balansrikning 2020-12-31 2019-12-31
Eget kapital och skulder
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 20 000 20 000
Yttre underhallsfond 2 035 772 1217 022
2 055 772 1237 022
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -950 367 568
Arets resultat 478 483 450 232
477 533 817 800
Summa eget kapital 2 533 305 2 054 822
Skulder
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 12 0 10 600 000
0 10 600 000
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 13 10 600 000 0
Leverantérsskulder 47 207 67 127
Skatteskulder 7 014 4 666
Ovriga skulder Not 14 1 664 647 111223
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter Not 15 287 629 259 900
12 606 497 442 916
Summa skulder 12 606 497 11 042 916
Summa eget kapital och skulder 15139 802 13097 738

A7
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HSB Bostadsrattsforening Makaronen i Sundbyberg

2020-01-01 2019-01-01
Kassaflodesanalys 2020-12-31  2019-12-31
Lopande verksamhet
Resultat efter finansiella poster 478 483 450 232
Justering for poster som inte ingdr i kassaflddet
Avskrivningar 242 310 242 310
Kassaflode fran Iopande verksamhet 720 793 692 542
Kassaflode fran foréndringar i rorelsekapital
Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar -987 805 -4 645
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder 1563 581 -70 751
Kassafléde fran I6pande verksamhet 1 296 569 617 147
Investeringsverksamhet
Kassaflode fran investeringsverksamhet 0 0
Finansieringsverksamhet
Kassafltde fran finansieringsverksamhet 0 0
Arets kassaflode 1 296 569 617 147
Likvida medel vid drets bérjan 1916 090 1298 943
Likvida medel vid &rets slut 3 212659 1916 090

I kassaflédesanalysen medriknas féreningens avrakningskonto, kortfristiga placeringar samt placeringskonto

hos HSB Stockholm in i de likvida medlen.

e
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HSB Bostadsrittsforening Makaronen i Sundbyberg
Redovisnings- och varderingsprinciper samt dvriga bokslutskommentarer

Rrsredovisningen &r upprattad i enlighet med 8rsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
arsredovisning i mindre foretag (K2).

Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tillgdngar och skulder har varderats tilt anskaffningsvarden om inte annat anges nedan.
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Avskrivning fastighet

Principen for K2 &r att endast ny- och tillbyggnader kan aktiveras. De tidigare aktiverade komponenter som i enlighet med
god redovisningssed och tidigare normgivning aktiverats som separata avskrivningsenheter ligger fortsatt kvar med
separata avskrivningsplaner.

Byggnaden skrivs av linjart dver nyttjandeperioden med 1,54% av anskaffningsvardet &rligen och total livslangd har
bedtmts till 120 8r fran fardigstallandetiden.

Ovriga komponenter skrivs av linjart mellan 10-60 &r. Under &ret har komponenterna skrivits av med 2,3% av
anskaffningsvardet.

Klassificering av skulder till kreditinstitut

Lan som forfaller till betalning inom 12 manader frén balansdagen redovisas frén och med 2020 som kortfristiga skuider till
kreditinstitut. Jamf&relsetalen har inte raknats om.

L8nen &r av 18ngfristig karaktar och kommer att omséattas pa forfallodagen.

Fond for yttre underhdll ‘
Reservering for framtida underhall av foreningens fastigheter sker genom resultatdisposition pd basis av féreningens
underhdllsplan. Avséttning och iansprakstagande frdn underhalisfonden beslutas av styrelsen.

Fastighetsavgift/fastighetsskatt
Féreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift pa bostader som hégst far vara 0,3 % av taxeringsvérdet for
bostadsdelen. Féreningens fastighetsavgift var for rakenskapsaret 1 429 kronor per ldgenhet.

For lokaler betalar féreningen statlig fastighetsskatt med 1 % av taxeringsvardet for lokaldelen.

Uppskjuten skatt

I férekommande fall grund fér beddmning av vérdet av uppskjuten skatteskuld. Uppstdr oftast i BRF vid sk paketering. I
denna BRF finns ingen paketering och ddrmed ingen uppskjuten skatt. Vid sddant fall ska det har framga varfor
uppskjuten skatt varderas till 0 kronor (hénvisning till att syftet med innehavet av féreningens fastighet bedéms som evig)

L2
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HSB Bostadsrittsforening Makaronen i Sundbyberg

2020-01-01  2019-01-01
Noter 2020-12-31 2019-12-31
Not 1 Nettoomséttning
Rrsavgiter 1 645 056 1 645 056
Individuell métning vatten 7 248 7 140
Hyror 326 136 321 540
Bredband 81 000 81 000
Ovriga intakter 24 334 10 839
Bruttoomsattning 2083774 2 065 575
Avgifts- och hyresbortfall -12 000 -12 000
Hyresforluster -65 0
2071 709 2053575
Not 2 Drift och underhall
Fastighetsskdtsel och lokalvard 213 607 222 201
Reparationer 20575 67 162
El 30 253 32528
Uppvarmning 308 141 331 356
Vatten 74 507 98 662
Sophamtning 83 387 81 662
Fastighetsférsakring 53892 53715
Kabel-TV och bredband 117 345 116 150
Fastighetsskatt och fastighetsavgift 87 185 84 845
Forvaltningsarvoden 130 425 114 160
Ovriga driftkostnader 31 590 17 847
Planerat underhll 76 250 0
1227 157 1 220 287
Not 3 Ovriga externa kostnader
Férbrukningsinventarier och varuinkép 1 500 0
Administrationskostnader 7 952 21 281
Extern revision 10 250 10 750
Konsultkostnader 0 11 250
Medlemsavgifter 19 700 19 700
39 402 62 981
Not 4 Personalkostnader och arvoden
Revisionsarvode 2 000 2 000
Sociala avgifter 628 628
2628 2628
Not 5 Rénteintikter och liknande resultatposter
Rénteintakter avrakningskonto HSB Stockholm 365 221
Réanteintakter HSB bunden placering 6 691 4 598
Ovriga ranteintakter 33 61
7 088 4 880
Not 6 Rintekostnader och liknande resultatposter
Rantekostnader 1&ngfristiga skulder 88 720 79 811
Ovriga rantekostnader 97 205
88 817 80 016
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HSBE Bostadsrittsforening Makaronen i Sundbyberg

Noter 2020-12-31 2019-12-31
Not 7 Byggnader och mark
Ackumulerade anskaffningsvarden
Ingdende anskaffningsvarde byggnader 15 224 059 15 224 059
Ingdende anskaffningsvarde mark 112 069 112 069
Utg3ende ackumulerade anskaffningsvdrden 15336 128 15 336 128
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ing8ende avskrivningar 4243 139 -4 000 829
Arets avskrivningar -242 310 -242 310
Utgdende ackumulerade avskrivningar -4 485 449 -4 243 139
Utgdende redovisat virde 10 850 678 11 092 988
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad - bostader 23 000 000 23 000 000
Taxeringsvarde byggnad - lokaler 1421 000 1421 000
Taxeringsvarde mark - bostader 25 000 000 25 000 000
Taxeringsvarde mark - lokaler 867 000 867 000
Summa taxeringsvérde 50 288 000 50 288 000
Not 8 Andra langfristiga vardepappersinnehav
Ingdende anskaffningsvarde 500 500
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 500 500
Andel i HSB Stockholm 500 500
Not 9 Ovriga kortfristiga fordringar
Skattekonto 345 354
Avrakningskonto HSB Stockholm 1512 659 766 090
1513 004 766 444
Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Forutbetalda kostnader 78 773 86 953
Upplupna intakter 1224 788
79 997 87 741
Ovanstiende poster bestar av fdrskottsbetalda kostnader avseende kommande rakenskapsar samt
intaktsfordringar for innevarande rakenskapsar.
Not 11 Kortfristiga placeringar
Bunden placering 3 mdnader HSB Stockholm 1 700 000 1 150 000
1 700 000 1150 000

AL
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HSB Bostadsrittsforening Makaronen i Sundbyberg

Noter 2020-12-31 2019-12-31
Not 12 Skulder till kreditinstitut
Villkorsandr Nésta 3rs
Lé&neinstitut Lanenummer Ranta dag Belopp amortering
Nordea 39788948146 0,64%  2021-04-06 10 600 000 0
10 600 000 0
Om fem &r beréknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppgd il 10 600 000
L3ngfristiga skulder exklusive kortfristig del 0
Féreningen har I8n som forfaller till betalning inom ett &r och &r att betrakta som kortfristig skuld,
men foreningen har inte for avsikt att avsluta l8nefinansieringen inom ett &r.
Stillda sdkerheter
Fastighetsinteckningar stéllda for skulder till kreditinstitut 12 445 300 12 445 300
Not 13 Skulder till kreditinstitut
Kortfristig del av |&ngfristig skuld 10 600 000 0
10 600 000 (1]
Not 14 Ovriga skulder
Depositioner 55 644 55 644
Ovriga kortfristiga skulder 1562 440 0
Momsskuld 9 147 8 784
Inre fond 37 416 46 795
1 664 647 111 223
Not 15 Upplupna kostnader och forutbetalda intikver
Upplupna rantekostnader 16 557 18 683
Forutbetalda hyror och avgifter 174 311 163 279
Qvriga upplupna kostnader 96 761 77 938
287 629 259 900

Ovanst3ende poster bestar av forskottsinbetalda intakter avseende kommande rakenskapsar samt skulder

som avser innevarande rikenskapsdr men betalas under nistkommande &r.

Pa
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HSB Bostadsrattsforening Makaronen i Sundbyberg

Noter

2020-12-31

2019-12-31

Not 16 Visentliga héindelser efter &rets slut

Inga vasentliga handelser har skett efter arets slut

Stockholm, den Z § O 5— ZG Zl
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REVISIONSBERATTELSE

Till f8reningsstamman i HSB Brf Makaronen i Sundbyberg, org.nr, 715200-1025

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB Brf Makaronen i
Sundbyberg for rakenskapsaret 2020.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stallning per den 31
december 2020 och av dess finansiella resultat och kassafléde fér aret
enligt arsredovisningslagen. Farvaltningsberattelsen &r férenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstdmman faststéller resultatrakningen
och balansrékningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksforbunds ansvar och Den foreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi 4r oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisom utsedd av HSB Riksfdrbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och
Andamalsenliga som grund for véara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den beddmer &r
nddvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehéller négra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens formaga att fortstta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
férmagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppné en rimlig grad av
sikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att lAmna en revisionsberattelse som innehéller véra uttalanden. Rimlig sékerhet ar en hég grad av sakerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som witfrs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan fdrvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt [SA anvénder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och bedomer jag riskema for vésentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa cegentligheter eller
misstag, utformar och utfdr granskningsatgérder bland annat
utifran dessa tisker och inhamtar revisionsbevis som &r
tillrackliga och dndamalsenliga for att utgdra en grund fér mina
uttalanden. Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet
till folid av oegentligheter r hogre an for en vésentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande | maskopi, forfalskning, avsiktiiga utelamnanden,
felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av fdreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsétgarder som &r [ampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

o utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

o drarjag en slutsats om lampligheten i aft styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
forméga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppméarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vésentliga osakerhetsfaktor eller,
om sadana upplysningar ar otillrickliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet for revisionsberatielsen. Dock
kan framtida héndelser eller forhallanden gbra att en forening
inte langre kan fortsatta verksamheten,

o  utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héandelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag méste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den foreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsréttstagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sékerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild av

féreningens resultat och stéllning.
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Rapport om andra krav enligt, lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfrt en revision Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Makaronen i Sundbyberg for enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisoms ansvar. Vi &r
rakenskapsaret 2020 samt av forslaget till dispositioner betraffande oberoende i farhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige.
féreningens vinst eller forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har i dvrigt fullgjort sitt

Vi tillstyrker att féreningsstamman disponerar resultatet enligt forslaget ~ yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i forvaltningsheréttelsen och beviljar styrelsens ledamoter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat r tillrackliga och
ansvarsfrinet for rakenskapsaret. andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styr:elsens ansvar _ o . Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av
Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
betréaffande fareningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning fortispande bedéma fareningens ekonomiska situation och att tillse att
innefattar detta bland a[mat en beddmning av om utdelningen &r foreningens organisation &r utformad sa att bokfringen,

férsvarlig med hansyn tll de krav som foreningens verksamhetsart, medelsforvaltningen ach fareningens ekonomiska angeldgenheter i
omfattning och risker stéller pé storleken av foreningens egna kapital, Bwrigt kontrolleras pé ett betryggande satt.

konsalideringsbehov, likviditet och stélining i dvrigt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inh&mta revisionsbevis for att med en rimlig

grad av sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

e panéagot annat satt handlat i strid med bostadsréttslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

o foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst efler forlust, och dérmed vart uttalande om detta, ar att med rimlig

grad av sakerhet beddma om forslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sikerhet &r en hig grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att

upptécka atgarder eller forsummelser som kan foranleda erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens

vinst eller frlust inte ar forenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt omdéme och har en

professionellt skeptisk instélining under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller

forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskapema. Vilka tilkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa revisom utsedd av HSB

Riksforbunds professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,

omraden och forhallanden som ar vsentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens

situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som &r relevanta fér vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande freningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsréttslagen.
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Av foreningen vald revisor




