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Styrelsen for Bostadsrattsforeningen Kranen 13 (716405-6850) far harmed avge
arsredovisning for rakenskapsaret 2019-01-01--2019-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Allmant om verksamheten
Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i
foreningens hus upplata bostadslagenheter under nyttjanderétt och utan tidsbegransning.

Bostadsrattsforeningen registrerades 1993-05-26. Foreningens nuvarande ekonomiska plan
registrerades 2010-10-29 och nuvarande stadgar registrerades 2019-12-06, hos
Bolagsverket.

Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen.
Foreningen ager fastigheten Kranen 13 i Sundbybergs kommun, omfattande adresserna
Vattugatan 21A samt 21B.

Bostadsrattsforeningen Kranen byggdes ar 1927.
Marken innehas med &ganderatt.

| nedanstaende tabell specificeras innehavet:

Antal Benamning Total yta (kvm)
24 lagenheter, bostadsratt 1116

0 lagenheter, hyresratt 0

2 lokaler, bostadsréatt 200

0 lokaler, hyresratt 0

Pa foreningens fastighet finns 4 parkeringsplatser utomhus samt 7 garageplatser varav
samtliga hyrs ut till medlemmar.

Fastigheten ar fullvardesférsakrad hos Lansforsékringar.
| forsakringen ingdr momenten styrelseansvar samt férséakring mot ohyra.
Forsakringen inkluderar inte bostadsrattstillagg.

Ordinarie féreningsstamma agde rum 2019- 04 - 25.

Pa stamman deltog 8 medlemmar.

Pa stamman behandlades godkannande av arsredovisning samt ansvarsfrihet till styrelsen,
val av nya styrelsemedlemmar.

Styrelsen har utgjorts av:

Andreas Wimmer Ordférande
Marcus Zakrisson Vice Ordférande
Andreas Engblom Ledamot
Linnéa Edman Ledamot

David Roberthson Suppleant

Foreningens firma tecknas av tva ledamoter
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Styrelsen har under verksamhetsaret haft 3 protokollférda sammantraden.
Revisor har varit Michael Jansson vald vid foreningsstamman.
Genomforda storre underhalls- och investeringsatgarder 6ver aren
Ar Atgérd
2011 Fasadrenovering
2011 Injustering av samtliga element
2012 Markarbeten (ny asfalt, kantsten och grasmatta pa fastighetens framre gard).

2016 Stambyte (badrum och kok)

Under 2020 planerar féreningen ingen avgiftsforandring.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret.

Under 2019 justerade Brf Kranen 13 sina stadgar.

Detta genom att ha tva extrainsatta arsmoten dar de nya stadgarna rostades igenom.
Under hdsten 2019 skedde det ett stopp i en av stammarna som kravde ett antal insatser
med hjalp av hogtrycksspolning.

Medlemsinformation
Vid arets borjan var antalet medlemmar 34 st. Under aret har 2st. tillkommit samt 1st. avgatt.
Vid arets slut var darmed antalet medlemmar 35 st.

Inga forandringar gallande kapitaltillskott har &gt rum under aret.

Forvaltning

Den ekonomiska forvaltningen har under aret skétts av Fastighetsagarna Service Stockholm
AB.

Den tekniska forvaltningen har under aret skotts av foreningen sjalva.
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Flerarsoversikt

2019 2018 2017 2016
Nettoomsattning (tkr) 1106 1095 1103 856
Resultat efter fin. poster (tkr) 289 607 27 -7,7
Soliditet (%) -7,2 -10,5 -16,9 66

Férédndringar i eget kapital
Upp-  Fond fér

Medlems latelse- yttre Balanserat Arets

-insatser avgifter  underhall resultat resultat Summa
Belopp vid
arets ingang 5459 701 - 65 637 -7 079718 607 444 -946 936

Resultatdisposition enl
féreningsstdmman

Reservering till fond
for yttre underhall - -

Balanseras i ny

rakning 607 444  -607 444
Arets resultat 289 046 289 046
Belopp vid

arets utgang 5459 701 - 65 637 -6 472274 289 046 -657 890
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Resultatdisposition

Belopp i kr
Férslag till resultatdisposition
Balanserat resultat -6 472 274
Arets resultat 289 046
Totalt -6 183 228
Avsattning till yttre fond 81744
Uttag ur yttre fond
Balanseras i ny rakning -6 264 972
Summa -6 183 228

Foreningens resultat och stallning framgar av efterféljande resultat- och balansrékningar med noter.



BRF KRANEN 13
716405-6850

Resultatrakning

5(12)

Belopp i kr Not 2019-01-01- 2018-01-01-
2019-12-31 2018-12-31
Rorelseintédkter
Nettoomsattning 2 1105 894 1095 156
Ovriga rérelseintakter 3 - 334 836
Summa rorelseintakter 1105 894 1429 992
Rérelsekostnader
Drift- och fastighetskostnader 4 -593 138 -608 056
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -104 628 -104 628
Summa rérelsekostnader -697 766 -712 684
Rorelseresultat 408 128 717 308
Finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 71 51
Rantekostnader och liknande resultatposter -119 153 -109 916
Summa finansiella poster -119 082 -109 865
Resultat efter finansiella poster 289 046 607 443
Resultat fore skatt 289 046 607 443
Skatter
Ovriga skatter - -
Arets resultat 289 046 607 444
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Balansrakning

Belopp i kr 2019-12-31 2018-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 7 703 959 7 805 167
Inventarier, maskiner och installationer 15 3435
Summa materiella anlaggningstillgangar 7703974 7 808 602
Summa anldggningstillgangar 7703974 7 808 602
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 390 2921
Ovriga fordringar 112 6 293
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 53 666 51790
Summa kortfristiga fordringar 54 168 61 004
Kassa och bank

Kassa och bank 1413 731 1141076
Summa kassa och bank 1413 731 1141076
Summa omsittningstillgangar 1467 899 1202 080
SUMMA TILLGANGAR 9171873 9010 682
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2019-12-31 2018-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 5459 701 5459 701
Fond for yttre underhall 65 637 65 637
Summa bundet eget kapital 5525 338 5525 338
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -6 472 274 -7079718
Arets resultat 289 046 607 444
Summa fritt eget kapital -6 183 228 -6 472 274
Summa eget kapital -657 890 -946 936
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 9 9637 711 9698 979
Summa langfristiga skulder 9637 711 9698 979
Kortfristiga skulder

Kortfristig del av langfr skuld 72 425 59 632
Leverantorsskulder 25 445 73 050
Skatteskulder 469 -
Ovriga skulder 1320 840
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 92 393 125 117
Summa kortfristiga skulder 192 052 258 639

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 9171873 9 010 682
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Bokfoéringsnamndens allmanna rad om arsredovisning i mindre foretag (K2)

Om inte annat framgar ar varderingsprinciperna oférandrade i jamforelse med féregaende ar.

Redovisning av intakter
Arsavgifter och hyror aviseras i férskott men redovisas s& att endast den del som beléper pa
rakenskapsaret redovisas som intakt.

Skatt

Bostadsrattsforeningars ranteintakter som ar hanférliga till fastigheten ar skattefria. Om det
forekommer verksamheter som inte avser fastighetsforvaltning sker beskattning med 22 procent.

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar. Avskrivningar sker systematiskt under den bedémda nyttjandetiden. Féljande
avskrivningar uttryckt i procent tillampas (féregaende ar inom parantes)

Anlédggningstillgangar % per ar (% féreg ar)
Byggnad 1% (1%)
Ombyggnad 3,3% (3,3%)
Maskiner 20% (20%)

Ovriga tillgangar och skulder

Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarde om inte annat anges. Fordringar har, efter
individuell bedémning, tagits upp till de belopp varmed de berdknas inflyta. Likvida placeringar
varderas till det lagsta av anskaffningsvardet och det verkliga vardet.

Fond for yttre underhall

Avsattning till och uttag ur fonden gors i enlighet med féreningens stadgar. Avsattning enligt plan och
ianspraktagande foér genomférda atgarder sker genom 6verféring mellan fritt och bundet eget kapital.
Arets underhallskostnader redovisas i resultatrakningen inom arets resultat.
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Not 2 Nettoomsattning

2019 2018
Arsavgifter 1041 689 1039 235
Hyror 62 010 45018
Overlatelse- och pantsattningsavgifter 2092 10916
Ovriga hyresintakter 103 -13
1105 894 1 095 156
Not 3 Ovriga rorelseintakter
2019 2018
Intakter for balkonger 334 836
Summa - 334 836
Not 4 Drift- och fastighetskostnader
2019 2018
Drift
Fastighetsskotsel 8 354 8 304
Stadning 27 500 41 875
Tradgardsskotsel - 2420
Reparationer 40 636 6 325
El 37 791 34 289
Uppvarmning 167 546 187 648
Vatten - 13736
Sophamtning 95 255 77 612
Forsakringspremie 47 039 42 761
Fastighetsavgift bostader 33 048 32088
Fastighetsskatt lokaler 26 480 20790
Ovriga fastighetskostnader 13918 -
Kabel-tv/Bredband/IT 19 008 21485
Forvaltningsarvode ekonomi 63 818 47 652
Ekonomisk forvaltning utéver avtal 763 500
Panter och overlatelser 3 255 10 465
Ovriga externa tjanster 8727 23 231
593 138 571 181
Underhall
Ventilation - 36 875
Totalsumma drift- och fastighetskostnader 593 138 608 056
Not 5 Ovriga externa kostnader
2019 2018

Summa - -
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2019-12-31 2018-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
Vid arets borjan
-Byggnad 6 803 606 6 803 606
-Ombyggnad 995 998 995 998
-Mark 1435 582 1435 582
9235 186 9 235 186
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -1 430019 -1 328 811
-Arets avskrivning enligt plan -101 208 -101 208
-1 531 227 -1430019
Redovisat véarde vid arets slut 7703 959 7 805 167
Taxeringsvarde
Byggnader 13 950 000 12 365 000
Mark 13 298 000 9 514 000
27 248 000 21 879 000
Bostader 24 600 000 19 800 000
Lokaler 2648 000 2079 000
27 248 000 21 879 000
Not 7 Inventarier, maskiner och installationer
2019-12-31 2018-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 124 500 124 500
124 500 124 500
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -121 065 -117 645
-Arets avskrivning enligt plan -3 420 -3420
-124 485 -121 065
Redovisat varde vid arets slut 15 3435
Not 8 Kassa och bank
2019 2018
Avrakningskonto Fastighetsagarna 1413 731 1141 076
Summa 1413731 1141 076
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Konvertering/ Skuldbelopp  Amortering/ Skuldbelopp
Lénegivare Slutbetalning  Rénta 2019-12-31 Upplaning 2018-12-31
Stadshypotek**25 1,30% 335000 -43 000 378 000
Stadshypotek**91 1,30% 1190 831 1190 831
Stadshypotek**32 0,99% 1970 062 -4 938 1975 000
Stadshypotek**02 0,94% 214 243 -537 214 780
Stadshypotek**58 1,28% 4 000 000 4 000 000
Stadshypotek**57 1,28% 2 000 000 2000 000
9710 136 -48 475 9 758 611
Kortfristig del av langfristig skuld =72 425 -59 632
9637 711 9 698 979
Ovriga noter
Not 10 Stallda sakerheter
2019-12-31 2018-12-31
Panter och ddrmed jamférliga sékerheter som
har stéllts fér egna skulder och avséttningar
Fastighetsinteckningar 10 695 800 10 695 800
Summa stallda sdkerheter 10 695 800 10 695 800
Not 11 Eventualforpliktelser
2019-12-31 2018-12-31
Ovriga eventualférpliktelser Inga Inga

Summa eventualforpliktelser

Not 12 Vasentliga hiandelser efter rakenskapsarets slut

Efter rakenskapsarets slut har inga vasentliga handelser intraffat
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Underskrifter

Stockholm / 2020

David Roberthson Markus Zakrisson
Styrelseledamot Styrelseledamot

Andrea Wimmer
Styrelseledamot

Andreas Engblom
Styrelseledamot

Min revisionsberattelse har lamnats / 2020

Michael Jansson
Foreningsvald revisor
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