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Forvaltningsberittelse for Brf Kolonisten 12-13

Styrelsen f&r harmed avge &rsredovisning for féreningens verksamhet under rékenskapsaret:
2020-01-01 - 2020-12-31

Verksamheten

Allmé@nt om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplta bostader till
medlemmarna med nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen
(1999:1229).

Foreningens fastigheter

Foreningen ager fastigheten Kolonisten 12-13 i Sundbyberg beldgen pad Starrbacksgatan 6-8.

Foreningen forvarvade fastigheten 2011-07-06. Foreningens fastighet &r byggd 1938 och omfattande ombyggnad,
i normalskick, utfordes 1985. I samband med ombyggnationen gjordes stambyte. Fastighetens véardedr &r 1986.
Inom foreningen finns en tvattstuga.

Féreningen har sitt sate i Stockholms lan i Sundbybergs kommun.

I foéreningens fastigheter finns:

Objekt Antal Kvm
Bostadsratter 32 1620
Hyresratter 2 68
Lokaler 4 137
Parkeringar och

garageplatser 16

Foreningens fastighet &r byggd 1938 vardedr 1986

Foreningen ar fullvardesforsakrad i Folksam. I forsakringen ingdr styrelseansvarsforsakring.
Foreningens medlemmar maste sjélva teckna bostadsréttstillagg.

Vasentliga handelser under och efter rakenskapsaret

Arsavgifter
Under &ret har drsavgifterna hojts med 2%.

Genomfort planerat underhdll under rikenskapsaret
Inga stérre underhdll har genomférts under rakenskapsaret.

Pégdende eller framtida underhall

Tidpunkt Byggnadsdel Atgard

2021 Entrépartier Byte av entrépartier

Tidigare genomfort underhall

Tidpunkt Byggnadsdel ARtgard

2019 Tak Renovering av delar av tak.

2019 WS Inventering av radiatorer

2017 Mark Féllning av trad

2017 WS Spolning samt rensning av aviopp

2017 WS OVK-besiktning, rensning franluftskanaler

2015 Trapphus Mélning samt utbyte av belysningsarmaturer

2015 Trapphus Gemensam upphandling av sakerhetsdorrar och nya postboxar
2015 Mark Breddning av utfart frdn parkering samt iordningstéllande av yta fér sopkérl
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Stamma
Ordinarie féreningsstdmma hélls 2020-06-01. Vid stdmman deltog 18 medlemmar varav 18 var rostberéattigade.

Styrelse

Styrelsen har under perioden fram till stdmman 2020-06-01 haft foljande sammansattning:
Styrelsemediem Roll

Anders Trotzig Ordférande

Christian Enberg Ledamot

Helena Dale Ledamot

Jessica Kihlsten Ledamot

Robin Berlin Ledamot

Tobias Dyrén Ledamot

Under perioden fran stémman 2020-06-01 har styrelsen haft féljande sammansattning:

Styrelsemediem Roll
Louise Fagerstréom Ordférande
Christian Enberg Ledamot
Elina Wallinder Ledamot
Jessica Kihlsten Ledamot
Joakim Kndppel Ledamot
Anders Trotzig Ledamot
Marcus Jonsson Ledamot

I tur att avgd vid ordinarie foreningsstdmma &r Anders Trotzig och Jessica Kihlsten
Styrelsen har under ret hallit 10 protokollférda styrelsemdten.

Firmatecknare
Firmatecknare har varit alla i styrelsen. Teckning sker tvd i forening.

Revisorer

Lena Zozulyak Foreningsvald ordinarie

Valberedning
Valberedningen bestdr av Mehmet Cicek. o %
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Underhalisplan
Underhdlisplan fér planerat periodiskt underhdll har upprattats av styrelsen. Planen ligger till grund for styrelsens beslut om reservering
till eller ianspraktagande av underhélisfond.

Underhallsplanens syfte &r att sakerstélla att medel finns for det planerade underh8il som behévs fér att hélla fastigheterna i gott skick.
Under 8ret utfort underhdll framgdr av resultatrékningen.

Héallbarhet

Ekonomi
Var forening har valt en styrelse som sakerstéller att regler och férordningar avseende penningtvatt efterlevs och att inga ekonomiska

oegentligheter sker.
Miljo
Foreningen varderar hogre de leverantorer vilka tar ett sd stort miljdméssigt ansvar som méiligt.

Social
Foreningens medlemmar idag ar solidariska mot framtida medlemmar for att efterleva det goda boendet.

Medlemsinformation

Medlemmar
Foreningen hade 39 (39) medlemmar vid utgdngen av verksamhetsaret 2020 (2019). Under &ret har 6 (5) 6verldtelser skett.

Flerdrsoversikt

Ekonomisk sammanstallning och nyckeltal i bostadsrattsforeningen

For att gora ekonomin i en bostadsrattsférening enklare att forstd har HSB tagit fram ett antal s8 kallade nyckeltal. Dessa nyckeltal kan
anvandas for att jamféra bostadsrattsforeningar med varandra och for att folja utvecklingen hos en enskild bostadsrattsférening. Syftet
ar att skapa trygghet och forstaelse for dig som medlem, kopare eller évrig intressent.

Ett nyckeltal ar ett jamforelsetal som syftar till att visa verksamhetens ekonomiska stéllning och gora det enkelt for lasaren att jamfora
exempelvis en bostadsréattsforening med en annan.

For tydlighet och transparens véljer vi att visa vér férenings nyckeltal de senaste fem &ren. Vi visar detta i tabellen nedan och efter
tabellen forklarar vi vad varje nyckeltal betyder.

Nyckeltal 2020 2019 2018 2017 2016
Arsavgift, kr/kvm 625 601 600 600 600
Totala intakter kr/kvm* 741 717 844 807 686
Sparande till underhéll och investeringar kr/kvm 204 154 176 185 185
Beldning, kr/kvm 3030 3063 3104 3129 3162
Rantekanslighet 5% 6% 6% 6% 6%
Totala driftkostnader kr/kvm* 509 526 629 584 462
Energikostnader kr/kvm 209 206 262 139 182
*Nyckeltalet bersknas pd ett annat underlag én I tidigare Srsredovisningar, se forklaring nedan. O _g_
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Forklaring av nyckeltal

Arsavgift
Anger hur stor drsavgiften ar per kvadratmeter boarea exklusive eventuellt separat debiterade avgifter (el, bredband och liknande). Tank
pé att detta &r ett genomsnitt i foreningen. For att rakna ut en enskild bostadsratts drsavgift ska man utgd frén bostadsrattens

andelsvarde.

Totala intdkter

Anger foreningens totala intakter for rakenskapsaret per kvadratmeter boarea och lokalarea. El, vérme och vatten som faktureras
foreniningens medlemmar och hyresgéaster raknas ej med i totala intakter. Madnga bostadsrattsféreningar har intakter utéver &rsavgiften
(exempelvis garage- och lokalintakter) och dd syns det hér.

Sparande till framtida underhall och investeringar

Var forening har ett antal stora komponenter som vi sliter pd varje ar (stammar, fonster, tak etc.). Darfor maste vi spara till det framtida
underhdllet och utbytet av dessa komponenter. Detta nyckeltal anger hur stort I6pande 6verskott féreningen har per kvadratmeter
boarea och lokalarea varje enskilt ar.

Rent praktiskt gar féreningens sparande till olika saker varje &r (amorteringar, sparande pd bankkonto eller utférda investeringar). P&
I&ng sikt gar pengarna till de planerade underhéll och investeringar vi behéver goéra, antingen genom att vi har pengar pd banken eller
att vi har amorterat och pd sd satt skapat ett [8neutrymme.

Nyckeltalet kan jamforas med de totala intékterna for att se hur mycket av dessa som blir Gver. Lite langre ner gér det ocksé att se hur
vi raknar ut vart 6verskott/sparande.

Beldning, kr/kvm

Beldningen fordelas p& kvm-ytan for bostader och lokaler da nyckeltalet avser visa hur stor beldning hela bostadsrattsféreningen har. For
att se hur stor andel av skulden en enskild bostadsratt "ager" ska man utgd frdn den bostadsrattens andelsvérde.

Réntekanslighet
Anger hur mé&nga procent bostadsrattsforeningen behdver héja avgiften med om réantan pd l&nestocken g8r upp med en procentenhet
for att bibehdlla samma sparande till framtida underhdll och investeringar.

Totala driftkostnader
Totala driftkostnader inkluderar drift och underhdll (exklusive planerat underhdll), 6vriga externa kostnader samt personalkostnader.
Fran den totala kostnaden dras déarefter eventuella, till medlemmar och hyresgaster fakturerade, intakter for el, varme och vatten. Den

totala kostnaden férdelas pad ytan for bostader och lokaler.

Energikostnader
Anger varme-, vatten- och elkostnader per kvadratmeter boarea och lokalarea for varje rakenskapsar. Nyckeltalet raknar in eventuella
intakter frén separat debitering av dessa kostnader men for bostadsrattsforeningar som betalar sina medlemmars hushéllsel utan att

debitera ut detta blir kostnaderna hogre.

Ovriga nyckeltal 2020 2019 2018 2017 2016
Nettoomsattning 1 350 1 306 1 537 1470 1251
Resultat efter finansiella poster -2 -443 -115 -101 -33
Soliditet 88% 87% 87% 87% 87%
(Nyckeltal i tkr om inte annat anges) O.Z—
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Foreningens sparande till framtida planerat underhall och investeringar

Nedan redovisas féreningens sparande till framtida planerade underhdll och investeringar. Sparandet visar hur mycket likvida medel
foreningen fatt éver i den Iopande driften under rékenskapséret. Darfor tas avskrivningar (som inte pdverkar likviditeten) samt
drets planerade underhdll bort.

Rorelseintakter 1349 678
Rorelsekostnader - 1303 300
Finansiella poster - 48 211
Arets resultat -1833
Planerat underhéll + 3 350
Avskrivningar + 371 564
Arets sparande 373 080
Arets sparande per kvm total yta 204

Forandring eget kapital

Upplitelse-  Yttre uh Balanserat Arets

Insatser avgifter fond resultat resultat
Belopp vid drets ingdng 42 248 000 1 944 370 29 873 -2 285 200 -443 191
Reservering till fond 2020 29 873 -29 873
Ianspraktagande av fond 2020 -3 350 3350
Balanserad i ny rakning -443 191 443 191
Upplételse lagenheter 0 0
Arets resultat -1833
Belopp vid 8rets slut 42 248 000 1944 370 56 396 -2 754 914 -1833
Forslag till disposition av drets resultat
Styrelsens disposition
Balanserat resultat -2 728 391
Arets resultat -1833
Reservering till underhalisfond -29 873
Ianspréktagande av underhdlisfond 3 350
Summa till stammans forfogande -2 756 748
Stimman har att ta stéllning till:
Balanseras i ny rakning -2 756 748

Ytterligare upplysningar betraffande foreningens resultat och stéllning finns i efterféljande resultat- och balansrakning med tillhérande
tillaggsupplysningar. "
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2020-01-01 2019-01-01
Resultatrékning 2020-12-31 2019-12-31
Rorelseintakter
Nettoomsattning Not 1 1 349 678 1 306 070
Rorelsekostnader
Drift och underhall Not 2 -840 798 -1 216 792
Ovriga externa kostnader Not 3 -27 200 -24 399
Personalkostnader och arvoden Not 4 -63 739 -71 649
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgdngar -371 564 -371 564
Summa rérelsekostnader -1 303 300 -1 684 404
Rorelseresultat 46 378 -378 334
Finansiella poster
Ranteintdkter och liknande resultatposter Not 5 3026 2 996
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 6 -51 237 -67 854
Summa finansiella poster -48 211 -64 858
Arets resultat -1833 -443 191



Org Nr: 769621-9539

Brf Kolonisten 12-13

Balansrékning 2020-12-31 2019-12-31

Tillgdngar

Anlaggningstillgdngar

Matetiella anldqghingstillgangar

Byggnader och mark Not 7 45 440 068 45 807 690

Inventarier och maskiner Not 8 15 768 19 710
45 455 836 45 827 400

Summa anlaggningstillgéngar 45 455 836 45 827 400

Omsattningstillgdngar

Kortfristiga forgringar

Avgifts-, hyres- och andra kundfordringar 1800 1940

Ovriga fordringar Not 9 1373518 1 022 656

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 10 73 787 74 798

1 449 106 1 099 394

Kortfristiga placeringar Not 11 500 000 500 000

Summa omsattningstillgdngar 1949 106 1 599 394

Summa tillgdngar 47 404 942 47 426 794’0




Org Nr: 769621-9539

Brf Kolonisten 12-13

Balansrékning 2020-12-31 2019-12-31
Eget kapital och skulder
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 44 192 370 44 192 370
Yttre underhdlisfond 56 396 29 873
44 248 766 44 222 243
Ansamlad forust
Balanserat resultat -2754 914 -2 285 200
Arets resultat -1 833 -443 191
-2 756 748 -2 728 391
Summa eget kapital 41 492 018 41 493 852
Skulder
L8naqfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 12 5 470 500 5 530 500
5 470 500 5 530 500
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 13 60 000 60 000
Leverantorsskulder 39 362 59 741
Skatteskulder 5 508 3740
Ovriga skulder Not 14 118 528 132 334
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter Not 15 219 026 146 628
442 424 402 443
Summa skulder 5912 924 5932 943
Summa eget kapital och skulder 47 404 942 47 426 7940
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2020-01-01 2019-01-01
Kassaflodesanalys 2020-12-31 2019-12-31
Lopande verksamhet
Resultat efter finansiella poster -1 833 -443 191
Justering for poster som inte ingar i kassaflodet
Avskrivningar 371 564 371 564
Kassaflode frén I6pande verksamhet 369 730 -71 628
Kassafl6de fran féréandringar i rérelsekapital
Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar 1156 603
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder 39 981 -55 924
Kassaflode frén Iopande verksamhet 410 867 -126 949
Investeringsverksamhet
Kassaflode frdn investeringsverksamhet 0 0
Finansieringsverksamhet
Okning (+) /minskning (-) av skulder till kreditinstitut -60 000 -75 000
Kassaflode frén finansieringsverksamhet -60 000 -75 000
Arets kassaflode 350 867 -201 949
Likvida medel vid drets borjan 1521881 1723830
Likvida medel vid drets slut 1872748 1521881

I kassaflodesanalysen medraknas foreningens avrakningskonto, kortfristiga placeringar samt placeringskonto

hos HSB Stockholm in i de likvida medlen. o%
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Brf Kolonisten 12-13
Redovisnings- och varderingsprinciper samt 6vriga bokslutskommentarer

Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
drsredovisning i mindre féretag (K2).

Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tillgdngar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inte annat anges nedan.
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beraknas inflyta.

Avskrivning fastighet

Principen fér K2 ar att endast ny- och tillbyggnader kan aktiveras. De tidigare aktiverade komponenter som i enlighet med
god redovisningssed och tidigare normgivning aktiverats som separata avskrivningsenheter ligger fortsatt kvar med
separata avskrivningsplaner.

Byggnaden skrivs av linjart 6ver nyttjandeperioden med 1% av anskaffningsvardet &rligen och total livslangd har bedémts
till 120 &r frdn fardigstallandetiden.

Fastighet

Féreningen kdpte samtliga aktier i Fastighetsbolaget Coldcup 5665 AB, vilket dgde fastigheten Sundbyberg,

Kolonisten 12-13, fér 22 970 000 kr. Aktiebolaget sélde fastigheten den 6 juli 2011 fér bokfért varde 24 080 000 kr till
bostadsrattsforeningen, varefter Gvervardet for aktierna har dverforts till fastigheten, Efter dessa dtgarder motsvarar
fastighetens redovisade varde, vid forvarvstillfélle, marknadsvardet. [Bastigheten har i dagsldget ett redovisat
anskaffningsvarde som éverstiger det skattemdssiga vardet med 22 920 000 kr. Fastighetsbolaget Coldcup 5665 AB har
likviderats under &r 2012.00

Avskrivning inventarier och maskiner
Avskrivning sker med 10% pd anskaffningskostnaden.

Fond for yttre underhall
Reservering fér framtida underhdll av féreningens fastigheter sker genom resultatdisposition p8 basis av féreningens
underh@lisplan. Avsattning och iansprakstagande fran underhdllsfonden beslutas av styrelsen.

Fastighetsavgift/fastighetsskatt
Foreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift pd bostader som hogst far vara 0,3 % av taxeringsvérdet fér
bostadsdelen. Féreningens fastighetsavgift var for rakenskapsaret 1 429 kronor per ldgenhet.

For lokaler betalar féreningen statlig fastighetsskatt med 1 % av taxeringsvardet for lokaldelen. 0.
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2020-01-01 2019-01-01
Noter 2020-12-31 2019-12-31
Not 1 Nettoomsittning
Arsavgifter 1012 368 994 108
Hyror 326 532 305 489
Ovriga intakter 16 555 8723
Bruttoomsattning 1 355 455 1308 320
Avgifts- och hyresbortfall -5777 -2 250
1349 678 1 306 070
Not 2 Drift och underhall
Fastighetsskétsel och lokalvérd 80 875 88 280
Reparationer 56 739 118 369
El 49 775 54 383
Uppvarmning 250 553 240 040
Vatten 81919 82 175
Sophamtning 65 627 60 351
Fastighetsforsakring 46 877 40 107
Kabel-TV och bredband 27 750 27 750
Fastighetsskatt och fastighetsavgift 59 386 57 618
Férvaltningsarvoden 100 264 86 648
Ovriga driftkostnader 17 683 8 679
Planerat underhéll 3 350 352 392
840 798 1216792
Not 3 Ovriga externa kostnader
Administrationskostnader 1 000 11 399
Extern revision 13 300 13 000
Konsultkostnader 12 900 0
27 200 24 399
Not 4 Personalkostnader och arvoden
Arvode styrelse 46 500 46 500
Ovriga arvoden 2 000 0
Loner och dvriga ersattningar 0 3504
Sociala avgifter 15 239 14 610
Ovriga personalkostnader 0 7 035
63739 71 649
Not 5 Ranteintdkter och liknande resultatposter
Ranteintakter avrakningskonto HSB Stockholm 482 466
Rénteintékter HSB placeringskonto 201 200
Ranteintakter HSB bunden placering 2245 2 252
Ovriga ranteintakter 99 78
3026 2996
Not 6 Réantekostnader och liknande resultatposter
Réntekostnader 1&ngfristiga skulder 50 732 66 898
Ovriga rantekostnader 505 956
51 237

11
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Noter 2020-12-31 2019-12-31
Not 7 Byggnader och mark
Ackumulerade anskaffningsvarden
Ingdende anskaffningsvarde byggnader 30 572 284 30 572 284
Ing&ende anskaffningsvarde mark 17 708 684 17 708 684
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 48 280 968 48 280 968
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ing&ende avskrivningar -2 473 278 -2 105 657
Arets avskrivningar -367 622 -367 622
Utgdende ackumulerade avskrivningar -2 840 900 -2473 278
Utgdende redovisat varde 45 440 068 45 807 690
Taxeringsviarde
Taxeringsvérde byggnad - bostader 20 000 000 20 000 000
Taxeringsvarde byggnad - lokaler 588 000 588 000
Taxeringsvarde mark - bostader 15 600 000 15 600 000
Taxeringsvarde mark - lokaler 492 000 492 000
Summa taxeringsvarde 36 680 000 36 680 000
Not 8 Inventarier och maskiner
Ackumulerade anskaffningsvarden
Ingdende anskaffningsvarde 39 420 39 420
Utgdende ackumulerade anskaffningsvdrden 39420 39 420
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ing&ende avskrivningar -19 710 -15 768
Arets avskrivningar -3942 -3942
Utgdende ackumulerade avskrivningar -23 652 -19 710
Bokfort varde 15768 19710
Not 9 Ovriga kortfristiga fordringar
Skattekonto 770 775
Avrékningskonto HSB Stockholm 1172 263 821 597
Placeringskonto HSB Stockholm 200 485 200 284
1373518 1 022 656
Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intdakter
Forutbetalda kostnader 73 431 74 435
Upplupna intakter 356 363
73787 74 798

Ovanstdende poster bestdr av forskottsbetalda kostnader avseende kommande rakenskapsar samt
intaktsfordringar for innevarande rékenskapsar. 0%/
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Noter 2020-12-31 2019-12-31
Not 11 Kortfristiga placeringar
Bunden placering 3 ménader HSB Stockholm 500 000 500 000
500 000 500 000
Not 12 Skulder till kreditinstitut
Villkorsandr Nésta ars
Laneinstitut L&nenummer Réanta dag Belopp amortering
SEB 38977180 0,91% 2025-06-28 2 670 000 60 000
SEB 38977199 0,49% 2022-08-28 2 860 500 0
5530 500 60 000
Om fem &r berdknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 5230 500
Léngfristiga skulder exklusive kortfristig del 5470 500
Stéllda sdkerheter
Fastighetsinteckningar stallda for skulder till kreditinstitut 20 000 000 20 000 000
Not 13 Skulder till kreditinstitut
Kortfristig del av l&ngfristig skuld 60 000 60 000
60 000 60 000
Not 14 Ovriga skulder
Momsskuld 1 500 1 356
Inre fond 117 028 117 028
Kallskatt 0 13 950
118 528 132334
Not 15 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Férutbetalda hyror och avgifter 101 513 77 113
Ovriga upplupna kostnader 117 513 69 515
219 026 146 628
Ovanstdende poster bestdr av forskottsinbetalda intékter avseende kommande rékenskapsar samt skulder
som avser innevarande rakenskapsar men betalas under nastkommande &r.
Not 16 Vasentliga hdndelser efter drets slut

En lagenhet har upplatits till bostadsrétt. 0

13



@ Org Nr: 769621-9539

Brf Kolonisten 12-13
Noter 2020-12-31 2019-12-31
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borevision

REVISIONSBERATTELSE
Till freningsstamman i Brf Kolonisten 12-13, org.nr. 769621-9539

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar.

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Kolonisten 12-13
for rakenskapsaret 2020.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med

arsredovisningslagen och ger en i alla véasentliga avseenden Jag &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
réttvisande bild av féreningens finansiella stallning per den 31 Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa
december 2020 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret krav.

?nligt érgreqovisnings[agen. Forvaltningsberattelsen ar férenlig med Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar filrackliga och
arsredovisningens 6vriga delar. andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstémman faststaller resultatrakningen
och balansréakningen.

Ovriga upplysningar
Stamman 20-06-01 valde BoRevision till revisor. Undertecknad revisor fran BoRevision ar saledes inte med namn vald av stamman.

Styrelsens ansvar Vid upprattandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen for

Det &r styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen upprattas beddmningen av féreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. upplyser, nar sa &r tillampligt, om forhallanden som kan paverka
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer ar formagan att fortsétta verksamheten och att anvéanda antagandet om
nédvandig for att upprétta en rsredovisning som inte innehaller ndgra  fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om beslut
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller har fattats om att avveckla verksamheten.

misstag.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att 1amna en revisionsberattelse som innehéller mina uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hog grad
av sékerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vésentlig
felaktighet om en s&dan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvéandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvéander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instalining under hela revisionen.
Dessutom:
e identifierar och beddémer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i

arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat

e  drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvéander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon

gtlftan Fiessa nfker °°f‘ mhé:umta'r‘ rewswrmf.bews — ér,_ ) vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
tillréckliga och andamalsenliga for att utgdra en grund for mina forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
uttalanden. Risken for att inte upptéacka en vasentlig felaktighet férmaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
till féljd av oegentligheter ar hdgre &n for en vésentlig felaktighet det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
som beror pé& misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta revisionsberattelsen fasta uppmérksamheten pa upplysningarna
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
felaktig information eller sidosattande av intern kontroll. om sadana upplysningar &r otillrackliga, modifiera uttalandet om
. . _— fenen i 5 arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
*  Skaffarjog migen forstaelse" - c_ien dlellav fgremngens IR som inh&mtas fram till datumet for revisionsberéattelsen. Dock
e o ,ha[ betydelse"for“mm'reV|5|on f‘?.r at utforma kan framtida handelser eller forhallanden géra att en forening
granskningsatgérder som &r lampliga med hénsyn till inte langre kan fortséitta verksamheten

omstéandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i

den interna kontrollen. e  utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och

a R ; o - innehallet i drsredovisningen, daribland upplysningarna, och om

¢ utvgr derar jag 'Ianjplughetgn e redowsmngspr;nmpey i arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i handelsema pé ett satt som ger en rittvisande bild
redovisningen och tillhérande upplysningar. '

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt, lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utver min revision av arsredovisningen har jag aven utfort en revision g har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
av styrelsens forvaltning for Brf Kolonisten 12-13 for rakenskapsaret enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag &r
2020 samt av forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
eller forlust. och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag tillstyrker att foreningsstamman behandlar resultatet enligt Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrackliga och
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoter andamélsenliga som grund fér mina uttalanden.

ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Styrelsens ansvar . - . ;
ty Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner féreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
betraffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning fortlspande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
innefattar detta bland annat en beddémning av om utdelningen &r féreningens organisation &r utformad s att bokféringen,

forsvarlig med hansyn tt_I.I de k[av som forenm_ge”? verksamhetsart, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna kapital, dvrigt kontrolleras pé ett betryggande satt.

konsolideringsbehov, likviditet och stélining i dvrigt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig

grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska fdreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

Mitt mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet beddma om férslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utfdrs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte &r férenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instéllning
under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa min professionella bedomning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebar att jag fokuserar granskningen pé sadana atgarder, omraden och forhallanden som ar vasentiiga for
verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens situation. Jag gér igenom och prévar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna &tgarder och andra férhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget &r férenligt med bostadsréattslagen.

Av foreningen vald revisor

borevision
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ORDLISTA

ARSREDOVISNING

En bostadsrattsforening ar enligt bokféringslagen skyldig
att for varje ar uppratta en arsredovisning i enlighet med
arsredovisningslagen. En arsredovisning bestar av en forvalt-
ningsberattelse, en resultatrakning, en balansrakning samt
en notforteckning. Av notférteckningen framgar vilka redo-
visnings och varderingsprinciper som tillimpas samt detalj-
information om vissa poster i resultat- och balansrakningen.

FORVALTNINGSBERATTELSEN
Styrelsen ska i forvaltningsberattelsen beskriva verksamhetens
art och inriktning samt agarforhallanden, det vill sdga antalet
medlemmar med eventuella forandringar under aret. Verksam-
hetsbeskrivningen bor innehalla uppgifter om fastigheten,
utfort och planerat underhall, vilka som har haft uppdrag i
foreningen samt avgifter. Aven visentliga handelser i 6vrigt
under rakenskapsaret och efter dess utgang bér kommenteras,
liksom viktiga ekonomiska férhallanden som inte framgar
av resultat- och balansrakningen.

Forvaltningsberittelsen ska innehélla styrelsens forslag till
foreningsstimman om hur vinst eller férlust ska behandlas.

RESULTATRAKNINGEN

Resultatrakningen visar vilka intidkter och kostnader féren-
ingen har haft under aret. Intikter minus kostnader ér lika
med arets 6verskott eller underskott.

For en bostadsrattsforening galler det inte att fa sa stort
overskott som majligt, utan istallet att anpassa intdkterna till
kostnaderna. Med andra ord ska arsavgifterna beridknas sa
att de ticker de kostnader som foérvintas uppkomma och
dessutom skapa utrymme for framtida underhall. Férenings-
stimman beslutar efter forslag fran styrelsen hur resultatet
(Overskott eller eventuellt underskott) ska hanteras.

AVSKRIVNINGAR

Avskrivningar representerar arets kostnad for nyttjandet av
foreningens anlaggningstillgangar, det vill sdga byggnader och
inventarier. Anskaffningsvirdet fér en anliggningstillgang
fordelas pa tillgangens bedomda nyttjandeperiod och belastar
arsresultatet med en kostnad som bendmns avskrivning.

I not till byggnader och inventarier framgar aven den
ackumulerade avskrivningen, det vill siga den totala avskriv-
ningen féreningen gjort under arens lopp pa de byggnader
och inventarier som féreningen ager.

BALANSRAKNINGEN

Balansrakningen visar foreningens tillgangar (tillgangssidan)
och hur dessa finansieras (skuldsidan). Pa tillgangssidan
redovisas dels anlaggningstillgangar sasom byggnader, mark
och inventarier samt langfristiga placeringar, dels omséttnings-
tillgangar sasom avgiftsfordringar, kortfristiga placeringar
samt kassa och bank. Pa skuldsidan redovisas féreningens egna
kapital, fastighetslan och 6vriga skulder. Det egna kapitalet
indelas i bundet eget kapital som bestar av insatser, upplatelse-
avgifter och fond for yttre underhall samt fritt eget kapital
som innefattar arets resultat och resultat fran tidigare ar
(balanserat resultat eller ansamlad forlust).

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgdngar som ar avsedda for langvarigt bruk inom féren-
ingen. Den viktigaste anlaggningstillgdngen ar féreningens
fastighet med mark och byggnader.

TOMTRATT

En del féreningar dger inte sin mark utan har ett tomtratts-
avtal med kommunen. Dessa férhandlas normalt om vart
tionde ar, baserat pa markvardet och en rinta, och kan inne-
bara stora kostnadsdkningar om markpriserna gatt upp mycket.

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Andra tillgangar dn anldggningstillgangar. Omsattnings-
tillgangar kan i allmanhet omvandlas till likvida medel inom
ett ar. Hit hor bland annat kortfristiga fordringar och vissa
vardepapper samt kontanter (kassa) och banktillgodohavande.

KASSA OCH BANK

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa. Oftast har
foreningen sina likvida medel hos HSB-féreningen och da
redovisas detta under 6vriga fordringar och i not till denna post.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som bostadsrattsforeningen ska betala forst efter ett
eller flera ar, ofta enligt sarskild amorteringsplan, till exempel
fastighetslan.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som forfaller till betalning inom ett ar, till exempel
skatteskulder och leverantorsskulder. Numera redovisas aven
fond for inre underhall har.

FONDER FOR YTTRE OCH INRE UNDERHALL

Enligt stadgarna for de flesta bostadsrittsforeningar ska
styrelsen uppratta underhallsplan fér foreningens hus.

I enlighet med denna plan ska arliga avsiattningar goras till
en fond for yttre underhall, vilket sikerstéller att medel finns
for att trygga det framtida underhallet av féreningens hus.

Avséttningen sker genom en omfoéring mellan fritt och
bundet eget kapital och paverkar inte resultatrikningen,
se styrelsens forslag i forvaltningsberittelsen.

Stadgarna reglerar dven om bostadsrattsféreningen ska
avsatta medel till fond for inre underhall. Fondbehallningen
i arsredovisningen utvisar den sammanlagda behallningen
for samtliga bostadsritters tillgodohavanden.

Pagaende stadgerevision kan medféra andrade principer
for redovisning av fonderingen.

LIKVIDITET

Bostadsrittsforeningens formaga att betala sina kortfristiga
skulder (till exempel vatten, el, I6ner, bransle). Likviditeten
erhalls genom att jaimfora bostadsrattsforeningens likvida till-
gangar med dess kortfristiga skulder. Ar de likvida tillgdngarna
storre an de kortfristiga skulderna, ar likviditeten god.

SLUTLIGEN

En arsredovisning beskriver historien men egentligen ar
framtiden viktigare. Vilka utbetalningar star féoreningen
infor i form av reparationer och utbyten? Har féreningen en
kassa och ett sparande som ger jamna arsavgifter framover?
Uppdaterade underhallsplaner samt flerarsprognoser for att
kunna svara pa ovanstaende ér viktiga. Fraga garna styrelsen
om detta dven om det inte star nagot i arsredovisningen.
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