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Forvaltningsberiittelse for HSB bostadsrattsforening Klingan i Sundbyberg

Styrelsen far hdrmed avge &rsredovisning far foreningens verksamhet under rakenskapsaret:
2019-01-01 - 2019-12-31
Verksamheten

Allmadnt om verksamheten

Féreningen har till andam@! att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i fdreningens hus upplta bostader till
medlemmarna med nyttjanderdtt och utan tidsbegransning. Féreningen &r ett privatbostadsforetag enfigt inkomstskattelagen
(1999:1229).

Foreningens fastigheter
Féreningen ager fastigheten Professorn 1 i Sudnbyberg Kommun

Styrelsen har sitt séte i Sundbyberg.

I féreningens fastigheter finns:

Objekt Antal Kvim
Bostadsratter 113 8257
Lokaler 1 211
Parkeringar och

garageplatser 1 0

Féreningens fastighet &r byggd 2012 vérdedr 2012

Foreningen ar fullvirdesforsakrad i Folksam. I férsdkringen ingdr bostadsrattstillagg samt styrelseansvarsforsakring.

Parkering AB Klingan
Foreningen dger Parkering AB Klingan fran 2017-02-27

Foreningen saméger Kvarteret Assistensens Samféllighetsférening frén 2019-01-31.
Foreningens andel &r 31,65%, Samfilligheten andamal ar sopsug.

Visentliga héindelser under och efter rakenskapséret

Arsavgifter
Under &ret har &rsavgifterna varit oférandrade. Styrelsen har beslutat att erbjuda en avgiftsfri ménad under april 2020.

Genomfért planerat underhall

Féreningen har installerat porttelefoner i fastighetens samtliga entrédérrar mot gatorna, Oxenstiernas allé samt Gamla Enk&pings-

vagen.
OVK har utforts.

Pigéende eller framtida underhall
Tidpunkt Byggnadsdel Atgérd

Q2 Stamspalning Stamspolning utfors / utford februari 2020

Tidigare genomfért underhaill
Tidpunkt Byganadsdel Atgérd

Staket till uteplatser

Owvriga visentliga hiindelser
Féreningen har amorterat 6 160 000 under 2019 samtidigt som man har omfSrhandlat t4nen och darmed lyckats sanka réantan
markant. Totalt har man under 2019 lyckats spara 307 000 kr. Under 2020 féravntas siffran hamna p& 476 00O kr.

Stamma
Ordinarie féreningsstamma holls 2019-05-27. Vid stdimman deltog 22 medlemmar varav 16 var rostberattigade.
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Forvaltningsberittelse for HSB bostadsrattsforening Klingan i Sundbyberg

Styrelse

Styrelsen har under perioden 2019-01-01--2019-12-31 haft féljande sammansattning:
Styrelsemediem Roll

Antonios Papadopoulos Ordférande

Matts Andersson Vice ordfdrande

Mandy Ronaghi Sekreterare

Hassan Hamdan Ledamot

Karin Wagner Ledamot

Kent Nilsson Ledamot

Stefan Johansson HSB Ledamot

I tur att avgd vid ordinarie féreningsstdmma ar Karin Wagner, Matts Andersson och Kent Nilsson.
Styrelsen har under 8ret hallit 11 protokoliférda styrelseméten.

Firmatecknare
Firmatecknare har varit styrelsen. Teckning sker tvd i férening.

Revisorer
Monica Andersson Foreningsvald ordinarie
Joakim Mattsson Borevision av HSB Riksforbund utsedd revisor

Representanter vid HSB:s fullmiktige
Féreningens representant i HSB:s fullméktige har varit Antonios Papadopoulos

Valberedning
Valberedningen best8r av David Elek Boros, Joakim Gustafsson och Michail Kornarakis..

Underhalisplan

Underh&lisplan for planerat periodiskt underhll har upprittats av styrelsen. Planen ligger till grund fér styrelsens beslut om
reservering till eller ianspréktagande av underhdllsfond.

Underhallsplanens syfte &r att sdkerstélla att medel finns fér det planerade underh8ll som behdvs for att hélla fastigheterna i gott
skick. Under 8ret utfért underhall framgédr av resultatrékningen.

Halibarhet

Ekonomi

VAr férening har valt en styrelse som sakerstéller att regler och forordningar avseende penningtvatt efterlevs och attinga
ekonomiska oegentligheter sker.

Miljo

Foreningen varderar hogre de leverantdrer vilka tar ett s& stort milidméssigt ansvar som méiligt.

Social
Foreningens medlemmar idag &r solidariska mot framtida medlemmar for att efterleva det goda boendet.

Medlemsinformation

Medlemmar
Foreningen hade 156 (159) medlemmar vid utgdngen av verksamhetsdret 2019 (2018). Under &ret har 16 (15) Gverldtelser skett.

7



@ Org Nr: 769616-7191

Forvaltningsberiittelse for HSB bostadsrattsforening Klingan i Sundbyberg

Flerarsoversikt

Ekonomisk sammanstiilining och nyckeltal i bostadsrattsféreningen

For att gora ekonomin i en bostadsrattsférening enklare att forstd har HSB tagit fram ett antal <& kallade nyckeltal. Dessa nyckeltal
kan anvandas for att jamféra bostadsrattsforeningar med varandra och for att folja utvecklingen hos en enskild
bostadsrattsforening. Syftet ar att skapa trygghet och férstdelse for dig som medlem, kdpare eller dvrig intressent.

Ett nyckeltal &r ett jamforelsetal som syftar till att visa verksamhetens ekonomiska stélining och gora det enkelt for ldsaren att
jamféra exempelvis en bostadsréttsférening med en annan.

For tydlighet och transparens viljer vi att visa vir férenings nyckeltal de senaste fem &ren. Vi visar detta i tabellen nedan och efter
tabellen forklarar vi vad varje nyckeltal betyder.

‘Nyckeltal 2019 2018 2017 2016 2015
Arsavgift, kr/kvm 675 675 675 675 675
Totala Intakter kr/kvm 900 912 925 936 902
Sparande till underhdll och investeringar kr/kvm 200 240 267 292 236
Bel&ning, kr/kvm 10 628 11 356 11 356 11 361 11 380
Rantekanslighet 16% 17% 17% 17% 17%
Drift och underhall kr/kvm 588 531 461 422 393
Energikostnader kr/kvm 159 154 130 127 104
Forklaring av nyckeltal

Arsavgift

Anger hur stor &rsavgiften ar per kvadratmeter boarea exklusive eventuellt separat debiterade avgifter (el, bredband och liknande).
Tank pé att detta &r ett genomsnitt i féreningen. For att rékna ut en enskild bostadsratts &rsavgift ska man utgd frdn bostadsréttens

andelsvérde.

Totala intékter
Anger foreningens totala intakter for rikenskapséret per kvadratmeter boarea och lokalarea. Mé&nga bostadsrattsféreningar har

intsikter utdver &rsavgiften (exempelvis garage- och lokalintékter) och dé syns det hér.

Sparande till framtida underhall och investeringar

Var forening har ett antal stora komponenter som vi sliter pd varje &r (stammar, fonster, tak etc.). Darfor madste vi spara till det
framtida underh8llet och utbytet av dessa komponenter. Detta nyckeltal anger hur stort I6pande dverskott féreningen har per
kvadratmeter boarea och lokalarea varje enskilt ar.

Rent praktiskt gér foreningens sparande till olika saker varje &r (amorteringar, sparande pé bankkonto eller utférda investeringar).
P& i8ng sikt g&r pengarna till de planerade underh&ll och investeringar vi behéver géra, antingen genom att vi har pengar pd
banken eller att vi har amorterat och p8 s3 sitt skapat ett 18neutrymme.

Nyckeltalet kan jamforas med de totala intékterna for att se hur mycket av dessa som blir &ver. Lite langre ner gér det ocksd att se
hur vi réknar ut vért dverskott/sparande.

Beléning, kr/kvm
Bel&ningen fordelas pd kvm-ytan fér bostader och lokaler d8 nyckeltalet avser visa hur stor beldning hela bostadsréttsféreningen
har. For att se hur stor andel av skulden en enskild bostadsratt "ager” ska man utgd frin den bostadsréttens andelsvérde.

Réntekdnslighet
Anger hur manga procent bostadsrattsféreningen behdver héja avgiften med om rantan pé& l3nestocken gar upp med en
procentenhet for att bibehdlla samma sparande till framtida underhall och investeringar.

Drift och underhall
Genomsnittig drift och underh8ll férdelas p8 ytan for bostader ach lokaler och berdknas pé drift och underhall exklusive eventuella

kostnader for planerat underhall.

Energikostnader
Anger vdrme-, vatten- och elkostnader per kvadratmeter boarea och lokalarea for varje riakenskapsdr. Nyckeltalet réknar in
eventuella intakter fr3n separat debitering av dessa kostnader men for bostadsrattsféreningar som betalar sina medlemmars

hush@llsel utan att debitera ut detta blir kostnaderna hagre. 6
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Forvaltningsberittelse for HSB bostadsrittsforening Klingan i Sundbyberg

Ovriga nyckeltal 2019 2018 2017 2016 2015
Nettoomsattning 7 624 7 725 7 832 7 930 7 638
Resultat efter finansiella poster -999 -1 266 -18 197 -335
Soliditet 72% 71% 71% 71% 71%

(Nyckeltal i tkr om inte annat anges)

Foreningens sparande till framtida planerat underhdll och investeringar

Nedan redovisas foreningens sparande till framtida planerade underh8ll och investeringar. Sparandet visar hur mycket likvida
medel féreningen f&tt éver i den lépande driften under rakenskapséret. Darfor tas avskrivningar (som inte péverkar
likviditeten) samt rets planerade underhall bort.

Rérelseintakter 7 624 184
Rérelsekostnader = 7 926 809
Finansiella poster = 695 985
‘Arets resultat -998 610
Planerat underh3all + 282 175
Avskrivningar + 2 413 089
‘Arets sparande 1 696 654
Arets sparande per kvm total vta 200
Forandring eget kapital

Yttre uh Balanserat Arets
Insatser fond resultat resultat
‘Belopp vid 8rets ingéng 237 735 000 1 695 160 -580 204 -1 266 088
Reservering till fond 2019 723 000 -723 000
Ianspréktagande av fond 2019 -282 175 282 175
Balanserad i ny rakning -1266 088 1266088
Arets resultat -998 610
Belopp vid &rets slut 237 735 000 2135985 -2 287 117 -998 610

Férslag till disposition av drets resultat

Styrelsens disposition

Balanserat resultat -1 846 292
Arets resultat -998 610
Reservering till underhlisfond -723 000
Tanspréktagande av underhalisfond 282 175
Summa till stammans férfogande -3 285 727

Stéimman har att ta stéillning till:
Balanseras i ny rakning -3 285 727

Ytterligare upplysningar betraffande féreningens resultat och stéllning finns i efterfoljande resultat- och balansrakning med

tillhorande tillaggsupplysningar. 2
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HSB bostadsriittsforening Klingan i Sundbyberg

2019-01-01  2018-01-01
Resultatrékning 2019-12-31 2018-12-31
Rérelseintiikter
Nettoomsattning Not 1 7 624 184 7 725 449
‘Rorelsekostnader
Drift och underhall Not 2 -5 265 350 -5 329 478
Ovriga externa kostnader Not 3 -61 096 -95 995
Personalkostnader och arvoden Not 4 -187 274 -178 247
Avskrivningar av materiella anlaggningstiligdngar -2 413 089 -2 437 441
Summa rorelsekostnader -7 926 809 -8 041 161
Rorelseresultat -302 625 -315 712
Finansiella poster
Ranteintékter och liknande resultatposter Not 5 14 077 26 920
Réantekostnader och liknande resultatposter Not 6 -710 062 -977 296
Summa finansiella poster -695 985 -950 376
Arets resultat -998 610 -1 266 088

o
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HSB bostadsrittsférening Klingan i Sundbyberg

Balansrakning 2019-12-31 2018-12-31
Tillgdngar
Anliggningstiligdngar
Materiella anldggningstiligangar
Byggnader och mark Not 7 321 414 511 323 827 600
321 414 511 323 827 600
Finansiella anfaggningstiligangar
Andra l8ngfristiga vérdepappersinnehav Not 8 50 500 50 500
50 500 50 500
Summa anlaggningstillgdngar 321 465 011 323 878 100
Omséttningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Avgifts-, hyres- och andra kundfordringar 310 467 7 247
Ovriga fordringar Not 9 2 614 997 10210 671
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 10 401 521 443 598
3 326 985 10 661 516
Kortfristiga placeringar Not 11 4 000 000 1 500 000
Summa omséttningstillgdngar 7 326 985 12 161 516
Summa tillgangar 328791996 336 039 616
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HSB bostadsrittsforening Klingan i Sundbyberg

Org Nr: 769616-7191

Balansrékning 2019-12-31 2018-12-31
[Eget kapital och skulder
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 237 735 000 237 735 000
Yttre underhalisfond 2 135985 1695 160
239 870 985 239 430 160
Ansamiad forlust
Balanserat resultat -2 287 117 -580 204
Arets resultat -998 610 -1 266 088
-3 285 727 -1 846 292
Summa eget kapital 236 585 258 237 583 868
Skulder
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 12 90 000 000 96 160 000
Ovriga 1angfristiga skulder Not 13 380 400 570 600
90 380 400 96 730 600
Kortfristiga skulder
Leverantdrsskulder 443 645 602 375
Ovriga skulder Not 14 244 594 220 196
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter Not 15 1138 099 902 577
1826 338 1725 148
Summa skulder 92 206 738 98 455 748
Summa eget kapital och skulder 328 791996 336 039 616

P
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HSB bostadsrittsforening Klingan i Sundbyberg

2019-01-01 2018-01-01
Kassaflodesanalys 2019-12-31  2018-12-31
Lopande verksamhet
Resultat efter finansiella poster -998 610 -1 266 088
Justering for poster som inte ingdr i kassaflodet
Avskrivningar 2413 089 2437 441
Kassaflode fran 16pande verksamhet 1 414 479 1171 353
Kassaflode frdn féréndringar i rorelsekapital
Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar -287 250 489 079
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder 101 191 32778
Kassafléde fran lopande verksamhet 1228 419 1693210
Investeringsverksamhet
Kassaflode fran investeringsverksamhet 0 0
Finansieringsverksamhet
Okning (+) /minskning (-) av 1&n till kreditinstitut -6 160 000 -0
Ovriga langfristiga skulder -190 200 -190 200
Kassafléde fran finansieringsverksamhet -6 350 200 -190 200
Arets kassaflode -5 121781 1503 010
Likvida medel vid &rets bérjan 11602791 10099 781
Likvida medel vid rets slut 6481010 11602791

I kassaflédesanalysen medréaknas féreningens avrikningskonto, kortfristiga placeringar samt placeringskonto

hos HSB Stackholm in i de likvida medlen.
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HSB bostadsriittsforening Klingan i Sundbyberg
Redovisnings- och virderingsprinciper samt dvriga bokslutskommentarer

Arsredovisningen &r uppréttad i enlighet med drsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
8rsredovisning i mindre foretag (K2).

Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tillgéngar och skulder har vérderats till anskaffningsvarden om inte annat anges nedan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta.
L&n med en bindningstid pa ett &r eller mindre tas i drsredovisningen upp som langfristiga skulder.

Avskrivning fastighet
Principen for K2 &r att endast ny- och tillbyggnader kan aktiveras. De tidigare aktiverade komponenter som i enlighet med
god redovisningssed och tidigare normgivning aktiverats som separata avskrivningsenheter ligger fortsatt kvar med

separata avskrivningsplaner.

Byggnaden skrivs av linjart dver nyttjandeperioden med 0,8% av anskaffningsvardet arligen och total livslangd har bedémts
till 120 &r fran fardigstallandetiden.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhall av féreningens fastigheter sker genom resultatdisposition pa basis av foreningens
underhéllsplan. Avsittning och iansprakstagande frén underh8lisfonden beslutas av styrelsen.

Fastighetsavgift/fastighetsskatt
Fér lokaler betalar foreningen statlig fastighetsskatt med 1 % av taxeringsvardet for lokaldelen.

Inkomstskatt
En bostadsréttsforening, som skatteméssigt ér att betrakta som ett privatbostadsféretag, belastas vanligtvis inte med
inkomstskatt. Beskattning sker med 21,4 % for verksamheter som inte kan hanforas till fastigheten, t ex avkastning pa en

del placeringar.
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HSB bostadsrittsférening Klingan i Sundbyberg

2019-01-01  2018-01-01
Noter 2019-12-31 2018-12-31
Not1 Nettoomsattning
Arsavgifter 5573611 5573 568
Arsavgifter el 298 839 418 644
Arsavgifter vatten 183 436 190 657
Hyror 1049 174 1003 167
Bredband 282 048 282 048
Qvriga intékter 237 109 257 365
Bruttoomsattning 7 624 217 7 725449
Hyresforuster -33 0
7 624 184 7725449
Not 2 Drift och underhan
Fastighetsskétsel och lokalvard 1076 207 683 838
Reparationer 927 199 730908
El 806 501 846 005
Uppvérmning 765 899 777 903
Vatten 271 103 309 837
Sophamtning 197 401 272 145
Fastighetsforsakring 94 708 86 098
Kabel-TV och bredband 296 433 293 116
Fastighetsskatt och fastighetsavgift 63 560 58 040
Férvaltningsarvoden 450 829 368 863
Ovriga driftkostnader 33335 67 076
Planerat underhall 282 175 860 000
5 265 350 5353830
Not 3 Ovriga externa kostnader
Férbrukningsinventarier och varuinkdp 11 326 2776
Administrationskostnader 15777 56 701
Extern revision 13 563 16 088
Medlemsavgifter 20 430 20 430
61 096 95 995
Nota Personalkostnader och arveden
Arvode styrelse 113 750 113 750
Revisionsarvode 6 000 6 000
QOvriga arvoden 22 750 22 400
Sociala avgifter 44 774 36 097
187 274 178 247
Not5  Rénteintakter och liknande resultatposter
Rénteintakter avrakningskonto HSB Stockholm 2711 1867
Rénteintakter HSB placeringskonto 937 2 009
Rénteintdkter HSB bunden placering 9 826 21938
QOvriga ranteintakter 603 1106
14 077 26 920
Not6  Rintekostnader och liknande resultatposter
Réntekostnader langfristiga skulder 710 986 972 570
Ovriga rantekostnader -924 4726
710 062 977 296



&

Org Nr: 769616-7191

HSB bostadsrittsférening Klingan i Sundbyberg

Noter 2019-12-31 2018-12-31
Not 7 Byggnader och mark
Ackumulerade anskaffningsvédrden
Ing8ende anskaffningsvérde byggnader 274 207 138 274 207 138
Ingdende anskaffningsvéarde mark 61 301 000 61 301 000
Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden 335508 138 335508 138
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingdende avskrivningar -11 680 538 -9 267 449
Arets avskrivningar -2 413 089 -2 413 089
Utgdende ackumulerade avskrivningar -14 093 627 -11680538
Utgdende redovisat virde 321414511 323827 600
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad - bostdder 141 000 000 121 000 000
Taxeringsvarde byggnad - lokaler 5 800 000 5400 000
Taxeringsvarde mark - bostéder 68 000 000 51 000 000
Taxeringsvarde mark - lokaler 556 000 404 000
Summa taxeringsvarde 215356 000 177 804 000
iNot 8 Andra langfristiga virdepappersinnehav
Ingdende anskaffningsvarde 50 500 50 500
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden 50 500 50 500
Andel i HSB Stockholm 500 500
Ager Parkering AB Klingan 50 000 50 000
Not 9 Ovriga kortfristiga fordringar
Skattekonto 0 -16 504
Skattefordran 133 987 124 384
Avrikningskonto HSB Stockholm 2 480 074 8 091 828
Placeringskonto HSB Stockholm 937 2 010 963
2614 997 10 210 671
Not10  Férutbetalda kostnader och upplupna intikter
Forutbetalda kostnader 397 271 268 809
Upplupna intakter 4 250 174 789
401 521 443 598

Ovanst&ende poster bestar av firskottsbetalda kostnader avseende kommande rakenskapsar samt

intaktsfordringar for innevarande rékenskapsar.

A
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HSB bostadsriittsférening Klingan i Sundbyberg

Inga vésentliga hindelser har skett efter drets slut

Noter 2019-12-31  2018-12-31
Not 11 Kortfristiga placeringar
Bunden placering 3 manader HSB Stockholm 4 000 000 0
Bunden placering 6 manader HSB Stockholm 0 1 500 000
4 000 000 1500 000
Not12  Skulder till kreditinstitut
Ranteandr Nasta ars
Laneinstitut Lanenummer Rénta dag Belopp amortering
Nordea Hypotek 39788921337 0,70%  2023-06-21 30 000 000 1}
Nordea Hypotek 39788921345 0,60%  2022-06-15 30 000 000 0
Nordea Hypotek 39788921353 0,51%  2020-03-19 30 000 000 0
90 000 000 1]
L&ngfristiga skulder exklusive kortfristig del 90 000 Q00
Om fem 8r bersknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 90 000 000
Stillda sdkerheter
Fastighetsinteckningar stallda for skulder till kreditinstitut 96 857 000 96 857 000
‘Not 13 Ovriga skulder
Hyreskompensation garage 2017-2022 380 400 570 600
) 380 400 570 600
Not14  Ovriga skulder
Momsskuld 54 394 20132
Kallskatt 0 6720
Ovriga kortfristiga skulder 190 200 193 344
244 594 220 196
iNot 15 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
Upplupna rantekostnader 17 767 7 876
Forutbetalda hyror och avgifter 515 688 478 576
Ovriga upplupna kostnader 604 644 416 125
1138 099 902 577
Ovanst3ende poster bestér av forskottsinbetalda intakter avseende kommande rékenskapsdr samt skulder
som avser innevarande rikenskapsar men betalas under nastkommande &r.
Not16  Visentiiga hidndelser efter irets slut

Yo
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HSB bostadsrittsférening Klingan i Sundbyberg
2019-12-31 2018-12-31

Noter
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Borevision av HSB Riksforbund férordnad revisor

Av foreningen vald revisor



Revisionsberittelse
Till foreningsstamman i HSB Brf Klingan i Sundbyberg, org.nr. 769616-7191

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen fér HSB Brf Klingan i
Sundbyberg for ar 2019.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31
december 2019 och av dess finansiella resultat och kassafléde for
aret enligt &rsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar
forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststéller
resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avshitten
Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar och Den
féreningsvalda revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andamélsenliga som grund for véra uttalanden.

Upplysning av sirskild betydelse

Utan att det paverkar vara uttalanden ovan vill vi fasta
uppmérksamhet pa klassificeringen av foreningens skulder till
kreditinstitut i &rsredovisningen. Fdreningen har [an som
klassificeras som langfristiga men forfaller inom ett &r frén
balansdagen och som dérmed &r kortfristiga

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar &ven for den interna
kontroll som den bedomer ar nddvandig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av féreningens farméaga att forisatta verksamheten.
Den upplyser, nar s ar tillampligt, om férhallanden som kan
paverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift, Antagandet om fortsatt drift tiliampas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
{ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mél &r att uppné en
rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet
inte innehafler nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror
pé oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet
ar en hog grad av sakerhet, men &r ingen garanti for att en revision
som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen
kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar
med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk installning under hela
revisionen. Dessutom:

o identifierar och beddmer jag riskerna for vasentiiga
felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som &r tillrackliga och
andamélsenliga for att utgéra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vasentlig felakfighet till f6ljd av
oegentligheter ar hogre &n for en vasentlig felaklighet som
beror p& misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande | maskopi, forfalskning, avsiktiiga utelamnanden,
felaktig information eller asidos&ttande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse for min revision for att
utforma granskningsatgérder som ar [ampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillnérande upplysningar.

e drarjag en slutsats om fampligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
férhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osékerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberattelsen fasta uppmérksamheten pa
upplysningarna i &rsredovisningen am den vasentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
ofillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet fér revisionsberattelsen. Dock kan framtida
handelser eller forhallanden gdra att en forening inte langre
kan fortsatta verksamheten.

o utvarderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen
och innehéllet i &rsredovisningen, daribland upplysningarna,
och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och handelsema pa ett sétt som ger en
réttvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.

Den foreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga
delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal &r att uppna en
rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen har
uppréttats i enlighet med rsredovisningslagen och om
&rsredovisningen ger en rattvisande bild av foreningens resultat
och stéllning.



Rapport om andra krav enligt lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for HSB Brf Klingan i Sundbyberg
for &r 2019 samt av forslaget till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstdmman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledamdter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfdrt revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Vi r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i dvrigt fullgjort
sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillréckliga och
andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande féreningens vinst eller forlust. Vid fdrslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som freningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen
av foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande beddma fdreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation ar utformad s att bokforingen,
medelsforvaltningen och fareningens ekonomiska angelagenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mat betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sakerhet kunna beddma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

= foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda erséattningsskyldighet mot
foreningen, eller

e  panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tilampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningsiagen eller stadgarna.

Vart mél betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta,
#r att med rimlig grad av sakerhet bedoma om férslaget ar forenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for
att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptécka atgarder eller forsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller frlust inte ar forenligt
med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instélining under hela
revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig frémst pé
revisionen av rakenskapema. Vilka tillkommande
granskningsatgarder som utfors baseras pa revisorn utsedd av
HSB Riksforbunds professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa
sadana &tgarder, omraden och forhallanden som &r vasentliga for
verksamheten och dar avsteg och Gvertradelser skulle ha sérskild
betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och prévar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi
granskat om férslaget r forenligt med bostadsréttslagen.
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