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1. Allméinna férutsiittningar

Bostadsrittsfdreningen Kavaljersbacken, registrerades den 26 juli 2007 med
organisationsnummer 769617-0971. Féreningen har till indamé! att frimja
mediemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus upplata ldgenheter 4t

medlemmarna till nyttjande utan begriinsning till tiden.

I enlighet med 3 kap 1 § bostadsrittsiagen har styrelsen uppréttat férevarande
ekonomiska plan.

Forviirvskostnad och arliga kostnader _
Uppgifterna i planen avseende fastighetens forvirv, avser den shutliga berfiknade

kostnaden. Berfkningen av foreningens arliga kapital- och drifiskostnader grondar sig pa
vid tiden for planens upprétiande kéinda fSchallanden.

Fastighetskip
Féreningen avser forvirva fastigheten Sundbyberg Gulmaran 1 f6r ombildning frin

hyresriitt till bostadsritt. For foreningens stillningstagande till forvirvet har uppraitats
férevarande ekonomiska plan. Om erforderlig majoritet erhélls pa foveningsstdmma for
k6p kommer afféren att genomforas under forsta kvartalet 2011.

Afftiren skall genomftras sé att foreningen forvérvar samiliga aktier i ett aktiebolag i
vilket fastigheten finns. Direfter képer foreningen fastigheten frén det dgda bolaget.
Foreningen saljer sedan samiliga aktier. Hirmed blir féreningens enda betydande tillgéng
fastigheten. Den sammanlagda kopeskillingen Rir aktier och fastighet uppgér till

73 000 000 kronor. Lagfartskostnaden bar berfiknats pi detta belopp.

Inflytining
Inflyttning har skett i ligenheterna varfor tilltrade skeit.

Tidpunkt for upplitelse av bostadsritc
Om fSreningen beshutar om kdp av fastigheten avser foreningen till dem som sé tnskar

uppléta lagenheter med bostadsritter pa de villkor med insats och drsavgift som anges i
ligenhetsidrteckningen under avdelning 10. Upplatelserna paborjas i direkt anslutning till
att foreningen tilltrider fastigheten.

Avskrivningar
Fdreningen skall enligt bokféringslagen i sin bokforing gora avskriveingar pa byggnaden.,
Detta paverkar resultatet men inte likviditeten.

Pt
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2. Beskrivning av fastigheten

OBJEKT
Fastighet

Adress
Kommun

Lin

MARK
Area

Planbestfimmelser
Stadsplm
Tomtindelning
Detaljplan
Andamal

Vatten och avlopp
Virme
Dispositionsritt
Lige, omride

Mark, tomt

Sundbyberg Gulméaran 1
Kavaljersbacken 2, 4, 6, 8, 10, 12, 14 och 16, 174 42 Sundbyberg

Sundbyberg

Stockholm

10 204 m2

Datum Aktbeteckning
1963 06 10 0183K-C159
196311 26 0183K-F270
1993 05 27 0183-P93/0527
Bostiader

Ansluten till kommunens allméiona nit
Kommunens fjarrvéirmenst
Aganderst

Beldgen i Or

Gréasmatta, vissa planteringar, hirdgjorda ytor till entréer och
mellan byggnaderna

Forts... Wﬂ W\
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BYGGNAD
Hus

Byggnadsar

Uthyrningsbar area

Standard

Kallarutrymme
Suterréingplan
Entréplan

Ovriga vaningsplan
Vind

Undergrund
Grundliggning
Stomme

Bjilklag

Uppvirmning

Vérmeproduktion

Installationer

Ekonemisk plan 2010 0201 Sid 3
Flerfamiljshus med 3 vaningar och killare/undervining med
huvudsakligen bostider, typkod 320

1965

Uppegifter om bostadsMigenheternas och lokalernas ytor och
utformning framgdr av lagenhetsforteckningen under punkt 10,

Modemn

Foérrad, driftsutrymmen, med mera
Lokaler, driftsutrymmen och forrdd
Bostadsentréer

Bostéider

Flaktrum

Berg

Grundmurar av betong mot berg
Birande viggar av armerad betong
Armerad betong

Vattenburen centralvirme och varmtappvatten i samtliga
lagenheter. Vattenradiatorer. I huvudsak s k en-rorssystem

Ansluten till fjfrrvirme. Fjarrvinmeundercentral med
installationer frin byggnadsaret.

Va.
EL

For beskrivning av byggnaden i Svrigt hinvisas till bilaga B,

Forts... c% W
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Gemensamma Se tvittstuga.

utrymimen

Gemensamhets- Skyldighet att ingd i gemensamhetsanliggning foreli gger.
Anléggningar Se bilaga A,

Servitut Fastigheten ér belastad med kinda servitut, Bilaga A.
Andamal Rittighet Aktbeteckning

Vatten och avlopp Ledningsritt; Last 0183-97/16.3

Fjarrvirme Ledningsratt: Last 0183-93/11.1

Ligenheter inredning

Kort rumsbeskrivning av ligenheterna aterfinns i bilaga B.

Forts..,
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3. Renoveringsbehov

Foreningen har genom ProjektledarHuset AB den 29 april 2010 !4tit besiktiga
fastigheten och tillhérande byggnad med avseende pa skick och underhill. Bolaget har
den 9 maj 2010 avgivit utlitanden héréver, Bilaga B.

Det i utldtandet konstaterade renoveringsbehovet avses 4tgirdas inom de angivna
tidsintervallerna om det inte efter tilltridet av fastigheten visar sig att annan tidsplan kan
tillampas. Uppskattade kostnaderna hirfor ticks av den renoveringsfonder som reserveras
1 anskaffningskostnaden under punkt 6 samt av arliga fondavsittningar.

Fonden fylls pé &ren 3, 4 och 7 genom att foreningen tar upp ytterligare lén,

Kostnaderna for det &rliga I6pande underhillet beddéms ligga inom ramen for den arliga
avgiften,

Légenbeternas inre

Ligenheterna inre skick varierar och beddms som normalt till mycket gott. Enligt
foreningens stadgar avilar det inre underhilisansvaret bostadsrittshavaren med undantag
av vad som némns i ovanstéende stycke. Ingen del av drsavgiften avsitts till fond for inre

underhall.

For kvarvarande hyresrétter avsitter foreningen 1 000 000 kronor fr inre underhall,
4. Forsikring

Fastigheten édr och kommer att vara forsikrad till fullvirde,

Foreningen uppmanar bostadsrittshavare att till sin hemforsikring skaffa sig s4 kallat
bostadsriittstilligg.
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5. TAXERINGSVARDE

Bostider Lokaler

Bygenad 22 832 000 21 860000 [ 032000

Mark 8232000 8 030 (00 232000

SDMMA 31064 000 29 800 00 1 264 000

6. ANSKAFFNINGSKOSTNAD

Kipeskilling 73 000 000

Lagfart 1095 825

Disp medel 1060000 (Omb kosti: o kassa) :
Pantorey 730000 Pantbrev 3009 009
Foud 1 GO0 000 (Reparationer av kvervarande hyresriitter) i
Fond* 12000 000 (Rep enl utlat) 3 500 000 1600000 4000000
SUMMA 88 825 825

Fond fir reparationer ock underhiil;

Totalt underhillsbehov caligt besiktningsrapport 2010 05 09 uppgdr till 20 500 000 kr 87 den narmaste 10 fren,
Av beloppet Iaggs 12 000 000 kri fonden fiir renoveringar redan forsta dret,

Tredje dret Bnar foreningen 3 500 000 kr som lipgs 1 fonden.

Femtc &ret Hinar Foreningen | 000 00O kr sor ocks fages § fonden.

Sjunde deet IAnar foreningen 4 000 Q00 kr som Wpes | fonden.

7. FINANSIERINGSPLAN Insaty 15 000
genomsnitt

Insatser 51891000 Anmslutning 70%

Upplitelseavg 0

Lin 14 695 825 0% 51 891 000
LAn 0

Lin 22239000

SUMMA 88 825 825

Firteckning Vin - f6rdelning Wptider

Belopp Rim% Rtake Amort
Lim 1 10 060 Q00 4,20% 420 000 @ Fastrlinta 4 ér
Lin2 4695 825 3, 0% 173 746 @ Fasiriinta 3 &r
Lin 3 G 3,00% 0 4 Fastrinta2 &r
Lin 4 22239000 3,000 667 17¢ 150 000 TFast rinta 2 &r
Summa 36 934 825 1260 916 150 000
Bel&ning ARE AR3 ARS AR7
perkvin 7474 ‘8§ 060 3232 8951
Genomsnittlls kalkylriinta: 341% 3,49% 3,51% 3,56%

Filr riintor & tillkemmande Iin #r 3, 5 ach 7 anviinds kalkylriinatn 4,2 %,

(&
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8, BERAKNING AY FORENINGENS ARLIGA KOSTNADER OCH PROGNOS

Ar 1
a) Kapitalkostnader

Rintor 1 260916
Amortfavskrivning 150 00D
b) Drift o underhill {inkl moms)

Underhaf 150 DR
Forvaltning, ek 156 000
Tast skotsel 150 060
Arvaden 70 000
Konsulier 30000
Férsiikring 75 400
Renhéllning  {sapon) 100 000
Ventilation 30 000
Virme 750 009
Vaiten 240 00
Stisdning 120 000
Avgifier 5000
8 109 000
Hissar ]
Oftrutzett 164 000
Delsummg 2 134 000
<) [nkomsiskatt 1483
&) Past skatt 113 680
¢) Fond avs yttre - 8,3 % 03 192
SUMMA 3Ta3an
Inflation:

Inftationsiakten berfiknas till 2,6 % per ar.

9. BERAKNING AV FORENINGENS ARLIGA INTAKTER

Arsavgitter 1865626
Bostadshyror 30% 1335449
Metliyra *

Lokaltyror 476 264
Aterfaring ranta i repfond 70 000
Ranteintiikter & ] 1% 5932
SUMMA 3783271
Arsavgift kronor per Lym, 53%
Observera hijningen av

2 3 4
1256418 1398916 1394416
150000 150 00D 150 000

Dollkvm

Lokal

Bastider 416
2176680 2220214 2204518
| 722 1967 2217
1154954 118273 120638
95 522 97910 160 358
3796293 3 987278 4032 247
13871 459 1993 706 1 997 453
1362 158 1 389401 1417 189
0 100 800 103 320
485 789 495 505 505 415
70000 0 0
6887 7 866 3870
3706293 J 987278 4032 247
541 376 7

8
1431916

150 060

2309910
2475
123051
102 867

4126 218

2043 360
1445 533
105 903
515523
¢

9898

4120218

5%

Arsavgiften dver dren. Den beror pd inflation ach ékad belining och diiremed tkade viinetkostnader.

Merhyra Vid stambyte

Utveckling bastadsbyror:

350 kr per minad

ligga pi 2 % per Ar under prognosperioden.

LIKVIDITET 593 192
per 3112 1

638 714 735 624 886 981
2 3 4

Mexl def rémtelage som platen farutsatter berdkras hyressutvecklingen

989 848
5

Sid 7

& 1

1 427 416 1572916
150 Q00 150000
2356 108 2501334
2738 4158
125512 138 575
1D5 438 119294

4 167 212 4 586 277
2047432 2238 361
I 474 443 1 627905
108 551 122 815
525834 580 353
H 0

10953 16 634
4167 212 4586277
592 647
1095286 1663 359
& 11

s
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10. LAGENHETSFORTECKNING

Lok Vin
1 BY
2 BV
3 Bv
4 BY
5 1
(] 1
7 |
8 2
9 2
16 2

11 BV
12 BV
13 BV
i4 BV
15 1
13 1
17 1
18 2
% 2
20 2

21 BV

22 BV

3 BV

24 BV
25 1
26 1
27 1
28 2

2 2

30 2

31 BV

32 By

33 BV

34 BV

35 1

36 1

37 1

8 2

3 2

9 2

Omf

2RokK.
I RoK
1 RoK
2RoK
2RoK
2RoK
2RoK
2ReK
2RoK
2RoK

2 RoK
1 RoK
1RoK
2 RoK
2 RoK.
2RoK
2 RoK
2 RoK
2RoK.
2RoK

2RoK
I RoK
1 KoK
2RekK
2RoK
2RoK
2ZRok
2RoK
2 RoK.
2RoK

2RoK
1 RoK
1RoK.
ZRoK
2RoK
2RoK
4 RoK.
2ReK
2RaK
4 RoK

Yta
kvim

71,0
24,5
24,5
718
71,0
67,0
71,8
7LD
67.0
715

71,0
24,5
24,5
71,5
71,0
67,0
71,5
71,0
67,0
71,5

71,0
24,5
24,5
71,0
1,5
67,0
71,0
75
67,0
71,0

71,0
24,5
245
71,5
71,0
67,0
100,5
71,0
67,0
100,35

Andels- Andelsial

tal

1,4136
0,5846
0,5846
1,4223
1,4136
1,3438
14223
1,4136
1,3438
1,4223

14136
0,5846
0,584¢6
1,4223
1,4136
1,3438
1,4223
14136
1,3438
14223

1,4136
0.5845
09,5846
14136
1,4223
1,3438
1,4136
1,4223
1,3438
1,4136

14136
0,5846
0,5846
1,4223
1,4136
1,3438
1,9634
14136
1,3438
1,9634

Hrsavg

1,4136
0,5846
0,5846
14223
14136
13438
1,4223
14136
1,3438
14223

14136
0,5846
0,5846
1,4223
14136
1,3438
1,4223
14136
1,3438
1,4223

L4136
0,5846
0,5846
1,436
14223
1,3438
1,4136
1,4223
1,3438
14136

1,4136
0,5846
0,5846
1,4223
14136
1,3438
1,5634
14136
1,3438
1,9634

Pris
Fend
Insafsnivi

Ensatser
borfitier

L 047911
433 395
433 395
1054 380
1047911
906 162
1054 380
[ 047 911
896 162
1054 380

1047911
433595
433 395
1054380
1047911
596 162
10543380
1047911
996 162
1054 380

1047911
433 395
433395
1047911
1054 380
996 162

1047911
1054 330
996 162

1047911

1047911
433 395
433 395
1054 380
1047911
996 162
1455432
1047911
995 162
1455432

73 000 000
12 000 60O
15 600

Arsavgift
Aplutning
70%

37675
15582
15582
37908
37675
35815
37908
37675
15815
37908

37675
15582
15582
37908
37675
35815
37908
37675
35 815
37908

37675
15582
15582
37 675
37908
35813
37675
37908
35815
37675

37675
15582
15 582
37908
37675
35815
32327
37675
35815
52327

Arsave
per
min

3 140
1298
1298
3139
3140
2985
3159
3140
2985
3159

3 10
1298
1298
3159
3140
Z985
3159
3140
2985
3158

3140
1298
1298
3140
3159
2985
3 10
3iso
2985
3140

3 140
1298
1258
3159
3140
2985
4 361
3140
2935
4361

Sid8

Hyra Hyra

62 784
26724
26724
63 240
62 820
55388
63 288
62 B6B
50424
63 348

62 784
26724
26724
63 240
652 820
59388
63 288
62 868
59424
63 348

62784
26724
26724
63240
62 820
59 38%
63 288
62 B68
50424
63 348

62 784
26724
26724
63 240
62 820
59 388
86592
62 858
59424
86 676
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THE8A

45
46
L
48
49
50

S
82
53

-4

60

61
62

64
65
66
67
68
69

T2
73
(L]
75
76
77
78
79
8O

Surnia

i1

Sumna
Summa

Viin

BY
BY
BV
BV

N OR R o e

BY
BY
BV
BV

L I S R

BV
BV
BY

L I N

BV
BV
BV
BV

B T OBD e e

Omf

2RoK
1 RoK.
1 RoK
2 RoK
2 RoK
2RoK
2RoK
2RoK
2 RoK
2RoK

2Rek
1RoK
1 RoK
2 RoK
2 RokK
2RokK
2RoK
ZRoK
2 RoK
2RoK

2 RoK
1RoK
1 RoK
2RoK
2RaK
2 Rok
2 RoK
2RoK
2 oK
2RoK

2RoK
1 ReK
1 RoK
2RoK
2 RoK
ZRoK
2RoK
2RoK
2 RokK
2 RoK

Yia
kvin

71,0
24,5
24,5
71,5
71,0
67,0
715
71,0
67.0
71,5

71,5
24,5
24,5
715
710
67,0
71,5
71,0
67,0
75

71,0
24,5
24,5
7,5
71,0
67,0
7,5
71,0
57,0
71,5

715
24,5
24,5
710
71,5
67,0
710
71,5
67,0
71,8

4942,0

100,0
92,0

1920
5134,0

Andels- Andelstal

tal

1,41356
0,5846
0,5846
14223
1,4136
13438
1,4223
1,4136
1,3438
1,4223

1,4223
0.5846
0,5846
1,4223
1,4136
1,3438
1,4223
1,4136
1,3438
14223

14136
0,5846
0,5846
1,4223
1,4136
1,3438
1,4223
1,4136
13438
14223

1,4223
08,5846
0,5846
1,4136
1,4223
1,3438
14136
1,4223
1,3438
14136

1000

Lokal
Lokal

Garage
Parkering

arvavg

1,4136
0,5846
0,5846
1,4223
14136
1,3438
1,4223
1,4136
1,3438
14223

1,4223
0,5846
90,5845
1,4223
14136
13438
1,4223
1,4136
13438
1,4223

14136
0,5846
0.5846
1,4223
1,4136
1,3438
1,4223
1,4136
1,3438
14223

14223
0,5846
0,5846
1,4136
1,4223
1,3438
14136
1,423
1,3438
1,4136

10010

Insatser
horiitter

1047911
433395
433395

1054 380

1047 211
996 162

1054 380

1047 911
996 62

1054 380

1054 380
433 395
433 395

1054 380
1047911
996 162

1054 380

1047911
996 162
1054 380

1047911
433395
433 395
1054 380

1047 911
996 162
1054 330
04791}
996 162
1054 380

1054 380
433 355
433 395
1047911
1054 380
996 162
1947911
1654380
096 162
047911

74 130 008

30
32

Arsavgift
Anlutning
0%

37675
15582
15 582
37908
37675
35815
37908
37 675
353815
37908

37908
15582
15582
37908
37675
35815
37908
37675
35815
37908

37675
15 582
15 582
37908
37675
35 815
37908
37675
35815
37908

37508
15582
15582
37675
37908
35815
37615
37908
35815
37675

2 665 130

589
%1

2665180

Arsavg Hyra
per
mdn

3140
1298
1208
3159
3140
2985
3159
3140
2985
3159

3159
1298
1208
3159
3140
20985
3159
3140
2985
3159

3140
1298
1298
3159
3 140
2983
3159
3140
2985
3159

3159
1258
1208
3140
3159
2985
1140
3159
2985
3140

222098 0,0

95 900
69 000

212 040
100224

476 264

222098

Sid9
Hyra

62 784
26724
26724
63 240
62 820
39388
63 288
62 868
59424
63 348

62 784
26724
26724
63 240
62 820
59388
63 288
62 868
59424
63 348

62784
26724
26724
63 240
62 §20
591388
63 288
62 868
39424
63 348

62 784
26724
26724
63 240
62 820
39 388
£3 288
62 868
59424
63 348

4 451 496
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11, Kiinslighetsanalys

Inflationskinstighet

I denna kalkyl bedims vilken paverkan en 4ndrad inflationstakt in deu 1 den ekonomiska
prognosen under punkt 8 antagna infletionstakten fir for fireningens ekonomi.

Hyrorta antas félja inflationen.

Kalkylkriintan antes vara ofgréndrad,

Andrad  Arsavpift  Arsavgift  Arsaveift  Arsavgift  Arsavgift Arsavgift

{nflation Ar1 Ar2 Ar3 Ard Ars Arg
Per kvm Per kvm Per kvim Per kv Per kvm Per kv
-1% 539 539 573 572 384 583
0% 53% 541 576 877 L1l 592
1% 539 542 579 582 597 600

70 % av bostadsytan motsvarar 3 459 kvm,

Riinfekiinslighet

1 denna kalkyl bedtms vilken paverkan en dndrad riinteniva én dep i ekonomiska proghiosen
under punkt 8 eantagna rantenivin fic fdr fdreningens ekonomd.

Inflationstakten #r ofdréindrad.

Andrad  Avsavgift Arsavgift  Awsavgift  Arsavgift  Arsavgift  Avsavgift

Riinta Ari Ar2 Ard Ard Ars Aré
Per kvm Per kv Per kvim Per kvin Per kvm Per kv
~1% 433 435 4460 462 473 474
0% 539 541 576 517 591 592
1% 646 647 692 693 709 Ti0

Sid 1o

Avsavgift
Ari1i
Per kvm

628
647
665

Arsavgift
Ar11

Per kvm

520
647
74
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12. Sérskilda forhillanden av betydelse for bedémande av foreningens verksamhet
och bostadsrittshavarnas ekonomiska férpliktelser

A. Arsavgifter skall erldggas fr bostadsritterna till bestridande av 16pande utgifter
bestdende av réntor och amorteringar {6r foreningens l4n, skatter,
forsélaingspremier och drift av fastigheten.

Arsavgiften skall beriknas s att den i forhéllande till Higenhetens insatser
kommer att motsvara vad som beldper pd ligenbeten av foreningens kostnader
samt dess avsitining till fonder.

I drsavgifien ingéende konsumtionsavgifter kan beréknas efter forbrukning eller
yienheten,

B. Inom freningen skall foljande fonder bildas:
- Fond for yitre underhail
- Dispositionsfond

Enligt nuvarande stadgar skall avsittning till fond for yitre underhall ske med
minst 0,3 % av taxeringsvirdet fSr hela fastigheten.

C. Upplételseavgift kan uttagas efter beshut av styrelsen.
D. Ivrigt hiinvisas till foreningens stadgar av vilka bland annat framgér vad som

giller vid foreningens upplosning eller likvidation,

Sundbyberg den 1 september 2010

Brf Kavaljersbacken

— ,,f*z"?
%JWMUQW&WM g‘jﬁ, M;"‘f';f,
Kuristina Karlsson Emil Karlsson David Johansson

=l
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13. INTYG

Undertecknade, vilka for det audamal som avses i 3 kap 2 § bostadsritislagen granskat
forestdende ekonomiska plan 2010 09 01 for Bostadsriittsfreningen Kavaljersbacken ,
org nr 769617-0971, far hérmed avge foljande intyg,

Planen innehéller de upplysningar som 4r av betydelse for beddmandet av fSreningens
verksamhet.

Forutsitiningar fir registrering enligt 1 kap 5 § bostadsrittslagen dr uppfyllda.

Som grund f5r bedémmingen av planen har anviants, registreringsbevis, stadgar,
hyreslista, fastighetsdatautdrag, képerbjudande, lokalhyresavtal samt utldtande dver
besiktaing av fastigheten.

P3 grund av den féretagna granskningen kan vi som ett allmint omddme utiala att de
faktiska uppgifterna som l&mnats i planen 4r riktiga och stdrmmer ¢verens med innehéllet
i tillgéingliga handlingar i vrigt med férhillanden som 4r kénda for oss.

1 planen gjorda berdkningar dr vederhiiftiga.

Den ekonomiska planen framstir som hallbar.

Stockholm den 1 september 2010 .

Wu 7 ’ i [M/[’
Stren Bifkelan jell Karlsson
Advokat Advokat

Av Boverket fsrklarade behorig, avseende hela riket, att utfirda intyg angdende planer.

Arvokatfirman Carler KB Delta Advokatbyrd AB
Box 7557 Box 22305
103 93  Stockholin 10422 Stockholm
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Infolorg

ApiaTalio 14 ol st

Fastighetsinformation - Uttkad taxinfo

Fastighetsinformation

Sidalavs

2010-08-30 16.03

All information
Fastighet
Fastighetsbeteckning:
Senast ajourfirt FR:
Senast ajourfirt IR:
Aktualitetsdatum IR:
Fastighelsnyckel:

Inskrivningsmyndighet

Namn och adress:

Telefon:

Forsamling
Farsamlingsnamn:

Tidigare beteckning

Fastighetsheteckning

A-SUNDBYBERG *
GULMARAN:1

Ursprung
Kommun:
Fastighetsbeteckning:

Fastighetens adress

Adressomride
KAVALIERSBACKEN 2
KAVALIERSBACKEN 4
KAVALIERSBACKEN 6
KAVALIERSBACKEN &
KAVAIJERSBACKEN 10
KAVALIERSBACKEN 12
KAVALIERSBACKEN 14
KAVALIERSBACKEN 16

Areal
Omride Summa
Totalt 10.204 m=2

(1,02 ha)

SUNDBYBERG GULMARAN *1
2009-09-10
2000-02-28
2010-08-16
010336749

LANTMATERIET
INSKRIVNING NORRTALIE
BOX 257

761 23 NORRTALIE

0176~205942

SUNDBYBERG

Datum Aktbeteckning

1982-106-01 0183-82/2

SUNDBYBERG
SUNDBYBERG 1:57¢9

Adressplats Girdsadressomréde Kommundel

Land Vatten
10.204 m? 0m2
(1,02 ha) {0,00 ha)

27|,

https://www3.infotorg.se/ff/SokFF Hormat=prini&form=ffnysok&adress=&mode=tax... 2010-08-30




201009242755

Fastighetsinformation - Uttkad taxinfo

Koordinater
Omrdde Koordinatsystem X-koordinat Y-keordinat Punkttyp Karta
1 SWEREF 99 1B 00 6584351.7 148797.5 Centralpunkt -SUNDBYBERG
Inom
omréde
Andel
Andel i
gemensamhetsanldganing: SUNDBYBERG GULLVIVAN GA:1
Andel i
gemensamhetsanldggning: SUNDBYBERG GULLVIVAN GA:2
Andel |
gemensamhetsanldggning: SUNDBYBERG GULLVIVAN GA:3
Atgérd
Atgacd Datum Akthateckning Anteckningar
Tomtmékning 1963-12-09 D183K-G1078
Inférd 1 tomtboken 1563-12-13 D183K-FR54/1963
Ledningsatgérd 1993-11-10 0183-93/11
Fastighetsreglering 1996-06-13 0183-96/5
Ledningsatgérd 1997-12-18 0183-97/16
Fastighetsreglering 2008-10-13 0183-08/17
Fastighetsreglering 2005-09-10 0183-09/6
Rittigheter
Andamal Rattighet Aktbeteckning
FIARRVARME Ledningsratt: Last 0183-93/11.1
VATTEN QCH AVLOPP Ledningsratt: Last 0183-97/16.3
Plan
Gruppkod Aktbeteckning Plan Datum
Planer {Avrepistrering)  Q183K-C15% Stadsplan 1963-06-10
Planer (Avregistrering]  0183K-Fz270 Tomtindelning 1863-11-26
Planer 0183-P93/0527  Detaljplan 1993-05-27

Lagfart
Inskcivningsdag:
Aktnummer:
Identitetsnr:
Lagfaren dgare:
Adress:

https:/wwwS.infotorg.se/f/SokFF ormat=print& form=ffnysokéadress=&mode=tax...

1895-03-01
8504576

556050-2683
FASTIGHETS-AB FORVALTAREN

BOX 7510

Sida2avs

2010-08-30
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Fastighetsinformation - Utdkad taxinfo

Fing:

Anmiérkning:

Inteckningar

Nr Belopp

17407 SUNDBYBERG

Kép 1994-12-12, 32.112,000 KR Avser #ven annan
fastigheter.

Datum Status/Innehavare Anm

1 3,323.000 SEK 9900632 1999-02-05

Totalt

Tidigare dgare
Akthummer:
Identitetsnummer:
Tidigare dgare:
Fing:

Aktnummer:
Identitetsnummer:
Tidigare kigare:
Fang:

Anmdrkning:

Taxeringsenhet
Taxeringsir:
Taxeringsenhet:

Typked:
Taxeringsvirde:

Uppgiftsir:
Areal;

Taxerlngsenhet avser:

Riktvirdeomride:

Taxerad dgare
Juridisk ferm:
Andel:

Agandetyp:
Identitetsnummers
Agare:

Adress:

Virderingsenhet

Typ av varderingsenhet:
Taxvirde efter justering:

https://wwwS5 . infotorg.se/ff/SokFFformat=print&form=finysok&adress=&mode=tax...

3.323.000 SEK

6400042
916400-5788
K/B SUNDBYBERGS BOST,FAST-AB FORVALTAREN

Uppl8telse (tomtréitt) 1964-11-09, Ingen
kbpeskilling

65202280

0o0000-0000

SUNDBYBERGS KOMMUN

Kép 1962-11-20, Ingen képeskiliing
ANM 81/766

2009
267551-4
320

31.064.000 ddrav byggnadsvirde 22,832,000,
markvirde 8.232.000%

2009

13721

Normal enhet {(utan samtax)
183084

Gvriga aktlebolag

i/1

Lagfart, taxerad

556050-2683

FASTIGHETSAKTIEBOLAGET FORVALTAREN

BOX 7510
17407 SUNDBYBERG

Hyreshusmark fir bostider
8.000.000

Sida3avs

2010-08-30
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Byggratt ovan mark i kvm:

Klassificering ay
byggnadsratt:

Riktwvidrde i byggritt i
kr/kvwm:

Riktvardeomride:

Virderingsenhet
(Skattefirvaltningens id):

Koppling till
vérderingsenheat byggnad:

Viirderingsenhet

Typ av virderingsenhet:
Taxvirde efter justering:
Byggritt ovan mark | kvm:

Klassificering av
byggnadsritt:

Riktv&rde 1 byggritt §
kt/kvm;

Riktvirdeomride;

Virderingsenhet
(Skatteforvaliningens id):

Koppling till
vérderingsenhet byggnad:

Virderingsenhet

Typ av varderingsenhbet:
Taxvirde efter justering:
Under byggnad:
Nybyganadsar:

Virdedr:

Bostadsyta i kvim:
Hyresintiikt:

Virderingsenhet
(Skattefirvaltningens id):

Koppling tHl
varderingsenhet mark:

Virderingsenhet

Typ av virderingsenhet:
Taxvirde efter justering:
Under byggnad:
Nybyagnadsér:

Viirdefr:

Affdrslokals yta:
Hyresintékt:

Viirderingsenhet;
(Skattefiirvaltningens id);

Koppling till
virderingsenhet mark:

Fastighetsinformation - Uttkad taxinfo

6178
Uppgift saknas

1.300

183084
5544042

258042

Hyreshusmark for tokaler
232,000

211

Uppyglit saknas

1.100

183084
5545042

258042

Hyreshusbyggn for bostader
21.806.000

Nej

1565

1965

4942

4.136.000

5542042

258042

Hyreshusbygagn E6r lokaler
1.032.000

Nej

1965

1965

210

183.000

5543042

258042

Sidad avs

==l

https://wwwS5.infotorg,se/ff/SokFF format=print&form=ffaysok&adress=&mode=tax... 2010-08-30
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Fastighetsinformation - Utskad taxinfo

Byggnad
Levande Bygglov Avregistrerade
1 0 0

Sida5av3

® InfoTorg | $151, 105 99 Stockholm | Tel 08-738 44 80 | Fax (08-738 48 01 | E-post info@infotorg.se

hitps://www3 infotorg.se/ff/SokFF?format=print& form=ffnysok&adress=&mode=tax...

<7

2010-08-30
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Sundbyberg Gulmairan 1

Sammanstillning av teknisk statusbesiktning som uigor
bilaga till ekonomisk plan,

Stockholn 9 maj 2010

Projeltledarhuset AB

aprajekiledaretigigulmdrantckplanbes dos 1
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Sundbyberg Gulméran 1 - Besiktningsutiitande

1, Uppdrag

Att utfdra teknisk statusbesikining av fastighetens kondition, beddma byggnads-
och installationsdelars dtersthende livslingd sami uppskatia kostnader for dtgér-
dande av dessa och periodisera kostnaderna i tiden. Besikiningen 4r inte av sédan
omfatining att talan enligt jordabalken kan &beropas.

2. Uppdragsgivare

Brf Gulmaran 1 genom Juristfirma Urban Wiman

3. Besiktningen

Besiktningen utfirdes 29 april 2010 och bestod i en okul#ir versyn av nedan be-

skrivna byggnads- och iustallationsdelar, I nedanstdende utlatande ha i huvudsak
endast sidana dtglirder beskriviis vars underhallsansvar faller pa bostadsriitisfore-
ningen. |

Négra mitningar med instrument ¢ller provtagningar 1 Yvrigt har ¢ utforts,

Platsbestk utfirdes 1 5 lgenbeter, som kan anses representativa och i fastighetens
gemensanuna utryinmen och driftsutrymimen. Ingen av fastighetens 3 hyreslokaler
var tillghugliga, Vid besiktningstillfillet var det soligt samt ca 15 grader C.

Kannedom om fastigheten har ocksa erhdilits genom samtal med boende och
fastighetsskotare samt genom ritningsstudier, Redovisade kostnader dr baserade pé
erfarenhetsviirden frén upphandling av likartade tgirder i jimrbara hus,

Vid besiktningen nirvarade:

- Peter Andersson, boende

- David Jansson, boende

- Jan, Fastighets AB Forvaltaren (del av tid)

- Usban Wiman, Juristfinma Urban Wiman

- Hillar Tywuberg, Projektledarthuset, besikiningsman

eipro]thuledarehiptgwimdeantckplaoes.dog 2 W
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Objekiet
Fastighetsbeteckning:
Adress:

Kommui:

Nuvarande dgare:
Vatten / aviopp:

Byggnader:

Byggnadsér:
Marjareal:

Areor:

Ligenheter:

Lokaler:

Parkering:

Standard:

Kéllare / undervining:
Vaningsplan:
Undergrund:
Grundidggning:

Mark, tomt:

Stomine:

Bjélklag:

e\projekifedose!

e,
L'

Sundbyberg Gulméran |

Kavaljersbacken 2-16

Sundbyberg

Fastighets AB Forvaltaren

Ansiutet till konrmunens nét

Flerfamiljshus med 3 vaningar och kéllare /
wndervaning med huvudsakligen bostéder, typkod
320.

1965

11792 m?

4 942 m’
210 m?
5152 m*

Bostéider

Lokaler

Totalt

80 st (i huvudsak 2 rok)

3st

Utvindiga plaiser

Modern

Lgh-foredd, driftsutrymmen, lokaler
Ligenheter

Berg

Grundmurar av betong till berg

Grismatior, naturmeark, planteringar, lekplats,
Hiardgjorda ytor till entréer och pé parkeringar.

Barande viggar av armerad betong.

Armerad betong.
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Yitertak:

Fasat:

Balkonger:

Fanster:

Trapphus:

Entréportar:

Ovriga dorrar:

Inv. viiggar,
Tnv. iak:

Golv:

Koksinredning:

Badmun:

Tviittstugor:

2 \pryekledarsugipulideant chplanbres.don

Asfaltpapp.

Putsade viggelement, fasadtegel pa gavlar och del
av bottenvaning, betongskivor vid balkonger. Plat
pa Vvind®,

Balkongplattor av betong. Aluminiunu#icken.
Platskiiomar. Vissa balkonger inglasade.

3-glas (2+1) isolerglasfonster med innerbige av
1t och ytterbige ay aluminium.

Betongmosaik p& golv. Mélad betong eller mélad
lattbetong pa viigg. Mélade tak. Smideshandle-
dare, smidesricken,

Trépartier med glasinslag,

Lgh-dbtrar av s k sdkerhetstyp, ca hillften etler
teidorrar,
KéllardStrar av std] eller wi

Maélade, tapetserade,
Milade

Parkett i vardagsrum

Linoleummatta i de flesta Svriga run
Linoleummatta i de flesta hallar
Plast- elier linolevmumatta i kok
Avvikelser firekonmer

Diskbiink, elspis, kyl- och fiys, kolfilterfidktar i
pagra, DM 1 ndgra, Inredning i all huvedsak frdn
byggnadsiret, Vitvaror av blandad dlder, Av-
vikelser forekomemer,

Plastmatta pa golv, kakel pd viigg, mélade tak,
fristhende badkar/ duschhdrna, we-stol, tviittstill,
TM i vissa. Sanitetsporslin och sanitetsarmaturer
av blandad alder, Huvuddelen av badrummens
ytskikt och ntrustning fv fifin byggnadséret.

4 T™M, 2 TT, 2 TS, 2 manglay, 1 cenfrifug. Klin-
kergolv i tvitstugor, mélad betong | mangelrum.
Kakel pé viigg 1 tesitistugor, mhlade viiggar i

mangeltummen. g{v(
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Sophantering:

Varmeproduktion:

Varmedistribution;

VA-insiallationen:

Ventilation:

Etinstaliationer;

Allmint:

OVK-status;

Energidekiaration;

Skyddsrum:

Asbest / PCB:

=Aprojektledzrthig gulmivanlehplaghes. dog

Sopnedkast i trapphus anslutet till sopsug samt
miljéstuga for grovsopor.

Anslutet till farrvirme. Utrustming i vivmeunder-
central fran [986. Expansionskér] utbytt,

Vattenradiatorer frin byggnadsaret, Radiator-
ventiler | huvudsak frén ca 1986, Stamregle- .
ringsventiler i huvudsak fran byggnadséret, |

1 princip alla installationer fidn bygenadsiret.
Avlopp av gjutjdmm, vatteninstallationer av
koppar.

Mekanisk franluft, Tilluft via fonsterventiler.
Franlufisfliktarna utbytta for ndgra r sedan.

I princip alla installationer frin byggnadsaret. 3~
fas elinstallationer till de stéire lgenheterna 1-fus
till mindvre.

Byggnader uppfdrda 1945, Fiinstren 8r utbytta
1999, balkonger och yttertak har rencverats. 1
Hvrigt har inga mer genomgripande renoveringar
utfrts,

Godkind OVK finns for aila system. Godkénn-
andet giiller til} 2012,

Utfisrd,

1 byggnaderna finns skyddsrom i bruk. Sévida
inte genomgéng av funktion och inventarier / ui-
rustning utférts nyligen bor detta ntfdras innan ett
forviire,

Det finns ashest i rérisoleringaz, Det kan ocksé .
finnas asbest i kakelfogar. Detta har dock ej i
miitis,

Det fimis PCB 1 viasa fogar i fastigheten. Ingen
PCB-inventering har redovisats,

pa=4
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A.
5.1

S.1a

Alc

S.1d

5.1¢

5.1f

Utlatande

Byggnad

Mark / Grundliggning
Tngen fuktintréingning noterades generellt i kiillaryiterviiggar och inte heller ndgon
Pkéilardoft”. I ett farrad finns dock en smirre fuktfitick.

Inga marksittningar av ndgon betydelse noterades heiler.

Ovrig matkanltiggning i normalt skick, Viss toppkomplettering av asfaltbetong
bedtmns bli akivell om 5-6 &r,

Stamme
Begrénsad och fullt normal sprickbildning 1 golv, bjittklag, trapphusviggar mm.
Inget atghrdsbehov,

Sprickbildning noterades pa tdnga platser i icke birande lagenhetsytterviggar och
1 lgenheters mellanviiggar och i kiiltlmplan, Dessa sprickor iir fullt normala och
bar ingen betydelse for byggnadens konstruktiva biirforfsrmaga.

Fasad

Putsade element med begriinsad sprickbildning. Dilatationsfogar och clement-
fogar innehélier sannolikt PCB. Sanering av dessa méste utforas senast 2012. En
komplett getiomgéng av alla fasader inom négot 8r.

Tegelfasaddelar i tillfredsstéllande skick.

Talk / takavvatining
Yitertak belagt med asfaltpapp i normalt skick. Pappen har ca 6-7 &r kvar till

omliiggning.

Baikonger

Balkonger med betongplattor, riicken och skiiemar i gott skick, Inget &tgiirdsbehov
Ph minst 10 &,

Fénster / fonsterdbyrar
3-glas wé / aluminivmiBnster frdn 1999 1 gote skick. lnget tghirdsbehov,

Fénsterddrrar till balkonger i skick iika fnstren. Inget dtghrdsbehov.
Gemensamma ufrynnen

Entréer och trapphus:

I genomgdende gott skick, Inget tekniskt Atg#rdsbehov.

Entrépartier av tél med glas i gott skick. a:(k g\
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Kéllare Gvrigt: Normali skick med mélade ytskikt. Lite bristfiillig belysning, Inget
tekniskt atgéindsbehov.

Ligenhetsforad:
1 kiilllare med gallerviiggar. Inget dtglivdsbehov,

Tviitstnga:
Gott skick. Maskinpark i all huvndsak mellan 2-5 ér gammal. Inget bedtmt

ftgirdshehov pa ca 10 4,

Sophantering:
Gott skick. Inget Atgérdsbehov,

Installationsutrymmen.
Bygpmissigt i normalt skick. Inget akut tekniskt atgiirdsbehov.

5.1h Léigenheter
5 st lgenheter bestkies flimst for att kunna gra en allinédn beddmming, Lagen-
heterna kan genomgiends anses ha ungefir samma Svergripande ytskikts-, inved-
nings- och ulrustningsstandacd,

1 ett antal badrmm har thtskildsbrott eller andra vattenskador uppstétt under senare
tid. Stammar samt yt- och ttskikt bor darfor inom nérva frantid bytas ut pd ett
kontroilerat sttt

Ansvar for légenheternas inre underhdll kommer efter forviirv att aligga bostads-
rtittshavarna, Fr efter ombildning eventuella kvarvarande bostadsligenheter
uppldtna med hyreseiit, rekommenderas eu Arlig avsiitining fr inve underhall om
ca 3-4 000:- per ldgenhet.

5.1i Lokaler
Ej tillgiingliga. Eget inre underhdllsansvar.

52 VVS-anBiggning

5.2a Virmeproduktion
Virmeviixlarenheter fifn 1986, Svrig uirustning fedn samma tid, Normal livslingd
for virmevixlarenheter dr 25-30 v vilket innebit en Aterstdende teknisk livs-lingd
av ca 3-4 4r,

5.2b Virmedistribution

Vattenburen virme med radiatorer och stammar frdn byggnadséret, Normalt skick.
Normal livslingd pé virmedistributionssystem éverstiger vésentligt andea

zdpeojakidansbrgigeimirantekpluibesdaz 7
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5.2¢

S5.2d

5.3

installationers. Inget tghrdsbehov, Radiatorventiter beddms i huvudsak ba bytts ut
ca 1986 och rekommenderas paraliellt med utbytet av utrustningen i virmeunder-
centralen, Stamregleringsventiler fidin byggnadsaret med ldckage i nagra med re-
kommenderat utbyte inom négot ar.

Avlopp / vatten / sanitet

Avlopp:
Avlopp i gjutidn f8n byggnadsdret, DA det bed6nis att installationen likvil som
badrunmens yt~ och titskikt f uttj4nta bdr hela instatlationen bytas ut inom néra

framtid,

Kallvattensystem av koppar i normalt skick. Utbyte av de delar som berdrs av
kommande avioppsstanbyte rekommenderas.

Tappvarmvatien med status lika kaltvatten, Utbyte sker parallellt och i omfattning
lika med kallvatten ovan. Samtidigt kompletieras installationen med cirkulations-
slinga,

Ventilation
Bostiider:
Mekanisk franluft med fidnluftsfiktar pa vindar / tak. Flaktarna v utbytta ca 2006

och her ing &terstdende teknisk livsiingd.

Godkénd OVK med loptid till 2012 finns.

El-anlliggning

I princip hela elanliggningen dr fidn bygguadsdret. Det beddms att det generellt
finns ca 6-7 &rs dterstiende teknisk livstingd. Elinstallationer inom badrim byts ut

parallellt med VA-stambytet.

WG

aiydpatmdrantekplanhes do¢ 8
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6. Kostnader for att dtgirda brister (kostnadsliige maj 2010)

( angivna kostnader inkluderar entreprenad, byggherrekostaader, finansiella

kostnader och mervirdesskatt )

6.1 Byggnad

6.1a Mark/ Grundliggning
Toppkomplettering av asfalibetongyior, ca 2016

6.1c Fasad
PCB-sanering av fogar, ca 2011

6.1d Tak/ takavvatining
Omlfiggning takpapp, ca 2017

6.1t Ligenheter
Badrumstenovering, ca 2011 /2012

(kostnad se 6.2¢ nedan}

6.2 VVS-anliiggning

6.2abViirmeproduktion och -distribution
Utbyte stamregleringsventiler, ca 2014
Utbyte radiatorventiler, ca 2014
Utbyte utrustning i virmeundercentral, ca 2014

6.2¢ Avlepp/ vatien
Utbyte VA-stammar, ca 2011 /2012
{ink] badrumszenovering samt €l § badrnm)

6.3 Elinstallationer

Utbyte de flesta el-installationer, ca 2017

2\l iedartngigulmiran Lekglasses dog

beddmt 200 kkr

bedsmt 1 500 kkr

oa 600 kkr

250 kkr
350 kiar
300 kkr

ca 14 000 kkr

ca 3 300 kkr |

A
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Sammanfattning:

Bygenader uppférda 1965 i normalt skick Rir byggnadsaret. Atgiirder beskrivna ovan #r
ait betrakia som ett led 1 normalt periodiskt fastighetsunderhall.

ziprofekilatuechipgunimalesplisbisdoe 1 0
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