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Forvaltningsberattelse

Foreningens verksamhet

Féreningen har till &andamal att framja
medlemmarnas ekonomiska intressen genom
att i féreningens hus upplata ligenheter at
medlemmarna utan begransning till tiden.
Medlems ratt i féreningen pa grund av sidan
upplatelse kallas bostadsritt. Medlem som
innehar bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

Foreningens fastighet, Gulmaran 1 i
Sundbybergs kommun férvarvades 2010-12-
16.

Foreningens fastighet bestar av ett
flerbostadshus i tre vaningsplan med 90
lagenheter pa adress Kavaljersbacken 2-16.
Fastigheten byggdes 1965 och har virdear
1992,

Den totala byggnadsytan uppgar till 5 183 kvm,
varav totalytan utgor ligenhetsyta. | féreningen
finns 37 parkeringsplatser och 30 garage.
Foreningen hyr dven ut parkeringar externt. |
dagslaget ar det ko till bdde garage och
parkeringsplatser

Lagenhetsfordelning
26 st 1 rum och kok
62 st 2 rum och kdk

2 st 4 rum och kok

Av dessa lagenheter dr 82 upplatna med
bostadsratt och 8 med hyresritt.

Féreningen ar momsregistrerad avseende
uthyrning av garage- och parkeringsplatser
externt.

Forsdkring till fullvarde for byggnaden har
foreningen tecknat hos Stockholms Stads
Brandforsakringskontor. | avtalet ingér
styrelseférsakring.

Tekniska beskrivningen av fastigheten, vilken
togs fram i samband med képet, anvands som
underlag for de underhallsatgarder som utforts
och planeras. Vid forvarvet av fastigheten 2010
konstaterades att dess skick var sidant att det
kravdes omfattande atgirder de nirmaste aren,
i form av bland annat stambyte, for att férlanga
dess livslangd.
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Tidigare drs genomforda

atgdrder o
Rensning av skogsdungen 2018
maining ppaser 2018
Ink6p av en tvattmaskin, tva 2018
torkskap och en torktumlare

Trappracken 2 st i smide 2017
Rensning av skogsdungen 2016
Nytt cykelrum i port nr 4 2015
;’:J(Zg ’:rykelstall utomhus 50 2015
Nya cykelstall i port nr 14 2015
Beskarning av skogsdungen 2015
Nya utemébler 2015
Partytalt 2015
Tva nya grillar 2015
Nytt staket vid cykelstallet 2014
Beskarning av tradbestandet 2014
Installation av ny elservis 2014
Installation av bergvirme 2013/14
noyjtig/:eg:sstc;? av lokaler till tio 2013/14
Semiunderjordiskavfallsbehéllare 2013
Byte trapphusarmaturer 2013
Hojning takluckor 2013
Stambyte 2012/13
Installation av passersystem 2011
Installation bredband 2010

Férvaltningsavtal avseende teknisk férvaltning
och fastighetsskétsel har féreningen tecknat
med Effekt Konsult & Fastighetsforvaltning AB.
F&r den ekonomiska forvaltningen har
féreningen avtal tecknat med Forvaltning i
Ostersund AB.

Bostadsriittsféreningen registrerades
2007-07-26 hos Bolagsverket och féreningens
ekonomiska plan registrerades 2010-10-18.
Féreningen har upprattat en ny ekonomisk plan
som registrerades 2013-12-30.

Féreningens nuvarande géllande stadgar
registrerades 2007-07-26. En stadgeindring ar
paborjad och kommer att registreras under
2020. Styrelsen har sitt sate i Stockholms l3n,
Sundbybergs kommun.
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Féreningens skattemdssiga status ar att betrakta
som ett dkta privatbostadsforetag.

Féreningen ar idag medlem i Fastighetsdgarna
och Bostadsratterna.

Medlemsinformation

Medlemmar i féreningen uppgick vid arets
borjan till 98 medlemmar. Nytillkomna
medlemmar under aret dr 10 Antalet
medlemmar som avgatt under aret ar 9.
Medlemsantalet i féreningen vid arets slut ar
99. Under aret har 7 dverlatelser skett och 2
upplatelser fran hyresrétt till bostadsritt.

Vid lagenhetsGverlatelser debiteras kdparen en
Overlatelseavgift pa fn 1 183 kr.
Pantsattningsavgift debiteras kbparen med f n
473 kr.

Styrelsen har sedan ordinarie féreningsstamma,
2019-06-27 och ddrmed pafoljande
styrelsekonstituering haft féljande
sammansattning:

Kristina Karlsson ledamot/ordf
Per Gunolf ledamot/kassor
Lena Sundqvist ledamot/sekr.
Heino lkonen ledamot

Klas Eriksson ledamot

Carina Waimon suppleant

Till revisor har Nexia Revision Stockholm KB
valts med Per Artvin som huvudansvarig
revisor.

Valberedningen bestar av Hanna Lagerquist och
Goran Norlin, varav den férstnamnde ar
sammankallande.

Styrelsesammantrédden som protokollforts
under aret har uppgatt till 14 st. Dessa ingar i
arbete med den kontinuerliga férvaltning av
foreningens fastighet som styrelsen under aret
arbetar med. Féreningens firma har tecknats av
tva ledaméter i forening.

Handelser under rakenskapsaret

Ett stort projekt som styrelsen har fortsatt att
arbeta med under stAmmoaret dr pabyggnaden
av fastigheten. Detaljplaneprocessen ar
avslutad. Detaljplanen 6verklagades till Mark-
och miljddomstolen 2017-06-22. Dom
meddelades av Mark-och miljédomstolen i
Nacka Tingsratt 2017-11-06. Mark- och
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miljddomstolen avslog dverklagandet,
detaljplanen vann laga kraft 2017-11-27.
Det fortsatta férdjupningsarbetet avseende
pabyggnaden under 2018 ledde fram till det
informationsmdéte som holls 2019-02-05 och
extrastamman som holls 2019-02-21.

Styrelsens arbete fortsatte efter extrastamman
med att styrelsen ldmnade in en
bygglovsforfragan i februari 2019, vilket var ett
krav ifran bygglovsenheten i Sundbybergs
kommun. Processen fortsatte med
forberedande arbete och flera utredningar i
enlighet med bygglovsenhetens direktiv infor
den kommande inldmningen av anstkan om
bygglov.

Anstdkan om bygglov lamnades in 2019-11-29.
Efter det har styrelsen arbetat med att besvara
alla kompletteringsfragor och genomfort
fordjupade studier enligt bygglovsenhetens
krav.

Arendet kommer nu snart att tas upp i
byggnads-och tillstandsnamnden.

Efter ett beviljat bygglov fortsatter arbetet med
ett detaljerat och foérdjupat projekteringsarbete
infor det tekniska samradet, som dven det
maste bli godkant innan ett startbesked beviljas
av kommunen.

Foreningens resultat for ar 2019 ar -603 Kkr,
vilket kan jamféras med resultatet for ar 2018
som var -485 Kkr. | resultatet ingar
avskrivningar pa 739 Kkr vilket ar en
bokféringsmassig vardeminskning av
foreningens fastighet och inventarier och den
posten paverkar inte féreningens likviditet.
Exkluderar man avskrivningarna blir resultatet
136 Kkr.

En av féreningens enskilt stérsta kostnadspost
ar rantekostnaden och den har under ar 2019
oOkat vilket beror pa den hogre rantenivan som
belastat foreningen.

Tittar man pa féreningens likviditetsflode som
aven innefattar investeringar samt
finansieringsdelen i form av 1an och upplatelser
har foreningen ett positivt kassafléde.
Anledningen till detta ar att foreningen under
aret har upplatit 2 hyresratter. | kassaflodes-
analysen aterfinns mer information om arets
likviditetsflode. Det 6verskottskapital som
féreningen har fatt in under aret kommer att
anvandas till framtida investeringar och
underhallsatgirder pa fastigheten.
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Arsavgifterna har varit oférindrade sedan 2014 ; Kostnad/

och i samband med budgetarbetet infor ar Fanerann g saide a Mkr.
2020 beslutade styrelsen om att ligga kvar pa Fasadrenovering 2021/2023 7.4
samma avgiftsniva. Takrenovering 2021/2023 6
Inga investeringar i fastigheten har genomforts Asfaltering 2021/2023 35
under verksamhetsaret. Byte av spillvattensystem 2021/2023 3,7
Byte av dagvettanledningar 2021/2023 1,2

Planerat underhdllsbehov av féreningens .

R . . Grundmurstat 2021/2023 1,6
fastighet beraknas till 25,8 Mkr, se bredvid. Till i u smning .
det planerade underhallet samlas medel via Renovering av balkong/récken 2021/2023 24

arlig avsattning till féreningens yttre
underhallsfond med minst 0,3 % av
taxeringsvéardet pa fastigheten. Fonden for
yttre underhall redovisas under bundet
eget kapital i balansrakningen.

U
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Forandring Eget kapital

Inbetalda Upplatelse- Balanserat Arets

insatser avgifter Yo ond resultat resultat T
Belopp vid arets ingéng 69282999 19653860 1137141 -4571340 -485835 85016825
Resultatdisp enl stamma:
Avsiattning till yttre fond 184 800 -184 800
Balanseras i ny rakning -485 835 485 835
Upplatelser 1429557 2313313 3742870
Arets resultat -603595  -603 595
Belopp vid arets utgang 70712556 21967173 1321941 -5241975 -603 595 88 156 100
Flerarsoversikt
2019 2018 2017 2016 2015
Nettoomsattning, Kkr 3013 3113 3214 3225 3340
Resultat efter finansiella poster, Kkr -603 -486 -63 -169 -450
Soliditet, % 73,1 72,4 71,9 72,2 66,4
Sj;:g“;’;‘tttts"yi;ﬁ’g'“ pet feims 466 466 466 466 466
Lan per kvm bostadsrittsyta, kr 6760 6 896 7 005 7 005 8975
Insats per kvm bostadsrittsyta, kr 14 869 15167 15174 15174 15166
Genomsnittlig skuldranta, % * 0,98 0,74 0,77 1,34 1,88
Fastighetens belaningsgrad, % ** 28,9 28,8 28,6 28,4 35,6

* Genomsnittlig skuldranta definieras som bokférd kostnad for lanerantor i férhallande till genomsnittliga fastighetslan.
** Fastighetens belaningsgrad definieras som fastighetslan i forhallande till fastighetens bokférda virde.

Resultatdisposition

Forslag till behandling av féreningens resultat:

Balanserat resultat -5241974

Arets resultat -603 595
-5 845 569

Styrelsen féreslar att:

Till yttre fond avsatts 234000

I ny rdkning 6verféres -6 079 569
-5 845 569

Betraffande foreningens resultat och stéllning i 6vrigt hinvisas till efterféljande resultat- och balans-

rakning, kassaflédesanalys samt noter. Alla belopp uttrycks i svenska kronor dir ej annat anges.

I/~
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RESULTATRAKNING

Rérelsens intdkter m.m.
Arsavgifter och hyresintikter
Ovriga rorelseintakter

Summa rorelsens intiakter m.m.

Roérelsens kostnader
Driftkostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar

Summa rorelsens kostnader

Rorelseresultat
Resultat fran finansiella poster

Ranteintakter
Rantekostnader

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

7M5

2019-01-01
Not 2019-12-31

2 3013002
399

3013401

w

-1 865055
-474 959
5 -233 628

D

-739 226

-3312 868

-299 467

5165

-309 293

-304 128

-603 595

-603 595
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2018-01-01
2018-12-31

3113331
402

3113733

-2 044 993
-424 788
-181 359

-718 588

-3369 728

-255 995

4251

-234 091

-229 840

-485 835

-485 835
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR

Anlaggningstiligdngar

Materiella anléggningstillgdngar
Byggnader och mark

Inventarier

Installationer

Pagaende nyanliggningar

Summa materiella anldggningstillgdngar

Summa anlaggningstillgdngar
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Hyresfordringar

Ovriga fordringar

Foérutbetalda kostnader och upplupna intikter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Summa omsittningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR

8/15

2019-12-31
Not

108 817 863
393 465
18769

N 00N O

116 408 516

116 408 516

111767
14 927

10 173 679

300 373

3845 631

4146 004

120 554 520

7178419

2018-12-31

109 466 705
470037
32581

5325534

115 294 857

115 294 857

89 218
7480

188 255

284 953

1804 532
2089 485

117 384 342

£
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BALANSRAKNING 2019-12-31 2018-12-31
Not

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 92 679729 88 936 859

Yittre fond 1321941 1137 141

Summa bundet eget kapital 94 001 670 90 074 000

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -5241 975 -4 571 339

Arets resultat -603 595 -485 835

Summa fritt eget kapital -5 845 570 -5057 174

Summa eget kapital 88 156 100 85016 826

Langfristiga skulder 11

Skulder till kreditinstitut 31 500 000 31 500 000

Summa langfristiga skulder 31 500 000 31500 000

Kortfristiga skulder

Leverantoérsskulder 455 645 481 624

Aktuell skatteskuld 10025 7 536

Ovriga skulder 61420 0

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 12 371 330 378 356

Summa kortfristiga skulder 898 420 867 516

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 120 554 520 117 384 342

Wy
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KASSAFLODESANALYS 2019-01-01 2018-01-01
2019-12-31 2018-12-31
Den lopande verksamheten
Rorelseresultat -299 467 -255 995
Avskrivningar 739 226 718 588
Erhallen ranta mm 5165 4251
Erlagd ranta -309 293 -234 091
Kassafléde fran den I6pande verksamheten
fore forandringar av rérelsekapital 135 631 232753
Kassafléde fran férandringar av rérelsekapital
Minskning(+)/6kning(-) av kundfordringar -22 549 4 467
Minskning(+)/6kning(-) av fordringar 7 129 -7 759
Minskning(-)/6kning(+) av leverantdrsskulder -25 979 50226
Minskning(-)/6kning(+) av kortfristiga skulder 56 883 -142 790
Kassafléde fran den Iépande verksamheten 151 115 136 897
Investeringsverksamheten
Forvarv av inventarier 0 -146 723
Férvarv av pagédende nyanldggningar och férskott avseende mate -1852 885 -1 441 258
Kassafléde fran investeringsverksamheten -1 852 885 -1 587 981
Finansieringsverksamheten
Inbetalda insatser 2491162 1054 380
Upplatelseavgifter 1251708 1204 948
Kassafléde fran finansieringsverksamheten 3742870 2259 328
Forandring av likvida medel 2041100 808 244
Likvida medel vid arets bérjan 1804 532 996 288
Likvida medel vid arets slut 3845632 1804 532

<y
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NOTER

Not 1 Redovisningsprinciper

Redovisningsprinciper
Arsredovisningen r uppréttad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnimndens allménna rad
(BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre féretag. Principerna r ofériandrade jamfért med foregdende ar.

Virderingsprinciper m.m.
Tillgangar, avsattningar och skulder har virderats till anskaffningsvirden om inget annat anges nedan.

Materiella anldggningstillgdngar

Materiella anléggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvirde med avdrag fér ackumulerad virdeminskning
och eventuella nedskrivningar. Tillgangarna skrivs av linjirt &ver tillgdngarnas nyttjandeperiod. Féljande
avskrivningar tillimpas:

Byggnad 200 ar

Fastighetsforbéttringar 100 ar
Inventarier  5- 25 &r
Installationer 5 &r

Fastighetsskatt / Fastighetsavgift

Féreningen beskattas idag genom en kommunal fastighetsavgift fér bostadsdelen som antingen ir ett fast
belopp per lagenhet eller 0,3 % av taxeringsvirdet for bostadsdelen. Det lidgsta av dessa virden utgor
féreningens fastighetsavgift som fér rikenskapsaret dr 1 377 kr per lagenhet.

Fond fér yttre underhdll

Enligt bokféringsndmndens allménna rad, ska reservering fér framtida underhall redovisas under bundet eget
kapital. Avsattning till fonden sker, genom en arlig omféring mellan fritt och bundet eget
kapital.lanspraktagande av fonden fér planerat underh3ll sker pd samma sitt.

Noter till resultatriakningen

Not2 Arsavgifter och hyresintikter 2019 2018
Arsavgifter bostider 2137258 2111501
Hyresintakter bostider 530762 649 328
Hyresintakter garage 177 479 184 194
Hyresintakter p-plats 146 316 142 457
Bredband och kabel-tv 6450 8 325
Overlatelseavgifter 5684 5672
Pantsittningsavgifter 4124 6 307
Ovriga hyresintikter 4929 5548
Summa arsavgifter och hyresintikter 3013002 3113332

{5//
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NOTER

Not 3

Not 4

Not 5

Driftskostnader

Fastighetsskotsel inkl stad
Tradgardsskotsel samt yttre skdtsel
Snorojning, sandning

Fastighetsel

Varme

Vatten

Renhalining

Kabel-TV

Bredband

Fastighetsavgift
Fastighetsforsakring
Forsakringsskador

Reparationer och underhall
Férbrukningsmaterial och inventarier
Ovriga driftkostnader

Summa driftkostnader

Ovriga externa kostnader

Revision

Ekonomisk forvaltning, grundavtal
Ekonomisk forvaltning, extra
Konsultkostnader

It-kostnader

Bankkostnader

Kostnad fér medlemsmoten
Ordningstéllande féreningslokal
Ovriga administrationskostnader

Summa 6vriga externa kostnader

Personalkostnader

Styrelsearvode verksamhetsaret 18/19
Styrelsearvode verksamhetsaret 19/20
Arvode till valberedningen

Sociala kostnader

Summa personalkostnader

12/15

2019

143 535
159 644
94 095
380 925
238 643
180 291
126 274
57 059
69 220
123 930
72425
42 465
139471
33176
3902

1865055

2019

18 980
124 636
15068
48 044
2830
3773
171 887
30 802

58 939

474 959

2019

40 000
135000
6 000
52 628

233 628

2018

150 190
132020
89 927
371 409
342072
177 033
115473
55844
69 220
120 330
81114
158 085
125325
40 564
16 387

2 044 993

2018

19 409
122 335
16 284
42 375
6 040
3927
140 665
22474
51279

424788

2018

132000
0

6 000
43 359

181 359
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NOTER

Noter till balansrdkningen

Not 6

Not 7

Not 8

Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvirde
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat virde

Redovisat varde byggnader
Redovisat vérde fastighetsforbattringar
Redovisat virde mark

Summa redovisat virde

Taxeringsvdrde
Taxeringsvardet for féreningens fastigheter:
varav byggnader:

Inventarier

Ingdende anskaffningsvirde
Arets anskaffningar

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgadende redovisat virde

Installationer

Ingdende anskaffningsvirde
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

13115

2019-12-31

113 698 373

113 698 373
-4 231 668

-648 842

-4 880 510

108 817 863

51180793
35615070

22022 000

108 817 863

78 000 000
47 000 000

2019-12-31

807 893
0

807 893

-337 856
-76 572

-414 428

393 465

2019-12-31

171 959

171 959

-139 378
-13 812

-153 190

18 769

2018-12-31

113 698 373

113 698 373
-3 582 826

-648 842

-4 231 668

109 466 705

51448714
35995991

22 022 000

109 466 705

61 600 000
41 000 000

2018-12-31

661170

146 723

807 893

-281 922
-55 934

-337 856

470 037

2018-12-31

171 959

171 959

-125 566
-13 812

-139 378

32581

Brf Kavaljersbacken Org.nr 769617-0971



NOTER

Not 9

Not 10

Not 11

Not 12

Pagaende nyanliggningar 2019-12-31 2018-12-31
Ingdende anskaffningsvarde 5325534 3884 275
Inkdp 1852885 1441 258
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 7 178 419 5325534
Utgaende redovisat virde 7 178 419 5325534
Pagaende nyanliggningar avser pabyggnadsprojektet.

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 2019-12-31 2018-12-31
Fastighetsforsakring Brandkontoret 46 493 46 444
Forsakring Anticimex 3 806 20113
Kabel-TV 14 613 14 263
Bredband 69 220 69 220
Ovriga forutbetalda kostnader 39 547 38 215
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intikter 173 679 188 255
Langfristiga skulder 2019-12-31 2018-12-31
Lan SBAB 31 500 000 31 500 000
Summa langfristiga skulder 31 500 000 31 500 000
Kreditgivare Villkorsidndring  Rénta % Amortering Skuld per

2020 2019-12-31
SBAB rorlig 0,98 8 000 000
SBAB rorlig 0,97 4000 000
SBAB rorlig 1,11 8 750 000
SBAB rorlig 1,07 3750 000
SBAB rorlig 1,11 7 000 000
Summa langfristiga skulder 31 500 000
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 2019-12-31 2018-12-31
Foérutbetalda hyror & avgifter 225968 216 579
Upplupna rintekostnader 20 908 13 149
Fjarrvarme och el 71350 88 201
Ber&knat revisionsarvode 19 000 19 000
Ovriga upplupna kostnader 34104 41 427
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intikter 371 330 378 356

14/15
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NOTER

Ovriga noter
Not 13 Stéllda sikerheter

Fastighetsinteckningar
Summa stillda sikerheter

Sundbyberg 2020- 0 & —| O

2019-12-31 2018-12-31
41 000 000 41 000 000
41 000 000 41 000 000

Kristina Karlsson Heino Ikonen

A OO o 79/7/7?/“

Per Gunolf Klas Eriksson

Min revisionskérattel§e har Idmnats den

/Per Artvin
/ . .
Auktoriserad revisor

r g
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Lena Sundqvist

Brf Kavaljersbacken Org.nr 769617-0971



Gamla Brogatan 32

Nexia

101 38 STOCKHOLM

Revision Stockholm

Fax: 08 - 562 56199
info@nexia.se

www.nexia.se

REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstdmman i Brf Kavaljersbacken
Org.nr. 769617-0971

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av &rsredovisningen for Brf Kavaljersbacken for ar 2019.

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i
alla vasentliga avseenden réttvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31 december
2019 och av dess finansiella resultat for ret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberttelsen ar
forenlig med arsredovisningens Svriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststéller resultatrikningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i
Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs nirmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Jag r
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrackliga och dndamalsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen upprittas och att den ger en réttvisande bild
enligt &rsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer &r
nédvéndig for att uppritta en drsredovisning som inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pé oegentligheter eller pa fel.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av foreningens férmaga att
fortsétta verksamheten. Den upplyser, nér s 4r tillampligt, om forhallanden som kan paverka formégan
att fortsétta verksamheten och att anvianda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Viéra mél dr att uppna en rimlig grad av sédkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehéller négra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel, och att
lamna en revisionsberittelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet 4r en hog grad av
sakerhet, men dr ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka en vésentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppstéa pa
grund av oegentligheter eller fel och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvéntas paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk installning under hela revisionen. Dessutom:
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* identifierar och bedomer jag riskerna for vésentliga felaktigheter i rsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller pa fel, utformar och utfér granskningsatgérder bland annat utifrén dessa
risker och inhémtar revisionsbevis som 4r tillrackliga och dndamalsenliga for att utgéra en grund for
vara uttalanden. Risken for att inte upptacka en visentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter ar hogre
an for en visentlig felaktighet som beror p4 fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, férfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller &sidoséttande av intern
kontroll.

* skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse fér min
revision for att utforma granskningsatgérder som ar limpliga med hénsyn till omsténdigheterna, men
inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

* utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

* drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid
uppréttandet av arsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon visentlig osikerhetsfaktor som avser sddana hindelser
eller forhdllanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens formaga att fortsitta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vésentlig osdkerhetsfaktor, méste jag i
revisionsberattelsen fdsta uppmarksamheten pé upplysningarna i rsredovisningen om den visentliga
osékerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar 4r otillrickliga, modifiera uttalandet om
drsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdamtas fram till datumet for
revisionsberéttelsen. Dock kan framtida héndelser eller férhallanden gora att en férening inte langre kan
fortsdtta verksamheten.

* utvérderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen,
déribland upplysningarna, och om &rsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héandelserna pa ett sétt som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag méste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
déribland de betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf
Kavaljersbacken for ar 2019 samt av forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller
forlust.

Jag tillstyrker att féreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledamdter ansvarsfrihet for rikenskapséret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nidrmare i
avsnittet "Revisorns ansvar". Jag 4r oberoende i forhéllande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i &vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrickliga och dndamalsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i Svrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlépande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation ar utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter i Gvrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mél betraffande revisionen av forvaltningen, och dirmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att
inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot
1 ndgot vasentligt avseende:

* foretagit négon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot foreningen, eller

* pé négot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mél betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och
ddrmed mitt uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sikerhet bedéma om forslaget ar forenligt
med bostadsrittslagen.

Rimlig sékerhet 4r en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgarder eller fSrsummelser som kan foranleda
erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust inte 4r forenligt med bostadsrittslagen.
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder jag professionellt omdéme och har
en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och
forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av
rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsétgérder som utfors baseras pa min professionella
bedémning med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebir att jag fokuserar granskningen pa
sadana dtgérder, omraden och forhallanden som ér vdsentliga for verksamheten och dér avsteg och
overtradelser skulle ha sarskild betydelse for féreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgirder och andra férhallanden som &r relevanta fér mitt uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag fér mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande
foreningens vinst eller forlust har jag granskat om férslaget 4r forenligt med bostadsrittslagen.
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