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Forvaltningsberattelse

Foreningens verksamhet

Féreningen har till indamal att framja
medlemmarnas ekonomiska intressen genom
att i féreningens hus uppléta ldgenheter at
medlemmarna utan begrénsning till tiden.
Medlems réatt i féreningen pa grund av sddan
upplatelse kallas bostadsritt. Medlem som
innehar bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

Féreningens fastighet, Gulmaran 1
Sundbybergs kommun férvirvades
2010-12-16.

Féreningens fastighet bestar av ett
flerbostadshus i tre vaningsplan med 90
lagenheter pa adress Kavaljersbacken 2-16.
Fastigheten byggdes 1965 och har vardear
1992.

Den totala byggnadsytan uppgar till 5 183 kvm,
varav totalytan utgér lagenhetsyta. | féreningen
finns 37 parkeringsplatser och 30 garage.
Féreningen hyr dven ut parkeringar externt. |
dagslaget ar det ko till bAde garage och
parkeringsplatser.

Lagenhetsfordelning

26 st 1 rum och kék

62 st 2 rum och kok
2 st 4 rum och kok

Av dessa lagenheter &r 80 upplatna med
bostadsratt och 10 med hyresritt.

Féreningen &r momsregistrerad avseende
uthyrning av garage- och parkeringsplatser
externt.

Forsdkring till fullvirde fér byggnaden har
féreningen tecknat hos Stockholms Stads
Brandférsakringskontor. | avtalet ingar
styrelseforsakring.

Tekniska beskrivningen av fastigheten, vilken
togs fram i samband med ké&pet, anvinds som
underlag for de underhallsatgarder som utférts
och planeras. Vid forvarvet av fastigheten 2010
konstaterades att dess skick var sddant att det
kravdes omfattande atgirder de ndrmaste aren,
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i form av bland annat stambyte, fér att férlanga
dess livslangd.

Tidigare drs genomférda

dtgdrder

Trappracken 2 st i smide 2017
Rensning av skogsdungen 2016
Nytt cykelrum i port nr 4 2015
:;llzggkelstall utomhus 50 2015
Nya cykelstall i port nr 14 2015
Beskarning av skogsdungen 2015
Nya utemébler 2015
Partytalt 2015
Tvanya grillar 2015
Nytt staket vid cykelstillet 2014
Beskarning av tradbestandet 2014
Installation av ny elservis 2014
Installation av bergvirme 2013/14
noygllaglggeg:;;itc:: av lokaler till tio 2013/14
Semiunderjordiskavfallsbehallare 2013
Byte trapphusarmaturer 2013
H6jning takluckor 2013
Stambyte 2012/13
Installation av passersystem 2011
Installation bredband 2010

Férvaltningsavtal avseende teknisk férvaltning
och fastighetsskotsel har féreningen tecknat
med Effekt Konsult & Fastighetsférvaltning AB.
F6r den ekonomiska férvaltningen har
féreningen avtal tecknat med Férvaltning i
Ostersund AB.

Bostadsrdittsforeningen registrerades
2007-07-26 hos Bolagsverket och féreningens
ekonomiska plan registrerades 2010-10-18.
Féreningen har uppréttat en ny ekonomisk plan
som registrerades 2013-12-30. Féreningens
nuvarande gallande stadgar registrerades
2007-07-26. En stadgeandring ar p&bérjad och
kommer att registreras under 2019. Styrelsen
har sitt sate i Stockholms Ian, Sundbybergs

kommun. 6{
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Féreningens skattemdissiga status ar att betrakta
som ett dkta privatbostadsforetag.

Féreningen ar idag medlem i Fastighetsdgarna
och Bostadsratterna.

Medlemsinformation

Medlemmar i féreningen uppgick vid arets
bérjan till 103 medlemmar. Nytillkomna
medlemmar under aret &r 8 Antalet medlemmar
som avgatt under aret ar 13. Medlemsantalet i
féreningen vid arets slut ar 98. Under aret har 8
dverlatelser skett och 1 upplatelse fran
hyresratt till bostadsratt.

Vid lagenhetsoverlatelser debiteras kdparen en
bverlatelseavgift pafn1 163 kr.
Pantsattningsavgift debiteras koparen med f n
465 kr.

Styrelsen har sedan ordinarie foreningsstamma,
2017-06-15 och darmed pafdljande
styrelsekonstituering haft féljande
sammansattning:

Kristina Karlsson ledamot/ordf.
Per Gunolf ledamot

Lena Sundqvist ledamot
Heino lkonen ledamot

Klas Eriksson ledamot
Carina Waimon suppleant

Till revisor har Nexia Revision Stockholm KB
valts med Per Artvin som huvudansvarig
revisor.

Valberedningen bestar av Hanna Lagerquist och
Goran Norlin, varav den forstnamnde ar
sammankallande.

Styrelsesammantrdden som protokollférts under
aret har uppgétt till 14 st. Dessa ingar i arbete
med den kontinuerliga forvaltning av
féreningens fastighet som styrelsen under aret
arbetar med. Féreningens firma har tecknats av
tva ledamoter i forening.

Handelser under rakenskapsaret

Ett stort projekt som styrelsen har fortsatt att
arbeta med under stimmoaret ar pabyggnaden
av fastigheten. Detaljplaneprocessen ar nu
avslutad. Detaljplanen 6verklagades till Mark-
och miljedomstolen 2017-06-22. Dom
meddelades av Mark-och miljodomstolen i
Nacka Tingsratt 2017-11-06. Mark- och

4/15

miljédomstolen avslog 6verklagandet,
detaljplanen vann laga kraft 2017-11-27.
Det fortsatta fordjupningsarbetet avseende
pabyggnaden under 2018 ledde fram till det
informationsmote som hélls 2019-02-05 och
extrastdmman som hélls 2019-02-21.

Arbetet har efter extrastamman fortsatt med
férberedande arbete och utredningar infor den
kommande inldmningen av ansékan om bygglov.

Féreningens resultat fér ar 2018 ar - 486 Kkr,
vilket kan jamféras med resultatet fér ar 2017
som var -63 Kkr. Férandringen beror framst pa
6kade driftskostnader i jamforelse med
foregaende ar.

| resultatet ingar avskrivningar pa 719 Kkr
vilket &r en bokféringsmassig vardeminskning
av féreningens fastighet och inventarier och
den posten paverkar inte foreningens likviditet.
Exkluderar man avskrivningarna blir resultatet
+234Kkr.

En av foreningens enskilt storsta kostnadspost
ar rantekostnaden och den har under ar 2018
minskat vilket beror pa den lagre rantenivan
som belastat féreningen.

Tittar man pa féreningens likviditetsflode som
aven innefattar investeringar samt
finansieringsdelen i form av lan och upplatelser
har féreningen ett positivt kassaflde.
Anledningen till detta &r att féoreningen under
aret har upplatit 1 hyresratt. | kassaflédes-
analysen aterfinns mer information om arets
likviditetsflode. Det 6verskottskapital som
féreningen har fatt inunder aret kommer att
anvandas till framtida investeringar och
underhallsatgérder pa fastigheten.

Arsavgifterna har varit oférandrade sedan 2014
och i samband med budgetarbetet infér ar 2019
beslutade styrelsen om att ligga kvar pa samma
avgiftsniva.

Investering i fastigheten som genomforts under

verksamhetsaret:
Genomforda atgdrder
Rensning av skogsdungen 18
Linjemalning av p-platserna 4

Underhall av asfalteringen

Inkép av en tvattmaskin, tva
torkskap och en torktumlare
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Planerat underhdllsbehov av féreningens
fastighet beraknas till 25,8 Mkr, se bredvid. Till
det planerade underhallet samlas medel via
arlig avsattning till féreningens yttre
underhallsfond med minst 0,3 % av
taxeringsvérdet pa fastigheten. Fonden for
yttre underhall redovisas under bundet

eget kapital i balansrakningen.

Forandring Eget kapital

Planerade dtgdrder Ar Kostnad/Mkr.
Fasadrenovering 2020/2022 7.4
Takrenovering 2020/2022 6
Asfaltering 2020/2022 35
Byte av spillvattensystem 2020/2022 3,7
Byte av dagvettanledningar 2020/2022 1,2
Grundmurstatning 2020/2022 1,6
Renovering av balkong/racken  2020/2022 24

S Duuimes Hnariptt (DRERS RS
Belopp vid drets ingang 68228619 18448912 952341 -4 323 366 -63173 83243333
Resultatdisp enl stamma:
Avsattning till yttre fond 184 800 -184 800
Balanseras i ny réakning 63173 63173
Upplatelser 1054380 1204948 2259328
Arets resultat -485 835 -485835
Belopp vid drets utgang 69282999 19653860 1137141 -4571339 -485835 85017661
Flerarsoversikt

2018 2017 2016 2015 2014

Nettoomsattning, Kkr 3113 3214 3225 3340 3303
Resultat efter finansiella poster, Kkr -486 -63 -169 -450 -11182
Soliditet, % 72,4 71,9 72,2 66,4 65,0
Lan per kvm bostadsrattsyta, kr 6896 7 005 7 005 8975 9267
Insats per kvm bostadsréattsyta, kr 15167 15174 15174 15166 15178
Genomshnittlig skuldranta, % * 0,74 0,77 1,34 1,88 2,97
Fastighetens belaningsgrad, % ** 28,8 28,6 28,4 35,6 353

* Genomsnittlig skuldranta definieras som bokfdrd kostnad fér laneréntor i férhallande till genomsnittliga fastighetslan.

** Fastighetens belaningsgrad definieras som fastighetslan i férhallande till fastighetens bokférda varde.
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Resultatdisposition

Férslag till behandling av foreningens resultat:

Balanserat resultat -4571339

Arets resultat -485835
-5057 174

Styrelsen foreslar att:

Till yttre fond avsatts 184 800

| ny rékning 6verfores -5241974
-5057 174

Betraffande féreningens resultat och stéllning i dvrigt hanvisas till efterféljande resultat- och balans-
rakning, kassaflddesanalys samt noter. Alla belopp uttrycks i svenska kronor dér ej annat anges.
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RESULTATRAKNING 2018-01-01 2017-01-01

Not 2018-12-31 2017-12-31
Rérelsens intdkter m.m.
Arsavgifter och hyresintéakter 2 3113332 3213559
Ovriga rorelseintakter 401 407
Summa rérelsens intdkter m.m. 31113733 3213966
Rérelsens kostnader
Driftkostnader 3 -2044 993 -1647 914
Ovriga externa kostnader < -424788 -453 628
Personalkostnader S -181 359 -227 357
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -718 588 -709 815
Summa rérelsens kostnader -3369728 -3038714
Rérelseresultat -255995 175 252
Resultat fran finansiella poster
Ranteintakter 4251 4031
Riantekostnader -234091 -242 456
Summa finansiella poster -229 840 -238425
Resultat efter finansiella poster -485 835 -63173
Arets resultat -485 835 -63173

/
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BALANSRAKNING 2018-12-31 2017-12-31

Not
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark 6 109 466 705 110115547
Inventarier 7 470037 379248
Installationer 8 32581 46 393
Pagaende nyanlaggningar 9 5325534 3884275
Summa materiella anldggningstillgangar 115294857 114 425 463
Summa anlaggningstillgangar 115294857 114425 463
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Hyresfordringar 89218 93685
Ovriga fordringar 7480 7603
Férutbetalda kostnader och upplupna intékter 10 188 255 180373
Summa kortfristiga fordringar 284953 281661
Kassa och bank 1804532 996 288
Summa omsattningstillgangar 2089485 1277 949
SUMMA TILLGANGAR 117 384 342 115703412
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BALANSRAKNING 2018-12-31 2017-12-31

Not
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 88936 859 86 677531
Yttre fond 1137141 952 341
Summa bundet eget kapital 90074 000 87 629872
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -4 571339 -4 323366
Arets resultat -485 835 -63173
Summa fritt eget kapital -5057 174 -4 386 539
Summa eget kapital 85016 826 83243333
Langfristiga skulder 11
Skulder till kreditinstitut 31500000 31500000
Summa langfristiga skulder 31500000 31500000
Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder 481624 431397
Aktuell skatteskuld 7536 5556
Ovriga skulder 0 119 154
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 12 378356 403972
Summa kortfristiga skulder 867516 960079
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 117 384 342 115703412
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KASSAFLODESANALYS

Den Ié6pande verksamheten
Rérelseresultat
Avskrivningar

Erhallen rénta mm

Erlagd ranta

Kassaflode fran den l6pande verksamheten
fore forandringar av rérelsekapital

Kassaflode fran férandringar av roérelsekapital
Minskning(+)/6kning(-) av kundfordringar
Minskning(+)/6kning(-) av fordringar
Minskning(-)/6kning(+) av leverantérsskulder
Minskning(-)/6kning(+) av kortfristiga skulder

Kassafléde fran den I6pande verksamheten
Investeringsverksamheten

Férvarv av byggnader och mark

Férvarv av inventarier

Forvarv av pagadende nyanliggningar och forskott avseende matel
Kassafléde fran investeringsverksamheten
Finansieringsverksamheten

Inbetalda insatser

Upplatelseavgifter

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Foriandring av likvida medel
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets slut
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2018-01-01
2018-12-31

-255995
718 588
4251

-234091

232753

4467
-7759
50226

-142790

136897

0
-146723

-1441 258

-1587 981

1054 380

1204 948

2259328

808 244
996 288

1804 532

2017-01-01
2017-12-31

175252
709815
4031
-242 456

646 642

-4.948
-14 328
268 502
82239

978 107

-41032
0.

-1633 344

-1674376

0

-55 548

-55548

-751817

1748 104

996 288
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NOTER

Not 1 Redovisningsprinciper

Redovisningsprinciper

Arsredovisningen ar upprittad i enlighet med rsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allménna rad
(BFNAR 2016:10) om &rsredovisning i mindre féretag. Principerna ar oforandrade jamfort med féregaende ar.

Virderingsprinciper m.m.

Tillgangar, avsattningar och skulder har vérderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Materiella anldggningstillgdngar

Materiella anlaggningstillgadngar redovisas till anskaffningsvarde med avdrag fér ackumulerad vardeminskning
och eventuella nedskrivningar. Tillgadngarna skrivs av linjért dver tillgangarnas nyttjandeperiod. Féljande

avskrivningar tillampas:
Byggnad 200 ar

Fastighetsforbattringar 100 ar
Inventarier 5-253ar
Installationer 5 ar

Fastighetsskatt / Fastighetsavgift

Féreningen beskattas idag genom en kommunal fastighetsavgift for bostadsdelen som antingen ar ett fast
belopp per lagenhet eller 0,3 % av taxeringsvardet for bostadsdelen. Det lagsta av dessa varden utgor
foreningens fastighetsavgift som for rakenskapsaret ar 1 337 kr per lagenhet.

Fond for yttre underhdll

Enligt bokféringsndmndens allm3nna rad, ska reservering for framtida underhall redovisas under bundet eget

kapital.Avsattning till fonden sker, genom en arlig omféring mellan fritt och bundet eget

kapital.lanspréktagande av fonden for planerat underhall sker pa samma satt.

Noter till resultatrakningen
Not2  Arsavgifter och hyresintikter

Arsavgifter bostader
Hyresintakter bostader
Hyresintakter garage
Hyresintakter p-plats
Bredband och kabel-tv
Overlatelseavgifter
Pantsattningsavgifter
Ovriga hyresintakter

Summa arsavgifter och hyresintakter
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2018

2111501
649 328
184 194
142 457

8325
5672
6307
5548

3113332

2017

2093 604
757 402
186872
135403

9750
15632
6670
8226

3213559
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NOTER

Not 3

Not 4

Not 5

Driftskostnader

Fastighetsskotsel inkl stad
Tradgardsskotsel samt yttre skotsel
Snorojning, sandning

Fastighetsel

Vérme

Vatten

Renhallning

Kabel-TV

Bredband

Fastighetsavgift
Fastighetsforsakring

Reparationer och underhall
Forsakringsskador
Férbrukningsmaterial och inventarier
Ovriga driftkostnader

Summa driftkostnader

Ovriga externa kostnader

Revision

Ekonomisk forvaltning, grundavtal
Ekonomisk forvaltning, extra
Konsultkostnader

It-kostnader

Bankkostnader

Kostnad fér medlemsmoten
Ordningstéllande av lokaler
Ovriga administrationskostnader

* Summa évriga externa kostnader

Personalkostnader

Styrelsearvode verksamhetsaret 16/17
Styrelsearvode verksamhetsaret 17/18
Styrelsearvode verksamhetsaret 18/19
Arvode till valberedningen

Sociala kostnader

Summa personalkostnader
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2018 2017
150 190 140 380
132020 89741

89927 63701
371409 341246
342072 258378
177033 134029
115473 99821

55844 55043

69220 69220
120330 118 350

81114 75825
125325 154278
158 085 0

40564 38871

16 387 9031

2044993 1647914

2018 2017

19409 18 987
122335 120291

16 284 24869

42375 18 981

6 040 4207

3927 3998
140 665 120397

22474 97025
51279 44873
424788 453 628
2018 2017

0 19 000

0 148 000
132000 0

6000 6000

43 359 54357
181 359 227 357
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NOTER

Noter till balansrakningen

Not 6

Not 7

Not 8

Byggnader och mark

Ingédende anskaffningsvarde

Arets anskaffningar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden
Ingédende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgédende redovisat virde

Redovisat varde byggnader
Redovisat varde fastighetsforbattringar
Redovisat varde mark

Summa redovisat virde

Taxeringsvdrde
Taxeringsvardet for foreningens fastigheter:
varav byggnader:

Inventarier

Ingaende anskaffningsvarde
Arets anskaffningar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvérden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

~ Utgdende redovisat varde

Installationer

Ingdende anskaffningsvarde
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat varde
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2018-12-31

113698 373
0

113698 373

-3582826

-648 842

-4231 668

109 466 705

51448714
35 995991

22022000

109466 705

61 600000
41000000

2018-12-31

661170

146723

807 893
-281922

-55934

-337 856
470037

2018-12-31

171959

171959

-125566
-13812

-139378

32581
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2017-12-31

113657 341
41032

113698373

-2934050
-648776

-3582826
110115547

51716635
36376912

22022000

110115547

61 600000
41000000

2017-12-31

661170
0

661170

-234 695
-47 227

-281922

379 248

2017-12-31

171959

171 959

-111754
-13812

-125 566

46 393




NOTER

Not9 Pagaende nyanlaggningar 2018-12-31 2017-12-31
Ingadende anskaffningsvarde 3884275 2250931
Inkop 1441258 1633344
Utgéaende ackumulerade anskaffningsvarden 5325534 3884275
Utgdende redovisat varde 5325534 3884275

Pagiende nyanlaggningar avser pabyggnadsprojektet.

Not 10 Férutbetalda kostnader och upplupna intékter 2018-12-31 2017-12-31
Fastighetsforsakring Brandkontoret 46 444 46444
Forsakring Anticimex 20113 13255
Kabel-TV 14263 13960
Bredband 69220 69220
Ovriga férutbetalda kostnader 38215 37494
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 188 255 180373

Not 11 Langfristiga skulder 2018-12-31 2017-12-31
Lan SBAB 31500 000 31500000
Summa langfristiga skulder 31500 000 31500000
Kreditgivare Villkorsdndring Ranta%  Amortering Skuld per

2019 2018-12-31

SBAB rorligt 0,63 8000 000
SBAB rorligt 0,63 4000 000
SBAB rorligt 0,77 8750000
SBAB rorligt 0,96 3750000
SBAB rorligt 0,77 7 000 000

- Summa langfristiga skulder 31 500 000

Not 12 Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 2018-12-31 2017-12-31
Férutbetalda hyror & avgifter 216579 219025
Upplupna réntekostnader 13149 25496
Fjarrvarme och el 88201 72528
Beraknat revisionsarvode 19000 18000
Ovriga upplupna kostnader 41427 68 923
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 378 356 403972

4
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NOTER

Ovriga noter

Not 13 Stillda sdkerheter 2018-12-31 2017-12-31
Fastighetsinteckningar 41000 000 41000000
Summa stéllda sdkerheter 41 000 000 41000000

Sundbyberg 2019- 0 & - | 9

o busid é}{sﬁd%@ 87

Per Gunolf Klas Eriksson Lena Sundqvist

Per Artvin

Wiktoriserad revisor
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Gamla Brogatan 32

Nexia

101 38 STOCKHOLM

Revision Stockholm

Fax: 08 - 562 561 99
info@nexia.se
www.nexia.se

REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstdmman i Brf Kavaljersbacken
Org.nr. 769617-0971

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Kavaljersbacken for ar 2018.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i
alla vdsentliga avseenden réttvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31 december
2018 och av dess finansiella resultat for dret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen dr
forenlig med arsredovisningens Gvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststéller resultatrakningen och balansriakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i
Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Jag r
oberoende i forhéllande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrackliga och dandamélsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande bild
enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedomer &r
nodvindig fOr att upprétta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for beddmningen av féreningens férmaga att
fortsdtta verksamheten. Den upplyser, nér sa ar tillampligt, om forhéllanden som kan paverka formagan
att fortsétta verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tilldimpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Véra mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller pé fel, och att
lamna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet dr en hog grad av
sékerhet, men dr ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att uppticka en visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller fel och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvéntas paverka de ekonomiska beslut som anvéindare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk installning under hela revisionen. Dessutom:
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» identifierar och bedomer jag riskerna for visentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller pa fel, utformar och utfor granskningsétgérder bland annat utifrdn dessa
risker och inhdmtar revisionsbevis som ér tillrackliga och @&ndamalsenliga for att utgora en grund for
véra uttalanden. Risken for att inte uppticka en vésentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter &r hogre
an for en vasentlig felaktighet som beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller asidoséttande av intern
kontroll.

» skaffar jag mig en forstéelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min
revision for att utforma granskningsatgarder som ar ldmpliga med hansyn till omstandigheterna, men
inte fOr att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

* utvidrderar jag ldampligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

» drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvéinder antagandet om fortsatt drift vid
uppréttandet av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon vésentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana hindelser
eller férhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens férmaga att fortsitta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en véasentlig osdkerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberittelsen fésta uppmarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osékerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ér otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Véra slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for
revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller forhallanden gora att en forening inte ldngre kan
fortsitta verksamheten.

* utvirderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen,
daribland upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pé ett sétt som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag méste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
déribland de betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens férvaltning for Brf
Kavaljersbacken for &r 2018 samt av forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst eller
forlust. :

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt férslaget i férvaltningsberéttelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapséret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nidrmare i
avsnittet "Revisorns ansvar". Jag 4r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i §vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrackliga och andamélsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av foreningens angelégenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
féreningens organisation &r utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pé ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mél betraffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, Ar att
inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om ndgon styrelseledamot
1 ndgot vasentligt avseende:

« foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon féorsummelse som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller

* pé nagot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mél betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och
ddrmed mitt uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sakerhet bedéma om forslaget ar forenligt
med bostadsréttslagen.

Rimlig sékerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka atgérder eller forsummelser som kan foranleda
erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust inte &dr forenligt med bostadsrattslagen.
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder jag professionellt omdéme och har
en professionellt skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och
forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig frémst pé revisionen av
rdkenskaperna. Vilka tillkommande granskningsétgérder som utfors baseras pa min professionella
bedémning med utgdngspunkt i risk och vésentlighet. Det innebdr att jag fokuserar granskningen pé.
sddana dtgirder, omraden och férhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dir avsteg och
Overtradelser skulle ha sdrskild betydelse for foreningens situation. Jag gér igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhéllanden som #r relevanta for mitt uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrittslagen.

7
/pAuktoriserad revisor
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