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Forvaltningsberattelse

Foéreningens verksamhet

Féreningen har till &ndamal att framja
medlemmarnas ekonomiska intresse genom att
i foreningens hus upplata bostadslagenheter
under nyttjanderatt och utan tidsbegrinsning.
Upplatelse far dven omfatta mark som ligger i
anslutning till féreningens hus, om marken ska
anvidndas som komplement till bostadsligenhet
eller lokal.

Féreningens fastighet, Kasséren19 i
Sundbybergs kommun férvarvades 2005-10-
01. Féreningens fastighet bestar av ett
flerbostadshus pa adress Vegagatan 18.
Fastigheten byggdes 1947 och har virdear
1947.

Den totala byggnadsytan uppgar till 938 kvm,
varav 824 kvm utgdr ligenhetsyta och 114
kvm lokalyta.

Lagenhetsférdelning

5st 1 rum och kék
10 st 2 rum och kok
1 st 3 rum och kék

Av dessa lagenheter dr 15 upplatna med
bostadsratt och 1 med hyresritt.

Féreningen har 1 uthyrd lokal med I6ptid
t.o.m 2022-08-31.

Féreningen &r frivilligt momsregistrerad
avseende verksamhetslokaler.

Férsdkring till fullvdarde har féreningen tecknat
hos Trygg Hansa. | avtalet ingar
styrelseftrsakring.

Underhdllsplan har féreningen upprittat ar
2015, vilken stracker sig till &r 2034. Planen
uppdateras fortlépande.

Férvaltningsavtal avseende den ekonomiska
férvaltningen har féreningen avtal tecknat med
Simpleko AB.
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Tidigare drs genomforda dtgdrder

Stambyte 2007
Energideklaration 2010
Fonsterrenovering 2014
Underhallsplan 2015
Inspektion av fuktskada i tvittstuga 2015
Service av tvattmaskin 2016
Byte av ventilationsdon 2017
Rengoring och malning av yttervigg 2019
Byte av las i ytterdérrar 2019
Spolning av stammar 2019
Lagar golvbrunn i killare 2019
Installerat LED belysning i trapphus 2019
Fagelsikrat taket 2019
Energideklaration 2019
Sée;goavr?rmg av ldgenhet (golv & 2019
Styling av ldgenhet infér férsiljning 2019
Nytt |3s till entrédorr 2019

Bostadsrdttsféreningen registrerades
2002-12-05 hos Bolagsverket och féreningens
ekonomiska plan registrerades 2005-02-21.
Foreningens nuvarande gillande stadgar
registrerades 2019-05-03. Féreningen har sitt
sate i Stockholms lan och Sundbyberg
kommun.

Féreningens skattemdssiga status ar att betrakta
som ett dkta privatbostadsforetag.

Fdreningen ar idag medlem i Fastighetsigarna.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar i féreningen uppgick vid
arets borjan till 18. Nytillkomna medlemmar
under aret &r 7. Antalet medlemmar som avgatt
under dret dr 4. Medlemsantalet i féreningen
vid drets slut &r 21. Under aret har 3
Overlatelser skett och 2 upplatelser fran
hyresratt till bostadsritt.

Vid lagenhetsdverlatelser debiteras kdparen en
Overlatelseavgift pd f n 1 190 kr.
Pantsattningsavgift debiteras képaren med f n
476 kr.
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Styrelsen har sedan ordinarie féreningsstimma,
2020-06-11 och darmed paféljande
styrelsekonstituering haft féljande
sammansattning:

Oskar Mollberg ledamot/ordf.
Charlie Nilsson ledamot
Johan Gunnarsson ledamot

Till revisor har revisionsbyran Deloitte AB valts,
med Jonas Lindgren som huvudansvarig
revisor.

Valberedningen bestar av Mattias Rostlund.

Antalet styrelsesammantréden som
protokollforts under aret har uppgétt till 4 st.
Dessa ingar i arbetet med den kontinuerliga
forvaltningen av féreningens fastighet som
styrelsen under aret arbetar med. Féreningens
firma har tecknats av tva ledaméter i férening.

Handelser under rikenskapsaret

Under aret har foreningen pabérjat ett
fonsterbyte som resulterar i nya tita,
energisparande och ljudddmpande fénster fran
Svea fonster AB. Projektet har delbetalats med
774 Kkr, av totalsumman om ca 1,4 Mkr.

Tva av foéreningens hyresritter har under aret
upplatits till bostadsritt, vilket har inbringat
likvida medel till féreningen.

Totalt under aret har féreningen amorterat 3,7
Mkr pa tva lan. Pengarna kom frén
forsaljiningen av lagenheter i féreningen.
Amorteringen har resulterat i att féreningen
endast har tva 1an kvar och didrmed ett
rekordlagt 'lan per kvm'.

Féreningen har hjalpt hyresgést Alldeles
catering med hyresreduktion under perioden
1/4-30/6 med anledning av Covidsituationen.
Detta har féreningen mottagit statligt stdd for.

Genom motion fran drsstimman har féljande
kopts in till tvattstugan under ret; tvattkorg,
avlastningsbord och nya bokningscylindrar

Féreningens resultat for ar 2020 4r en férlust.
Anledningen till underskottet beror framst pa
de underhallsatgarder som har genomforts i
och pa fastigheten. Resultatet for r 2020 4r
samre dn resultatet for &r 2019.
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Foreningens enskilt stérsta kostnadspost,
férutom underhallskostnaden, ar fjarrvarmen.
Den har under ar 2020 minskat i férhallande till
aret innan. Rintekostnaden, som ocks3 ir en av
féreningens stérre kostnadsposter, har under
ar 2020 minskat. Detta till féljd av genomférda
amorteringar som dven har resulterat i en ligre
total laneskuld.

| resultatet ingér avskrivningar vilket 4r en
bokforingsmassig vardeminskning av
foreningens fastighet och den posten paverkar
inte féreningens likviditet.

Tittar man pa féreningens likviditetsfldde som
aven innefattar investeringar samt
finansieringsdelen i form av 1&n och upplatelser
har féreningen ett positivt kassaflode. |
kassaflédesanalysen aterfinns mer information
om arets likviditetsflode.

Arsavgifterna har under aret varit oférandrade
och i samband med budgetarbetet infor ar
2021 beslutade styrelsen om fortsatt
of6randrade arsavgifter.

Underhdll av fastigheten som genomfdrts under
verksamhetsaret och dir hela kostnaden
belastat resultatet fér verksamhetsaret:

Genomford dtgdird

Ommaélning av trapphus 55
Bytt ut 3st trasiga brevinkast 5
Fonsterbyte (delbetalning) 774

Planerat underhdllsbehov av féreningens
fastighet berdknas till 2 397 Kkr for de narmsta
aren, se nedan. Till det planerade underhallet
samlas medel via en arlig avsittning till
féreningens yttre underhélisfond i enlighet av
styrelsen faststilld underhallsplan. Fonden for
yttre underhall redovisas under bundet eget
kapital i balansrdkningen. De enskilt stérsta
atgdrderna som planeras framgar nedan.

S : Kostnad

Planerad dtgdrd Ar IKkr-

Fénsterbyte (forts.) 2021 617

Renovera porten 2021 30

Elementreparation/

kalibrera varmen i 2021 30

huset/radgivning

Uppdatering av

fastighetens ventilation 2021 1700

med FTX-system

Vitvaror i tvattstugan 2022 20
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Forandring Eget kapital

Inbetalda

insatser

Arets
resultat

Balanserat
resultat

S Yttre fond

avgifter

Belopp vid arets ingang 10568225 1786989 214 550 -798721 -178 697 11592 346
Resultatdisp enl stimma:

Avsittning till yttre fond 42 910 -42 910

Balanseras i ny rakning -178 697 178 697
Upplatelser 1218 675 4196 325 5415000
Arets resultat -975 252 -975 252
Belopp vid arets utgang 11786900 5983314 257460 -1020 328 -975252 16032094
Flerarsoversikt

2020 2019 2018 2017 2016

Nettoomsattning, Kkr 646 721 717 712 709
Resultat efter finansiella poster, Kkr -975 -179 -360 -227 76
Soliditet, % 82,0 61,1 61,4 61,7 61,8
bG;:tggr;srgltttt;;gt;a,ri?vglft per kvm 572 597 597 598 598
Lan per kvm bostadsrattsyta, kr 4 369 10 362 10 536 10788 10 964
Insats per kvm bostadsrattsyta, kr 15 328 15 316 15 316 15 322 15 322
Genomsnittlig skuldrédnta, % * 1,46 1,59 1,55 1,50 1,49
Fastighetens belaningsgrad, % ** 18,4 38,8 391 39,5 39,8

* Genomsnittlig skuldranta definieras som bokford kostnad fér lanerantor i forhallande till genomsnittliga fastighetslan.

** Fastighetens belaningsgrad definieras som fastighetslan i farhallande till fastighetens bokférda varde.

Resultatdisposition

Forslag till behandling av foreningens resultat:
Balanserat resultat

Arets resultat

Styrelsen foreslar att:
Till fond for yttre underhall avsatts
Ur fond for yttre underhall ianspraktas

| ny rakning 6verfores

-1020 328
-975 252
-1 995 580

66 018
-323 478
-1738 120
-1 995 580

Betraffande féreningens resultat och stallning i dvrigt hdnvisas till efterféljande resultat- och balansrikning,
kassaflodesanalys samt noter. Alla belopp uttrycks i svenska kronor dar ej annat anges.

A
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RESULTATRAKNING

Rorelsens intakter m.m.
Arsavgifter och hyresintikter
Ovriga rorelseintikter

Summa rorelsens intdkter m.m.

Rorelsens kostnader
Driftkostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar

Summa roérelsens kostnader

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Rantekostnader

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat
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Not

w

2020-01-01
2020-12-31

638 629
7 069

645 698

-1 130 243
-192 987
-51 254

-169 874

-1544 358
-898 660
76592

-76 592

-975 252

-975 252

2019-01-01
2019-12-31

721 317
0

721317

-490 553
-96 569
-27 598

-169 874

-784 594
-63 277

-115 420

-115 420

-178 697

-178 697
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BALANSRAKNING
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anldggningstillgdngar

Summa anlaggningstillgangar
Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Aktuell skattefordran

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Summa kortfristiga fordringar
Kassa och bank
Summa omsattningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR
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2020-12-31
Not

7 18 261 057

8 34 500

18 295 557

18 295 557

24 008
2881
10 235

9 34 807

71931

1183 963

1255894

19 551451

2019-12-31

18 415 703
49 728

18 465431

18 465 431

10476
3713
115

30 655

44 959

452 410

497 369

18 962 800
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BALANSRAKNING
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Yttre fond

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller férlust
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Kortfristig del av langfristiga skulder

Leverantdrsskulder
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intikter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
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Not

10
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2020-12-31

17770214
257 460

18 027 674

-1020 328

975 252

-1 995 580

16 032 094

3320 000

3320000

40 000
3905
0

_ 155452

199 357

19 551451

2019-12-31

12 355 214
214 550

12 569 764

-798 721

-178 697

-977 418

11592346

7 030 000

7 030 000

120 000
60 058
4434
155 962
340 454

18 962 800
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KASSAFLODESANALYS

Den |6pande verksamheten
Rorelseresultat
Avskrivningar

Erlagd rinta

Kassafléde fran den l6pande verksamheten
fore fordndringar av rorelsekapital

Kassaflode fran férdndringar av rérelsekapital
Minskning(+)/6kning(-) av kundfordringar
Minskning(+)/6kning(-) av fordringar
Minskning(-)/6kning(+) av leveranttrsskulder
Minskning(-)/6kning(+) av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den 16pande verksamheten
Finansieringsverksamheten

Inbetalda insatser

Upplatelseavgifter

Amortering langfristiga lan

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Forandring av likvida medel
Likvida medel vid arets bérjan

Likvida medel vid arets slut
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2020-01-01
2020-12-31

-898 660
169 874

-76 592

-805 378

-13 532
-14 272
-56 153

-4 112

-893 447

1218 675
4196 325

-3 790 000

1625000

731553

452410

1183 963

2019-01-01
2019-12-31

-63 277
169 874
-115 420

-8 823

-10476
-287
29934
61268

71616

0
0
-120 000

-120 000

-48 384
500 793

452 409
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NOTER

Not 1 Redovisningsprinciper

Redovisningsprinciper
Arsredovisningen &r upprittad i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokféringsnimndens allménna rad
(BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag. Principerna ar oférandrade jamfort med foregaende ar.

Vdrderingsprinciper m.m.
Tillgangar, avsattningar och skulder har varderats till anskaffningsvirden om inget annat anges nedan.

Materiella anldggningstillgdngar

Materiella anlaggningstillgdngar redovisas till anskaffningsviarde med avdrag fér ackumulerad vardeminskning
och eventuella nedskrivningar. Tillgdngarna skrivs av linjart 6ver tillgdngarnas nyttjandeperiod.

Avskrivningar dr gjorda enligt foljande:

Byggnad 1%
Fastighetsforbattringar 1% samt 4%
Inventarier 20%

Fastighetsskatt/Fastighetsavgift

Féreningen beskattas idag genom en kommunal fastighetsavgift fér bostadsdelen som antingen ar ett fast
belopp per lagenhet eller 0,3 % av taxeringsvardet for bostadsdelen. Det lagsta av dessa virden utgér
foreningens fastighetsavgift som for rakenskapséret ar 1 429 kr per lagenhet. For lokaler betalar féreningen en
statlig fastighetsskatt med 1 % av taxeringsvirdet pa lokaldelen,

Fond fér yttre underhdll

Enligt bokféringsndmndens allménna rad, ska reservering for framtida underhall redovisas under bundet eget
kapital. Avsdttning till fonden sker, utifran féreningens stadgar, genom en arlig omféring mellan fritt och
bundet eget kapital. lansprakstagande av fonden for planerat underhall sker pa samma sitt.

Noter till resultatrdkningen

Not2  Arsavgifter och hyresintikter 2020 2019
Arsavgifter 439 575 411720
Hyresintdkter bostader 92031 188 061
Hyresintdkter lokaler 98 970 111 391
Overlatelse- och pantforskrivningsavgifter 5405 7 586
Ovriga intakter 2 648 ) 2 559
Summa arsavgifter och hyresintdkter 638 629 721 317

Not3  Ovriga rérelseintikter 2020 2019
Erhallna statliga bidrag o 7069 0
Summa ovriga rorelseintdkter 7 069 0
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NOTER

Not4  Driftskostnader

Not 5

Not 6

Fastighetsel

Fiarrvarme

Vatten och avlopp
Sophamtning

Underhall

Reparationer
Fastighetsforsakring
Fastighetsskatt/fastighetsavgift
Férbrukningsmtrl /-inventarier
Stadning

Bredband

Kabel-TV

Ovriga driftskostnader

Summa driftkostnader

Ovriga externa kostnader

Service- och medlemsavgifter
Revisionsarvode

Ekonomisk férvaltning
Bankkostnader
Konsultarvoden

Ovriga externa kostnader

Summa 6vriga externa kostnader

Personalkostnader

Styrelsearvode
Sociala avgifter
Summa personalkostnader

Noter till balansrdkningen

Not 7

Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvarde

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat virde

Redovisat varde byggnader
Bokfort varde fastighetsférbittringar
Redovisat varde mark

Summa redovisat virde

Taxeringsvidrde
Taxeringsvérdet for foreningens fastigheter:
varav byggnader:
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2020

16 887

79 785

36 401

36 632

829 071

7174

21657

27 534

8 574

16 404

27 948

8462
13714
1130 243

2020

5078
19 401
41272

6887
11414
108 935
192 987

2020
39 000

12 254
51254

2020-12-31

20422527
20422 527
-2 006 824

-154 646
-2 161470
18261057

6 909 032
5201533
6150 492

18 261 057

20 467 000
11 467 000

2019

19 159
140 839
39513
36710
0

128 781
21 305
26702
4233
31493
27 894
13924
0

490 553

2019

5037
22901
39 934

5995
14 319

8 383

96 569
2019

21000
6598
27 598

2019-12-31

__ 20422 527
20 422 527

-1852178
-154 646

-2 006 824
18 415703

6990 562
5 274 649
6150 492

18 415703

20 467 000
11 467 000
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NOTER

Not 8

Not ¢

Not 10

Not 11

Inventarier, verktyg och installationer 2020-12-31 2019-12-31
Ingéende anskaffningsvarde 139 359 - 139 359
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 139 359 139 359
Ingadende avskrivningar -89 631 -74 403
Arets avskrivningar -15 228 -15 228
Utgaende ackumulerade avskrivningar -104 859 -89 631
Utgaende redovisat virde 34 500 49728
Forutbetalda kostnader och upplupna intidkter 2020-12-31 2019-12-31
Forutbetald forsakringspremie 16 903 15961
Forutbetalt ekonomisk férvaltning 10 507 10092
Forutbetald stadsnit 4576 4602
Ovr forutbet kostn o uppl int 2821 0
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intikter 34 807 30 655
Langfristiga skulder 2020-12-31 2019-12-31
Amortering/villkorséndring inom 2 till 5 ar 3320000 480 000
Amortering/villkorséndring efter 5 ar 0 6550000
Summa langfristiga skulder 3320 000 7 030 000
Kreditgivare Villkorsdndring  Rénta % Amortering Skuld per
2021 2020-12-31
Nordea 2023-08-16 1,50 40 000 2 290000
Nordea 2022-08-29 1,20 1070 000
Summa 40 000 3360 000
Kortfristig del av ldngfristigaskulder:
Amortering 2021 -40 000
Lan for villkorsindring under 2021 0
Summa langfristiga skulder 3320 000
Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 2020-12-31 2019-12-31
Forutbetalda avgifter/hyror 55 449 43 206
Upplupna rantekostnader 5424 11 420
Upplupet revisionsarvode 19 500 19 000
Upplupen fjarrvarmekostnad 13 355 41 329
Ovriga upplupna kostnader 61724 41007
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intakter 155 452 155 962
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NOTER

Ovriga noter

Not 12 Stillda sdkerheter 2020-12-31 2019-12-31
Fastighetsinteckningar 10 750 000 10 750 000
Summa stéllda sdkerheter 10 750 000 10 750 000

Not 13 Hindelser efter rdkenskapsarets utgang

Mot bakgrund av utbrottet géllande Covid-19 féljer féreningen den fortsatta hindelseutvecklingen
noga och vidtar atgarder for att minimera eller eliminera paverkan pa féreningens verksamhet.

Sundbyberg 2021- () 5~ ) &
7 ¢ /’ -
//}\// Z fz.j,b

Oskar Mollberg Jehan Guniarsson

o’ (A7
Charlie Nilsson

Var revisionsberattelse har lamnats den3/€)— 2021.

Deloitte AB

Jonas Lindgren ¢
Auktoriserad revisor
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Deloitte.

REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstamman i Brf Kassoren 19
organisationsnummer 769609-0906

Rapport om 3drsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér Brf
Kassdren 19 for rékenskapsgret 2020-01-01 - 2020~
12-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats
i enlighet med 3rsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden réttvisande bild av féreningens
finansiella stallning per den 31 december 2020 och av
dess finansiella resultat och kassafléde for ret enligt
arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen &r
férenlig med drsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstamman faststéller
resultatrdkningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards
on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i
forhallande till fsreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar
tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att
drsredovisningen uppréttas och att den ger en
rattvisande bild enligt &rsredovisningslagen. Styrelsen
ansvarar dven for den interna kontroll som den
bedémer ar nédvandig for att upprétta en
arsredovisning som inte innehaller ndgra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller misstag.

Vid upprattandet av drsredovisningen ansvarar
styrelsen for bedémningen av féreningens férmaga att
fortsatta verksamheten. Den upplyser, nir sa &r
tillampligt, om férhdllanden som kan paverka
férmagan att fortsitta verksamheten och att anvéanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tilldmpas dock inte om beslut har fattats om att
avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om
huruvida &rsredovisningen som helhet inte innehaller
ndgra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, och att [dmna en
revisionsberéttelse som innehaller vara uttalanden,
Rimlig sakerhet ar en hoég grad av sékerhet, men &r

ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att
uppticka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppstd pa grund av oegentligheter
eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de
ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi
professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Dessutom:

¢ identifierar och beddmer vi riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pg oegentligheter eller misstag, utformar och
utfér granskningsatgérder bland annat utifrdn
dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som &ar
tillrdckliga och andamalsenliga for att utgéra en
grund fér vara uttalanden. Risken for att inte
upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter &r hdgre an for en vésentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller dsidosattande av intern kontroll.

e skaffar vi oss en férst3else av den del av
féreningens interna kontroll som har betydelse for
var revision for att utforma granskningsatgarder
som ar lampliga med hansyn till
omstdndigheterna, men inte for att uttala oss om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar vi lampligheten i de
redovisningsprinciper som anvands och rimligheten
i styrelsens uppskattningar i redovisningen och
tillhérande upplysningar.

e drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen
anvander antagandet om fortsatt drift vid
upprattandet av §r5red0visningen. Vi drar ocksa en
slutsats, med grund i de inhamtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osédkerhetsfaktor som avser sddana
handelser eller férhdllanden som kan leda till
betydande tvivel om féreningens formaga att
fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten p&
upplysningarna i arsredovisningen om den
vésentliga osakerhetsfaktorn eller, om sadana
upplysningar ar otillrdckliga, modifiera uttalandet
om arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa
de revisionsbevis som inhamtas fram till datumet
for revisionsberattelsen. Dock kan framtida
handelser eller férhallanden géra att en férening
inte langre kan fortsdtta verksamheten.

e utvérderar vi den 6vergripande presentationen,
strukturen och innehéllet i &rsredovisningen,
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daribland upplysningarna, och om

o " . o .
arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och handelserna pa ett satt som
ger en rdttvisande bild.

Vi méste informera styrelsen om bland annat
revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Vi m3ste ocksd informera om
betydelsefulla iakttagelser under revisionen, ddribland
de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utéver var revision av arsredovisningen har vi &ven
utfért en revision av styrelsens forvaltning fér Brf
Kasséren 19 for rakenskapsaret 2020-01-01 - 2020-
12-31 samt av forslaget till dispositioner betraffande
féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstamman behandlar forlusten
enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i
Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i
forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar
tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret f&r forslaget till
dispositioner betrdffande féreningens vinst eller
forlust, Vid forslag till utdelning innefattar detta bland
annat en bedémning av om utdelningen ar férsvarlig
med hansyn till de krav som féreningens
verksamhetsart, omfattning och risker staller pa
storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stélining i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och
forvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlépande bedéma
féreningens ekonomiska situation och att tillse att
féreningens organisation &r utformad sa att
bokfdringen, medelsférvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter i vrigt kontrolleras pa ett
betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och
darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att
inhamta revisionsbevis for att med en rimlig grad av
sdkerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot i
nagot vésentligt avseende;

« foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till
ndgon forsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller

e pa nagot annat satt handlat i strid med
bostadsréttslagen, tillampliga delar av lagen om
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ekonomiska féreningar, arsredovisningslagen eller
stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till
dispositioner av féreningens vinst eller férlust, och
darmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet bedéma om forslaget &r forenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sdkerhet @r en hég grad av sakerhet, men
ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka
atgarder eller forsummelser som kan féranleda
ersdttningsskyldighet mot féreningen, eller att ett
forslag till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust inte ar férenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i
Sverige anvander vi professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Granskningen av férvaltningen och
forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av
rakenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgarder som utfors baseras pa var
professionella beddmning med utgﬁngspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebéar att vi fokuserar
granskningen pa sddana atgérder, omraden och
férhallanden som &r vasentliga for verksamheten och
dar avsteg och overtradelser skulle ha sarskild
betydelse fér féreningens situation. Vi gar igenom och
provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra férhadllanden som &r relevanta for
vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag fér vart
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner
betréffande féreningens vinst eller férlust har vi
granskat om férslaget ar férenligt med
bostadsrattslagen.

Ostersund den 3 juni 2021
Deloitte AB
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