ARSREDOVISNING
for
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Styrelsen far hiirmed avlimna arsredovisning for riikenskapsaret 2019-01-01 - 2019-12-31
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Brf Kanan 4 i Sundbyberg
Org.nr. 769628-0093

FORVALTNINGSBERATTELSE
Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK.

Verksamheten
Styrelsen for Brf Kanan 4 i Sundbyberg, 769628-0093, far hidrmed avge arsredovisning for ar 2019, foreningens sjiitte rilkenskapsar.

Foreningen registrerades ar 2014 genom omvandling fran hyresritter till bostadsriitter. Foreningens dndamal &r att frimja medlemmars
ckonomiska intressen genom att i féreningens hus uppléata bostadsrittslagenheter utan tidsbegrinsning.

Foreningens gillande stadgar registrerades hos bolagsverket 2018-09-13. Ekonomiskplan har registrerat hos bolagsverket 2014-05-20.
Foreningens fastighet

Foreningens fastighet bestar av 1 flerbostadshus, Fredsgatan 9 A-B / Vegagatan 13 / Duvgriind 2 med 60 liigenheter varav 5 ir
hyresrittsligenheter och 9 hyreslokaler.

Fastighetsarean 4r 3 641 kv varav bostadsrnheter 2 797 kvm, hyresligenheter 191 kv och hyreslokaler 476 kvm.

Fastigheten &r fullt férsidkrad hos Linsforsikringar. Samtliga ligenheter/lokaler var vid drets utgang upplétna.

Medlemsinformation

Medlemmar vid arets ingdng 68 st

Medlemmar vid arets utgdng 72 st

Under aret har 5 dverldtelser skett.

Overlitelse- och pantsittningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlitelseavgift betalas av koparen,

Styrelsen

Styrelsen har haft féljande sammansittning under ar 2019:
Ann-Charlotte Good Bogg Ordférande
Johan Bostrom Vice ordforande
Amanada Golles Ledamot

Karl Olsson Suppleant

Jim Farula Suppleant
Avgaende under 2019:

Sonia Niflis Ledamot

Bente Rolandsdotter Suppleant
Verksamhet

Under aret har styrelsen haft 9 moten.

Nya fonster har installerats i samtliga ldgenheter

Kontroll av ldckage i fastighetens grund.

Forvaltning

Ekonomisk-/teknisk forvaltning har under ar 2019 skétts av Nordstaden AB. Foreningens revisor har varit Magnus Hamberg, Parsells

revisionsbyra. Foreningen har inte haft ndgra anstillda under aret.

Foretagets siite dr Sundbyberg.
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Brf Kanan 4 i Sundbyberg
Org.nr. 769628-0093

Flerarsjamforelse®

Nettoomsittning

Res. cfter finansiclla poster
Soliditet (%)

Kassalikviditet (%)
Genomsnittlig avgift/kvm br yta
Lan/kvm br yta

*Definitioner av nyckeltal, se noter

Fordndringar i eget kapital

Belopp vid irets ingdng
Resultatdisposition enligt beslut av
foreningsstdmma:

Rescrvering till fond for ytire underhill
Arets resultat

Belopp vid arets utgang

Resultatdisposition

Forslag till behandling av féreningens foriust
Till foreningsstimmans forfogande star
balanserat resultat

arets resultat

Styrelsen foreslar att

till fond for yttre underhall reserveras
i ny rikning Overfores

2019 2018 2017
3033 124 2 846 443 3065 100
-621 112 -2 129614 -2 813 280
67,33 68,56 68,35
60,39 462,27 261,77
732 715 697
12 443 13 168 13168
Medlems- Upplatelse- Fond for yttre
insatser avgifter underhall
81 822 186 3 358 000 0
150 000
81 822 186 3 358 000 150 000

-8 034 066

. -621112

-8 655 178

205 000

-8 860 178

-8 655 178

Betriiffande foreningens resultat och stéllning 1 6vrigt hdnvisas till efterféljande

resultat- och balansrikningar med tillhorande noter.
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2016
2735749
-7 107 830
69,14
544,77

2015

2 607 657
-6 437 487
69,88
607,94

Fritt eget
kapital
-7 884 066

-150 000

-621 112

-8 655 178



Brf Kanan 4 i Sundbyberg
Org.nr. 769628-0093

RESULTATRAKNING

Rorelsens intikter m.m.
Nettoomsittning

Rorelsens kostnader

Reparation och underhall

Drift

Administration

Fastighetsskatt

Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Riintekostnader

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

5&6
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2019-01-01
2019-12-31

3033 124

3033 124

-361 159
-1 3553735
-216 010
-126 500
-897 304

-3 154 708

-121 584

-499 528

-499 528

-621 112

2018-01-01
2018-12-31

2 846 443

2 846 443

-1 875 161
-14Y7777
-252 493
-126 236
-669 420

-4 341 087

-1 494 644

-634 970

~621 112

-634 970

-2 129614

-2 129 614



Brf Kanan 4 i Sundbyberg
Org.nr. 769628-0093

BALANSRAKNING

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Pagdende om- och tillbyggnad

Summa anléiggningstillgangar
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omséttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not
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2019-12-31

109 308 447
8817
3105788

112 423 052

112 423 052

2 685
2107
144 466

2018-12-31

109772 578
0
0

149 258

1290 852

1290 852
1440 110

113 863 162

109 772 578

109 772 578

2 446
3
147 416

149 865

2819555

2819555

2969 420

112 741 998



Brf Kanan 4 i Sundbyberg
Org.nr. 769628-0093

BALANSRAKNING
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Fond for yttre underhall

Fritt eget kapital
galanserat resultat
Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Leveranttrsskulder
Skatteskuld

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not
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2019-12-31

85 180 186
150 000

85 330 186

-8 034 066
-621 112

-8 655178

76 675 008

34 803 524

34 803 524

1954727
6226
92015

_...331662

2 384 630

113 863 162

2018-12-31

85180 186
0

85180 186

-5754 452
-2 129614

-7 884 066

77296 120

34 803 524

34 803 524

108 175

8 591
190 831
334757

642 354

112 741 998



Brf Kanan 4 i Sundbyberg
Org.nr. 769628-0093

NOTER

Not 1

Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen har f6r f6rsta gingen uppriittats i enlighet med arsredovisningslagen och BENAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

I och med 6vergangen till BFNAR 2012:1 (K3) har foljande redovisningsprinciper dndrats i jamforelse med tidigare ar:
Materiella anldggningstillgangar har delats upp pa komponenter nir komponenterna ir betydande och nir komponenterna
har visentligt olika nyttjandeperioder.

Nir en komponent i en anlidggningstiligang byts ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och
den nya komponentens anskaffningsvirde aktiveras.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

(?vriga tillgangar, avsitiningar och skulder
Ovriga tillgangar, avsittningar och skulder har virderats till anskaffningsvirden om inget annat anges nedan.

Intiiktsredovisning
Inkomsten redovisas till det verkliga virdet av vad som erhillits eller kommer att erhéllas. Foretaget redovisar dirfor

inkomsten till nominellt viirde (fakturabelopp) om ersiittningen erhdlls i likvida medel direkt vid leverans. Avdrag girs for
limnade rabatter.

Materiella anléiggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde med avdrag fér ackumulerade avskrivningar och eventuella
nedskrivningar. Tillgangarna skrivs av linjért dver tillgdngarnas bedémda nyttjandeperiod férutom mark som inte skrivs av.
Nyttjandeperioden omprovas per varje balansdag. Foljande nyttjandeperioder tilldmpas:

Antal &r
Byggnader - stomme 120
Installationer & forbittringsarbeten 30-50
Inventarier, verktyg och maskiner 10
UPPLYSNINGAR TILL ENSKILDA POSTER
Not 2  Nettoomsittning 2019 2018
Arsavgifter 2018 942 1 890 865
Hyresintékter bostider 233076 224 112
Hyresintikter lokaler 545 120 492 462
Ovriga intikter 235986 239 004
3033 124 2 846 443
Not3  Drift 2019 2018
El 75 405 63 886
Virme 468 465 436 187
Vatten 125 569 125 569
Sophémtning 164 073 118 686
Forvaltning 214282 207 670
Stidning 43 671 55838
Kabeltv/bredband 137216 136 495
Fastighetsforsikring 101 802 106 474
Ovrigt 223252 166 972
1553735 1 417777
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Brf Kanan 4 i Sundbyberg
Org.nr. 769628-0093

NOTER

Not4  Administration

Revisionsarvoden
Styrelsearvoden
Lagstadgade sociala avgifter
Kreditupplysning mm

Not5  Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvirde

Inkép

Utgéende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar
Utgéende redovisat virde

Redovisat viirde byggnader
Redovisat viirde mark

Taxeringsvirde
Taxeringsviirdet for foreningens fastigheter:
varav byggnader:

Not 6 Inventarier, verktyg och installationer

inkép
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar
Utgaende redovisat virde

Not 7  Skulder till kreditinstitut

Stadshypotek 220630 1,03%
Stadshypotek 200601 1,29%
Stadshypotek 240601 1,03%
Not8  Stiillda sikerheter
Fastighetsinteckningar
Not9  Definition av nyckeltal

Soliditet
Justerat eget kapital i procent av balansomslutning

Kassalikviditet

Omsitiningstillgéngar exkl. varulager i procent av kortfristiga skulder
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2019

20 890
87 000
27 458
80 662

216 010
2019-12-31

112 784 981
432 371

113217 352
-3012 403
-896 502

-3 908 905

109 308 447

63 465 993
45 842 454

109 308 447

68 388 000
34 675 000
2019-12-31

9619

9619
-802

-802

8 817
2019-12-31
11 603 524

11 600 000
11 600 000

34 803 524
2019-12-31

34 804 000

2018

7072
87 000
27335

131 086

252493
2018-12-31

112784 981
0

112 784 981
-2 342983
-669 420

-3012 403

109 772 578

63 930 124
45 842 454

109772 578

54 469 000
30414 000
2018-12-31

0

0

0
0

2018-12-31

11 603 524
11 600 000
11 600 000

34 803 524
2018-12-31

34 804 000



Brf Kanan 4 i Sundbyberg
Org.nr. 769628-0093

NOTER

Sundbyberg den 23 april 2020

R e B A
hg?‘h revisionsberiittelse har lmnats den 2. e 17 L VA & .

Ml%ﬁqgg; | zﬁt‘v“\/ﬂ

Auktoriserad revisor

SidaQavdy



PARSELLS

REVISIONSEVRA AR 1(3)

Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Brf Kanan 4 i Sundbyberg
Org.nr 769628-0093

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av drsredovisningen for Brf Kanan 4 1 Sundbyberg for rikenskapsaret 2019,

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och gerenialla
viisentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 2019-12-31 och av dess
finansiella resultat for aret enligt &rsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen dr forenlig med
drsredovisningens dvriga delar,

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstdmman faststéller resultatrikningen och balansrdkningen for foreningen,

Grund fir uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt Infernational Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed 1 Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag &r oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat dr tillrdckliga och dndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de beddmer ar nddvindig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehéller ndgra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pd
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for beddmningen av foreningens forméga att
fortsitta verksamheten. De upplyser, nér sd dr tillimpligt, om forhallanden som kan paverka forméigan att
fortsitta verksamheten och att anviinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas
dock inte om styrelsen avser att likvidera foreningen, upphdra med verksambeten eller inte har nagot
realistiskt alternativ till att gbra ndgot av detta.

Revisorns ansvar

‘Mina mél dr att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte innehaller
ndgra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberittelse som innehéaller mina uttalanden. Rimlig sdkerhet 4r en hog grad av sikerhet, men #r ingen
garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka
en visentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppstd pd grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara viigentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forviintas pdverka de ekonomiska
beslut som anvéndare fattar med grund i drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
instdllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och beddmer jag riskerna for visentliga felaktigheter | &rsredovisningen, vare sig dessa beror
pé oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgirder bland annat utifrin dessa risker och

BrfKanan 4 i Sundbyberg, Org.nr 769628-0093



PARSELLS

REVISIONSBYRA AB 2(3)

inhimtar revisionsbevis som ér tilirickliga och dndamaélsenliga for att utgdra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till £6ljd av oegentligheter 4r hogre dn fOr en visentlig
felaktighet som beror pd misstag, eftersom cegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller dsidosittande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaclse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse f6r min revision
for att utforma granskningsatgirder som &r limpliga med héinsyn till omstindigheterna, men inte for att
uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvirderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten 1 styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tilthérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid upprittandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksd en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nigon visentlig osikerhetsfaktor som avser sddana hdndelser eller forhdllanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens formaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
visentlig osikerhetsfaktor, mdste jag i revisionsberittelsen fista uppmérksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar 4r otillrickliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pé de revisionsbevis som inhémtas fram
till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida héndelser eller forhillanden gora att en fSrening inte
langre kan fortsétta verksamheten.

- utvirderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och innehallet i drsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om érsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hindelserna pd ett
sitt som ger en rittvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag méste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrolien som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utover min revision av drsredovisningen har jag &ven utfort en revision av styrelsens férvaltning for Brf
Kanan 4 i Sundbyberg for rikenskapsaret 2019 samt av forslaget till dispositioner betrdffande foreningens
vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget 1 forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapséret.

Grund fiv uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nirmare 1
avsnittet Revisorns ansvar. Jag ir oberoende 1 forhiliande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har 1 dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav,

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat dr tillrickliga och dndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar forsvarlig med
hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, fikviditet och stllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeldgenheter, Detta

Brf Kanan 4 i Sundbyberg, Org.nr 769628-0093



PARSELLS

REVISIONSEVRA AR 3(3)

innefattar bland annat att fortlépande bedoma {oreningens ekonomiska situation och att tillse ait féreningens
organisation dr utformad sé att bokf6ringen, medelsforvaltningen och féreningens ckonomiska
angeldgenheter 1 Gvrigt kontrotleras pé ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betridffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av siikerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot i ndgot
visentligt avseende:

- foretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller

- pé ndgot annat sitt handlat 1 strid med bostadsrittslagen, tillampliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, drsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller férlust, och ddrmed
mitt uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sékerhet bedoma om forslaget dr forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet dr en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgirder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett férslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust
inte dr forenligt med bostadsritislagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anviinder jag professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras pd min professionella beddmning med utgéngspunkt i
risk och visentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sédana atgirder, omriden och
forhillanden som &r vésentliga f6r verksamheten och dér avsteg och dvertridelser skulle ha s#rskild
betydelse for foreningens situation. Jag gir igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgérder och andra férhdllanden som 4r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag f6r mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat
om férslaget dr forenligt med bostadsréttslagen.

Stockholm den 23 april 2020

Parsells Revisionsbyrd AB
{

é/?éiﬂfﬁ(ﬁavjﬁ N

Magnus HAmberg
Auktoriserad revisor

Brf Kanan 4 i Sundbyberg, Org.nr 769628-0093



