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Arsredovisning

2020-01 -01 - 2020-12-31

Brf Kanan 3

Org nr 716418-6244

Spara din irsredovisning. Du kan behova den vid f6rsiiljning och i kontakt med din bank.



Brf Kanan 3
Org.nr 716418-6244

Styrelsen ftir Brf Kanan 3 far hZirmed avge irsredovisning ftr rlikenskapsiret2020.

Arsredovisningen iir uppriittad i svenska kronor, SEK.

1 (t2\

Fiirvaltnin gsb erfr ttelse

Verksamheten

Allmiint om verksamheten

Frireningen har till 2indam6l och att frZimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i ftireningens

!. hus upplAta bostadsl2igenheter och lokaler under nyttjanderiitt och utan tidsbegriinsning. Upplitelse fir
iiven omfatta mark som ligger i anslutning till fiireningens hus, om marken ska anvifurdas som
komplement till bostadslZigenhet eller lokal.

Ftireningen dr ett privatbostadsftiretag enligt inkomstskattelagen (tgggl.rzzg), d.v.s. fiireningen dr
en dkta bostadsrdttsftirening.
En bostadsriittsftirening riiknas som 6kta om den till minst 60 % bedriver kvalificerad verksamhet.

Fcireningens giillande stadgar har registrerats hos Bolagsverket20lS-08-29.

Frireningens fastighet, Kanan 3 bebyggdes l9l2 och 1929. Fastigheten iir bel2igen i Sundbybergs
kommun.
PA fastigheten finns 2 st bostadshus inneh6llande 32 liigenheter, varav 2 liigenheter iir hyresriitter.

Liigenhetsfbrdelning :

20 st st 1 rum och kdk
8 st st 2 rum och krik
4 st st 3 rum och kok Total bostadsyta: 1 735 kvm

Frireningen betalar kommunal fastighetsavgift frir flerbostadshus baserat pA Skatteverkets takbelopp per

\v bostadsliigenhet.

Int2lkter och kostnader avseende fastighetsfrirvaltning 2ir inte skattepliktiga, dock tas kapitalintiikter,
kapitalvinster samt inl6sta och sfllda bostadsr?itter upp ftr beriikning av inkomstskatt. Eventuellt taxerat
underskott fr6n fdregiende ir avrZiknas och elr underlaget positivt sker beskattning med 21,4 oA.

v 
Fastigheten Zir fullviirdeftirsiikrad i Trygg-Hansa via Brf fiirstikring. I forsiikringen ing6r
ansvarsftirsiikring ftir styrelsen, skadedjursftrsiikring och iiven tillliggsfdrsiikring frir bostadsriittshavare.
(Observera att denna ej ersiitter hemfdrsiikringen.)
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Styrelsen har sedan ordinarie stdmma 2020-06-02 bestitt av:

Ordinarie Gustav Siillberg Ordf.
Vanja Andersson
Simon Westman

Suppleanter Anna Clara Acevedo
Adrian Hiiggvik

Fram till ordinarie fcireningsstiimma va-r Carolina Nilsson ordinarie ledamot.

Valda revisorer vid ordinarie stiimma:

Ordinarie Kristina Becanovic

Suppleant Marie Ejevall

Valberedning Karin Billton
Therese Samuelsson

Styrelsen har under iret haft l0 protokollforda sammantriiden.
Den ekonomiska fcirvaltningen diir liigenhetsftirteckningen ingir, har utftjrts av Simpelko AB.
Fastighetsskcitseln har ombesdrjts av Berge Stad AB.

F<ir fastigheten finns en langsiktig underhillsplan uppr2ittad som arligen uppdateras av styrelsen.

Konditionsbesiktning av fastigheten har utfrirts i mars 2018.
Energideklaration har i enlighet med gZillande regler uppriittats 2018.
OVK besiktning har skett 2018.

Vtisentliga hiindelser under rdkenskapsdret
L<ipande reparationer har utf<jrts till en kostnad av 22 830 kronor.
Planerat underhill har utftjrts till en kostnad av 223 125 kronor, vilket har belastat resultatet.

Medlemsinformation

Under perioden har 3 st dverlitelser iigt rum. Under aret har styrelsen beviljat I st andrahandsupplitelse.
Styrelsens policy ftir andrahandsupplitelser dr atl frilja Hyresniimndens praxis. Tillstind frin styrelsenv kriivs ftjr andrahandsupplAtelse.

Fcireningen hade vid Arets slut 41 medlemmar.

Arsavgifterna har varit ofdrtindrade under 6ret.

Enligt styrelsebeslut debiteras kdparen vid varje <iverlitelse en expeditionsavgift p6,2,5 %o av
prisbasbeloppet (2021=1 190 kronor). Pants?ittningsavgift debiteras med I %o av prisbasbeloppet
(2021:476 kronor) vid varje pantsiittning.

Fdreningen har riitt att ta ut en avgift vid andrahandsupplAtelser motsvarande h<igst l\Yo av
prisbasbelop pet (2021:4 760 kronor).
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Flerirsiiversikt 2020 2019 2018 2017

Nettoomsiittning (tkr) l20l I 196 I 169 I 127

Resultat efter finansiella poster (tkr) 30 86 -374 -10 181

Soliditet (%) -154 -r54 -160 -s6

Kassalikviditet (%) 380 305 264 134

Reseruering yttre reparationsfond (tkr) 100 100 100 100

Saldo yttre reparationsfond (tkr) 800 700 600 500

Arsavgift bostiider kronor/kvm per
balansdag 599 599 599 599

Lin kronor per kvm yta 5 412 5 424 5 436 6 040

v 
Frjr definitioner av nyckeltal, se Not I Redovisningsprinciper.

Medlems- Upplitelse Fond yttre Balanserat Arets
Fiiriindring eget kapital insatser - avgifter underhflll resultat resultat

v Belopp vid 6rets inging I 041 909 2 192 652 700 050 -10 486 639 86 222

Res ult atdis pos iti on enli gt
foreningsstdmman:
Reservering fond f<ir yttre
underhill 100 000 -100 000

Ianspr6ktagande av fond ftr
yttre underh6ll

Balanseras i ny riikning 86 222 -86 222

Arets resultat 30 142

Belopp vid 6rets utging 1 041 909 2 792 652 800 050 -10 500 417 30 142

Resultatdisposition
Styrelsen fdreslSr att den ansamlade frirlusten (kronor):

ansamlad frirlust -10 500 417
arets vinst 30 142

-10 470 275

behandlas sA att
reservering till yttre reparationsfond 100 000
i ny rZikning civerfcjres -10 510 275

-10 470 275

Fdreningens balanserade underskott beror pi att stamrenovering genomftirts till en kostnad av
l0 28'1 417 kronor vilket har kostnadsfrirts i bokslutet 2017-12-31.

Ftireningens resultat och stZillning i <ivrigt framgar av efterfdljande resultat- och balansriikning samt
kassafl ddesanalys med noter.
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Balansriikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Yttre reparationsfond

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserad frirlust
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

LiLngfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa lflngfristiga skulder

Kortfristiga skulder
dvriga skulder till kreditinstitut
Leverantdrsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder
Upplupna ko stnader och forutbetalda intlikter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

6 (L2)

2020-12-31 2019-12-31Not

10,11

l0

12

13

3 834 561

800 0s0
4 634 611

-10 500 417

30 142

-10 470 275

-5 83s 664

9 389 085

9 389 085

0

20 722

2 597

6 533

207 2t0
237 062

3 790 483

3 834 561

700 050

4 534 611

-t0 486 639

86 222

-10 400 417

-5 865 806

9 389 085

9 389 085

20 864
30 490

I 821

6 756

216 841

276 772

3 800 051
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Resultatriikning

Riirelseintiikter
Nettoomsiittning

Ovriga rdrelseintiikter

Summa rtirelseintiikter

Riirelsekostnader
Drift och underhillskostnader

Ovriga extema kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anliiggningstillg6ngar
Summa riirelsekostnader

Riirelseresultat

Finansiella poster
Rlintekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat ftire skatt

Arets resultat

Not 2020-01-01
-2020-12-31

4 (12)

2019-01-01
-2019-12-31

I 196 204

0

I 196 204

-815 033

-64 326

-72 280
-65 594

-t 017 233

178 971

-92 749

-92 749

86 222

86222

86222

3,4
5

6

I 201 409

6 371

t 207 780

-856 506

-'76 479

-72 281

-65 594

-1. 070 860

136 920

-106 778

-106 778

30 142

3A M2

30 142
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Balansriikning

TILLGANGAR

Anl?iggningstillgingar

M aterie IIa ankig g ningstillgdng ar
Byggnader och mark
Summa materiella anliiggningstillgingar

Summa anlii ggningstillginga r

Omsiittningstillgin gar

K o r tfr is t ig a fo r dr in g ar
Hyres-, avgifts- och kundfordringar
6vriga fordringar
Ftirutbetalda kostnader och upplupna intiikter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omsiittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

Not

s (1,2)

2020-12-31 2019-12-31

2 890 011

2 890 017

2 890 017

2 955 6tl
2 955 6Lt

2 9ss 6tt

0

794 113

44 327

838 440

6 000

6 000

844 440

3 800 0s1

15 057

t0 499

69 541

95 097

805 369

805 369

900 466

3 790 483
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Not 2020-01-01 2019-01-01
-2020-12-31 -2019-12-31

136920 118911

-44 s00 503

-t9 668 9 147

32390 163 136

-20 864 -20 864

-20 864 -20 864

L1526 142272

793 843 6s1 570

80s 369 793 843

Justeringar for poster som inte ingir i kassaflodet

Avskrivningar 65 594 65 594

Erlagd riinta 105 956 -91 079

v Kassafltide frin den ldpande verksamheten fiire
ftriindring av riirelsekapital 96 558 153 486

14

Kassafliidesanalvs

Den liipande verksamheten
R6relseresultat

Kassafliide frin fiir?indring av riirelsekapitalet
6t<ning O/Minskning (+) av rorelsefordringar

Otcning (+)/\4inskning O av rrirelseskulder
Kassafliide frin den liipande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering av fastighetslAn

Kassafl tide frin finansieringsverksamheten

,A.rets kassafliide

Likvida medel vid 6rets biirjan
Likvida medel vid arets brirjan
Likvida medel vid irets slut
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Noter
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Not 1 Redovisningsprinciper

Allmlnna upplysningar
Arsredovisningen 2ir uppriittad i enlighet med A,r'sredovisningslagen och Bokftringsniimndens allmiinna
rid, BFNAR 20016:10 ,4.rsredovisning i mindrefaretag (K2).

Redovisningsprinciperna iir oftiriindrade jiimfort med ftireg6ende ir.

Fiireningens fond ftir planenligt underhflll
\v Reservering och iansprAktagande av underhillsfonden ingir i styrelsens ftirslag till resultatdisposition

och riverfriring sker efter beslut, mellan balanserat resultat och yttre reparationsfond.

Anliiggningstillgingar
AnliiggningstillgAngar skrivs av enligt plan over den fdrviintade nyttjandeperioden. Utgifter f6r

v. reparation och underhill redovisas som kostnader.

Markviirdet iir inte fdremil ftir avskrivning.

Frilj ande avskrivningar tilliimpas :

Byggnader

Nyckeltalsdefi nitioner
Nettooms iittning (tkr)
R<irelsens huvudintiikter.

6'l ttr

Resultat efter finansiella poster (tkr)
Resultat efter finansiella intiikter och kostnader.

Soliditet (%)
Eget kapital i procent av balansomslutning.

I(assalikviditet (%)
Ornsittningstillgingar exklusive lager och p6giende arbeten i procent av kortfristiga skulder.
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Not 2 Riirelseintiikter

Hyresintiikter bostiider

Hyresintiikter rivriga

Arsavgifter bostiider

Kabel-TV / Internet

Ovriga ersiittningar och intlikter
Overlitelse- och pantsiittningsavgifter

Not 3 Underhfl llskostnader

Lopande reparationer

Reparationer och underhill enligt underhillsplan

Not 4 Driftkostnader

Fastighetsskrjtsel / stZidning entreprenad

Sotning

Yttre skritsel / Sndrrijning
Fastighetsel

Uppv?irmning

Vatten

Sophlimtning
F astighetsftirsiikring

Kabel-TV / Internet
Fastighetsskatt / Fastighetsavgift

Not 5 Ovriga externa kostnader

Administration, kontor och <ivrigt

Frirvaltningsanrode

dvriga externa tj iinsterlkostnader

Ovriga ftirbrukningsinventarier/material

e (t2)

2020
142 s24

29 881

975 000

54 000

4

6 371

1207 780

2020

22 830

223 125

245 955

2020

60 365

6775
3 125

40 772

212 045

69 260

7t 390
40 470

60 622

45 728

610 552

2020

7 714

54 965

s 388

8 411

76 478

2019

139 740
2t 265

97s 000

54 000

199

0

196 204

2019

99 373

106 082

245 455

2019

37 9s8
0

tt 250
45 190

230 069

68 130

6s 098

45 134

62 685

44 064

609 578

2019
1 201

54 100

5 142

3 883

64 326
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Not 6 Personalkostnader

Styrelsearvode

Sociala avgifter

Not 7 Byggnader och mark

Ingiende anskaffningsviirden byggnad

Ingiende anskaffningsvdrden mak
Utgfl ende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingiende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgi,ende ackumulerade avskrivningar

Utgiende redovisat viirde

Taxeringsviirden byggnader

Taxeringsvdrden mark

Not 8 Ovriga fordringar

Avriikning skattekonto

Andra kortfristiga fordringar
Avriikningskonto Simpleko AB

Not 9 Fiirutbetalda kostnader och upplupna inttikter

dvriga frirutbetalda kostnader och upplupna intdkter

10 (12)

2020

ss 000

17 281

72 281

2020-12-31,

69 541

69 541

2020-12-31

6 850 932

6st 292

7 502 224

-4 546 613

-6s s94

-4 612 207

2 890 017

17 600 000

19 000 000

36 600 000

2020-12-31

8 306

2 193

0

10 499

2019

ss 000

11 280

72 280

2019-12-31

6 850 932

65t 292

7 502 224

-4 481 019

-65 594

-4 s46 613

2 955 611

l7 600 000

19 000 000

36 600 000

2019-12-31

6 270

0

781 843

794 113

2019-12-31,

44 327

44 327
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Not 10 Skulder till kreditinstitut
Nedan framg6r ftirdelning av lingfristiga lan.

Rlntesats
o//o

0,85

0,90

0,85

Datum ftir
riinteiindring

2021-10-30

2021-10-30
2023-09-30

Linebelopp
2020-t2-3t

389 085

3 538 000

5 462 000

9 389 08s

1,1(t2)

Linebelopp
2019-12-31

409 949

3 538 000

5 462 000
I 409 949

-20 864

Lingivare
Stadshypotek AB
Stadshypotek AB
Stadshypotek AB

Kortfristig del av langfristig
skuld

Om fem 6r beriiknas skulden till kreditinstitut uppg6 till 9 389 085 klonor.

Not 11 Stiillda siikerheter
2020-12-31

Fiir skulder till kreditinstitut:
F astighetsinteckningar 10 485 000

10 485 000

Not L2 Ovriga skulder

Personalskatt

Avriikning lagstadgade sociala avgifter
Kortfristiga skulder till medlemmar/hyresgiister

Not 13 Upplupna kostnader och ftirutbetalda intiikter

Upplupna kiner och arvoden

Upplupna lagstadgade sociala avgifter
Uppl r2intekostnad Externt

Forskottsbetalda hyror/avgifter
Upplupna uppviirmningskostnader
dvriga uppl kostnader och florutbetalda int2ikter

2020-12-31

0

0

6 533

6 s33

2020-12-31

5s 000

17 281

8 205

99 9s3
26 111

0

207 210

2019-12-3L

10 48s 000

10 485 000

2A19-12-31

3 300

3 456

0

6 756

2019-t2-31
55 000

t7 281

7 383

105 224

29 288

2 664

216 840

0
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Not 14 Likvida medel

Likvida medel

Kassamedel

Banktillgodohavanden

Avriikning Klientmedel

Not 15 Viisentliga hiindelser efter r5kenskapsirets slut
Styrelsen har inget av viisentlighet att rapportera efter riikenskapsirets slut.

Sundbyberg 2021-

Gustav Sdllberg Vanja Andersson

Simon Vestman

Min revisionsber2ittelse har liimnats .

Kristina Becanovic
Revisor

t2 (12)

2020-12-31 2019-12-31

5 664 6 000

799 705 0

0 187 843

805 369 793 843
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