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Styrelsen for Brf Kanan 3 far hdrmed avge arsredovisning for rdkenskapsaret 2020.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberiittelse

Verksamheten
Allmiint om verksamheten

Foéreningen har till &ndamél och att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens
hus upplata bostadsldgenheter och lokaler under nyttjanderitt och utan tidsbegrénsning. Upplatelse far
dven omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken ska anvéndas som
komplement till bostadsldgenhet eller lokal.

Foreningen #r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229), d.v.s. féreningen ar
en #dkta bostadsrattsforening.

En bostadsrittsforening riknas som dkta om den till minst 60 % bedriver kvalificerad verksamhet.
Foreningens géllande stadgar har registrerats hos Bolagsverket 2018-08-29.

Foreningens fastighet, Kanan 3 bebyggdes 1912 och 1929. Fastigheten dr beldgen i Sundbybergs
kommun.

Pa fastigheten finns 2 st bostadshus innehallande 32 ldgenheter, varav 2 ldgenheter dr hyresritter.

Lagenhetsfordelning:

20 st st 1 rum och kok
8 st st 2 rum och kdk
4 st st 3 rum och kok Total bostadsyta: 1 735 kvm

Foreningen betalar kommunal fastighetsavgift for flerbostadshus baserat p& Skatteverkets takbelopp per
bostadsldgenhet.

Intékter och kostnader avseende fastighetsforvaltning &r inte skattepliktiga, dock tas kapitalintikter,
kapitalvinster samt inldsta och sélda bostadsrétter upp for berdkning av inkomstskatt. Eventuellt taxerat
underskott fran foregdende &r avraknas och ar underlaget positivt sker beskattning med 21,4 %.

Fastigheten &r fullvdrdeforsékrad i Trygg-Hansa via Brf forsakring. 1 forsdkringen ingéar
ansvarsforsdkring for styrelsen, skadedjursforsikring och dven tilliggsforsakring for bostadsrittshavare.
(Observera att denna ej ersétter hemforsdkringen.)
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Styrelsen har sedan ordinarie stimma 2020-06-02 bestitt av:
Ordinarie Gustav Sillberg Ordf.
Vanja Andersson

Simon Westman

Suppleanter Anna Clara Acevedo
Adrian Héaggvik

Fram till ordinarie féreningsstimma var Carolina Nilsson ordinarie ledamot.
Valda revisorer vid ordinarie stimma:

Ordinarie Kristina Becanovic

Suppleant Marie Ejevall

Valberedning Karin Billton
Therese Samuelsson

Styrelsen har under &ret haft 10 protokollférda sammantriden.
Den ekonomiska forvaltningen dér lagenhetsforteckningen ingar, har utforts av Simpelko AB.
Fastighetsskdtseln har ombesorjts av Berge Stid AB.

For fastigheten finns en 1angsiktig underhallsplan upprittad som arligen uppdateras av styrelsen.
Konditionsbesiktning av fastigheten har utforts i mars 2018.

Energideklaration har i enlighet med géllande regler upprittats 2018.

OVK besiktning har skett 2018.

Viisentliga hiindelser under rikenskapsaret

Ldpande reparationer har utforts till en kostnad av 22 830 kronor.
Planerat underhall har utforts till en kostnad av 223 125 kronor, vilket har belastat resultatet.

Medlemsinformation

Under perioden har 3 st dverlatelser dgt rum. Under aret har styrelsen beviljat 1 st andrahandsupplatelse.
Styrelsens policy for andrahandsupplatelser &r att folja Hyresndmndens praxis. Tillstdnd frén styrelsen
kravs for andrahandsupplatelse.

Foreningen hade vid arets slut 41 medlemmar.

Arsavgifterna har varit oforindrade under aret.

Enligt styrelsebeslut debiteras kdparen vid varje dverlételse en expeditionsavgift pa 2,5 % av
prisbasbeloppet (2021=1 190 kronor). Pantséttningsavgift debiteras med 1 % av prisbasbeloppet
(2021=476 kronor) vid varje pantsittning.

Féreningen har ratt att ta ut en avgift vid andrahandsupplatelser motsvarande hdgst 10% av
prisbasbeloppet (2021=4 760 kronor).
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Flerarsoversikt 2020
Nettoomséttning (tkr) 1 201
Resultat efter finansiella poster (tkr) 30
Soliditet (%) -154
Kassalikviditet (%) 380
Reservering yttre reparationsfond (tkr) 100
Saldo yttre reparationsfond (tkr) 800
Arsavgift bostider kronor/kvm per

balansdag 599
Lan kronor per kvm yta 5412

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprincipet.

Medlems-  Upplatelse
Forindring eget kapital insatser - avgifter
Belopp vid arets ingéng 1 041 909 2 792 652
Resultatdisposition enligt
foreningsstimman:
Reservering fond for yttre
underhall
lanspréktagande av fond for
yttre underhall
Balanseras i ny rdkning
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 1041 909 2792 652

Resultatdisposition
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
drets vinst

behandlas s att
reservering till yttre reparationsfond
i ny rékning Gverfores

2019
1 196
86
-154
305
100
700

599
5424

Fon
und

2018 2017
1169 1127
-374 -10 181
-160 -56
264 134
100 100
600 500
599 599
5436 6 040

d yttre  Balanserat
erhall resultat

700 050 -10 486 639

100 000 -100 000

86 222

800 050 -10 500 417

-10 500 417
30 142
-10 470 275

100 000
-10 570 275
-10 470 275

3 (12)

Arets
resultat

Foreningens balanserade underskott beror pa att stamrenovering genomforts till en kostnad av
10 287 417 kronor vilket har kostnadsforts i bokslutet 2017-12-31.

86 222

-86 222
30 142
30 142

Foreningens resultat och stéllning i 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrikning samt

kassaflodesanalys med noter.
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Balansrikning Nat

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Yttre reparationsfond
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserad forlust

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital
Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 10, 11

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 10
Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder 12
Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 13

Summa Kkortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2020-12-31

3834 561
800 050
4 634 611

-10 500417
30 142
-10 470 275

-5 835 664

9389 085
9 389 085

0

20 722
2597

6 533
207 210
237 062

3 790 483
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2019-12-31

3 834 561
700 050
4534 611

-10 486 639
86222
-10 400 417

-5 865 806

9389 085
9 389 085

20 864
30490
1 821

6 756
216 841
276 772

3 800 051
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Resultatrikning

Rorelseintikter
Nettoomsittning

Ovriga rérelseintikter
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader

Drift och underhallskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

2020-01-01
-2020-12-31

1201 409
6371
1207 780

-856 506
=76 479
-72 281
-65 594

-1 070 860
136 920
-106 778
-106 778
30 142

30142

30 142
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2019-01-01
-2019-12-31

1 196 204
0
1196 204

-815033
-64 326
=72 280
-65 594

-1 017 233
178 971
-92 749
-92 749

86 222
86 222

86 222
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Balansrikning

TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Summa materiella anléiggningstillgingar
Summa anliggningstillgdngar
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Hyres-, avgifts- och kundfordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2020-12-31

2890017
2 890 017

2 890 017

15057
10 499
69 541
95 097

805 369
805 369
900 466

3 790 483
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2019-12-31

2955611
2955611

2 955611

0

794 113
44 327
838 440

6 000
6 000

844 440

3 800 051
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten
Rorelseresultat

Justeringar for poster som inte ingér i kassaflodet
Avskrivningar

Erlagd rénta

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
forindring av rorelsekapital

Kassaflode frin forindring av rorelsekapitalet
Okning (-)/Minskning (+) av rérelsefordringar
Okning (+)/Minskning (-) av rérelseskulder
Kassaflode fran den lopande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering av fastighetslan
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets bérjan
Likvida medel vid arets slut

Not 2020-01-01
-2020-12-31

136 920

65 594
-105 956

96 558

-44 500
-19 668
32 390

-20 864

-20 864

11 526

793 843
14 805 369
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2019-01-01
-2019-12-31

178 971

65 594
-91 079

153 486

503
9147
163 136

-20 864

-20 864

142 272

651 570
793 843
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Noter
Not 1 Redovisningsprinciper

Allminna upplysningar
Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allménna
rad, BENAR 20016:10 Arsredovisning i mindre foretag (K2).

Redovisningsprinciperna ar ofordndrade jamfort med féregéende ar.

Foreningens fond for planenligt underhall
Reservering och ianspréktagande av underhéllsfonden ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition
och 6verforing sker efter beslut, mellan balanserat resultat och yttre reparationsfond.

Anlidggningstillgangar
Anldggningstillgangar skrivs av enligt plan ver den forvantade nyttjandeperioden. Utgifter for
reparation och underhéll redovisas som kostnader.

Markvirdet dr inte féremal for avskrivning.

Foljande avskrivningar tillimpas:
Byggnader &1 ar

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsattning (tkr)
Roérelsens huvudintékter.

Resultat efter finansiella poster (tkr)
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader.

Soliditet (%)
Eget kapital i procent av balansomslutning.

Kassalikviditet (%)
Omsittningstillgangar exklusive lager och pagdende arbeten i procent av kortfristiga skulder.
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Not 2 Rorelseintikter

Hyresintékter bostdder

Hyresintédkter 6vriga

Arsavgifter bostidder

Kabel-TV / Internet

Ovriga ersittningar och intikter
Overlatelse- och pantsittningsavgifter

Not 3 Underhallskostnader

Lopande reparationer
Reparationer och underhall enligt underhallsplan

Not 4 Driftkostnader

Fastighetsskotsel / stddning entreprenad
Sotning

Yttre skétsel / Snordjning

Fastighetsel

Uppviarmning

Vatten

Sophédmtning

Fastighetsforsdkring

Kabel-TV / Internet

Fastighetsskatt / Fastighetsavgift

Not 5 Ovriga externa kostnader

Administration, kontor och dvrigt
Forvaltningsarvode

Ovriga externa tjanster/kostnader
Ovriga forbrukningsinventarier/material

2020

142 524
29 881
975 000
54 000

4

6371
1207 780

2020
22 830
223 125
245 955

2020
60 365
6775
3125
40 772
212 045
69 260
71 390
40 470
60 622
45728
610 552

2020
7714
54 965
5388
8411
76 478

9 (12)

2019

139 740
27265
975 000
54 000
199

0

1196 204

2019
99373
106 082
205 455

2019
37958
0
11250
45 190
230 069
68 130
65 098
45134
62 685
44 064
609 578

2019
1 201
54 100
5142
3 883
64 326
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Not 6 Personalkostnader

Styrelsearvode
Sociala avgifter

Not 7 Byggnader och mark

Ingédende anskaffningsvirden byggnad
Ingdende anskaffningsviarden mark

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingédende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Taxeringsvirden byggnader
Taxeringsvarden mark

Not 8 Ovriga fordringar
Avrikning skattekonto

Andra kortfristiga fordringar
Avrikningskonto Simpleko AB

Not 9 Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter

Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter

2020
55000
17 281
72 281

2020-12-31
6 850 932
651 292

7 502 224

-4 546 613
-65 594
-4 612 207

2 890 017

17 600 000
19 000 000
36 600 000

2020-12-31
8306
2193

0
10 499

2020-12-31
69 541
69 541
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2019
55 000
17280
72 280

2019-12-31
6 850 932
651 292
7502 224

-4 481019
-65 594
-4 546 613

2955 611

17 600 000
19 000 000
36 600 000

2019-12-31
6270

0

787 843
794 113

2019-12-31
44 327
44 327
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Not 10 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgér fordelning av 1angfristiga 1an.

Rintesats
Langivare %
Stadshypotek AB 0,85
Stadshypotek AB 0,90
Stadshypotek AB 0,85

Kortfristig del av langfristig
skuld

Om fem ar beriknas skulden till kreditinstitut uppga till 9 389 085 kronor.

Not 11 Stillda sikerheter

For skulder till kreditinstitut:
Fastighetsinteckningar

Not 12 Ovriga skulder

Personalskatt
Avrikning lagstadgade sociala avgifter
Kortfristiga skulder till medlemmar/hyresgéster

Datum for
rinteindring
2021-10-30
2021-10-30
2023-09-30

Not 13 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Upplupna l6ner och arvoden

Upplupna lagstadgade sociala avgifter

Uppl rantekostnad Externt

Forskottsbetalda hyror/avgifter

Upplupna uppvérmningskostnader

Ovriga uppl kostnader och forutbetalda intikter

Lanebelopp
2020-12-31

389 085
3 538 000
5462 000
9 389 085

2020-12-31

10 485 000
10 485 000

2020-12-31

0
0
6 533
6533

2020-12-31

55000
17 281
8 205
99 953
26771
0

207 210
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Lanebelopp
2019-12-31

409 949
3 538 000
5462 000
9 409 949

-20 864

2019-12-31

10 485 000
10 485 000

2019-12-31

3300
3456

0
6 756

2019-12-31

55000
17 281
7383

105 224

29 288
2 664

216 840
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Not 14 Likvida medel

Likvida medel
Kassamedel
Banktillgodohavanden
Avrikning Klientmedel

2020-12-31

5664
799 705
0

805 369

Not 15 Viisentliga hindelser efter rikenskapsarets slut
Styrelsen har inget av visentlighet att rapportera efter rdkenskapséarets slut.

Sundbyberg 2021-

Gustav Sillberg

Simon Vestman

Min revisionsberittelse har limnats .

Kristina Becanovic
Revisor

Vanja Andersson
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2019-12-31

6 000

0

787 843
793 843
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