STADGAR
FOR BOSTADSRATTSFORENINGEN

JAGAREN I SUNDBYBERG /769618-3859/

FIRMA, ANDAMAL OCH SATE

1§

Foreningens firma dr Bostadsrittsforeningen Jagaren i Sundbyberg.

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
foreningens hus uppléta bostdder och lokaler 4t medlemmarna till nyttjande utan tidsbegrinsning.
Bostadsrittsupplételse av tomtmark kan ske da styrelsen sa bestimmer. Vidare att i
forekommande fall uthyra kommersiella lokaler. Medlems rétt i foreningen pa grund av sédan
upplételse kallas bostadsratt. Medlem som innehar bostadsritt kallas bostadsrittshavare.

Styrelsen har sitt sdte i Sundbyberg.

MEDLEMSKAP OCH OVERLATELSE AV BOSTADSRATT

28

Naér en bostadsritt 6verlatits till en ny innehavare, far denne utéva bostadsrétten och flytta in i
ligenheten endast om han har antagits till medlem i foreningen. Férvirvare av bostadsritt skall
ansdka om medlemskap i bostadsréttsforeningen pé sétt styrelsen bestimmer.

38

Medlemskap i féreningen kan beviljas person som 6vertar bostadsritt i foreningens hus eller som
foreningen upplater bostadsritt till. Den som en bostadsritt har 6vergétt till far inte vigras
medlemskap i féreningen om foreningen skiligen bor godta forvirvaren som bostadsrittshavare.
Om det kan antas att forvérvaren for egen del inte permanent skall bosétta sig i
bostadsrittsldgenheten har foreningen rétt att vagra medlemskap. Den som har férvirvat en andel
1 bostadsratt far viagras medlemskap i1 féreningen om inte bostadsritten efter forvirvet innehas av
makar eller sddana sambor pd vilka lagen om sambors gemensamma hem skall tillimpas.

En &verlatelse av bostadsritt &r ogiltig om den som en bostadsritt Gverlatits till inte antas till
medlem i foreningen.

INSATS OCH AVGIFTER M M

4§

Insats, drsavgift och i férekommande fall upplatelseavgift faststélls av styrelsen.
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Foreningens kostnader finansieras genom att bostadsréttshavarna betalar érsavgift till féreningen.
Arsavgifterna fordelas pa bostadsréttsldgenheterna i forhallande till ligenheternas andelstal.

Upplatelseavgift, dverlatelseavgift och pantsittningsavgift far tas ut efter beslut av styrelsen.
Overlatelseavgiften far uppgé till hdgst 2,5% och pantsittningsavgiften till hogst 1% av det
prisbasbelopp som géller vid tidpunkten for anskan om medlemskap respektive tidpunkten for
underrattelse om pantséttning.

Overlatelseavgiften betalas av forvarvarna och pantséttningsavgift betalas av pantsattaren.

Avgifterna skall betalas pa det sitt styrelsen bestimmer. Om inte avgifterna betalas i rétt tid utgar
dréjsmalsrinta enligt réintelagen pé den obetalda avgiften fran forfallodagen till dess full betalning
sker samt paminnelseavgift enligt forordningen om erséttning for inkassokostnader m m.

BOSTADSRATTSHAVARENS RATTIGHETER OCH SKYLDIGHETER

58

Bostadsrittshavaren skall pa egen bekostnad hélla ldgenheten i gott skick och svara for
ligenhetens samtliga funktioner. Bostadsréttshavaren svarar for det 16pande och periodiska
underhallet utom vad avser reparation av ledningar for avlopp, vérme, gas, €l, vatten och
ventilation som foreningen forsett ligenheten med och som betjénar fler dn en ligenhet.

Bostadsrittshavarens ansvar for lagenhetens underhéll omfattar sdlunda bland annat

- egna installationer;
- rummens véggar, tak och golv med underliggande fuktisolerande skikt;
- inredning och utrustning i kok, badrum och 6vriga utrymmen tillhdrande lagenheten;

- ledningar och 6vriga installationer for avlopp, vérme, gas, el, vatten och ventilation - till de
delar dessa inte tjinar fler 4n en ligenhet och foreningen forsett ligenheten med dem;

- golvbrunnar; svagstrémsanliggningar; mélning av vattenfyllda radiatorer och ledningar som
inte tjanar fler &n en ligenhet och som féreningen forsett ligenheten med; elledningar frén
lagenhetens undercentral och till elsystemet horande utrustning inklusive undercentral;
ventilationsanordningar; eldstédder med tillhrande rokgéngar; dorrar; glas och bégar i fonster;
dock ej malning av yttersidorna av dorrar och fonster;

- till ligenheten horande mark.

Bostadsrittshavaren har en véardplikt for till 1dgenheten horande balkong, terrass eller uteplats
men svarar i ovrigt endast for renhéllning och sndskottning av balkong, terrass eller uteplats.

Bostadsrittslagen innehéller bestimmelser om begrénsningar i bostadsréttshavarens ansvar for
reparationer i anledning av vattenlednings- eller brandskada.
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Om bostadsréttshavaren forsummar sitt ansvar for ldgenhetens skick i sddan utstrickning att
annans sakerhet dventyras eller det finns risk for omfattande skador p4 annans egendom och inte
efter uppmaning avhjélper bristen i ligenhetens skick sa snart som mojligt, far foreningen
avhjélpa bristen pa bostadsrattshavarens bekostnad.

68§
Féreningsstimma kan i samband med gemensam underhéllsatgird besluta om reparation och byte
av inredning och utrustning avseende de delar av ligenheten som medlemmen svarar for.

78

Bostadsrittshavaren far foreta fordndringar i ldgenheten. Férandring som innefattar ingrepp i
barande konstruktion, dndring av befintliga ledningar for avlopp, virme, gas eller vatten, eller
annan visentlig fordndring av ldgenheten fir dock inte utféras utan styrelsens tillstdnd. Som
avsevérd forandring riknas alltid fordndring som kréaver bygganmalan eller bygglov. Det ligger
bostadsrittshavaren att ans6ka om bygglov eller att gora bygganmaélan.

88

Niér bostadsrattshavaren anvénder ldgenheten skall han eller hon se till att de som bor i omgiv-
ningen inte utsétts for storningar som i sédan grad kan vara skadliga for hilsan eller annars
forsdmra deras boendemilj6 att de inte skéligen bor talas. Bostadsréttshavaren skall dven i 6vrigt
vid sin anvindning av ldgenheten iaktta allt som fordras for att bevara sundhet, ordning och gott
skick inom eller utanfdr huset. Han eller hon skall rétta sig efter de sirskilda regler som
foreningen i verensstimmelse med ortens sed meddelar. Bostadsréttshavaren skall halla
noggrann tillsyn &ver att dessa aligganden fullgérs ocksé av dem som hér till hushallet, besoker
honom eller henne, som inrymts i ldgenheten eller ndgon som for hans eller hennes rikning utfor
arbete i ldgenheten.

9§

Foretradare for bostadsrittsforeningen har rétt att f4 komma in i ligenheten nir det behévs for
tillsyn eller for att utfora arbete som foreningen svarar for eller har rétt att utfora. Nar
bostadsritten skall siljas genom tvangsforséljning eller nir bostadsréttshavaren har avsagt sig
ldgenheten, dr bostadsrattshavaren skyldig att lata visa lagenheten pa ldmplig tid.

Om bostadsrittshavaren inte lamnar foreningen tilltrédde till 14genheten, nér foreningen har ritt till
det, kan styrelsen ans6ka om handréckning.

10§

En bostadsréttshavare far upplata sin ligenhet i andra hand till annan for sjilvstandigt brukande
endast om styrelsen ger sitt samtycke. I bostadsréttslagen anges vissa situationer dir samtycke
inte erfordras. Samtycke kan ges i form av innehall i upplételseavtal eller annat avtal.

11§
Bostadsréttshavaren far inte anvénda lagenheten for ndgot annat &ndamal 4n det avsedda.
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12 §
Nyttjandertten till en ldgenhet som innehas med bostadsrétt kan i enlighet med
bostadsrittslagens bestimmelser forverkas bland annat om

1) bostadsrittshavaren drojer med att betala insats, upplatelseavgift eller &rsavgift,

2) ldgenheten utan samtycke upplats i andra hand,

3) bostadsrittshavaren inrymmer utomstéende personer till men for forening eller medlem,
4) lagenheten anvéinds for annat &ndamaél &n det avsedda,

5) bostadsrittshavaren eller den, som lagenheten upplatits till i andra hand, genom vardsloshet
ar vallande till att det finns ohyra i ldgenheten eller om bostadsrattshavaren, genom att inte
utan oskiligt drojsmél underratta styrelsen om att det finns ohyra i ligenheten, bidrar till att
ohyran sprids i fastigheten,

6) om ldgenheten pd annat sitt vanvérdas eller om bostadsrittshavaren &sidositter sina skyldig-
heter enligt 5 § vid anvdndningen av lagenheten eller om den som lagenheten upplatits till i
andra hand vid anvindningen av denna asidosétter de skyldigheter som aligger en
bostadsrittshavare,

7) bostadsrittshavaren inte lamnar tilltrade till ligenheten och han inte kan visa giltig ursakt for
detta,

8) bostadsrittshavaren inte fullgér annan skyldighet och det maste anses vara av synnerlig vikt
for foreningen att skyldigheten fullgérs,

9) ldgenheten helt eller till védsentlig del anvénds for naringsverksamhet eller dirmed likartad
verksambhet, vilken till en inte ovésentlig del ingar brottsligt forfarande eller for tillfalliga
sexuella forbindelser mot erséttning.

Nyttjanderitten ar inte forverkad om det som ligger bostadsréttshavaren till last dr av ringa
betydelse.

13§

Bostadsrittslagen innehéller bestimmelser om att bostadsréttsféreningen i vissa fall skall anmoda
bostadsrittshavaren att vidta rittelse innan foreningen har rétt att sdga upp bostadsratten. Sker
rittelse kan bostadsrittshavaren inte skiljas fran ldgenheten.

14 §

Om féreningen siger upp bostadsréttshavaren till avflyttning har foreningen rétt till ersattning for
skada.
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15§

Har bostadsrittshavaren blivit skild frén ldgenheten till f6ljd av uppségning skall bostadsrétten
tvangsforsiljas. Forséljningen far dock ansta till dess att sddana brister som bostadsréttshavaren
svarar for blivit atgirdade.

STYRELSEN

16 §
Styrelsen bestar av minst tre och hogst sju ledamoter med hogst tre suppleanter.

Styrelseledamdter och suppleanter viljs av foreningsstimman for tva &r dér halva antalet valjs
jamna &r och resterande antal udda ar. Till styrelseledamot och suppleant kan forutom medlem
véljas dven make eller sambo till medlem samt nérstiende som varaktigt sammanbor med
medlemmen.

Styrelsen utser inom sig ordforande och andra funktionérer. Féreningens firma tecknas férutom
av styrelsen pé det sétt styrelsen bestimmer.

17 §
Vid styrelsens sammantriaden skall det foras protokoll, som justeras av ordféranden och den
ytterligare ledamot som styrelsen utser.

18 §

Styrelsen #r beslutfor nér antalet ndrvarande ledaméter vid sammantridet dverstiger hélften av
samtliga ledaméter. Som styrelsens beslut géller den mening for vilken mer én hélften av de
narvarande rostat eller vid lika rostetal den mening som bitrads av ordforanden. For giltigt beslut
nér for beslutférhet minsta antalet ledamoter &r nérvarande erfordras enhillighet.

19§

Styrelsen eller firmatecknare fér inte utan foreningsstimmans bemyndigande avhénda foreningen
dess fasta egendom eller tomtritt och inte heller riva eller foreta vésentlig till- eller ombyggnads-
atgérder av sddan egendom.

20§

Styrelsen skall i enlighet med bostadsréttslagens bestimmelser fora medlems- och ldgenhets-
forteckning. Bostadsréttshavare har rétt att pa begéran fa utdrag ur ligenhetsforteckningen
avseende sin bostadsrittsldgenhet.

RAKENSKAPER OCH REVISION
21§

Féreningens rakenskapsér omfattar kalenderar. Senast en ménad fére ordinarie foreningsstdémma
skall styrelsen till revisorerna avlimna forvaltningsberittelse, resultatrikning och balansrdkning.
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22 §

Revisorerna skall vara minst en och hégst tvd med hogst tva suppleanter. Revisorer och
revisorssuppleanter véljs pa foreningsstdimma for tiden fran ordinarie foreningsstdmma fram till
nésta ordinarie foreningsstimma. Revisorerna behdver inte vara medlemmar

23§
Revisorerna skall avge revisionsberéttelse senast tvd veckor innan foreningsstimman.

24 §

Styrelsens redovisningshandlingar, revisionsberéttelsen och styrelsens forklaring 6ver av
revisorerna gjorda anmérkningar skall hallas tillgéngliga for medlemmarna minst en vecka fore
foreningsstdmman.

FORENINGSSTAMMA

253§
Ordinarie foreningsstdmma skall hdllas arligen tidigast i mars och senast fore juni ménads utgang.

26 §
Medlem som 6nskar ldmna forslag till stimma skall anmaéla detta till styrelsen senast 31 januari
eller inom den senare tidpunkt styrelsen kan komma att bestimma.

27§

Extra foreningsstdmma skall hallas nar styrelsen eller revisor finner skél till det eller nar minst
1/10 av samtliga rostberdttigade skriftligen begér det hos styrelsen med angivande av drende som
Onskas behandlat pa stimman.

28 §
Pa ordinarie foreningsstimma skall forekomma:

1)  Oppnande

2)  Godkénnande av dagordningen

3)  Val av stimmoordforande

4)  Anmilan av stimmoordférandens val av protokollférare
5)  Val av tvé justeringsmén tillika rostraknare

6)  Fraga om stimman blivit i stadgeenlig ordning utlys

7)  Faststillande av rostlangd '

8)  Foredragning av styrelsens arsredovisning

9)  Foredragning av revisorns beréttelse

10) Beslut om faststillande av resultat- och balansrakning
11) Beslut om resultatdisposition

12) Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledamdterna

13) Beslut om arvoden at styrelseledaméter och revisorer for ndstkommande verksamhetsar
14) Val av styrelseledamoter och suppleanter

15) Val av revisorer och revisorssuppleant
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16) Val av valberedning
17)  Av styrelsen till stimman hénskjutna frdgor samt av foreningsmedlem anmalt drende

18) Avslutande

29§

Kallelse till foreningsstamma skall innehdlla uppgift om vilka drenden som skall behandlas pa
stimman. Kallelse skall ske genom anslag i foreningens fastighet eller genom brev senast tva
veckor fore ordinarie och en vecka fore extra foreningsstdimma, dock tidigast fyra veckor fore
stimman.

30§

Vid foreningsstimma har varje medlem en rost. Om flera medlemmar innehar bostadsratt
gemensamt har de dock tillsammans endast en rost. Medlemmen BTH Projektutveckling AB
/556710-1844/ har dock pa foreningsstimma det antal réster som, avrundat till ndrmast hogre
heltal, motsvarar 76% av den totala summan foretrddda roster — inklusive nimnda medlems rdster
— pé aktuell foreningsstimma. Denna majoritet pa foreningsstimma skall gélla sd linge
medlemmen BTH Projektutveckling AB innehar bostadsritt i foreningen, eller, om inte medlem
innehar nidgon bostadsrétt, fram till den ordinarie foreningsstdmma som halls efter det att
Sundbybergs kommun utfardat slutbevis avseende uppforandet av ett bostadshus pa féreningens
fastighet. Rostrétt har endast den medlem som fullgjort sina dtaganden mot foreningen enligt
dessa stadgar eller enligt lag.

318§

Medlem fér utéva sin rostratt genom ombud. Aven annan 4n medlem, make, sambo eller
nérstdende som varaktigt sammanbor med medlemmen far vara ombud. Ombud far inte foretrdda
mer 4n en medlem. Ombudet skall férete en skriftlig, dagtecknad fullmakt. Fullmakten géller
hogst ett ar fran utfardandet.

Medlem far pa foreningsstimma medfora hogst ett bitride. Aven annan &n medlemmens make,
sambo, annan nirstdende eller annan medlem far vara bitrdde.

328

Foreningsstimmans beslut utgors av den mening som fatt mer &n hélften av de avgivna rdsterna
eller vid lika rostetal den mening som ordforanden bitrader. Vid val anses den vald som har fatt
flest roster. Vid lika rostetal avgors valet genom lottning om inte annat beslutas av stimman
innan valet forrattas. Nar det géller vad dndring av stadgarna géller vad som anges i lagen om
ckonomiska foreningar.

33§
Vid ordinarie foreningsstdmma utses valberedning for tiden intill dess nésta ordinarie forenings-

stamma hallits.
34§

Protokoll fran foreningsstdimman skall héllas tillgangligt f6r medlemmarna senast tre veckor efter
stdmman.
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MEDDELANDEN TILL MEDLEMMARNA

358§
Meddelanden delges genom anslag i féreningens fastighet eller genom utdelning.

FONDER

36§
Inom freningen ska bildas en fond for yttre underhall. Avséttning till fonden for yttre underhall
ska ske med ett belopp motsvarande 0,15 procent av fastighetens taxeringsvérde.

UPPLOSNING, LIKVIDATION M M

37§

Om f6reningen uppldses skall behéllna tillgéngar tillfalla medlemmarna i forhallande till
lagenheternas insatser. Om foreningsstimman beslutar att uppkommen vinst skall delas ut skall
vinsten fordelas mellan medlemmarna i férhallande till ldgenheternas &rsavgifter for det senaste
rakenskapsaret.
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