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KALLELSE
BRF JAGAREN | SUNDBYBERG

Medlemmarnai Brf Jagaren i Sundbyberg kallas hdrmed till ordinarie féreningsstamma.

Datum: tisdag den 29 april 2014
Tid: 19.00
Plats: Folkets Hus, Sturegatan 12, 172 31 Sundbyberg

Vi 6ppnar lokalen kl. 18.30 och bjuder da pa kaffe och bulle. Medtag arsredovisning for 2013
samt denna kallelse dér dagordning finns. Arsredovisningen distribueras av Oster&kerstill er
postadress senast en vecka fore arsstamman.

Dagordning

1)  Oppnande

2) Godkénnande av dagordningen

3) Va av stammoordfdrande

4) Anmaéaan av stammoordfdrandes val av protokollforare

5) Vad av tvajusteringsman tillika réstréknare

6) Frdgaom stamman blivit i stadgeenlig ordning utlyst

7) Faststéllande av rostlangd

8) Foredragning av arsredovisning

9) Foredragning av revisorns beréttelse

10) Bedlut om faststallande av resultat- och balansrakning

11) Beslut om resultatdisposition

12) Fragaom ansvarsfrihet for styrel seledaméterna

13) Beslut om arvoden &t styrelseledamoter, suppleanter och revisorer for nastkommande

verksamhetsar

14) Va av styrelseledaméter och suppleanter

15) Val av revisorer

16) Val av vaberedning

17) Av styrelsen till stamman hanskjutna fragor samt av foreningsmedliem

anmalt arende (motioner)

e Motion fran Birgitta Blumenthal gallande andrahandsuthyrning.
e Motion fran Tomas Almersand géllande grillning pa balkonger.

18) Avsdlutande
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Bostadsr attsforeningen Jagaren i Sundbyberg
769618-3859

FORVALTNINGSBERATTEL SE

Foreningsinfor mation

Foreningen har till andamdl att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus

uppl ata bostadsl agenheter och lokaler under nyttjanderétt och utan tidsbegransning. Upplételsen far aven
omfattamark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken skall anvandas som komplement till
bostadslagenhet eller lokal.

Foreningen registrerades 2008-02-21. Nuvarande ekonomiska plan registrerades 2011-10-18 och nuvarande
stadgar registrerades 2010-05-05 hos Bolagsverket.

Foreningen ager och forvaltar fastigheten: Jagaren 7 Sundbybergs kommun.

Sammansattning av styrelsen mm

Styrelsen fram till ordinarie foreningsstamma den 23 april 2013

Ordinarie: Suppleanter:
Lucas Erixon Ordfdérande Linda Zeffer
Katarina Lindback Sekreterare Daniel Zandieh
Aini Tovnell L edamot

UllaKarin Sundgvist L edamot

Styrelsen fran ordinarie foreningsstamma den 23 april 2013

Ordinarie: Suppleanter:
Lucas Erixon Ordférande Kjell Ahlsten

Julia M 6hinhoff Sekreterare Josefine Tjernstrém
Katarina Lindback L edamot Birgitta Blumenthal
Kent Stahlén Ledamot

Christer Xerri L edamot

Christer Xerri avgick juni 2013. Fram till nasta foreningstdmma ersétts han av Birgitta Blumenthal .
Katarina Lindback avgick i december 2013.

Firmatecknare:
Firman tecknas av styrelsen
Firman tecknas tvai forening av ledaméterna

Revisorer
Ordinarie;

BDO Mdaardalen AB
Stefan Bratt Auktoriserad revisor

Valberedning

Anders Lindell Sammankallande
UllaMaberg
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Bostadsr attsféreningen Jagaren i Sundbyberg
769618-3859

For eningsfragor
Ordinarie foreningsstamman holls den 23 april 2013.

Styrelsen har haft kontinuerlig kontakt i flera foreningsangel agenheter och avhallit tolv protokollforda
styrel semoten under verksamhetsaret.

Under dret har sex bostadsrétter 6verlatits. Antal medlemmar per den 31 december 2013 var 75. Samtliga
nya medlemmar dnskas valkomnai foreningen.

Vid foreningsstamma har varje medlem en rést. Om flera medlemmar gemensamt har en bostadsrétt, har de
endast en rost tillsammans. Rostberéttigad &r endast den mediem som fullgjort sina forpliktel ser mot
foreningen.

Fastigheten
Fastighetsbeteckning: Jagaren 7 Sundbybergs kommun.
Nybyggnadsar och vardedr & 2012.

Arets Foreg. &r

Taxeringsvérde: 92723000 92723000
Varav byggnader: 63600000 63600 000
Varav mark: 29123000 29123000

Fastigheten & fullvardesforsakrad hos Lansforsakringar, i vilken ingar styrelsens ansvarsforsakring.

Pa fastigheten finns ett bostadshus innehallande 47 |agenheter, samtliga upplétna med bostadsrétt, samt fyra
kommersiellalokaler patulegatan i Sundbyberg. Den totala boytan & 3 546 kvm och lokalytan & 585 kvm.
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Bostadsr attsforeningen Jagaren i Sundbyberg
769618-3859

L agenhetsfordelning
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Forvaltning

Den ekonomiska férvaltningen har p& uppdrag av styrelsen handlagts av Osterdkers Bostadsréttsforvaltning
AB, som aven har uppréttat forslag till arsredovisning och budget.

Avtal med leverantorer

Teknisk forvaltning Panter Fastighetsforvaltning
Fastighetsskotsel Panter Fastighetsforvaltning

Stédning Panter Fastighetsforvaltning
Markskdtsel Panter Fastighetsforvaltning
Snoréjning Panter Fastighetsforvaltning

Hissavtal Kone

|P-nét (Bredband) Sundbybergs stadsnét

| P-leverantor AllTele

El Vattenfall

Véarme Norrenergi

Vatten Norrvatten

Sophémtning IL recycling & Sundbybergs Stad
Garageplatser Apcoa (fd Europark)

L &genhetsforteckning Osterdkers Bostadsréttsforvaltning AB
Ekonomisk forvaltning Osterdkers Bostadsréttsforvaltning AB
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Bostadsr attsféreningen Jagaren i Sundbyberg
769618-3859

Verksamheten

| cykelforrad pa Tulegatan 9 har det satts upp en cykelkarusell for att mojliggora att de cyklar som ocksa star
i forradet rymsi forradet och ar 14t tkomliga

Vasentliga handelser under rakenskapsaret och utforda under hallsar beten

Vissa atgarder som faller inom byggarantin har foljts upp och dtgardats av BTH Bygg. Under 2013 har
fastigheten aven haft totalt fyrainbrott i garaget. For att undvika fler inbrott har samtliga portkoder bytts ut.
Samtligatre dorrar in till garaget fran respektive ingang (5,7 och 9) har saknat brytskydd. Detta har varit ett
byggfel och darfor har BTH utan kostnad satt pa brytskydd pa samtligatre dorrar.

Vasentliga handelser efter rakenskapsarets sut och planerade under hallsar beten

Fran och med 2014 géller ny god redovisningssed avseende uppréttande av bokslut (de s& kallade K2/K 3-
regelverken). Detta innebar att avskrivningsplanen for féreningens byggnader kan komma att behéva
justeras, vilket kan medfora okade avskrivningskostnader for rakenskapsaret 2014.

Fran och med den 1 oktober 2014 &r avtalet hos Apcoa (fd Europark) uppsagt fran foreningens sida.
Forhandling kring nytt avtal och nya priser pagar.

Under 2014 kommer en underhdllsplan att uppréattas. Dock &r inga stérre underhdllsarbeten &r planerade.
Inom ramen for garantin som BTH Bygg stéllt ut pagar och planeras ytterligare utredning kring
vattenavrinning langs ytterfasaden sadant att man nar en langsiktig och hallbar [6sning.

| borjan av februari har 1agenheterna samt de gemensamma utrymmenai fastigheten tvaarsbesiktigats.
Boende kommer under april manad att fa brev fran byggherren BTH om néar eventuella &tgarder av fel
kommer att genomforasi respektive lagenhet. Planen &r att BTH ska ha dtgardat felen i |agenheterna senast i
slutet pamaj.

Anstéllda
Under aret har foreningen inte haft nagra anstallda.

Ekonomi

Manadsavgifterna har hojts med 2,5 % fran och med den 1 april 2014. Bindningstiden pa ett av |anen 16per
ut per den 2014-03-04 och detta tillsammans med ett 18gre rantel ge gor att foreningens rantekostnader
kommer att minska under 2014. Detta gor att vi forvantar oss ett positivt resultat under 2014. Styrelsen har
ocksa Oppnat ett konto i SBAB Bank dér vi satt in 100 000 (ett hundratusen) kronor. Rantesatsen pa detta
konto ligger pa omkring 2 %. For aktuellt rantelage se www.sbab.se

Foreningen har bytt bank fran Danske Bank till Swedbank. Detta d& Swedbank kunde erbjuda en enklare
Internetbank samt att det majliggjorde att anvanda oss av autogiro avseende manadsavgifterna. Det bolan
som |dpte ut per den 4 mars 2014 har verforts frén SBAB till Swedbank och & bundet pa 5 & (4 & och 9
manader) och har en rantesats pa 2,92 %.

En mild decemberménad 2013 gjorde att fastighetens uppvarmningskostnader blev 52.000 kr i december
jamfort med december 2012 da uppvarmningskostnaden blev 75.000 kr.
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Bostadsr attsféreningen Jagaren i Sundbyberg
769618-3859

Fordelning intékter och kostnader

Tkr
2344
1351

166

3 864

Intakter
Int&ktsfordelning 2013 Arsavgifter
4% 0% Hyresintakter
m Arsavgifter Ovri ga intékter
35% \ M Hyresintakter guapl talintakter
° mma
Ovriga intakter
61%
W Kapitalintakter
Kostnader Tkr
Fastighetsskotsel 148
Reparation/underhdll 104
Taxebundna kostnader 697 4% 3%
Ovriga driftkostnader 85
Fastighetsskatt 77 ’ 17%
Ovr.forv/rorel sekostn. 123 29
Personalkostnader 66

Avskrivning 300 60%
Kapitalkostnader 2397 \ P

/ 2%
Summa 3995 7%

Kostnadsférdelning 2013

m Fastighetsskotsel
m Reparation/underhdll
= Taxebundna kostnader

m Ovriga driftkostnader
(o]

= Fastighetsskatt

= Ovr.forvirorel sekostn.
Personal kostnader
Avskrivning
Kapitalkostnader

Forslag till resultatdisposition

Styrelsen foreslér att ansamlad forlust behandlas enligt foljande

ansamlad forlust -66 095

arets forlust -231 388
-297 482

disponeras sa att

till reserv for framtida fastighetsunderhdll avsétts 136 130

i ny rakning dverfores -433 612
-297 482

Foreningens resultat och stéllning i 6vrigt framgdr av efterfdljande resultat- och balansrékning med

tillaggsupplysningar.

Sidan 8 av 28




Bostadsr attsféreningen Jagaren i Sundbyberg

769618-3859

RESULTATRAKNINGAR

Rorelsensintékter
Arsavgifter och hyror
Ovriga rorel seintakter

Rorelsens kostnader

Fastighetsskotsel

Reparationer

Taxebundna kostnader och uppvéarmning
Ovriga driftkostnader

Fastighetsskatt

Ovriga forvaltnings- och rorel sekostnader
Personal kostnader

Rorelser esultat fore avskrivningar

Avskrivning av materiella anlaggningstillgangar
ROr el ser esultat

Finansiellaintakter & kostnader
Réanteintékter

Rantekostnader

Forlust andelar i koncernforetag
Resultat efter finansiella poster

Aretsresultat

2013-01-01
Not 2013-12-31

=

3694 862
166 256
3861117

N

-147 700
-103 753
-696 518
-84 601
=77 230
-122 671
-65 710
-1298 184

© 00N O~ W

2 562 933

-300 000
2262 933

2469

-2 396 790
-100 000
-231 388

-231 388
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2012-01-01
2012-12-31

1733733
92 356
1 826 089

-80 720
-7 087
-316 579
-26 750
0

-112 843
-47 311
-591 290

1234799

-150 000
1084 799

118 177
-1 202 505
0

471

471



Bostadsr attsforeningen Jagaren i Sundbyberg

769618-3859

BALANSRAKNINGAR

TILLGANGAR

Anl&ggningstillgangar
M ateriella anlaggningstillgangar
Byggnader och mark

Andelar i koncernforetag
Aktier & aktiefonder

Summa anl&ggningstillgangar

Omséttningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Hyres- och avgiftsfordringar

Kundfordringar

Ovriga kortfristiga fordringar
Skattefordringar

Forutbetal da kostnader och upplupna intékter

Kassa och bank
Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

10

11

15
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2013-12-31

177937 000
177 937 000

0
0

177 937 000

4297

0

28 150
0

108 028
140 475

495 607

636 082

178 573 082

2012-12-31

178 237 000
178 237 000

100 000
100 000

178 337 000

0

124 475
32974
1644
95197
254 290

525 232

779 522

179 116 522



Bostadsr attsforeningen Jagaren i Sundbyberg
769618-3859

BALANSRAKNINGAR Not

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital 12

Bundet eget kapital
Inbetalda insatser
Reserv framtida fastighetsunderhall

Ansamlad forlust
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 13
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

L everantOrsskulder

Skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Forskottsbetal da arsavgifter och hyror

Upplupna kostnader och forutbetal da intékter 14
Summa kortfristiga skulder

SUMMA SKULDER OCH EGET KAPITAL

Stallda saker heter

For egna skulder och avsattningar
Fastighetsinteckningar

Ansvar sforbindel ser
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2013-12-31

112 587 000
66 567
112 653 567

-66 095
-231 388
-297 482

112 356 085

65 175 000
65 175 000

300 000
55404
75576

302 945

153 105

154 967

1041 997

178 573 082

66 000 000

Inga

2012-12-31

112 587 000
0
112 587 000

0
472
472

112 587 472

65 475 000
65 475 000

300 000
171331
0

233 216
199 344
150 159
1 054 050

179 116 522

66 000 000

Inga



Bostadsr attsforeningen Jagaren i Sundbyberg
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TILLAGGSUPPLYSNINGAR

ALLMANNA UPPLYSNINGAR

Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har uppréttats enligt &rsredovisningslagen och Bokféringsndamndens allmanna réd.
Principerna ar oférandrade fran foregaende ar.

Varderingsprinciper
Fordringar har upptagitstill de belopp varmed de beréknas inflyta.

Byggnader skrivs av enligt en progressiv plan éver den férvantade nyttjandeperioden pa 100 ar.

Ovriga anl&ggningstillgéngar skrivs av enligt plan éver den forvantade nyttjandeperioden.
Foljande avskrivningsprocent tillampas: Byggnader 0,19% (0,09%)

Siffror inom parentes géller foregéende &r.
Ovrigatillgangar och skulder har upptagitstill anskaffningsvarden dér inget annat anges.

Periodisering av inkomster och utgifter har skett enligt god redovisningssed.
Hyror och avgifter har intaktsfortsi den period de avser.
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Bostadsr attsforeningen Jagaren i Sundbyberg
769618-3859

UPPLYSNINGAR TILL ENSKILDA POSTER

Not 1 Arsavgifter & hyror 2013 2012
Arsavgifter bostader 2344 200 1172100
Arsavgifter lokaler 1150 143 470 388
Hyresintakter |okaler 200519 91 245

3694 862 1733733

Not 2 Ovrigaroreseintakter 2013 2012
Fastighetsskatt 151 560 75 780
Overlételse- & pantavgifter 14 389 0
Ovrigaintakter 307 16 576

166 256 92 356

Not 3 Fastighetsskotsel 2013 2012
Fastighetsskotsel enligt avtal 52 645 24719
Stad 72 280 39 835
Hisservice 2761 0
Snordjning/Halkbekampning 10 692 8477
Forbrukningsmaterial 9322 7 689

147 700 80720

Not 4 Reparationskostnader 2013 2012
Reparation byggnader 25612 2863
Reparation hiss 1709 0
Reparation installationer 76 432 4224

103 753 7087

Not 5 Taxebundnakostnhader och uppvarmning 2013 2012
El 150 991 67 059
Fjarrvéarme 399 908 161 108
Vatten 58 222 47 504
Sophdmtning 87 397 40908

696 518 316 579

Not 6 Ovrigadriftkostnader 2013 2012
Fastighetsforsakringar 35709 17 895
Tv/Bredband 48 892 8855

84 601 26 750
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Bostadsr attsforeningen Jagaren i Sundbyberg
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Not 7 Fastighetsskatt
Fastighetsskatt lokaler

Not 8 Ovriga forvaltning- och rorelsekostnader

Leasing/hyror
Forbrukningsinventarier
Indrivningskostnader
Revisionsarvode

Arvode ekonomisk férvaltning
Advokatkostnader

Ovriga externa tjanster

Ovriga omkostnader

Arvode och kostnadser séttning for revisionen

BDO Malardalen AB
Revisionsuppdrag

Med revisionsuppdrag avses granskning av arsredovisningen och bokforingen samt styrelsens
forvaltning, dvriga arbetsuppgifter det ankommer pa foreningens revisor att utfora samt radgivning
eller annat bitrade som foranleds av iakttagel ser vid sddan granskning eller genomforande av sadana

Ovriga arbetsuppgifter. Allt annat & andra uppdrag.

Not 9 Anstallda och personalkostnader
L 6ner, ersittningar och sociala kostnader

Arvoden till styrelsen
Arbetsgivaravgifter

Medelta anstéllda Man
Kvinnor
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2013

77230
77230

2013

299

12 953
-20
30253
54 640
-29 312
37 140
16 719
122 671

2013

30 253
30 253

2013

50 000

15710
65710

2012

2012

941
332
29980
27 032
29 312
17 238
8008
112 843

2012

29 980
29980

2012

36 000

11311
47 311



Bostadsr attsforeningen Jagaren i Sundbyberg

769618-3859

Not 10 Byggnader och mark 2013 2012
Ackumulerade anskaffningsvar den
Ingéende anskaffningsvarde 161 168 500 154 580 279
Arets anskaffningsvarde 0 6588 221
Utgaende ackumuler ade anskaffningsvarden 161 168 500 161 168 500
Ackumulerade avskrivningar
Ingéende avskrivningar -150 000 0
Arets avskrivningar -300 000 -150 000
Utgaende ackumulerade avskrivningar -450 000 -150 000
Mark
Ingdende markvérde 17 218 500 17 218 500
Utgaende ackumuler ade anskaffningsvar den 17 218 500 17 218 500
Utgaende planenligt restvarde 177 937 000 178 237 000
Taxeringsvarden byggnader 63 600 000 63 600 000
Taxeringsvarden mark 29 123 000 29 123 000

92 723 000 92 723 000
Av byggnadens anskaffningsvérde om 161 168 500 kr & 34 609 384 kr behéftade med |atent
skatt som utléses om fastigheten skulle sdljas. Ovan ndmnda 34 609 384 kr avser
omklassificerad aktielikvid. Med hanvisning till FAR:s RedU9.

Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 2013 2012
Tv/Bredband 53 044 44 883
Forsakring 5994 5738
Forvaltningsarvode 13278 13875
Upplupen intékt 35712 30701

108 028 95 197
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Bostadsr attsforeningen Jagaren i Sundbyberg
769618-3859

Not 12 Forandring av eget kapital

Not 13

Not 14

Inbetalda insatser

Reserv framtida fastigh.underhall
Balanserat resultat

Resultat foregaende ar

Arets resultat

Skulder till kreditinstitut

Bank
SBAB
SBAB

Nasta &rs amortering

Belopp vid
aretsingang

112 587 000

472

* Avsdttning enligt stAmmobeslut

Omséttning
2014-03-04
2015-03-04

Aretsfor-
andringar

0

66 567
-66 095
-472
-231 388

66 597
66 597

2013

32 737 500
32 737 500

-300 000
65 175 000

Belopp vid
aretsutgang

112 587 000
66 567

-66 095

0

-231 388

2012

32 887 500
32 887 500

-300 000
65 475 000

Arets amortering uppgér till ca 300 tkr. Beraknad amortering de nérmaste 5 &ren & ca 300 tkr
arligen. Om 5 ar beraknas skulden till 1angivarna uppgatill ca 63 975 tkr.

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Styrelsearvode

Arbetsgivaravgifter/|6neskatt
Revisionsarvode

Fjarrvarme
El
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2013

50 000
15710
25 000
49 251
15 006
154 967

2012

36 000
11311
20 000
70672
12176
150 159
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Not 15 Likvida medel 2013 2012
Likvida medel
Kassa och bank 495 607 525232

Sundbyberg den Z april 2014

eas £t e S 7

Lucas Erixon Julia Méhinhoff
Ordférande Sekreterare
Birgitta Blumenthal Kent Stahlén
Ledamot Ledamot

‘ ﬁxu 73 f’fj’f%uduﬂ/{’m(/ Wu.i.__.
Min rewsnonsbeuﬂteise har Iﬁmlfen 27 ap o i 2oy

¢
R % ‘i:éﬁ‘ff-«,
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- r.L, S
e/ / |
-
Stefan Bratt

Auktoriserad revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstamman i BRF Jagaren i Sundbyberg
Org.nr. 769618-3859

Rapport om arsredovisningen

Jag har utfért en revision av arsredovisningen fér BRF Jagaren i Sundbyberg for ar 2013.

Styrelsens ansvar for arsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for att uppritta en arsredovisning som ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen och for den interna kontroll som styrelsen beddmer @r nodvandig for att upprétta
en arsredovisning som inte innehaller visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller pa fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar ar att uttala mig om arsredovisningen pa grundval av min revision. Jag har utfort
revisionen enligt International Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa standarder
kréver att jag foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfor revisionen for att uppna rimlig sékerhet
att arsredovisningen inte innehaller vasentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgérder inhdmta revisionsbevis om belopp och annan
information i arsredovisningen. Revisorn viljer vilka atgarder som ska utféras, bland annat genom att
bedéma riskerna for vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller pa fel. Vid denna riskbedémning beaktar revisorn de delar av den interna kontrollen som &r
relevanta f6r hur féreningen upprattar arsredovisningen for att ge en rattvisande bild i syfte att
utforma granskningsatgirder som dr Andamalsenliga med hénsyn till omstindigheterna, men inte i
syfte att gora ett uttalande om effektiviteten i féreningens interna kontroll. En revision innefattar
ocksa en utvardering av @ndamalsenligheten i de redovisningsprinciper som har anvénts och av
rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en utvardering av den évergripande
presentationen i arsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrackliga och andamalsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en
i alla vasentliga avseenden rattvisande bild av foreningens finansiella stallning per den 31 december
2013 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen &r
forenlig med arsredovisningens Gvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att féreningsstamman faststéller resultatrakningen och balansrakningen for
foreningen.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Utver min revision av arsredovisningen har jag dven utfért en revision om férslaget till dispositioner
betrédffande féreningens vinst eller forlust samt styrelsens forvaltning for BRF Jagaren i Sundbyberg for
ar 2013.

Styrelsens ansvar
Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller
forlust, och det @r styrelsen som har ansvaret for forvaltningen enligt bostadsréttslagen.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar ar att med rimlig sékerhet uttala mig om forslaget till dispositioner betraffande
féreningens vinst eller forlust och om forvaltningen pa grundval av min revision. Jag har utfort
revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande foreningens vinst
eller forlust har jag granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen och féreningens stadgar.

Som underlag fér mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag utéver min revision av arsredovisningen
granskat vasentliga beslut, atgarder och forhallanden i féreningen fér att kunna bedéma om nagon
styrelseledamot ar ersattningsskyldig mot foreningen. Jag har dven granskat om nagon
styrelseledamot pa annat satt har handlat i strid med bostadsrittslagen, arsredovisningslagen eller
foreningens stadgar.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och andamalsentiga som grund fér mina
uttalanden.

Uttalanden
Jag tillstyrker att foreningsstaimman behandlar forlusten enligt férslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Stockholm denZZapril 2014

4 & ’/’
.f‘ f“ g
/ / /
) ] 5 f/ = —

Stefan Bratt ~ / /
Auktoriserad regisor

/

(

Sidan 19 av 28



Bostadsr attsforeningen Jagaren i Sundbyberg

769618-3859

Arsredovisningen i bilder

Soliditet

Kommentar
God soliditet i ett bostadsbolag
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Bostadsr attsforeningen Jagaren i Sundbyberg
769618-3859

Arsredovisningen i bilder

Taxeringsvarde
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Bostadsr attsforeningen Jagaren i Sundbyberg

769618-3859

Arsredovisningen i bilder

Overlatel ser
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Projektbeteckning

Motion fran Birgitta Blumenthal
Férening

Brf Jagaren i Sundbyberg

Andrahandsuthyrning

Bakgrund

Riktlinjer behovs for andrahandsuthyrning i foreningen da det ar styrelsens
uppgift att ta stéllning till/besluta gallande 6nskemal fran bostadsréttsinnehavaren
om att fa hyra ut sin bostad.

Bostadsréttsinnehavaren maste kunna ges mdjlighet att for en begrénsad tid kunna
fa hyra ut sin bostad.

Saker hander i livet som man inte alltid kan forutse och som gor att dgaren for en
begransad tid maste byta bostadsort.

Fordag
Det 6vergripande malet med dessariktlinjer &r att foreningen i grunden onskar ha
engagerade &gare som bor i féreningen och som pa savis kan bidratill en fortsatt
valskott forening.
Styrelsen ska kunna géra en réttvis och likartad bedémning av dels vad
anledningen till uthyrning & och langd pa tidsperioden. Agarna ska vara delaktiga
i dessa principellt viktigariktlinjer s att det blir enklare for styrelsen att ta beslut
for att det finnsriktlinjer i stadgarna att luta sig emot.
Giltigaskal till att fa hyra ut sin bostad:
e Studier paannan ort
Arbete pa annan ort
Utlandstjanstgoring
Fangel sevistelse
Prova pa samboforhallande
Pga dlder /sjukdom behov av vistelse pa vardhem
Hyraut till sinabarn
e Langresa
Andra handsuthyrning beviljas 6 manader i taget och max ett ar.
Ansokan sker till styrelsen, beslut tas pa narmaste styrel seméte.
Beslut meddel as agaren.

K onsekvenser

Konsekvensen av inforandet av riktlinjer for andrahandsuthyrning i véra stadgar
&r att allamedlemmar ska kannatill dessa och kan datryggt planera sitt boende
och liv med vetskap om vad det & som géller i dennafraga.

Konsekvenserna for styrelsen ar att det da kommer att bli enklare att bedéma
inkomna onskemal om uthyrning da det finns tydligariktlinjer inskrivnai
stadgarna.

Konsekvenser utan riktlinjer blir att besluten kan bli godtyckliga, varierar éver tid
och med vilka som sitter i styrelsen vid det aktuellatillfallet
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Projektbeteckning

Motion fran Birgitta Blumenthal

Férening

Brf Jagaren i Sundbyberg

Yrkande
Med anledning av vad som ovan beskrivits yrkar vi pa att &rsmétet beslutar att:
Riktlinjernaenl ovan for andrahandsuthyrning skrivsin i Brf Jagarens stadgar.

Styrelsensforslag
Styrelsen yrkar bifall pa motionen.
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Projektbeteckning

Motion frdn Tomas Almersand
Férening

Brf Jagaren i Sundbyberg

Grilla pa balkongen

Bakgrund
Flera bostadsréttsinnehavare grillade pa sina balkonger forra sommaren.

Vi bor hogst upp och nér nagon av grannarna pa vaningarna under grillar sa
kommer det in rok och matos bade pa balkongen och in i lagenheten vilket vi
upplever som storande. Fina sommardagar/kvéllar vill man garna ha
balkongdorren dppen.

Fordag
Att foreningen skriver ini sina stadgar att grillning pa balkong inte &r tillatet.
Allaskall kunna vistas och trivas pa sin balkong.

K onsekvenser

Tar man del av information som finns pat.ex. Fastighetsdgarnas eller
Brandskyddsfdreningens hemsida framgar det tydligt att det inte &r fritt fram att
grillapasin balkong &ven om fastighetsigaren/foreningen inte har ett forbud.
Man skall altid tahansyn till sinagrannar sa att de inte stors.

Yrkande
Med anledning av vad som ovan beskrivits yrkar vi pa att arsmotet beslutar att
skrivain foreningens stadgar att det inte &r tillatet att grilla pa balkongen.

Styrelsensforslag

Styrelsens forslag &r att arsstamman ska rekommendera att foreningsmedlemmar
endast ska anvanda sig av elgrill eller gasolgrill samt att man tar hansyn till sina
grannar i sa stor utstrackning som majligt.
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Ordlista

For att battre forsta arsredovisningens fackuttryck, lamnas har nedan
forklaringar till de vanligaste férekommande uttrycken.

Anlaggningstillgangar, tillgangar i
foreningen som &r avsedda for langvarigt bruk.

Avskrivningar , ar den kostnad som
motsvarar vardeminskningen pa tillgdngar som
har livslangd pa mer &n tre ar. Avskrivningen
gors for att férdela kostnaderna dver hela
tillgangens livslangd.

Balansréakningen , visar foreningens
tillgangar och skulder per bokslutsdagen.
Tillgangar och skulder skall balansera - dvs.
tillgangarna och skulderna skall uppga till lika
stora belopp.

Forvaltningsberéattelse, aren av delarna

i foreningens arsredovisning. Forvaltnings-
berattelsen beskriver styrelsens sammansattning,
vad som hant under aret och styrelsens forslag
till resultatdisposition.

Kortfristiga skulder, ar skulder som skall
regleras (betalas) inom ett ar.

Likviditet, man staller féreningens snabba
tillgangar dvs. omséattningstillgangarna mot de
snabba skulderna dvs. kortfristiga skulderna.
(Ponera att samtliga fordringsagare kommer
samtidigt och yrkar full betalning, sa skall
foreningen kunna betala omgaende, utan att
behdva lana pengar).

Likviditeten bor darfor ligga pa minst ca 115 %.

Langfristiga skulder, &r skulder vars 16ptid
Overstiger ett ar.

Nyckeltal , jamférande tal for att kunna
analysera ekonomiska- eller tekniska
uppgifter, huruvida féreningen ligger éver
eller under likvardiga foreningar. Nyckeltal
for fastighetsforvaltning skall dock mest ses
for att jamféra den egna féreningen arsvis.

Omsattningstillgangar, ér tillgangar
som snabbt kan omséattas i likvida medel.
Har under ligger bl. a. féreningens likvid-
konton. Omséattningstillgangarna
tillsammans med anlaggningstillgangarna
utgor féreningens samtliga tillgangar.

Resultatrékningen , redovisar
féreningens intakter och kostnader under
aret. Langst ned pa resultatrakningen
framgar arets resultat. Resultatet redovisas
i flera steg. Alla dessa delresultat bér vagas
samman nar man bedémer arets resultat.

Revisionberattelsen, ar den rapport
foéreningens valda revisor skriver efter ha granskat
foéreningens ekonomiska handlingar och bokslut
avseende verksamhetsaret. Revisionsberattelsen
bifogas alltid i arsredovisningen.

Soliditet, ar féreningens egna kapital
stallt i relation till totalt kapital.

Stéllda panter, avser de pantbrev som
uttagits och lamnat som sakerhet for
foreningens lan. | takt med att lanen
amorteras kan pantbrev aterlamnas eller
kan féreningen utaga s.k. éverhypotek.

Upplupnaintéker, &r intakter som
tillhor verksamhetsaret men som annu ej
kommit féreningen tillhanda.

Upplupna kostnader, ar kostnader som
tillhor verksamhetsaret men som annu ej
fakturerats féreningen.

Overhypotek, sakerhet i befintligt
pantbrev som ligger mellan lanets kapital-
skuld och pantbrevets varde.
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Egna anteckningar:
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Fullmakt for ombud

Pa foreningensstamman har varje medlem en rost. Innehar flera medlemmar
bostadsratten gemensamt, har de dock endast en rost tillsammans. Rdstberattigad ar
endast den medlem som fullgjort sina férpliktelser mot féreningen.

Fysisk person far utdva sin réstratt genom ombud. Endast medlemmens make, sambo
annan narstaende eller annan medlem far vara ombud. Med narstadende avses - forutom
make eller sambo - féraldrar, syskon och barn.

Ombud far endast féretrada en medlem. Fullmakten skall vara skriftlig och daterad
samt galler hogst ett ar efter utfardandet.

Ort / Datum
Lagenhet
(mitt lagenhetsnummer)
Fullmakt for
(namn)
Att foretrada
(mitt namn)

Namnteckning

(min namnteckning)

Brf Jagaren i Sundbyberg
Org. nr. 769618-3859





