BRF HEJAREN

Ordningsregler och stadgar



ORDNINGSREGLER

for Bostadsrattsforeningen

Brf Hejaren

Det har bor Du veta om féreningens ordningsregler!

Ansvar for ordningen

Styrelsens uppgift ar att ta hand om den I6pande férvaltningen av féreningen och
verkstalla de beslut som foreningsstdmman fattar. | den 16pande férvaliningen ingar
ocksa ordningsfragorna.

Detta innebar att styrelsen har ansvaret for att det ar ordning och reda bade i och
utanfér huset. Alla ar i princip skyldiga att ratta sig efter ordningsreglerna. Att bo i
bostadsrétt innebar ett gemensamt ansvar. Som medlem i féreningen har Du inte
bara rétten till en bostad i foreningens hus utan Du har ocksa skyldigheter mot
féreningen och 6vriga medlemmar!

For vem galler reglerna )

Ordningsreglerna géller inte bara Dig som bostadsrattshavare. Aven
familjemedlemmar omfattas liksom gaster, inneboende eller hantverkare som utfoér
arbete at Dig i lagenheten. Ordningsreglerna géller ocksa f6r andrahands -
hyresgaster. Om féreningen har egna hyresgaster galler reglerna aven dem.

Vad hander om ordningsreglerna inte foljs

Om ordningsreglerna inte féljs kan styrelsen i allvarligare fall ifragasatta om Du skall
fa bo kvar. Férseelser som &r av liten betydelse for féreningen och 6vriga
medlemmar kan inte leda till uppségning.

Forst maste styrelsen anmana den som bryter mot reglerna att félja dessa. Darefter
och om medlemmen eller hyresgésten trots anmaningen inte foljer reglerna kan det
blir friga om uppségning.

Har Du fragor
Har Du funderingar éver nagot som tas upp i dessa regler ar Du alltid vdlkommen att
kontakta styrelsen.



For piskning och vadring av mattor, sangkldder m m finns piskstélining pa garden.

6. Matning av faglar

Matning av faglar ar inte tillaten inom fastigheten pa grund av att matrester riskerar
att locka till sig rattor eller andra skadedijur.

7. Tvétistuga

Foreningen har totalt 1st. tvattstuga, belagen pa bottenvaningen. Bokningschema
och sarskilda ordningsregler finns anslagna i tvattstugan.

OBS! Mattor far inte far tvattas i tvattmaskiner avsedda for hushallstvatt.

8. Cykilar, mopeder, barnvagnar, rullatorer

Cyklar och mopeder ska férvaras i cykelrummet eller pa garden i cykelstallet och inte
stallas utanfor porten. Barnvagnar och rullatorer far inte placeras i entrén.

9. Garden

a) Foraldrar ansvarar for att barnens leksaker, cyklar mm samlas ihop efter dagens
slut och lAmnas pa anvisad férvaringsplats.

b) Garden far anvandas for privata arrangemang. Glom inte att i forvag informera
grannarna.

c) Marschaller ska placeras sa att de inte ger upphov till sotflackar eller pa annat satt
skadar fasaden. Tag sjalv bort utbrunna marschallburkar, eventuella stearin- och
sotflackar.

10. Avfallshantering, el-avfall, kemiska produkter

a) Féreningen kallsorterar avfallet; markerade karl for olika avfallsprodukter finns
placerade i miljorummet. Vanligen respektera indelningsordningen av miljshénsyn.
b) Sopbehéllarna utanfor entrén far endast anvandas for sedvanligt hushallsavfall (se
mer nedan). Se till att soppasarna ar vél forslutna sa att inte matrester sprids i
sopkarlen och i soprummet.Lagg inte vassa féremal i soppasen sa att nagon kan
komma till skada.

c) Miljsrummet anvéands fér avfall som kartonger, tidningar, glas, plast och batterier.
Ovrigt avfall som byggvaror, farg, kemiska produkter etc. far inte ldmnas i
miljérummet utan ska ldmnas pa narmaste miljostation.

d) Enligt lag ska el- och elektronikavfall samlas in sarskilt och far darfoér inte lamnas i
miljdrummetsoporna. Du ansvarar sjalv for att transportera sadant avfall till narmaste
miljostation.



och bagar i fonster samt inner- och ytterdérrar. Om nagot gar sénder maste Du se till
att det repareras.

Det ar sarskilt viktigt att Du har uppsikt éver lagenhetens vatutrymmen.
Lackageskador kostar stora pengar och leder i allmanhet till stort obehag f6r den som
drabbas.

En sarskild bostadsrattsforsakring kan vara ett bra skydd om olyckan ar framme.

17. Férdandringar i lagenheten

Mindre féréndringar far goéras i lagenheten. Du far t ex lagga nya golv, satta upp nya
skap eller byta ut vitvaror i kbket. Mer omfattande férandringar kraver dock styrelsens
tillstand, t ex om Du vill ta ner en vagg, dra nya ror i kék och badrum. Ibland kan det
ocksa behdvas bygganmaélan fér att utféra vissa atgarder i lagenheten. Kontakta alltid
styrelsen innan Du sétter igang! Ténk ocksa pa att ta hansyn till de omkringboende
nar Du utfor bullerstérande arbeten i ldgenheten. Dessa bor i forsta hand utféras
under dagtid.

18. Om Du tédnker flytta

Fraga styrelsen vilka rutiner som géller vid éverlatelse. Tank pa att den som évertar
Din lagenhet ockséa ska godkdnnas som medlem i féreningen innan inflyttning far aga
rum. Tag darfér reda pa vad som krévs for att fa medlemskap. Tillsammans med en
ansokan om medlemskap ska é@ven ett exemplar av dverlatelseavtalet lamnas till
styrelsen.

Lamna garna kvar dessa ordningsregler till den som évertar Din lagenhet!

Utover dessa ordningsregler galler foreningens stadgar.



STADGAR

for Bostadsrittsforeningen Brf Hejaren
organisationsnummer 715200-0639

OM FORENINGEN
1§ Namn, dndamél och site
2 § Medlemskap och 6verlatelse
3§ Medlemskapsprovning - juridisk person
4 § Medlemskapsprovning - fysisk person
5§ Bosittningskrav
6 § Andelsigande
7§ Insats, drsavgift och upplitelseavgift
8§ Arsavgiftens berdkning
9§ Overlételse- och pantsittningsavgift
10 § Ovriga avgifter
11 § Drisjsmal med betalning

FORENINGSSTAMMA
12 § Foreningsstdmma
13 § Motioner
14 § Extra foreningsstadmma
15 § Dagordning
16 § Kallelse
17 § Rostritt
18 § Ombud och bitride
19 § Rostning
20 § Jav
21 § Over- och underskott
22 § Valberedning
23 § Stammans protokoll

STYRELSE OCH REVISION

24 § Styrelsens sammanséttning

25 § Konstituering

26 § Styrelsens protokoll

27 § Beslutférhet och rostning

28 § Beslut i vissa fragor

29 § Firmateckning

30 § Styrelsens aligganden

31 § Utdrag ur ligenhetsforteckning
32 § Rikenskapsar

33 § Revisorernas sammansittning
34 § Avgivande av revisionsberittelse

~ BOSTADSRATTSHAVARENS
RATTIGHETER OCH SKYLDIGHETER

35 § Bostadsrittshavarens ansvar

36 § Ytterligare installationer

37 § Brand- och vattenledningsskador
38 § Komplement

39 § Felanmdlan

40 § Gemensam upprustning

41 § Vanvard

42 § Tillbyggnad

43 § Ombyggnad

ANVANDNING AV BOSTADSRATTEN
44 § Anvindning av bostadsritten
45 § Sundhet, ordning och gott skick
46 § Tilltradesratt
47 § Andrahandsuthyrning
48 § Inneboende

FORVERKANDE
49 § Forverkandegrunder
50 § Hinder for férverkande
51 § Ersdttning vid uppsdgning
52 § Tvangsforsiljning

OVRIGT
53 § Meddelanden
54 § Framtida underhéall
55 § Upplosning, likvidation mm
56 § Tolkning
57 § Stadgedndring
58 § Sarskilt for foreningar som inte dger hus



FORENINGSSTAMMA

12 § Foreningsstimma
Ordinarie foreningsstdmma ska hallas drligen tidigast
den 1 mars och senast fére juni ménads utgdng.

13 § Motioner

Medlem som &nskar fa ett drende behandlat vid
foreningsstimma ska anméla detta senast den 1
februari eller inom den senare tidpunkt styrelsen
beslutat.

14 § Extra foreningsstimma

Extra foreningsstimma ska héllas nér styrelsen finner
skl till det. S&dan foreningsstdémma ska dven hallas
nér det for uppgivet dndamal skriftligen begérs av
revisor eller minst 1/10 av samtliga rostberattigade.

15 § Dagordning

Pa ordinarie foreningsstdamma ska forekomma:
Oppnande

Godkénnande av dagordningen

Val av stimmoordférande

Anmilan av stimmoordférandens val av
protokollfrare

5. Val av tva justerare tillika réstriknare

6. Friga om stimman blivit stadgeenligt utlyst
7. Faststillande av rostlangd
8
9
1

B

. Foredragning av styrelsens drsredovisning
. Foredragning av revisorns beréttelse
0. Beslut om faststéllande av resultat- och
balansrikning
11. Beslut om resultatdisposition
12. Frdga om ansvarsfrihet for styrelseledaméterna
13. Beslut om arvoden it styrelseledaméter och
revisorer for ndstkommande verksamhetsar
14. Val av styrelseledaméter och suppleanter
15.Val av revisorer och revisorssuppleant
16. Val av valberedning
17. Av styrelsen till stimman hédnskjutna fragor samt av
foreningsmedlem anmélt drende
18. Avslutande

Pa extra foreningsstimma ska utéver punkt 1-7 och 18
forekomma de drenden for vilken stimman blivit
utlyst.

16 § Kallelse

Kallelse till foreningsstdmma ska innehélla uppgift om
vilka drenden som ska behandlas pé stimman. Beslut
far inte fattas 1 andra drenden én de som angivits i
kallelsen.

Senast tva veckor fore ordinarie stimma och en vecka
fore extra stdmma ska kallelsen utfdrdas, dock tidigast
fyra veckor fore stimman. Kallelsen ska utfardas till
samtliga medlemmar genom utdelning. Om medlem
uppgivit annan adress ska kallelsen istéllet skickas till
medlemmen. Kallelsen ska dessutom anslas pa ldmplig
plats inom foreningens hus eller publiceras pa hemsida.

17 § Rostritt

Vid foreningsstdmma har varje medlem en rost. Om
flera medlemmar innehar bostadsritt gemensamt har de
dock tillsammans endast en rést. Medlem som innehar
flera ldgenheter har ocksé endast en rost. Rostriitt har
endast den medlem som har fullgjort sina ekonomiska
forpliktelser mot féreningen enligt dessa stadgar eller
enligt lag.

18 § Ombud och bitrdde

Medlem far utdva sin rostritt genom ombud. Ombudet
ska visa upp en skriftlig dagtecknad fullmakt.
Fullmakten ska uppvisas i original och giller hdgst ett
ar fran utfardandet. Ombud far inte foretrida mer dn
tva (2) medlemmar. Pa foreningsstimma fir medlem
medftra hdgst ett bitrdde. Bitrddets uppgift &r att vara
medlemmen behjélplig.

Ombud och bitrdde far endast vara:

e annan medlem

o medlemmens make/maka, registrerad partner eller
sambo

foraldrar

syskon

barn

annan nirstdende som varaktigt sammanbor med
medlemmen i foreningens hus

e god man

Ar medlem en juridisk person far denne foretriidas av
legal stillfdretrddare.

19 § Rostning

Féreningsstimmans beslut utgérs av den mening som
fatt mer dn hilften av de avgivna rosterna eller vid lika
ristetal den mening som stimmans ordférande bitrdder.
Blankrost 4r inte en avgiven rost.

Vid val anses den vald som har fatt flest roster. Vid
lika rostetal avgors valet genom lottning om inte annat
beslutas av stimman innan valet forrittas.

Stammoord{trande eller féreningsstimma kan besluta
att sluten omrostning ska genomforas. Vid personval
ska dock sluten omrdstning alltid genomforas pa
begiran av rostberéttigad.

For vissa beslut krivs sérskild majoritet enligt
bestimmelser i bostadsrittslagen.

20 § Jiv

En medlem far inte sjélv eller genom ombud résta i

friga om:

1. talan mot sig sjalv

2. befrielse fran skadestandsansvar eller annan
forpliktelse gentemot foreningen

3. talan eller befrielse som avses i 1 eller 2 betridffande
annan, om medlemmen i friga har ett vésentligt
intresse som kan strida mot féreningens



_ BOSTADSRATTSHAVARENS
RATTIGHETER OCH SKYLDIGHETER

35 § Bostadsriittshavarens ansvar
Bostadsrittshavaren ska pd egen bekostnad hélla det
inre av lagenheten i gott skick. Detta géller dven mark,
forrad, garage och andra ldgenhetskomplement som
kan ingd i upplatelsen.

Bostadsrittshavaren svarar sélunda for underhall och

reparationer av bland annat:

o ytbeldggning pi rummens alla viggar, golv och tak
jamte underliggande ytbehandling, som krévs for
att anbringa ytbeldggningen pa ett fackmanna-
méissigt sitt
icke barande innerviggar

o glas och bagar i ligenhetens ytter- och innerfonster
med tillhtrande beslag, handtag, l1dsanordning,
vidringsfilter och tidtningslister samt all mélning
férutom utvdndig malning och kittning

o till ytterdSrr horande beslag, gangjirn, glas,
handtag, ringklocka, brevinkast och 1ds inklusive
nycklar; bostadsrittshavare svarar dven for all
mélning med undantag for malning av ytterdorrens
utsida; motsvarade giller for balkong- eller
altandérr
innerdtrrar och sikerhetsgrindar
lister, foder och stuckaturer
elradiatorer; i friga om vattenfyllda radiatorer
svarar bostadsrittshavaren endast for malning

e elektrisk golvvirme, som bostadsrittshavaren
forsett lagenheten med

o eldstader, dock inte tillhdrande rokgangar

o varmvattenberedare

o ledningar for vatten och avlopp till de delar dessa &r
atkomliga inne i ldgenheten och betjidnar endast
bostadsrittshavarens ldgenhet

e undercentral (sdkringsskap) och dérifran utgdende
el- och informationsledningar (telefon, kabel-tv,
data med mera) i ldgenheten, kanalisationer,
brytare, eluttag och fasta armaturer

e ventiler och luftinsldpp, dock endast malning

e brandvarnare

I badrum, duschrum eller annat vitrum samt i WC

svarar bostadsrittshavaren ddrutover bland annat dven

for:

till viigg eller golv horande fuktisolerande skikt

inredning och belysningsarmaturer

vitvaror och sanitetsporslin

golvbrunn med tillhdrande kldmring till den del det

dr atkomligt fran ldgenheten

rensning av golvbrunn och vattenlas

o tvittmaskin inklusive ledningar och
anslutningskopplingar pa vattenledning

e kranar och avstangningsventiler

o ventilationsflakt

e elekirisk handdukstork

e ¢ o o

I kok eller motsvarande utrymme svarar bostadsriitts-

havaren for all inredning och utrustning sisom bland

annat:

vitvaror

kokstlakt

rensning av vattenlas

diskmaskin inklusive ledningar och

anslutningskopplingar pa vattenledning

e kranar och avstdngningsventiler; I friga om
gasledningar svarar bostadsrittshavaren endast for
mélning.

L]
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36 § Ytterligare installationer
Bostadsrattshavaren svarar dven for alla installationer i
lagenheten som installerats av bostadsrittshavaren eller
tidigare innehavare av bostadsritten.

37 § Brand- och vattenledningsskador

For reparationer pd grund av brand- eller
vattenledningsskada svarar bostadsréttshavaren endast i
begrinsad omfattning i enlighet med bestdmmelserna i
bostadsréttslagen.

38 § Komplement

Om ldgenheten dr vtrustad med balkong, altan eller
uteplats svarar bostadsréttshavaren endast for
renbéllning och sndskottning. Om ldgenheten &r
utrustad med takterrass ska bostadsriittshavaren dven se
till att avrinning for dagvatten inte hindras.

39 § Felanmilan

Bostadsréttshavaren &r skyldig att till foreningen
anmila fel och brister i sddan ldgenhetsutrustning som
féreningen svarar for i enlighet med bostadsrittslagen
och dessa stadgar.

40 § Gemensam upprustning

Foreningsstimma kan 1 samband med gemensam
underhallsatgard i huset besluta om reparation och byte
av inredning och utrustning avseende de delar av
lagenheten som medlemmen svarar for,

41 § Vanvard

Om bostadsrittshavaren forsummar sitt ansvar for
ldgenhetens skick i sddan utstrickning att annans
sdkerhet dventyras eller att det finns risk for omfattande
skador pa annans egendom har féreningen, efter
rittelseanmaning, ratt att avhjdlpa bristen pa
bostadsrittshavarens bekostnad.

42 § Tillbyggnad

Anordningar sdsom markiser, balkonginglasning,
belysningsarmaturer, solskydd, parabolantenner etc. far
monteras pa husets utsida endast efter styrelsens
skriftliga godkdnnande. Bostadsréttshavaren svarar for
skdtsel och underhall av sddana anordningar. Om det
behovs for husets underhéll eller for att fullgéra
myndighetsbeslut dr bostadsrattshavaren skyldig att,
efter uppmaning frin styrelsen, demontera anordningar.



OVRIGT
53 § Meddelanden

Meddelanden delges genom anslag i féreningens hus
eller pa hemsida eller genom e-post eller utdelning.

54 § Framtida underhall

Inom foreningen skall bildas fond for yttre underhall.

Till fonden skall drligen avsittas ett belopp
motsvarande minst 0,3 % av fastighetens
taxeringsvirde.

Om foreningen har upprittat underhallsplan skall
avséttning till fonden goras enligt planen.

55 § Upplosning, likvidation mm.
Om foreningen uppltses ska behallna tillgangar tillfalla
medlemmarna i férhallande till lagenheternas insatser.

56 § Tolkning

For fragor som inte regleras i dessa stadgar géller
bostadsrittslagen, lagen om ekonomiska féreningar och
annan lagstiftning. Foéreningen kan ha utfirdat
ordningsregler for fortydligande av dessa stadgar.

57 § Stadgedndring

Foreningens stadgar kan dndras om samtliga
rostberdttigade dr ense om det. Beslutet &r dven giltigt
om det fattats av tvd pa varandra foljande férenings-
stammor och minst hilften av de réstande pé forsta
stimman gatt med pé beslutet, respektive minst tva
tredjedelar pa den andra stimman. Bostadsrittslagen
kan i vissa situationer foreskriva hdgre majoritetskrav.

58 § Sérskilt for féreningar som inte dger hus
Avhalls foreningsstimma fore det att foreningen
forvirvat och tilltritt huset kan dven nirstdende som
inte sammanbor med medlemmen vara ombud.
Ombudet far vid saddan féreningsstimma foretrada ett
obegrinsat antal medlemmar.



