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F Ö R VA LT N I N G S B E R Ä T T E L S E

Årsredovisningen är upprättad isvenska kronor, SEK.

V e r k s a m h e t e n

A l l m ä n t o m v e r k s a m h e t e n

Föreningens ändamål
Föreningen har till ändamål att främja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att iföreningens hus upplåta bostadslägenheter under
nyttjanderätt och utan tidsbegränsning.

Styrelsens uppdrag
Istyrelsens uppdrag ingår det att planera underhåll och förvaltning av fastigheten, fastställa föreningens årsavgifter samt se till att
ekonomin är god. Via årsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhåll och därför gör styrelsen årligen en budget som
ligger till grund för dessa beräkningar.

Grundfakta om föreningen
Bostadsrättsföreningen registrerades 2001-11-30. Föreningens ekonomiska plan registrerades 2001-12-09 och nuvarande stadgar
registrerades 2019-05-16 hos Bolagsverket.

Föreningen är ett sk privatbostadsföretag enhgt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgör därmed en äkta bostadsrättsförening.

Fastighetsfakta

F ö r v ä r v e t

Föreningens fastighet med fastighetsbeteckning Hejaren 1iSundbybergs kommun förvärvades 2001.
Fastigheten är belägen på adressen Bergsgatan 16.
Fastigheten är fullvärdesförsäkrad hos försäkringsbolaget Brandkontoret 502002-6281.
Ansvarsförsäkring ingår för styrelsen.

Byggnadsår och ytor
Fastigheten byggdes 1937 och består av 1flerbostadshus. Värdeåret är 1991.
Byggnadsytan utgörs av 1402 kvm lägenhetsyta och 163 kvm lokalyta.

Lägenheter och lokaler
Föreningen upplåter 28 lägenheter med bostadsrätt och 2bostadshyresrätter samt 2lokaler.
Lägenheterna fördelas enligt nedan;

r o k 2 6 s t
r o k 4 s t

1
2

Parkering/Garage
Föreningen har två parkeringsplatser som är kopplade till upplåtna företagslokaler.

Gemensamhetsutrymmen
Cykelrum
Bamvagnsrum
Tvättstuga
Förrådsutrymmen

V e r k s a m h e t i l o k a l e r n a

Bageri, Sweet Treat Café
Hälsa och fiiskvård. Ljushälsan

Y t a Löptid
1 2 m å n
1 2 m å n

1 2 8 m 2
3 5 m 2

Fastighetsavgiften år 2020 är 1429 kr per år och lägenhet.
Fastighetsskatten för lokal är 14 490 kr (taxeringsvärde 1449 000 kr).
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Byggnadens tekniska status
Föreningen följer en underhållsplan som löper 2020 till 2049.

Stambyte
Byte av elstigar
S ä k e r h e t s d ö r r a r

Renovering balkonger
Helrenovering hiss A-port
Byte undercentral
Takrenovering
Stamspolning
O V K

Ny torkrnmlare
Relining av källarrör
Brandskyddsåtgärder

1 9 9 2
1 9 9 2
2 0 1 0

2 0 1 0
2 0 1 0
2 0 1 2

2 0 1 4
2 0 1 6
2 0 1 9

2 0 1 9
2 0 2 0

2 0 2 0

M e d l e m s i n f o r m a t i o n

Medlemmar vid årets ingång 37 st
Nytillkomna medlemmar
Avgående medlemmar
Medlemmar vid årets utgång 37 st

6 s t

6 s t

Under året har 2överlåtelser skett varav 0upplåtelse, samt att styrelsen har beviljat 2andrahandsuthyming.

Överlåtelse- och pantsättningsavgift tas ut enligt stadgar. Överlåtelseavgift betalas av köparen.

Styrelsen
Marcus Bjerhage
S o fi a W a l d e l l

Karin Granqvist
L i n d a J o h a n s s o n

Kristina Careborg

O r d f ö r a n d e
L e d a m o t

L e d a m o t

Suppleant
L e d a m o t

Avgick 2020-05
Avgick 2020-05

Tilda Ragnartz
M a l o u M a x e

H e n r i k D a h l i n

Suppleant
Suppleant
Suppleant

Extern ordinarie revisor; Carina Toresson och revisorssuppleant extern: Ralf Toresson.

Företagets säte är Stockholms län, Sundbyberg kommun

F l e r å r s ö v e r s i k t

Beloppen iHerårsöversikt visas iKSEK
2 0 2 0 2 0 1 9 2 0 1 8 2 0 1 7

Nettoomsättning
Resultat efter finansiella poster
Soliditet (%)
Lån kvm/bostadsrättsyta
Avgifter/bostadsrättsyta

1 4 5 8 1 4 2 0 1 4 1 1 1 4 2 8

- 1 3 8 4 0 1 8 1 6 9

59,17 59 ,06 58,62 5 8

7 1 0 9 7 2 3 8

8 3 6 8 3 1

Definitioner av nyckeltal, se noter

yta bostadsrätt, 1328 kvm
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Förändringar ieget kapital
Upplåtelse- Fond för yttre

avgifter u n d e r h å l l
7 1 0 7 8 1

Fritt eget
kap i ta l

-2 733 281

M e d l e m s -

i n s a t s e r

15 851 476 438 084Belopp vid årets ingång
Resultatdisposition enligt beslut av
föreningsstämma:
Reservering till fond för yttre underhåll
Årets resultat
Belopp vid årets utgång

-102 747
-137 529

1 0 2 7 4 7

-2 973 5577 1 0 7 8 1 5 4 0 8 3 115 851 476

Resultatdisposition

Medel att disponera:
B a l a n s e r a t r e s u l t a t

Reservering yttre fonden
Årets resultat

-2 733 281
- 1 0 2 7 4 7

- 1 3 7 5 2 9

-2 973 557

Förslag till disposition:
Anspråkstagande av yttre fond
Balanseras iny räkning

-41 983
-2 931 574
-2 973 557

Beträffande föreningens resultat och ställning iövrigt hänvisas till efterföljande
resultat- och balansräkningar med tillhörande noter.

VI
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RESULTATRÄKNING 2 0 2 0 - 0 1 - 0 1

2 0 2 0 - 1 2 - 3 1

2 0 1 9 - 0 1 - 0 1

2 0 1 9 - 1 2 - 3 1N o t

R ö r e l s e i n t ä k t e r

Nettoomsättning
S u m m a r ö r e l s e i n t ä k t e r

1 4 5 7 7 1 6 1 4 1 9 9 4 22
1 4 5 7 7 1 6 1 4 1 9 9 4 2

R ö r e l s e k o s t n a d e r

Övriga externa kostnader
P e r s o n a l k o s t n a d e r

Avskrivningar av materiella anläggningstillgångar
S u m m a r ö r e l s e k o s t n a d e r

3 - 1 2 0 6 7 4 7
- 3 9 4 2 6

- 2 4 9 5 8 8

- 9 7 2 5 1 5
- 3 9 4 2 6

- 2 4 6 6 0 04,5
-1 495 761 -1 258 541

- 3 8 0 4 5 161 401R ö r e l s e r e s u l t a t

Finansiella poster
Räntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

- 9 9 4 8 3 - 1 2 1 8 3 2
- 9 9 4 8 3 - 1 2 1 8 3 2

Resultat efter finansiella poster - 1 3 7 5 2 8 3 9 5 6 9

Årets resultat - 1 3 7 5 2 8 3 9 5 6 9

S i d a 5 a v 1 0
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2 0 1 9 - 1 2 - 3 1B A L A N S R A K N I N G

TILLGÅNGAR

2 0 2 0 - 1 2 - 3 1
N o t

Anläggningstillgångar
Materiella anläggningstillgångar
Byggnader och mark
Maskiner och andra tekniska anläggningar
Sununa materiella anläggningstillgångar

22 455 351
1 5 5 2 8 0

2 2 6 8 7 5 7 5
1 7 2 6 4 4

4
5

22 610 631 2 2 8 6 0 2 1 9

Summa anläggningstillgångar

Omsättningstillgångar

22 610 631 2 2 8 6 0 2 1 9

Kortfr ist iga fordringar
Övriga fordringar
Förutbetalda kostnader och upplupna intäkter
Summa kortfristiga fordringar

9 5 9 6

5 8 9 5 1 6 1 9 9 5
5 9 0 4 6 6 2 0 9 1

Kortfristiga placeringar
Övriga kortfristiga placeringar
Summa kortfristiga placeringar

6 1 5 9 2 5 5 1 5 9 2 5 5

1 5 9 2 5 5 1 5 9 2 5 5

K a s s a o c h b a n k
K a s s a o c h b a n k

S u m m a k a s s a o c h b a n k

1 0 5 0 5 4 3 1 0 7 3 6 4 9
1 0 5 0 5 4 3 1 0 7 3 6 4 9

Summa omsättningstillgångar

SUMMA TILLGÅNGAR

1 2 6 8 8 4 4 1 2 9 4 9 9 5

2 3 8 7 9 4 7 5 2 4 1 5 5 2 1 4

VS
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BALANSRÄKNING

E G E T K A P I T A L O C H S K U L D E R

2 0 2 0 - 1 2 - 3 1 2 0 1 9 - 1 2 - 3 1
N o t

Eget kapital

Bundet eget kapital
M e d l e m s i n s a t s e r

Fond för yttre underhåll
Summa bundet eget kapital

16 562 257

5 4 0 8 3 1
17 103 088

16 562 257

4 3 8 0 8 4
17 000 341

Fritt eget kapital
B a l a n s e r a t r e s u l t a t
Årets resultat
Summa fritt eget kapital

- 2 8 3 6 0 2 8
- 1 3 7 5 2 9

- 2 7 7 2 8 5 0
3 9 5 6 9

- 2 9 7 3 5 5 7 - 2 7 3 3 2 8 1

Summa eget kapital 14 129 531 1 4 2 6 7 0 6 0

Långfristiga skulder
övriga skulder till kreditinstitut
Sununa långfristiga skulder

7 6 8 6 2 7 0 1 6 1 5 9 5 0 0
6 8 6 2 7 0 1 6 1 5 9 5 0 0

Kortfristiga skulder
övriga skulder till kreditinstitut
L e v e r a n t ö r s s k u l d e r

S k a t t e s k u l d e r

Övriga skulder
Upplupna kostnader och förutbetalda intäkter
Summa kortfristiga skulder

7 2 5 7 8 5 0 0
6 8 4 8 0

1 6 6 5 4

1 9 6 3 9
2 0 3 9 7 0

3 4 5 2 7 0 1

3 6 8 2 2
10 045

2 0 2 1 8
2 0 8 8 6 8

2 8 8 7 2 4 3 3 7 2 8 6 5 4

S U M M A E G E T K A P I T A L O C H S K U L D E R 2 3 8 7 9 4 7 5 2 4 1 5 5 2 1 4
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N O T E R

N o t l Redovisnings- och värderingsprinciper

Årsredovisningen är upprättad ienlighet med årsredovisningslagen och Bokföringsnämndens allmänna råd (BFNAR 2016:10)
om årsredovisning imindre företag. (K2)

Reservering till yttre fonden görs enligt underhållsplan.

Materiella anläggningstillgångar
T i l l ä m p a d e a v s k r i v n i n g s t i d e r : A n t a l å r

Byggnader och mark
Fastighetsförbättringar
Inventarier, verktyg och installationer

1 0 0

3 3
2 0

Noter till resultaträkningen

N o t 2 Nettoomsättning 2 0 2 0 2 0 1 9

Hyresintäkter, bostäder
Hyresinäkter, lokaler
Årsavgifter
K a b e l t v

Överlåtelse/pantsättning
Övrigt

1 0 2 4 3 7
1 7 3 1 5 2

1 1 1 0 2 3 1
3 7 0 8 0
1 0 8 0 7

2 4 0 0 9

8 5 3 0 1
1 7 0 4 1 2

1 1 0 4 7 8 9
3 6 6 6 8

11 3 8 2
11 3 9 0

1 4 1 9 9 4 21 4 5 7 7 1 6

N o t 3 Övriga externa kostnader 2 0 2 0 2 0 1 9

Städning inkl entremattor
Sotning
K l o t t e r

Övrigt skötsel
Övrigt reparationer

5 3 3 1 0 4 8 8 8 4
0 1 9 2 9
0 7 0 2 0

4 4 0 7 0

1 8 0 8 2 6

53 039
2 1 7 7 9 5

6 4 8 3 1

6 9 2 4 3
16 088
2 9 6 4 2

1 3 6 9 3 9

1 0 1 5 5 2
2 4 4 4 4 7

5 6 2 3 4

2 2 8 8 4 1
6 4 8 5 3

67 290
1 6 3 2 3
3 0 3 2 9

1 3 9 8 5 4
1 7 6 2 6
9 2 4 8 4

5 7 3 6 0

14 569
2 1 6 7 5

E l

Fjärrvärme
V a t t e n

Sophämntning/renhållning
Försäkring
K a b e l t v

Förvaltningsarvode
Förvaltningsarvode extra teknisk
Självrisk
Fastighetsskatt
R e v i s i o n s a r v o d e

Övrig administration

1 9 3 1
0

5 5 8 0 0

14 569
2 9 9 0 9

1 2 0 6 7 4 7 9 7 2 5 1 5

Sida 8av 10
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N O T E R

Noter till balansräkningen

N o t 4 Byggnader och mark 2 0 2 0 - 1 2 - 3 1 2 0 1 9 - 1 2 - 3 1

Ingående anskafftiingsvärden
M a r k

Utgående anskaffningsvärden
Ingående avskrivningar
Årets avskrivningar
Utgående avskrivningar
R e d o v i s a t v ä r d e

2 0 7 8 3 8 7 2

4 5 6 9 1 9 3

2 0 7 8 3 8 7 2

4 5 6 9 1 9 3
2 5 3 5 3 0 6 5
- 2 4 3 3 2 6 6

- 2 3 2 2 2 4

2 5 3 5 3 0 6 5
- 2 6 6 5 4 9 0

- 2 3 2 2 2 4

- 2 8 9 7 7 1 4 - 2 6 6 5 4 9 0
22 455 351 22 687 575

Taxeringsvärden
M a r k

Byggnader
16 000 000
18 249 000

16 000 000

18 249 000
3 4 2 4 9 0 0 0 3 4 2 4 9 0 0 0

Maskiner och andra tekniska anläggningarN o t s 2 0 2 0 - 1 2 - 3 1 2 0 1 9 - 1 2 - 3 1

Ingående anskaffningsvärden
Inköp
Utgående anskaffningsvärden
Ingående avskrivningar
Årets avskrivningar
Utgående avskrivningar
R e d o v i s a t v ä r d e

3 0 7 4 1 5 2 6 7 5 4 4

39 8710
3 0 7 4 1 5

- 1 3 4 7 7 1
- 1 7 3 6 4

3 0 7 4 1 5
- 1 2 0 3 9 5

- 1 4 3 7 6
- 1 5 2 1 3 5 - 1 3 4 7 7 1
1 5 5 2 8 0 1 7 2 6 4 4

N o t 6 Kortfristiga skulder 2 0 2 0 - 1 2 - 3 1 2 0 1 9 - 1 2 - 3 1

F o n d 1 5 9 2 5 5 1 5 9 2 5 5

verkligt värde 2020-12-31, 205 021 kr.
verkligt värde 2019-12-31, 203 695 kr.

1 5 9 2 5 5 1 5 9 2 5 5

FastighetslånN o t 7 2 0 2 0 - 1 2 - 3 1 2 0 1 9 - 1 2 - 3 1

L å n T i d o c h v i l l k o r
2 0 2 2 - 0 4 - 2 6
2 0 2 2 - 1 1 - 1 8

2 0 2 1 - 0 6 - 1 6

Nordea, 0,594%
Nordea, 0,65%
Nordea, 0,65%

3 5 0 0 0 0 0
3 3 6 2 7 0 1

2 5 7 8 5 0 0

3 5 0 0 0 0 0
3 4 5 2 7 0 1

2 6 5 9 5 0 0
9 4 4 1 2 0 1 9 6 1 2 2 0 1

År 2019, lån som omförhandlas, 3452 701 kr.

År 2020, lån som omförhandlas, 2578 500 kr.

S i d a 9 a v 1 0
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N O T E R

2 0 1 9 - 1 2 - 3 12 0 2 0 - 1 2 - 3 1N o t 8 S t ä l l d a s ä k e r h e t e r

2 1 6 7 2 3 0 02 1 6 7 2 3 0 0Fastighetsinteckningar

Not 9Väsentliga händelser efter räkenskapsårets slut

Inget speciellt har hänt.

Not 10 Definition av nyckeltal

S o l i d i t e t

Justerat eget kapital iprocent av balansomslutning

/ * .

Kristina CareborgIjl 3f aWaldell
! r

' l o l tvisionsbprättelse har lämnats den

C i Toresspn
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T O R E S S O N
R E V I S I O N

R e v i s o r n s a n s v a r

Mina mål är att uppnå en rimlig grad av säkerhet om
huruvida årsredovisningen som helhet inte innehåller några
väsentliga felaktigheter, vare sig dessa beror på
oegent l igheter e l ler på fe l , och at t lämna en
revisionsberättelse som innehåller mina uttalanden. Rimlig
säkerhet är en hög grad av säkerhet, men det är ingen
garanti för att en revision som utförts enligt god
revisionssed iSverige alltid kommer att upptäcka en
väsentlig felaktighet om en sådan finns. Felaktigheter kan
uppstå på grund av oegentligheter eller fel och anses vara
väsentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
förväntas påverka de ekonomiska beslut som användare
fattar med grund iårsredovisningen.

R E V I S I O N S B E R Ä T T E L S E

Till föreningsstämman iBostadsrättsföreningen
Hejaren 1, org.nr 769607-7853.

Rapport om årsredovisningen
U t t a l a n d e n

Jag har utfört en revision av årsredovisningen för BRF
Hejaren 1för räkenskapsåret 2020.

Enligt min uppfattning har årsredovisningen iallt väsentligt
upprättats ienlighet med årsredovisningslagen och ger en i
alla väsentliga avseenden rättvisande bild av föreningens
ställning per den 31 december 2020 och av dess finansiella
resu l ta t

Förvaltningsberättelsen är förenlig med årsredovisningens
övriga delar.

Som del av min revision använder jag professionellt
omdöme och har en professionellt skeptisk inställning
under hela revisionen.f ö r året enl igt årsredovisningslagen.

Jag måste informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, däribland eventuella betydande brister iden
interna kontrollen som jag identifierat.Jag tillstyrker därför att föreningsstämman fastställer

resultaträkningen och balansräkningen för föreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra författningar

Grund för uttalanden
Jag har utfört revisionen enligt god revisionssed iSverige.
Mitt ansvar enligt den standarden beskrivs närmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag är oberoende iförhållande
till föreningen enligt god revisorssed iSverige och har i
övrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt detta krav.

U t t a l a n d e n

Utöver min revision av årsredovisningen har jag även
utfört en revision av styrelsens förvaltning för BRF
Hejaren 1för räkenskapsåret 2020 samt av förslaget till
dispositioner beträffande föreningens vinst eller förlust.Jag anser att de revisionsbevis jag har inhämtat är

tillräckliga och ändamålsenliga som gmnd för mina
u t t a l a n d e n . Jag tillstyrker att föreningsstämman behandlar förlusten

enligt förslaget iförvaltningsberättelsen och beviljar
styrelsens ledamöter ansvarsfrihet för räkenskapsåret.Styrelsens ansvar

Det är styrelsen som har ansvaret för att årsredovisningen
upprättas och att den ger en rättvisande bild enligt
årsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar även för den
interna kontroll som den bedömer är nödvändig för att
upprätta en årsredovisning som inte innehåller några
väsentliga felaktigheter, vare sig dessa beror på
oegentligheter eller på fel.

Grund för uttalanden
Jag har utfört revisionen enligt god revisionssed iSverige.
Mitt ansvar enligt denna beskrivs närmare iavsnittet
Revisorns ansvar. Jag är oberoende iförhållande till
föreningen enligt god revisorssed iSverige och har iövrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vid upprättande av årsredovisningen ansvarar styrelsen för
bedömningen av föreningens förmåga att fortsätta
verksamheten. Den upplyser, när så tillämpligt, om
förhållanden som kan påverka förmågan att fortsätta
verksamheten och att använda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillämpas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhämtat är
tillräckliga och ändamålsenliga som grund för mina
ut ta landen.

Q
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T O R E S S O N
R E V I S I O N

överträdelser skulle ha särskild betydelse för föreningens
situation. Jag går igenom och prövar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna åtgärder och andra förhållanden
som är relevanta för mit t ut ta lande om ansvarsfr ihet . Som

underlag för mitt uttalande om styrelsens förslag till
dispositioner beträffande föreningens vinst eller förlust har
j a g g r a n s k a t o m f ö r s l a g e t ä r f ö r e n l i g t m e d
bostadsrättslagen.

Styrelsens ansvar
Det är styrelsen som har ansvaret för förslaget till
dispositioner beträffande föreningens vinst eller förlust. Vid
förslag till utdelning innefattar detta bland annat en
bedömning av om utdelningen är försvarlig med hänsyn till
de krav som föreningens verksamhetsart, omfattning och
risker ställer på storleken av föreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och ställning 1övrigt.

é / VStyrelsen ansvarar för föreningens organisation och
förvaltningen av föreningens angelägenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlöpande bedöma föreningens
ekonomiska s i t ua t i on och a t t t i l l se a t t f ö ren ingens
o r g a n i s a t i o n ä r u t f o r m a d s å a t t b o k f ö r i n g e n ,
medelsförvaltningen och föreningens ekonomiska
angelägenheter iövrigt kontrolleras på ett betryggande sätt.

S t ^ k h o l m 2 0 2 1

Carina Torê  son

R e v i s o r n s a n s v a r

Mitt mål beträffande revisionen av förvaltningen, och
därmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, är att inhämta
revisionsbevis för att med en rimlig grad av säkerhet kunna
bedöma om någon styrelseledamot inågot väsentligt
avseende:

1. företagit någon åtgärd eller gjort sig skyldig till någon
försummelse som kan föranleda ersättningsskyldighet
mot föreningen, eller

2. på något annat sätt handlat istrid med bostadsrättslagen,
tillämpliga delar av lagen om ekonomiska föreningar,
årsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mål beträffande revisionen av förslaget till dispositioner
av föreningens vinst eller förlust, och därmed mitt uttalande
om detta, är att med rimlig grad av säkerhet bedöma om
förslaget är förenligt med bostadsrättslagen.

Rimlig säkerhet är en hög grad av säkerhet, men ingen
garanti för att en revision som utförs enligt god revisionssed
iSverige alltid kommer att upptäcka åtgärder eller
försummelser som kan föranleda ersättningsskyldighet mot
föreningen, eller att ett förslag till dispositioner av
föreningens vinst eller förlust inte är förenligt med
bostadsrättslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed iSverige
använder jag professionellt omdöme och har en
professionellt skeptisk inställning under hela revisionen.
Granskningen av förvaltningen och förslaget t i l l
dispositioner av föreningens vinst eller förlust grunder sig
främst på revisionen av räkenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsåtgärder som utförs baseras på min
professionella bedömning med utgångspunkt irisk och
väsentlighet. Det innebär att jag fokuserar granskningen på
sådana åtgärder, områden och förhållanden som är
väsentliga för verksamheten och där avsteg och
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