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Arsredovisning

BostadsrattsfGreningen
Hamnen i Sundbyberg

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 juli 2019 - 30 juni 2020.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

All

ant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall och férvaltning av fastigheten, faststélla foreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin ar god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfor gér
styrelsen arligen en budget som ligger till grund for dessa berékningar. Storleken pa avséttningen till fonden fér yttre
underhall bor anpassas utifran foreningens plan fér underhéllet. Kommande underhéll kan medféra att nya lan
behovs. Foreningen ska verka enligt sjalvkostnadsprincipen och resultatet kan variera Gver aren beroende pa olika
atgarder. Forandringen av féreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Forandring likvida medel.

Foreningen foljer en underhallsplan som stracker sig mellan aren 2017 och 2046.

Storre underhall kommer att ske de ndrmaste aren. Las mer i forvaltningsberéttelsen.

Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. For att se avsattningens storlek, se fondnoten.
Som komplement till den &rliga budgeten har styrelsen &ven gjort en flerarsbudget for att kunna planera
arsavgifterna éver flera ar.

» Arsavgifterna planeras vara ofdrandrade narmaste aret.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns langre fram i forvaltningsberattelsen.

Féreningens andamal

Foreningens andamal ar att at sina medlemmar upplata bostadslagenheter for permanent boende, och |
forekommande fall lokaler, under nyttjanderatt for obegransad tid, att férvalta foreningens fasta och l6sa egendom
samt att i ovrigt framja medlemmarnas ekonomiska intressen och skall i sin verksamhet verka for en socialt,
ekonomiskt och miljdmassigt hallbar utveckling. Upplatelse far daven omfatta mark som ligger i anslutning till
féreningens hus, om marken ska anvéndas som komplement till bostadslagenhet eller lokal.

Grundfakta om foreningen
Bostadsrattsforeningen registrerades 1986-05-05. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2008-11-11
och nuvarande stadgar registrerades 2017-11-15 hos Bolagsverket. Féreningen har sitt sdte i Sundbyberg.

Foreningen ar ett s.k. privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér déarmed en dkta
bostadsrattsforening.

Styrelsen
Kjell Sivert Vice ordférande
Magnus Sillén Ordférande Avgick 2020-03-25
Synnéve Cehlinder Kassor
Marie Kjellberg Sekreterare
Kurdo Baksi Ledamot
Torbjérn Grahn Ledamot
Simon Lundstrém Ledamot
David Sillén Suppleant

Styrelsen har under aret avhallit 13 protokollforda sammantraden.
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Revisorer
Katrine Elbra Ordinarie Extern KPMG
Jan-Erik Jidesten Ordinarie Intern
Ake Hallin Suppleant Intern

Valberedning
ingrid Bergman
Katrin Dagergren
Lisa Svard Norback Sammankallande

Stammor
Ordinarie féreningsstamma holls 2019-10-23, 42 lagenheter var representerade.

Fastighetsfakta

Foreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:
Fastighetsbeteckning Forvarv Kommun
Hamnen 14 2008 Sundbyberg

Fullvardesforsakring finns via NordEuropa Insurance design.
| forsékringen ingar kollektivt bostadsrattstillagg for medlemmarna samt ansvarsforsakring for styrelsen.

Uppvarmning sker via fjarrvarme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 2008 - 2009 och bestar av 3 flerbostadshus.
Vardearet dr 2009.

Byggnadernas totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 9 982 m2, varav 8 444 m? utgér lagenhetsyta och 1 538 m? utgor
lokalyta.

Lagenheter och lokaler
Foreningen upplater 101 lagenheter med bostadsratt samt 1 lokal med hyresratt.

Lagenhetsfordelning:

35 34

12 14

: 0

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok

Féreningen ar obligatoriskt momsregistrerad fér uthyrning av p-platser/garage till externa hyresgaster.

Gemensamhetsutrymmen
Gastlagenhet

Teknisk status
Fareningen foljer en underhallsplan som upprattades 2017 och stracker sig fram till 2046.

Nedanstaende underhall har utfrts eller planeras:

Utfort underhall Ar

Ny sand + sandlada 2020
Justering hisslinor 2020
Kompletterande stamspolning 2019
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Planerat underhall Ar Kommentar
Lek och idrottsutrustning 2021 varje ar
Luftbehandlingssystem, 2021

planteringsytor

Markbelaggning, grus och 2024

trabelaggningar, ytor av sten, tegel,

betongplattor, asfalt

Avloppsvattensystem och 2024

varmesystem i byggnad,

belysningssystem

Yttertak, skarmtak o d, fasader, 2024

fonster, fonsterdorrar

Férvaltning

Foreningens forvaltningsavtal och dvriga avtal.

Avtal Leverantor

Ekonomisk Forvaltning SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
Tekniskt CEMI AB

Trappstadning CEMI AB

Serviceavtal Vikport ADP Alldoor Portar AB

Kabel-TV Com Hem AB

Parkeringsévervakning EuroPark

Hissbesiktning
Tjansteavtal IMD
Hissunderhall

Revision

Overvakning av UC
Domannamn
Webbhotell

Elenergi

Fjérrvarme
Kallsortering/Atervinning
Likviditetskonto
Fastighetslan
Fastighetslan
Fastighetslan
Fastighetslan
Fastighetslan
Fiberanslutning och fastighetsnat
Vatten och Avfall
Avfallshantering
Snérdjning och Halkbekampning
Elndt

Tradgardsskotsel

Hissbesiktning Sverige AB
Infométric AB

ITK AB

KPMG AB

KTC Control AB

Loopia AB

Membro AB

Nordic Green Energy AB
Norrenergi AB

Ragn-Sells AB

SBAB

Stadshypotek AB 55557
Stadshypotek AB 55558
Stadshypotek AB 210605
Stadshypotek AB 280611
Stadshypotek AB 280612
Stockholms Stadsnat AB
Sundbyberg Avfall och Vatten AB
Sundbyberg Avfall och Vatten AB
Svensk Markservice AB
Vattenfall Kundservice AB
Oscars Jordnara Tjanster

NN

Sida 3 av 18



Brf Hamnen i Sundbyberg
716419-6086

Féreningens ekonomi
For att langsiktigt planera féreningens ekonomi uppréttades 2020 en langtidsbudget som stracker sig fram till 2022.

FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2019-2020 2018-2019
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 778 698 824 091
INBETALNINGAR
Rorelseintakter 6247 793 6 269 440
Finansiella intakter -474 11163
Minskning langa fordringar 50 500 0
Minskning kortfristiga fordringar 1127 365 387 370
Minskning av materiella anlaggningstiligangar 0 0
Okning av langfristiga skulder 0 0
Okning av kortfristiga skulder 0 146 267
7 425 184 6814240
UTBETALNINGAR
Rorelsekostnader exkl avskrivningar 3505979 3928 352
Finansiella kostnader 858 416 1114282
Okning av materiella anlaggningstillgangar 190 997 128 000
Okning av langfristiga fordringar 0 0
Okning av kortfristiga fordringar 0 0
Minskning av langfristiga skulder 1672250 1689 000
Minskning av kortfristigaskulder 1070335 0
7 297 977 6859634
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 905 905 778 698
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL 127 206 -45 394

*Likvida medel redovisas i balansrakningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.

Fordelning av intdkter och kostnader

‘Ovriga Hyror Kapital- Reparationer
intakter

14% kostnader 4%

8% 13% Taxebundna
kostnader
23%
S————] Fastighets-
avgift
Aysknv- 2%
ningar
38%
CGvrig drift
Arsavgifter 20%

78%

Skatter och avgifter
Fastighetsavgiften fér hyreshus &r 1 429 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hégst 0,3 procent av

taxeringsvardet for bostadshus med tillhdrande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas
taxeringsvarde.
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Vasentliga handelser under rakenskapsaret

For verksamhetsaret 2019/2020 redovisar foreningen ett resultat pa — 840 tkr (-1 479 tkr foregaende ar). | resultatet
ingar avskrivningar med 2 723 tkr och exkluderar man dem blir resultatet 1 883 tkr (1 238 tkr foregaende ar).
Avskrivningarna ar en bokforingsmassig vardeminskning av foreningens byggnader och posten paverkar inte
féreningens likviditet, vilken ar tillrdcklig for den lopande verksamheten och fér att kunna gora avsattningar for
framtida underhall.

Styrelsen beslot efter faststalld budget for 2020/21 att halla boendeavgiften oférdndrad under kormmande
verksamhetsar. Ekonomin ar fortsatt stabil och rantekostnaderna forvantas fortsatta minska nagot. Féreningen har
under det gangna aret amorterat ca 1,7 Mkr.

Foreningen har fyra stérre bundna banklan pa totalt ca 71,5 Mkr. Under verksamhetsaret har tva storre lan satts om
till en l&gre ranta. Nasta foréndring sker i juni 2021 och vi forvantar oss battre villkor aven for detta lan.

For att bevara foreningens hus i gott skick utfors [6pande reparationer av uppkomna skador samt planerat underhall
av normala férslitningar. Féreningen har under &ret genomfért reparationer for 289 tkr. Atgarder enligt
underhallsplanen uppgar till 25 tkr.

e Kompletterande stamspolning 9 tkr

e Ny sandlada + sand 9 tkr

e Hisslinor 7 tkr

Det planerade underhallet, vilket syftar till att erhalla lang livslangd pa féreningens tillgangar, finns med i
underhallsplanen. Denna plan ar senast uppdaterad 2017-12-06 och ska uppdateras under verksamhetsaret 2020/21.
Med de atgarder som finns inlagda i underhéllsplanen och med den fondbehélining som finns enligt arsredovisningen
rekommenderas en fortsatt avsattning till underhallsfonden pa 972 tkr/ar.

Planerat underhall for verksamhetsaret 2020/21 &r 278 tkr.
For de narmaste 10 aren uppgar underhallskostnaden enligt UH-plan totalt till ca 4 500 tkr

Information till medlemmarna har i huvudsak ldmnats via foreningens hemsida, brfnamnen.nu i form av ett manatligt
nyhetsbrev och notiser i samband med mer akuta handelser.

Foreningen har bytt leverantor for avtalen om tradgardsskotsel och ekonomisk férvaltning samt omférhandlat avtalet
for stadning.

Den 7 september firade féreningen 10-ars-jubileum och ett stort antal medlemmar deltog i firandet med mat och
dryck i anslutning till var féreningslokal.

Uthyrningslagenheten har under aret varit uthyrd vid 39 tillfallen.
Trots pandemin genomfordes en gemensam stadning av garden i maj.

Vart traditionella luciafirande i lokalen var som vanligt valbesokt och innehdll forutom glégg och en liten buffé aven
ett uppskattat quiz.

Tyvérr blev vi tvungna att stélla in den planerade pubaftonen i april pa grund av situationen med pandemin.
Pandemin har ocksa medfort att styrelsens samtliga sammantraden fran och med april och framat har skett digitalt
pa webben.

Under aret har styrelsen ocksa sagt upp garage/parkeringsavtalen fér de medlemmar som haft fler 4n en
garage/parkeringsplats, for att mojliggéra for fler mediemmar att fa tillgang till en plats. Vi kommer pa detta satt att
markant kunna minska den ko till platser som funnits de senaste aren. Avtalen fér de medlemmar med fler &n en
garageplats upphor den 31 december 2020. Parkeringsplats utomhus reglerades pa samma satt per den 30 juni.

Styrelsen har i enlighet med beslut pa extrastamman den 27 maj 2019 med juridisk hjalp gatt vidare fér att utkrava
ansvar av Riksbyggen for reparaticnen av vagen mellan Hamngatan 31 och 33. Arendet avslutades dock i april d& vi i
enighet med vara jurister beddmde att en fortsatt rattslig process mot Riksbyggen med en mycket oviss utgangskulle
medféra en risk for ytterligare kostnader fér foreningen. De juridiska kostnaderna fér detta har belastat rets resultat
med drygt 126 tkr. Diskussionerna med Sundbybergs kommunala bostadsbolag Férvaltaren fortsatter dock med
avsikten att hitta en 16sning som reducerar risken for ytterligare kostnader for nya skador pa végen. ]/(k
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i enlighet med stammobeslut pa arsstdmman 2018 har installation av ladd stolpar fullféljts och sedan april finns nu
tjugo tiligdngliga garageplatser for elbilar, Kostnaden for detta blev 130 tkr, val inom den ram pa 250 tkr som
beslutades pa arsstdmman 2018. Installationen skrivs av under de kommande 10 aren. Forberedelser for ytterligare
20 ladd platser ar forberedda. Investeringen i ladd stolpar férvantas paverka forutsattningarna for framtida
férsdljningar av lagenheter i en positiv riktning.

Hégsta Forvaltningsdomstolen beslutade i december 2019 att moms ska laggas pa intern debitering av

hushallsel. Styrelsen beslutade dock att dven fortsatt ta ut samma avgift fér hushallselen av medlemmarna trots att
féreningen inte langre kan intékts-fora hela avgiften.

VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

Budget Prognos
(tkr) 202072021 2021/2022
Intakter 6 185 6178
Rérelsekostnader -3 689 -3 501
Rorelseresultat 2 496 2677
Rantekostnader -650 -655
Resultat fran operativ verksamhet 1 846 2022
Avskrivningar -2 742 -2 742
Resultat efter avskrivningar -896 -720
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Medlemsinformation
Medlemslagenheter: 101 st
Overlatelser under &ret: 8 st

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar

Antal medlemmar vid rakenskapsarets bérjan: 164
Tillkommande medlemmar: 16

Avgaende mediemmar: 13

Antal medlemmar vid rakenskapsarets slut: 167

Flerarsoversiki

Brf Hamnen i Sundbyberg

. Overlatelseavgift betalas av kopare.

716419-6086

Nyckeltal 19/20 18/19 17/18 16/17
Arsavgift/m2 bostadsrattsyta 580 580 580 580
Lan/m? bostadsrattsyta 8476 8674 8873 9073
Elkostnad/m? totalyta 73 69 69 74
Varmekostnad/m? totalyta 4 50 47 43
Vattenkostnad/m? totalyta 23 22 15 17
Kapitalkostnader/m? totalyta 86 112 128 156
Soliditet (%) 79 79 79 78
Resultat efter finansiella poster (tkr) -840 -1479 -1196 -1 039
Nettoomsattning (tkr) 6218 6269 6254 6615
Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 8 444 m? bostader och 1 538 m? lokaler.
Forandringar eget kapital
Disposition
av
féregaende
ars resultat
Belopp vid Forandring enl stammans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 280 420 000 0 0 280 420 000
Fond f&r yttre underhall 4 693 540 972 000 0 3721540
S:a bundet eget kapital 285 113 540 972 000 0 284 141 540
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -5 373977 -972 000 -1 479 228 -2922 749
Arets resultat -840 051 -840 051 1479228 -1479 228
S:a ansamlad forlust -6 214 028 -1812 051 0 -4 401 977
S:a eget kapital 278 899 512 -840 051 0 279 739 56
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Resultatdisposition

Till foreningsstammans forfegande star féljande medel:

arets resultat -840 051
balanserat resultat fore reservering till fond for yttre underhall -4 401 977
resetvering till fond for yttre underhall enligt stadgar -972 000
summa balanserat resultat -6 214 028

Styrelsen foreslar foljande disposition:
av fond for yttre underhall ianspraktas 24791
att i ny rikning overférs -6 189 237

Betraffande féreningens resultat och stalining i dvrigt hanvisas till foljande resultat- och balansrakning med noter.
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Resultatrakning

1 JULl - 30 JUNI 2019-2020 2018-2019
RORELSEINTAKTER

Nettoomsattning Not 2 6218064 6 246 365
Ovriga rorelseintakter Not 3 - 29730 23075
Summa rorelseintikter 6247 793 6 269 440
RORELSEKOSTNADER

Driftkostnader Not 4 -2 969 039 -3 546 589
Ovriga externa kostnader Not 5 -404 179 -217 782
Personalkostnader Not 6 -132 760 -163 980
Avskrivning av materiella Not 7 -2 722975 -2717198
anlaggningstillgangar

Summa rorelsekostnader -6 228 954 -6 645 550
RORELSERESULTAT 18 839 -376 109
FINANSIELLA POSTER

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter -474 11163
Rantekostnader och liknande resultatposter -858 416 -1114 282
Summa finansiella poster -858 890 -1103 119
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -840 051 -1479 228
ARETS RESULTAT -840 051 -1479 228
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Balansrakning

TILLGANGAR 2020-06-30 2019-06-30

ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark Not 8 350 399 388 352 929 566
Inventarier Not 9 15 900 17 700
Summa materiella anlaggningstillgangar 350 415 288 352 947 266
Finansiella anldggningstillgangar

Andra langfristiga fordringar B 0 50 500
Summa finansiella anlaggningstillgangar 0 50 500
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 350 415 288 352 997 766

OMSATTNINGSTILLGANGAR
Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar 3592 465
Owriga fordringar inkl SBC Klientmedel  Not 10 934 848 1163769
Forutbetalda kostnader och upplupna  Not 11 256 737 252 403
intakter - -
Summa kortfristiga fordringar 1195177 1416 637
KASSA OCH BANK

Kassa och bank 0 778 698
Summa kassa och bank 0 778 698
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 1195177 2195335
SUMMA TILLGANGAR 351610 465 355 193 101
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2020-06-30 2019-06-30
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 280420 000 280420 000
Fond for yttre underhall Not 12 4 693 540 3721540
Summa bundet eget kapital 285 113 540 284 141 540
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -5 373977 -2922 749
Avrets resultat ) - - _ -840051 -1479 228
Summa fritt eget kapital -6 214 028 -4 401 977
SUMMA EGET KAPITAL 278 899 512 279 739 563
LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder tili kreditinstitut Not 13,14 70 574 000 71557 250
Summa langfristiga skulder 70 574 000 71557 250
KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till Not 13,14 1 000 000 1 689 000
kreditinstitut

Leverantérsskulder 167 110 255991
Skatteskulder 88 767 4 363
Ovriga skulder 73621 56 638
Upplupna kostnader och forutbetalda  Not 15 807 455 1 890 296
intakter - )

Summa kortfristiga skulder 2 136 953 3 896 288
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 351 610 465 355 193 101
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Noter
Belopp anges i kronor om inte annat anges.
Not 1 REDOVISNINGSPRINCIPER N
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i
mindre foretag (K2).
Forenklingsregeln gallande periodiseringar har tillampats.
Samma varderingsprinciper har anvants som foregaende ar.
Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gors i arsbokslutet. Forslag till
ianspraktagande av fond fér yttre underhall for arets periodiska underhall lamnas i
resultatdispositionen.
Avskrivningar pa anldggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvirdet och beriknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i
antal ar tillampas.
Avskrivningar 2019-2020 2018-2019
Byggnader 120 ar 120 ar
Fastighetsforbattringar 15 ar 15 ar
Markanlaggning Fullt 5ar
avskriven
Inventarier 10 ar 10 ar
Likvida placeringar varderas i enlighet med Arsredovisningslagen till det lagsta av
anskaffningsvardet och det verkliga vardet.
Not2  NETTOOMSATTINING 2019-2020 2018-2019
Arsavgifter 4898 203 4 889 965
Hyror garage moms 0 583 200
Hyror parkering 42 000 48 900
Hyror garage 809 500 241 200
Elintakter 457 781 473197
Elintakter moms 343 0
Elintakter laddstolpe 2425 0
Overlatelse 0 5763
Pantsattning 0 4145
Gastlagenhet 7 800 0
Oresutidmning 11 -5
6218 064 6 246 365
Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2019-2020 2018-2019
Forsakringsersattning 20 260 0
Ovriga intakter 9 470 23075
29 730 23 075
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Not 4
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DRIFTKOSTNADER 2019-2020 2018-2019
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel entreprenad 150 646 147 023
Fastighetsskotsel bestalining 7 906 1916
Fastighetsskotsel gard entreprenad 170 515 194 534
Fastighetsskotsel gard bestallning 0 48 498
Snoérdjning/sandning 7 057 57 973
Stadning entreprenad 144 846 145 227
Stadning enligt bestallning 10 488 9 988
Mattvatt/Hyrmattor 24 600 0
Hissbesiktning 14 563 6184
Gemensamma utrymmen 176 0
Garage 0 12 960
Gard 1403 0
Serviceavtal 37 959 23514
Forbrukningsmateriel 12 474 7204
Storningsjour och farm 3314 0
Brandskydd 383 0
586 329 655 020
Reparationer
Fastighet forbattringar 75 589 622 484
Hyreslagenheter 8 202 0
Lokaler 0 15278
Gemensamma utrymmen 1025 679
Entré/trapphus 16 036 7025
Las 18 298 11209
VVS 2425 0
Varmeanlaggning/undercentral 11 059 0
Ventilation 12 270 0
Elinstallationer 0 2744
Tele/TV/Kabel-TV/porttelefon 556 0
Hiss 88 130 87 201
Huskropp utvandigt 211 12 135
Fasad 21740 0
Mark/gard/utemiljo 0 35926
Garage/parkering 0 5 805
Ovrigt 33 554 0
289 095 800 486
Periodiskt underhall
Byggnad 0 606
VVS 8612 0
Hiss 7 260 0
Huskropp utvandigt 0 99 062
Fasad 0 12938
Mark/gard/utemiljé 8919 0
Garage/parkering o B 0 10814
24 791 123 420
Taxebundna kostnader
El 732 285 686 255
Varme 404 543 498 236
Vatten 231197 222 3856
Sophamtning/renhalining 208 513 179 407
1576 538 1586 233
Ovriga driftkostnader
Forsakring 78 258 85092
Kabel-TV V28737 180 420
Bredband 24 333 0
281 328
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Fastighetsskatt/Kommunal avgift 210 959 115918
TOTALT DRIFTKOSTNADER 2 969 039 3 546 589
Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2019-2020 2018-2019
Representation 19 615 5525
Representation ej avdragsgill 16 408 0
Tele- och datakommunikation 159 11 415
Juridiska atgarder 182 196 0
Inkassering avgifthyra 450 655
Revisionsarvode extern revisor 626 22 500
Foreningskostnader 513 7 410
Fritids- och trivselkostnader 2315 0
Studieverksamhet 2 488 0
Forvaltningsarvode 119 932 126 732
Forvaltningsarvoden évriga 14 519 5238
Administration 20 224 11063
Konsultarvode 14 748 8 630
Bostadsritterna Sverige Ek For 7 550 0
Ej avdragsgilla kostnader 0 -2 937
Ovriga driftskostnader 2 438 21552
404 179 217 782

Not 6  PERSONALKOSTNADER 2019-2020 2018-2019

Anstillda och personalkostnader
Foreningen har haft anstallda.

Féljande ersattningar har utgatt

Styrelse och internrevisor 124 647 124 250

Léner -10 000 200

Sociala kostnader 18 113 29072

Ovriga personalkostnader 0 i 10 458

132 760 163 980

Not7  AVSKRIVNINGAR 2019-2020 2018-2019
Byggnad 2713842 2713842
Forbattringar 7.338 3056
_Inventarier o - 1800 300
2722975 2717 198
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Not8  BYGGNADER OCH MARK 2020-06-30 2019-06-30
Ackumulerade anskaffningsvérden
Vid arets bérjan 370 078 866 370 078 866
Nyanskaffningar 190 997 0
Utgaende anskaffningsvarde 370 269 863 370 078 866
Ackumulerade avskrivningar enligt
plan
Vid drets borjan -17 149 300 -14 432 102
Arets avskrivningar enligt plan -2721175  -2717198
Utgaende avskrivning enligt plan -19 870 475 -17 149 300
Planenligt restvarde vid arets slut 350 399 388 352 929 566
| restvardet vid arets slut ingar mark med 54 300 000 54 300 000
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 154 600 000 154 600 000
~ Taxeringsvarde mark - 94 000 000 94 000 000
248 600 000 248 600 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader 243 000 000 243 000 000
Lokaler 5 600 000 5 600 000
248 600 000 248 600 000
Not 9  |INVENTARIER 2020-06-30 2019-06-30
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 18 000 18 000
Nyanskaffningar 0 0
Utrangering/férsalining 0 0
Utgaende anskaffningsvirde 18 000 18 000
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -300 0
Arets avskrivningar enligt plan -1 800 -300
Utrangering/férsaljning - 0 0
Utgaende ack. avskrivningar enligt -2 100 -300
plan
Redovisat restvarde vid arets slut 15 900 17 700
Not 10 OVRIGA FORDRINGAR - 2020-06-30 2019-06-30
Kundfordringar 0 1059 632
Skattekonto 28 943 112776
Klientmedel hos SBC 905 905 0
OBS konto 0 -8 639
934 848 1163 769
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Not 11 FORUTBETALDA KOSTNADER OCH 2020-06-30 2019-06-30
UPPLUPNA INTAKTER B
Forsakring 80 226 70 964
Kabel-TV 28 640 0
Upplupna ranteintakter 0 530
Ovriga férutbetalda kostnader och 147 871 180 909
upplupna intdkter
256 737 252 403
Not 12 2019-2020- 2018-2019-
FOND FOR YTTRE UNDERHALL 12-31 12-31
Vid arets bérjan 3721540 2872 960
Reservering enligt stadgar 972 000 972 000
Reservering enligt stdmmobeslut 0 0
lanspraktagande enligt stadgar 0 -123 420
lanspraktagande enligt stammobeslut 0 0
Vid arets slut 4693 540 3721540
Not
13 SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Rantesats Belopp Belopp Villkors-
2020-06-30 2020-06-30 2019-06-30 andringsdag
Stadshypotek 55557 1,330 % 20 000 000 20 000 000 2022-10-30
Stadshypotek 55558 1,000 % 1199 750 1199750 2020-07-30
Stadshypotek 210605 0,750 % 24374 250 25 546 500 2024-09-30
Stadshypotek 280611 0,660 % 13 000 000 0 2021-06-01
Stadshypotek 280612 0,820 % 13 000 000 0 2023-06-01
Stadshypotek 849993 0 26 000 000 Avslutat
Stadshypotek 158737 0 500 000 Avslutat
Summa skulder till kreditinstitut 71574 000 73 246 250
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -1 000 000 -1 689 000
70 574 000 71 557 250

Om fem ar beraknas skulden till kreditinstitut uppga till 66 574 000 kr.

Y
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Not 14 STALLDA SAKERHETER 2020-06-30 2019-06-30

Fastighetsinteckningar 86 580 000 86 580 000

Not 15 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2020-06-30 2019-06-30
FORUTBETALDA INTAKTER

Extern revisor 25000 30 000

Arvoden 120 000 170 000

Sociala avgifter 37 700 0

Ranta 55 300 0

Avgifter och hyror 569 455 1554176

Ovriga upplupna kostnader 0 136120

807 455 1890 296
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Styrelsens underskrifter

SUNDBYBERG den 2 l / 2020
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Vicd ordforan Kassor

ie Kjellberg Kurdo Baksi

Sekreterare Ledamot
Torbjérn Grahn Simon Lundstrom
Ledamot Ledamot

Var revisigiisberattelse har lamnats den Z’q / L\ 2020

% ‘Jeséf)

Jan-Erik Jidesten
Intern revisor

atninelElbra
Godkand revisor

Sida 18 av 18



REVISIONSere

Till foreningsstamman i Bostadsrattsféreningen Hamnen i Sundbyberg, org. nr 716419-6086

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér Bostadsrattsféreningen Hamnen i Sundbyberg for rékenskapsaret 2019-07-01—2020-06-30.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande
bild av féreningens finansiella stélining per den 30 juni 2020 och av dess finansiella resultat for rakenskapsaret enligt arsredovisningslagen.

Foérvaltningsberattelsen &r férenlig med arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker darfér att foreningsstamman faststéller resultatrékningen och balansrakningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten Det registrerade

revisionsbolagets ansvar samt Den fortroendevalda revisorns ansvar.

Vi ar oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige. Vi som registrerat revisionsbolag har fullgjort vart yrkesetiska

ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer &r
nodvandig fér att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedém-
ningen av féreningens férmaga att fortsatta verksamheten. Den upp-
lyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka for-
magan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om be-
slut har fattats om att avveckla verksamheten.

Det registrerade revisionsbolagets ansvar

Vi har att utféra revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart mal &r att uppna en rimlig
grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte in-
nehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oe-
gentligheter eller misstag. Rimlig sékerhet ar en hég grad av saker-
het, men &r ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och
god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska be-
slut som anvéandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instalining under hela revisionen.
Dessutom:

— identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat ut-
ifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som &r tillrackliga
och andamalsenliga fér att utgdra en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter &r higre an for en vasentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig inform-
ation eller asidosattande av intern kontroll.

—— skaffar vi oss en férstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for var revision fér att utforma
granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn till omstan-
digheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den in-
terna kontrollen.

— utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhérande upplysningar.

— drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander an-
tagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen.
Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig osakerhetsfak-
tor som avser sadana handelser eller férhallanden som kan
leda till betydande tvivel om féreningens férmaga att fortsatta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig
osdkerhetsfaktor, maste vi i revisionsberattelsen fasta uppmark-
samheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vésent-
liga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otill-
rackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slut-
satser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till da-
tumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser el-
ler forhallanden géra att en férening inte langre kan fortsatta
verksamheten.

— utvérderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Vi maste ocksa in-
formera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifie-
rat.

Den fértroendevalda revisorns ansvar

Jag har att utféra en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar och darmed enligt god revis-
ionssed i Sverige. Mitt mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovis-
ningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild av féreningens resultat och stallning.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens férvaltning for Bostadsrattsféreningen Hamnen i Sundby-
berg for rakenskapsaret 2019-07-01—2020-06-30 samt av forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller férlust.

Vitillstyrker att féreningsstémman behandlar férlusten enligt férslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet

for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r obero-
ende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige. Vi som registrerat revisionsbolag har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
traffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r férsvar-
lig med hansyn till de krav som foéreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital, kon-
solideringsbehov, likviditet och stalining i ovrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av
féreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att fortlo-
pande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att for-
eningens organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsfarvalt-
ningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i Gvrigt kontroll-
eras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och déarmed vart ut-
talande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i
nagot vasentligt avseende:

— foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsum-
melse som kan foéranleda ersattningsskyldighet mot féreningen,
eller

— pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, till-
lampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av fére-
ningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att
med rimlig grad av sékerhet bedéma om férslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfars enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptacka atgarder eller forsummelser som kan féranleda ersétt-
ningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner
av féreningens vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattsla-
gen.

Stockholm den 25 september 2020

Jan-Erik Jidesten

Godkand revisor
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Fértroendevald revisor

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvéander
det registrerade revisionsbolaget professionelit omdéme och har en
professionellt skeptisk installning under hela revisionen. Gransk-
ningen av férvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna.
Vilka tilkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa det
registrerade revisionsbolagets professionella bedémning och 6vriga
valda revisorers bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlig-
het. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och férhallanden som ar vasentliga for verksamheten och
dar avsteg och overtradelser skulle ha sarskild betydelse for fore-
ningens situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, besluts-
underlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som &r relevanta
for vart uttalande om ansvarsfrinet. Som underlag for vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens vinst
eller forlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med bostads-
rattslagen.
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