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Forvaltningsberattelse

Foreningens verksamhet

Féreningen har till indamal att frimja
medlemmarnas ekonomiska intresse genom att
i féreningens hus upplata bostadslagenheter
fér permanent boende och lokaler till nyttjande
utan begransning i tiden

Féreningens fastighet, Alen 2, Alen 3, Alen 5
samt Salgen 2 i Sundbybergs kommun
férvarvades 2002-10-15.

Féreningens fastigheter, bestar av 4
flerbostadshus pa adress Granlidsviagen 18, 19
och 21 samt Hasthagsgatan 14 i Sundbyberg.
Fastigheterna byggdes 1931-1935 och har
vardedr 1993-1996.

Den totala byggnadsytan uppgar till 1678 kvm,
varav 1678 kvm utgér lagenhetsyta.

Lagenhetsférdelning
2 st 1 rum och kok
2 st 1,5 rum och kdk
9 st 2 rum och kok
2 st 2,5 rum och kék
5 st 3 rum och kék
3 st 4 rum och kdk
1 st 5 rum och kok

Av dessa lagenheter dr 23 upplatna med
bostadsratt och 1 med hyresratt.

Forsdkring till fullvirde har féreningen tecknat
hos Stockholms Stads Brandférsakringskontor.
| avtalet ingar styrelseférsikring.

Underhdllsplan har féreningen upprittat 2020,
vilken stracker sig till 2034 &r. Planen
uppdateras fortlépande.
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Tidigare drs genomforda dtgdrder
Installation av bergvirmepump
Installation av bergvirmepump
Ommalning fénster samt komplettering med
lagenergiglas

Ommalning av trifasad till tvattstugan

Nya ytskikt i trapphusen

Ny belysning utanfér tvittstuga
Trapprenovering

Stamspolning

Genomgang av tak och byte av trasiga
takpannor

Genomgang av bergviarmesystem inklusive
byte av expansionskarl

Ny tvattmaskin

Kontroll och rengéring av ventilationssystem
Dréanering av grund

Forsalining av hyresligenhet

Ny torktumlare

Reparation av tvittmaskin

Reparation av Bergvirmepump i G21
Aterstillt grasmatta samt planterat vaxter
vid G21

Renoverat grillplatsen vid H14

Bytt I3s och nycklar i gemensamma
utrymmet i G19

Reparationsarbete i killaren vid G19

Lagat ett fonster i G21

Reparation av Bergvirmeanliggning
Dranering med ny fuktsparr, fuktmatta och
ny singelsten.

Ny trapp till vining tva i ytbehandlat tr3 i
G18

Ny betongtrappa med klinkers i H14

Ny torktumlare och tvittmaskin i
tvattstugan

Stamspolning inkl provtryckning och
reparation av virmesystemet, G18
Renovering och uppgradering av
ventilationssystemet, G14
Stamspolning av alla avlopp i samtliga
fastigheter

Uppdaterad girdsbelysning

Ny ytterdérr G 21

Nya takfénster G 21
Nya element i trapphus och killare G 19
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Férvaltningsavtal avseende den ekonomiska
férvaltningen har féreningen avtal tecknat med
Simpleko AB.

Bostadsrdttsforeningen registrerades
2000-10-19 hos Bolagsverket. Féreningens
nuvarande gallande stadgar registrerades
2019-02-18.

Féreningens skattemissiga status ar att
betrakta som ett dkta privatbostadsféretag.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar i féreningen uppgick vid
arets borjan till 33. Nytillkomna medlemmar
under aret ar 4. Antalet medlemmar som avgatt
under dret &r 2. Medlemsantalet i féreningen
vid arets slut ar 35. Under aret har tva
Overlatelser skett.

Vid lagenhetsoverlatelser debiteras képaren en
overldtelseavgift pAfn 1 190 kr.
Pantsattningsavgift debiteras képaren med f n
476 kr.

Styrelsen har sedan ordinarie féreningsstamma,
2020-05-26 och darmed paféljande styrelse-
konstituering haft féljande sammansattning:

Christina Hodell ledamot/ordf.
Johanna Bystrém Sims ledamot
Malgorzata Lundell ledamot

Jens Berkler ledamot
Karin Pettersson ledamot

Lars Andersson suppleant
Lina Bogren suppleant

Till revisor har Matthias Vidh, Baker Tilly
Mapema AB valts.

Styrelsesammantrdden som protokollférts
under aret har uppgétt till 9 st. Under rddande
pandemi har styrelseméten skett digitalt, vetta
har fungerat tillfredsstillande. Dessa ingar i
arbete med den kontinuerliga férvaltning av
féreningens fastighet som styrelsen under aret
arbetar med. Féreningens firma har tecknats av
tva ledamoter i férening.

Handelser under rdkenskapsaret

Féreningens resultat for ar 2020 3r -19 Kkr,
vilket kan jamféras med resultatet fér 3r 2019
som var -194 Kkr. Férandringen beror framst
pa att féreningen haft lagre
underhallskostnader under 2020.
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Foreningens enskilt storsta kostnadspost,
utéver underhall och avskrivningar, ar
elkostnaden och den har under &r 2020
minskat.

| resultatet f6r ar 2020 ingér avskrivningar med
353 Kkr, exkluderar man dem blir resultatet
334 Kkr. Detta innebir att féreningen gor ett
likviditetsmassigt 6verskott fran den l6pande
verksamheten under dret. Avskrivningar ar en
bokféringsmassig vardeminskning av
féreningens fastighet och den posten paverkar
inte féreningens likviditet. Mer information om
féreningens likviditet aterfinns i
kassaflédesanalysen.

Arsavgifterna har under aret varit oférandrade
och i samband med budgetarbetet inf6r ar
2021 beslutade féreningen om att Iimna
arsavgifterna fortsatt oférandrade.

Underhdll av fastigheten som genomforts under
verksamhetsaret och dar hela kostnaden
belastat resultatet fér verksamhetsaret:

Genomford atgdrd

Installation av ny bergvirmepump G21
OVK G21, G18 och G19

Tvatt och rengdring av féreningens alla tak
Energideklaration

Planerat underhdllsbehov uppgar till 271 Kkr
och framgar i tabellen nedan. Till det planerade
underhallet samlas medel via &rlig avsattning till
féreningens yttre underhallsfond med 0,3 % av
taxeringsvardet pa fastigheten. Fonden for
yttre underhall redovisas under bundet eget
kapital i balansrikningen.

o

Planerad atgdrd Ar Kostnad/Kkr.
Varmvattenberedare G18 2021 60
Trappor G21, G18 2021 150
Asfaltering av parkeringarna 2021 30
Kallaren G18 2021 21
Enklare reparation/malning av

tvattstugan g 4

~
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Forandring Eget kapital

Inbetalda Upplatelse-

insatser avgifter Yitiefond
Belopp vid arets ingdng 20028 997 4358338 912115
Resultatdisp enl stimma:
Avsiéttning till yttre fond 121 680
Balanseras i ny rikning
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 20028997 4358338 1033795

Balanserat Arets
resultat resultat
-3655 584 -193834 21450032
-121 680
-193 834 193 834
-18 541 -18 541
-3971 098 -18 541 21431491

Flerarsoversikt

Nettoomsittning, Kkr 1056 1038
Resultat efter finansiella poster, Kkr -19 -194
Soliditet, % 72,6 72,5
kGrenomsnltthg arsavgift per kvm bostadsrittsyta, 597 597
Lan per kvm bostadsrattsyta, kr 4823 4823
Insats per kvm bostadsrittsyta, kr 12 228 12 228
Genomsnittlig skuldranta, % * 1,17 1,34
Fastighetens beliningsgrad, % ** 29,0 28,7

1032 1036 1037
-88 -862 -168
72,6 72,9 73,6
597 597 597
4823 4823 4823
12 228 12 228 12 228
1,40 1,70 2,36
28,4 28,1 27,9

* Genomsnittlig skuldrinta definieras som bokférd kostnad fér lanerintor i férhallande il genomsnittliga fastighetslan.

** Fastighetens belaningsgrad definieras som fastighetslan i forhallande till fastighetens bokférda virde.

Resultatdisposition

Forslag till behandling av féreningens resultat:
Balanserat resultat
Arets resultat

Styrelsen foreslar att:
Till yttre fond avsitts
I ny rékning Gverféres

e e e

-3971098
-18 541
-3 989 639

121 680
-4 111 319
-3 989 639

Betraffande féreningens resultat och stillning i 6vrigt hinvisas till efterféljande resultat- och balansrakning, kassaflédesanalys

samt noter. Alla belopp uttrycks i svenska kronor dir ej annat anges.
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RESULTATRAKNING

Rorelsens intdkter m.m.
Arsavgifter och hyresintikter
Summa rorelsens intdkter m.m.

Rorelsens kostnader

Driftkostnader

Ovriga externa kostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar

Summa rorelsens kostnader

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Rantekostnader

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat
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2020-01-01 2019-01-01

Not 2020-12-31 2019-12-31
2 1056 048 1037 888
1056 048 1037 888

3 -508 927 -620 202
4 -120 283 -132 696
-352 919 -372 510

-982 129 -1 125408

73919 -87 520

-92 460 -106 314

-92 460 -106 314

-18 541 -193 834

-18 541 -193 834
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BALANSRAKNING 2020-12-31 2019-12-31

Not

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgangar
Byggnader och mark 5 27 265 249 27 532 882
Inventarier, verktyg och installationer 6 520 650 470936
Summa materiella anldggningstillgangar 27 785 899 28 003 818
Summa anliggningstillgangar 27 785 899 28003 818
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 92 27 000
Ovriga fordringar 2024 2024
Férutbetalda kostnader och upplupna intidkter 7 38 332 36 530
Summa kortfristiga fordringar 40 448 65554
Kassa och bank 1691917 1499776
Summa omsattningstillgangar 1732365 1565330
SUMMA TILLGANGAR 29 518 264 29 569 148

|
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BALANSRAKNING
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Yttre fond

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Kortfristig del av langfristiga skulder
Leverantorsskulder

Aktuell skatteskuld

Upplupna kostnader och férutbetalda intikter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
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Not

2020-12-31 2019-12-31
24 387 335 24 387 335
1033795 912115
25421 130 25 299 450
-3971097 -3 655 584
-18 541 -193 834
-3989 638 -3849 418
21431492 21 450 032
4000 000 7 900 000
4000 000 7 900 000
3900 000 0
29178 46 750
2770 1522

154 824 170 844
4086772 219116
29 518 264 29 569 148
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KASSAFLODESANALYS

Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat
Avskrivningar

Erlagd ranta

Kassaflode fran den Iopande verksamheten
fore forandringar av rérelsekapital

Kassaflode fran forandringar av rérelsekapital
Minskning(+)/6kning(-) av kundfordringar
Minskning(+)/6kning(-) av fordringar
Minskning(-)/6kning(+) av leverantdrsskulder
Minskning(-)/6kning(+) av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den I6pande verksamheten

Investeringsverksamheten
Férvérv av inventarier, verktyg och installationer

Kassaflode fran investeringsverksamheten

Forandring av likvida medel
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets slut
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2020-01-01
2020-12-31

73919
352919
-92 460

334 378

26 908

-1802
-17 572
-14 772

327 140

-135 000

-135 000

192 140

1499776

1691917

Brf Grankanalia, org.nr 769606-2301

2019-01-01
2019-12-31

-87 520
372510
-106 314

178 676

-27 000
1338
18 549
-52 384

119179

-54 781

-54781

64 398
1435378

1499776




NOTER

Not 1 Redovisningsprinciper

Redovisningsprinciper

Arsredovisningen 4r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allminna rad
BFNAR 2016:10) om érsredovisning i mindre féretag. Redovisningsprinciperna &r oférandrade i jamforelse
med féregdende ar forutom den delen av féreningens langfristiga skulder som &r féremal for omfsrhandling
inom 12 manader fran rakenskapsarets utgang. Dessa redovisas fr.o.m. 2020 som kortfristig skuld.
Jamforelsearets siffror har inte riknats om.

Virderingsprinciper m.m.
Tillgéngar, avsattningar och skulder har virderats till anskaffningsvirden om inget annat anges nedan.

Materiella anléggningstillgangar
Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvirde med avdrag fér ackumulerad virdeminskning
och eventuella nedskrivningar. Tillgdngarna skrivs av linjirt ver tillgdngarnas nyttjandeperiod.

Byggnad 100 ar 1%
Fastighetsforbattringar 15 - 50 &r 2 - 6,67 %
Installationer 5-20ar5-20%

Inventarier 5 - 15 ar 6,66- 20 %

Fastighetsldn

Revisorernas branschorganisation, FAR har kommit med ett uttalande, RevU 18, som syftar till att fa en
enhetlig praxis vad géller redovisning av 1an i bostadsrattsféreningar. Skulder som forfaller till betalning
alternativt villkorsandras ndstkommande rikenskapsar ska redovisas som kortfristiga i sin helhet oavsett om
syftet ar att lanen ska forlangas under ménga ar framéver eller ej.

Fastighetsskatt/Fastighetsavgift

Foreningen beskattas idag genom en kommunal fastighetsavgift fér bostadsdelen som antingen &r ett fast
belopp per lagenhet eller 0,3 % av taxeringsvardet for bostadsdelen. Det ligsta av dessa virden utgér
féreningens fastighetsavgift som for rakenskapsaret dr 1 429 kr per ligenhet.

Yttre fond

Enligt bokf6ringsndmndens allmanna rad, ska reservering fér framtida underhall redovisas under bundet eget
kapital. Avsittning till fonden sker, utifran foreningens stadgar, genom en rlig omféring mellan fritt och
bundet eget kapital. lansprakstagande av fonden fér planerat underhall sker pa samma sitt.
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NOTER

Noter till resultatrdkningen
Not2 Arsavgifter och hyresintikter

Arsavgifter bostadsratter
Hyresintakter bostader
Overlatelseavgifter

Ovriga intakter

Summa arsavgifter och hyresintakter

Not3 Driftkostnader

El

Vatten

Sophamtning

Bredband Stadsnat

Rep och underhall installationer
Forsakringspremier
Fastighetsavgift

Ovriga driftkostnader

Summa driftkostnader

Not4 Ovriga externa kostnader

Ekonomisk forvaltning
Revisionsarvode

Bankkostnader

Kostnad styrelseméte/medlemsméten
Serviceavg till brf-organisati

Ovriga externa kostnader

Summa 6vriga externa kostnader

2020

978 312
55356
3529
18 851

1056 048

2020

206 965
62 649
62763
18 000
87 539
18 869
34296
17 846

508 927

2020

63197
28 253
2238
861

4 660
21074

120 283

2019

978 312
54108
4568
900

1037 888

2019

257 607
61591
59 247
18 000

155 386
18 587
33048
16 736

620 202

2019

61244
29 546
2203
4237
9 040

26426

132 696
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NOTER

Noter till balansrakningen

Not 5

Not 6

Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvirde

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgadende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Redovisat varde byggnader
Redovisat varde fastighetsforbattringar
Redovisat varde mark

Summa redovisat virde

Taxeringsvdrde
Taxeringsvardet for féreningens fastigheter:
varav byggnader:

Inventarier, verktyg och installationer

Ing&dende anskaffningsvirde

Inkop

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingédende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde
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2020-12-31

30 168 062

30 168 062
-2 635 180

-267 633

-2 902 813

27 265 249

20561 764
564 734

6138 751

27 265 249

40 560 000

22 678 000

2020-12-31

1610456

135 000

1745 456

-1139 520
-85 286

-1224 806

520 650

2019-12-31

30 168 062

30 168 062
-2 367 547
-267 633

-2 635 180
27 532 882

20792 698
601 433

6138751

27 532 882

40 560 000
22 678 000

2019-12-31

1555675
54781

1610456

-1 034 643
-104 877

-1139 520

470 936



NOTER

Not7  Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 2020-12-31 2019-12-31

Forsakringspremier 3057 3012

Arvode ekonomisk forvaltning 16 154 15518

Bredband / Stadsnat 18 000 18 000

Ovr forutbet kostn o uppl int 1121 0

Summa férutbetalda kostnader och upplupna intikter 38 332 36 530

Not 8 Langfristiga skulder 2020-12-31 2019-12-31

Villkorsandring inom 2 till 5 &r 4 000 000 0

Villkorsandring efter 5 ar 0 7 900 000

Summa langfristiga skulder 4000 000 7 900 000

Kreditgivare Villkorsiandring Rianta%  Amortering Skuld per

2021 2020-12-31

Swedbank Hypotek 2021-04-23 1,50 3900 000

Swedbank Hypotek 2024-09-25 0,84 4 000 000

Summa 0 7 900 000
Kortfristig del av ldngfristiga skulder:

Amortering 2021 0

Lan for villkorsédndring under 2021 -3 900 000

Summa langfristiga skulder 4 000 000

Not 9 Upplupna kostnader och férutbetalda intikter 2020-12-31 2019-12-31

Upplupna rantor 22 257 30573

Upplupna elkostnader 21 966 24 889

Forutbetalda hyror/avgifter 87716 75273

Uppl arvoden revision 22 000 22000

Ovriga upplupna kostnader 885 18 109

Summa upplupna kostnader och férutbetalda intikter 154 824 170 844
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NOTER

Ovriga noter

Not 10 Stillda sakerheter 2020-12-31 2019-12-31
Fastighetsinteckningar 15 373 000 15 373 000
Summa stillda sdkerheter 15 373 000 15 373 000

Not 11 Handelser efter rakenskapsarets utgang

Mot bakgrund av utbrottet av Covid-19 pandemin foljer styrelsen hindelseutvecklingen noga och vidtar
atgarder for att minimera eller eliminera paverkan pa féreningens verksamhet. Féreningen har till dags dato
inte markt av nagon betydande paverkan pa verksamheten fran coronaviruset.

Stockholm 2021- ()5 — | ¥ /
)
</ / R
Q— =B
Christina Hodell . Johanna Bystréom Sims
] ‘i’:/.(,‘;, P, PP
< |/ 7 | ) o5 ‘/r'/’ y ——
\' . \
algorzata Lundell Jens Berkler Karin Pettersson

i iGlo

Yér revisionsberattelse har lamnats den KQ/b 2021.
(1

Bak: "I'Iqu Mggem

N | I 2

Godkénd revisor FAR
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@ bakertilly

Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Brf Grankanalia
Org.nr 769606-2301

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Grankanalia for rdkenskapséret 2020.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 2020-12-31 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen dr forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstimman faststéller resultatrikningen och balénsréikningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag r oberoende i forhéllande
till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat 4r tillréickliga och &ndamélsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedémer dr nédvindig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehaller ndgra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av foreningens formaga att fortsétta
verksamheten. De upplyser, nir sé r tillimpligt, om forhallanden som kan péverka formagan att fortsitta
verksamheten och att anviinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mél &r att uppnd en rimlig grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller misstag, och att limna en
revisionsberiittelse som innehéller mina uttalanden. Rimlig sikerhet &r en hog grad av sidkerhet, men dr ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka en
visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppstd p& grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka de ekonomiska beslut
som anvindare fattar med grund i drsredovisningen.

Hammarbacken 6B, Box 746, 191 27 Sollentuna | Vikdalsgrand 10 A, 131 52 Nacka Strand
Tel: 08-35 48 20 Fax: 08-35 48 50 info.mapema@bakertilly.se www.bakertillymapema.se Org. nr 556106-5862 Bankgiro 207-7725
Brf Grankanalia, Org.nr 769606-2301




@ bakertilzl;

Som del av en revision enligt ISA anvdnder jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
instdllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedomer jag riskerna for vésentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsatgérder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som 4r tillréckliga och dndamélsenliga for att utgdra en grund f6r mina uttalanden.
Risken for att inte upptécka en visentlig felaktighet till foljd av oegentligheter dr hdgre 4n for en visentlig
felaktighet som beror p& misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller &sidoséttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min revision for
att utforma granskningsatgéirder som &r limpliga med hidnsyn till omsténdigheterna, men inte for att uttala mig
om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvéirderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om limpligheten i att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns ndgon vésentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana hiindelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens forméaga att fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vésentlig osdkerhetsfaktor, méste jag i revisionsberittelsen fista uppmérksamheten pa upplysningarna i
drsredovisningen om den visentliga osdkerhetsfaktorn eller, om siddana upplysningar 4r otillrickliga, modifiera
uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhimtas fram till datumet
for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida héndelser eller forhéllanden gora att en forening inte lingre kan
fortsdtta verksamheten.

- utvéirderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och innehéllet i rsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om &rsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hiindelserna pé ett sétt
som ger en réittvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten
for den. Jag méaste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella
betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden
Uttver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf
Grankanalia for rakenskapséret 2020 samt av forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst eller

forlust.

Jag tillstyrker att freningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapséret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nidrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i férhéllande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och
har i Svrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.
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@ bakertili;

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ir tillrickliga och dndamélsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen 4r forsvarlig med hinsyn till
de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av féreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens
organisation dr utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelédgenheter i
ovrigt kontrolleras pé ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betréffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av séikerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot
vésentligt avseende:

- foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan foranleda ersdttningsskyldighet
mot foreningen, eller

- pé ndgot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
féreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och dirmed
mitt uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sikerhet bedéma om forslaget &r forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sidkerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgirder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte
dr forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder jag professionellt omdome och har en
professionellt skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av ridkenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsétgirder som utfors baseras pa min professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vésentlighet. Det innebir att jag fokuserar granskningen p4 sadana atgdrder, omraden och
forhéllanden som &r visentliga for verksamheten och dir avsteg och vertridelser skulle ha sirskild betydelse
for foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgdrder och
andra forhallanden som #r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om
styrelsens forslag till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget &r
forenligt med bostadsrittslagen.

AV VLV TUL
Matthias Vidh ~
Godkind revisor FAR
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