Brf Granen 11
769603-8632

Arsredovisning

Bostadsrattsforeningen
Granen 11

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2020.

Forvaltningsberattelse

I styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall och forvaltning av fastigheten, faststélla foreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin &r god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfor gor
styrelsen arligen en budget som ligger till grund for dessa bergkningar. Storleken pa avsattningen till fonden for yttre
underhall bor anpassas utifran foreningens plan for underhallet. Kommande underhéll kan medféra att nya lan
behévs. Foreningen ska verka enligt sjalvkostnadsprincipen och resultatet kan variera 6ver dren beroende pa olika
atgarder. Forandringen av féreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Forandring likvida medel.

e Foreningen foljer en underhalisplan som stracker sig mellan dren 2013 och 2018.

s Storre underhall kommer att ske de narmaste aren. Las mer i forvaltningsberattelsen.

e Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. For att se avsattningens storlek, se fondnoten.
e Foreningens lan ar fér narvarande amorteringsfria. For mer information, se lanenoten.

¢ Arsavgifterna planeras vara oférandrade narmaste aret.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns langre fram i férvaltningsberattelsen.

Féreningens andamal
Féreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter under nyttjanderétt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om foreningen
Bostadsrattsféreningen registrerades 1999-01-27. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2000-02-17
och nuvarande stadgar registrerades 2020-10-27 hos Bolagsverket. Féreningen har sitt sate i Sundbyberg.

Foreningen ar ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dérmed en akta
bostadsrattsférening.

Styrelsen

Mats Eriksson Ordférande
Jan Stefan Holmgren Ledamot
Stephanie Rivillo Ledamot

Styrelsen har under aret avhallit 8 protokollforda sammantraden.

Revisor
Hung Nguyen Ordinarie Intern

Valberedning
Amie Eriksson Sammankallande

Stammor

Ordinarie foreningsstamma hélls 2020-05-21.

Extra foreningsstamma holls 2020-07-20. Extra stdmma med anledning av beslut om Kapitaltillskott.

Extra foreningsstamma hélls 2020-10-01. Extra stdmma med anledning av nya stadgar och ordningsregler.
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Fastighetsfakta

Foreningens fastighet har férvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckhing

Forvarv

Brf Granen 11
769603-8632

Kommun

Granen 11

1930

Sundbyberg

Fullvardesforsakring finns via Proinova.
Ansvarsforsakring ingar for styrelsen.

Uppvarmning sker via bergvarme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 1930 och bestar av 1 flerbostadshus.

Vardearet ar 1950.

Byggnadens totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 518 m2, varav 335 m?2 utgér lagenhetsyta och 183 m? utgér lokalyta.

Lagenheter och lokaler

Foreningen upplater 4 lagenheter med bostadsratt samt 1 lokal med hyresratt.

Lagenhetsfordelning:

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok
Verksamhet i lokalerna Yta Loptid
A2 Gruppens Elentreprenad AB 141 m2 3ar
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Teknisk status
Féreningen foljer en underhalisplan som upprattades 2013 och stracker sig fram till 2018.

Nedanstaende underhall har utforts eller planeras:

Utfért underhall Ar Kommentar
Roérmokare anlitades och fixade 2020

lacka pa ror till poolsystemet

Brandskyddskontroll utfordes 2020

Byte av Igh4:s ytterdarr 2020

Malningsunderhall Lokalen 2020

Byte huvudsakringsskap 2020 Skdpet i grovsoprummet
Byte av trépanel till hdger om 2020

kallardorr

Byte av 2020

Frekvensomriktare/omformare for
ventilationen

Byte av st2 for ventilation 2020

Service pa Ventilation och Hiss 2020 Gors arligen
Byte av trapanel pa insidan av hoger 2020

garagedorr

Trall rengoring utfordes 2020

Ror i element systemet byttes pga. 2019

lacka

Tidsrela for ventilation byttes 2019

(TF1).TA1 (frekvensomvandlare)
konfigurerades om

Lokal renoverades av ny hyresgést 2019

Arbete utfordes for att fixa 2019

sattningar i huset

Service pa Bergvarmepump 2019

Service pa Ventilation och Hiss 2019

Systematiskt brandskydds arbete 2019 Gors arligen
Badrummet i lgh 2 renoverades 2019

las byttes pa bada garagen samt las 2019
pa dorr bredvid bergvarme pump.
Trallen vid pool behandlades med 2019

sioo

Byte tryckvakt for ventilation 2018 Gjordes pga. att det gick larm for
det

Byte koppling pa rér pa poolpump 2018 Gjordes pga. lacka i kopplingen

Intrimning av larm for ventilation 2018 Gjordes pga. att det gick larm fér

for att fa bort konfliktlarm det

Larmsignal hiss lagades 2018 Signalen kopplades till dosa pa
taket istallet for den i
maskinrummet

Las bytta pa bada garagen samt 2018

Hiss maskinrum

Renovering av Lokal 2017 Utfordes/bekostades av nya
hyresgasten

Sotning av kaminer 2017 Lgh2, Igh3, Igh4

Poolguard reparation 2017 Tva vagnar byttes samt reparation
av sprucken duk vid en av vagnarna

El-arbete pool area 2017 Elkontakter byttes vid poolarea

Sida 3 av 15



Planerat underhall
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Kommentar

Missfargning fasad

OVK Lokal och lagenheter
Malningsunderhéll huset
Komplettera Gvre taket med
hangrannor och stupror

Underhall smidesracke ach mur mot
gatan

Fixa entrédorrar

Service hiss och ventilation

Service bergvarmepump

2021
2021

Skall géras 2020

Gors arligen
Gors arligen

Forvaltning

Foreningens forvaltningsavtal och Gvriga avtal.

Avtal Leverantor

Ekonomisk forvaltning SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
Kone care classic Kone

El avtal Vattenfall

Anticimex trygghetspaket Anticimex

Serviceavtal Granen 12

Hyresavtal lokalen A2 Gruppens Elentreprenad AB
Serviceavtal ventilation Raukas

Serviceavtal Bergmvarmepump BGE

Foreningens ekonomi

Enligt styrelsens beslut hojdes arsavgifterna 2020-01-01 med 10 %.

FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2020 2019
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORIJAN 151716 199 516
Rorelseintakter 455 725 416 967
Finansiella intakter 0 128
Minskning kortfristiga fordringar 81113 0
Kapitaltillskott 120 000 80 000
‘Okning av kortfristiga skulder - 0 73 886

656 838 570 981
Rérelsekostnader exkl avskrivningar 328 586 436 111
Finansiella kostnader 86 844 101 125
Okning av kortfristiga fordringar 0 81 545
Minskning av kortfristiga skulder 149 106 0

564 536 618 781
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 244 019 151716
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL 92 302 -47 800

*Likvida medel redovisas i balansrakningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.
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Fordelning av intdkter och kostnader

Avskriv-
ningar Kapital-
13%. kostnader
i - 18%

Ovrig drift
g,
Hyror b
o . 46%
Arssazg/:)fter Reparationer
Fastighets- 14%
avgift
4%
Taxebundna Penodnsf t
kostnader et el
24% e

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1 429 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hogst 0,3 procent av
taxeringsvardet for bostadshus med tilihérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas
taxeringsvarde.
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-Mote medhyresgaster for attdzskutera hyrasamt ;f;eras"altan och skotsel av den
-Brandskyddskontroll utférdes

-Arlig Service av ventilation och hiss

-Byte av Frekvensomriktare/omformare for ventilationen

-Byte av St2 for ventilationen

-Huvudsakringsskap (grovsoprum) byttes

-Byte av dorr till Igh 4 utfordes

-Anlitade rérmokare for att fixa dropplackan pa ror till poolsystemet
-Malning av samtliga fonster och dorrar i lokalen

-Byte av trépanel pa insidan av hoger garagedorr

-Trall rengoring (siio) utfordes

-Tvéa firmor togs in for att titta pa mogel i kallarforrad (Igh3 och Igh4). Offert (pa sanering och Avfuktare) fran ena
firman godkandes och jobbet planerades att géras 2021

-Serviceavtal med BGE slots for Bergvarmepump

-Offert for Radonmatning godkéandes. Matningen utférs 2021

-Byte av forsakringsbolag fran IF till Proinova

-Extrastdamma holls 1 oktober fér nya stadgar samt ordningsregler som bada godkandes

Extrastdamma holls 20 juli ang. kapitaltillskott avsett for:
-Malning/snickeri av lokalens fonster/d6rrar

-Framtida koll/sanering av mogel i kallarforrad for Igh 3 och 4
-Byte tradel till vanster om kallardorr (utifran satt)

-Reparation av hoger garagedorr (insidan av dorr har lossnat delvis)

Det togs beslut om att ett Kapitaltillskott p&d 120 000 SEK skulle vara inbetalt till féreningen per den sista augusti
2020. Kapitaltillskottet fordelades mellan de olika lagenheterna enligt nedan stdende andelar:

Lagenhet 1 - 15 % a' 18 000 SEK
Lagenhet 2 - 19,8 % a’ 23 760 SEK
Lagenhet 3 - 35,2% a' 42 240 SEK
Lagenhet 4 - 30 % a' 36 000 SEK

Medlemsldgenheter: 4 st
Overlatelser under aret: 0 st

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av képare.
Antal medlemmar vid rékenskapsérets borjan: 7
Tillkommande medlemmar: O

Avgaende medlemmar: 0
Antal medlemmar vid rakenskapsarets slut: 7
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Nyckeltal 2020 2019 2018 2017

Arsavgift/m? bostadsrattsyta 726 660 660 660
Hyror/m2? hyresrattsyta 1099 997 1358 327
Lan/m2 bostadsrattsyta 13284 13284 13284 13284
Elkostnad/m? totalyta 158 164 154 150
Vattenkostnad/m? totalyta 37 3 22 11
Kapitalkostnader/m? totalyta 168 195 182 178
Soliditet (%) 34 32 34 33
Resultat efter finansiella poster (tkr) -21 -181 44 -281
Nettoomsattning (tkr) 453 416 447 168

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 335 m? bostader och 183 m2 lokaler.

Disposition av

foregaende
ars resultat
Belopp vid Forandring enl stdmmans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 3 150 000 0 0 3150 000
Kapitaltillskott 240 000 120 000 0 120 000
Fond for yttre underhall 9165 25500 0 66 156
S:a bundet eget kapital 3481656 145 500 1] 3336 156
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -1131213 -25 500 -181 072 -924 641
Arets resultat , 20636 -20 636 181072 -181 072
S:a ansamlad forlust -1 151 849 -46 136 0 -1105713
S:a eget kapital 2 329 807 99 364 1] 2 230 443
Till foreningsstdammans férfogande star foljande medel:
arets resultat -20 636
balanserat resultat fore reservering till fond for yttre underhall -1105713
reservering till fond fér yttre underhall enligt stadgar vy =228 500
summa balanserat resultat -1151 849
Styrelsen féreslar féljande disposition:
av fond f6r yttre underhall ianspréktas 40638
att i ny rdkning overfors -1 11121

Betraffande foreningens resultat och stélining i dvrigt hanvisas till féljande resultat- och balansrakning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2020 2019
Nettoomsattning Not 2 453 325 415 854
Ovriga rérelseintékter Not 3 2 400 1113
Summa rorelseintakter 455 725 416 967
Driftkostnader Not 4 -277 633 -393 875
Ovriga externa kostnader Not 5 -50 953 -42 236
Avskrivning av materiella Not 7 -60 931 -60 931

anldggningstillgangar

Summa rorelsekostnader -389 517 -497 042
RORELSERESULTAT 66 208 -80 075
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 0 128
Rantekostnader och liknande resultatposter o . -86844 101125
Summa finansiella poster -86 844 -100 997
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -20 636 -181 072
ARETS RESULTAT -20 636 -181 072

Sida 8 av 15



Brf Granen 11
769603-8632

Balansrakning

2020-12-31 2019-12-31
Materiella anlaggningstillgangar
Byggnader och mark Not 8,13 6 606 085 6667 016
Inventarier Not 9 0 0
Summa materiella anlaggningstiligangar 6 606 085 6 667 016
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 6 606 085 6 667 016
Kortfristiga fordringar
Avgifts- och hyresfordringar 432 81545
Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel ~ Not 10 219728 135027
Summa kortfristiga fordringar 220 160 216 572
Kassa och bank 7 24 319 16 717
Summa kassa och bank 24 319 16 717
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 244 479 233 289
SUMMA TILLGANGAR 6 850 564 6 900 305
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Balansrakning

2020-12-31 2019-12-31
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 3 150 000 3 150 000
Kapitaltillskott 240 000 120 000
Fond for yttre underhall Not 11 7 91 656 66 156
Summa bundet eget kapital 3 481656 3336 156
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -1131213 -924 641
Arets resultat -20 636 -181 072
Summa fritt eget kapital -1 151 849 -1105713
SUMMA EGET KAPITAL 2 329 807 2230443
Skulder till kreditinstitut ~~ Not12,13 4450000 4 450 000
Summa langfristiga skulder 4 450 000 4 450 000
Leveranté}ssku!der 10723 24 459
Skatteskulder 19 396 19188
Ovriga skulder 19 270 19270
Upplupna kostnader och foérutbetalda Not 14 21367 156 945
intakter
Summa kortfristiga skulder 70 757 219 862
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 6 850 564 6 900 305
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Noter
Belopp anges i kronor om inte annat anges.
Not 1 REDOVISNINGSPRINCIPER
Arsredovisningen har uppréattats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i
mindre foretag (K2).
Forenklingsregeln gallande periodiseringar har tillampats.
Samma varderingsprinciper har anvants som foregaende ar.
Reservering till fond f6r yttre underhall enligt stadgar gors i arsbokslutet. Forslag till
ianspraktagande av fond for yttre underhall fér arets periodiska underhall lamnas i
resultatdispositionen.
Avskrivningar pa anlaggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvardet och beréknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i antal
ar tillampas.
Avskrivningar 2020 2019
Byggnader 120 ar 120 ar
Not2  NETTOOMSATTNING 2020 2019
Arsavgifter 243 261 221 146
Hyror lokaler 201 056 182 409
Hyror parkering 9 000 8 000
Hyror garage 0 4 300
Oresutjdmning 8 -1
453 325 415 854
'Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2020, 5 2019
Fakturerade kostnader 1550 0
Ovriga intakter 850 1113
2 400 1113
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Not4  DRIFTKOSTNADER 7 ,,, 2020 2019
Fastighetskostnader
Hissbesiktning 2 900 2723
Myndighetstillsyn 2114 0
Garage/parkering 14 400 14 400
Gard 0 11034
Serviceavtal 6189 16 339
Forbrukningsmateriel 1589 1426
Brandskydd 1377 0
Fordon ) - 0 1063
28 569 46 985
Reparationer
Bastu/pool 2 850 0
Entré/trapphus 17 250 0
Las 0 3013
Installationer 0 1981
VWS 0 16 880
Varmeanlaggning/undercentral 0 3993
Ventilation 27 247 0
Elinstallationer 10 003 0
Hiss 6 897 1364
Garage/parkering B - - 4848 0
69 095 27 231
Periodiskt underhall
Byggnad 0 118 750
Lokaler ; 40638 0
40 638 118 750
Taxebundna kostnader
El 81 880 84 787
Vatten 19028 15 862
Sophamtning/renhallning 12 107 9873
113 015 110 522
Ovriga driftkostnader
Forsakring 6921 24 200
Sjalvrisk g5 47 000
6 921 71 200
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 19 39 19 188
TOTALT DRIFTKOSTNADER 277 633 393 875
Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER e 2020 2019
Foreningskostnader 438 406
Styrelseomkostnader 50 0
Fritids- och trivselkostnader 0 660
Forvaltningsarvode 33 004 32 502
Administration 5208 2155
Konsultarvode 11063 5343
_ Bostadsratterna Sverige Ek For 1190 ) 1170
50 953 42 236
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Noté

Not 7

Not8

Not 9
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~ PERSONALKOSTNADER sk 88
Foreningen har inte haft nagon anstalld.
Foljande ersdttningar har utgatt
AVSKRIVNINGAR 2020 2019
 Byggnad 60 931 60 931
60 931 60 931
BYGGNADER OCH MARK 2020-12-31 2019-12-31
Ackumulerade anskaffningsvéirden
Vid arets borjan 7 277 700 7 277 700
Utgaende anskaffningsvéarde 7 277 700 7 277 700
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -610 684 -549 753
Arets avskrivningar enligt plan -60 931 -60 931
Utgaende avskrivning enligt plan -671615 -610 684
Planenligt restvarde vid arets slut 6 606 085 6 667 016
| restvardet vid arets slut ingdr mark med 452 000 452 000
Taxeringsvérde
Taxeringsvarde byggnad 4312 000 4312 000
Taxeringsvarde mark 4188000 4188000
8 500 000 8 500 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader 7 132 000 7 132 000
Lokaler 1368 000 1368 000
8 500 000 8 500 000
INVENTARIER 2020-12-31 2019-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden '
Vid arets borjan 70 940 70 940
Nyanskaffningar 0 0
_Utrangering/férsdljning 0 0
Utgaende anskaffningsvarde 70 940 70 940
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -70 940 -70 940
Arets avskrivningar enligt plan 0 0
Utrangering/forséljning e A 0
Utgaende ack. avskrivningar enligt plan -70 940 -70 940
Redovisat restvarde vid arets slut 0 0
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~Not 10 OVRIGA FORDRINGAR , 2020-12-31 2019-12-31
Skattekonto 28 28
Klientmedel hos SBC 219700 134 999
219 728 135 027
“Not 11 FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2020-12-31 2019-12-31
Vid arets borjan 66 156 40 656
Reservering enligt stadgar 25500 25500
Omféring av Gvriga fonder 0 0
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lanspréktagande enligt stammaobeslut 0 ) 0
Vid arets slut 91 656 66 156
~Not 12 SKULDER TILL KREDITINSTITUT 3 : B o
Rantesats Belopp Belopp Villkors-
2020-12-31 2020-12-31 2019-12-31 andringsdag
Danske Bank 1,850 % 2 225 000 2 225000 2022-12-30
Danske Bank 1,950 % 2 225 000 2 225 000 2021-12-30
Summa skulder till kreditinstitut 4 450 000 4 450 000
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut 0 ) 0 N
4 450 000 4 450 000

~Not 13

Not 14

Om fem &r berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 222 500 kr.

S,TALLDA SAKERHETER 7 2020-1?-31 2019-71 2-31
Fastighetsinteckningar 4 450 000 4 450 000
UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2020-12-31 2019-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER ) - TN -
Ranta 345 418
Avgifter och hyror 21022 37777
Underhall - 0 118750
21 367 156 945
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Not 15 VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

-Sanering av kallarférréd och installation av avfuktare
-OVK for lagenheter samt lokal utfordes

Styrelsen foljer aktivt utvecklingen av utbrottet av coronaviruset Covid-19 och vidtar
|6pande atgarder for att begrénsa eventuell paverkan pa foreningens verksamhet.
Styrelsen har i dagslaget inte markt av nagon betydande paverkan fran utbrottet pa
féreningens resultat och verksamhet efter rakenskapsarets slut.

Styrelsens underskrifter

Mats Eriksson

Jan Stefan Holmgren
Ordférande Ledamot

f Z;
Stephanie Rivillo
Ledamot

Min revisionsberattelse har Idmnats den /’/,/ / /‘}/w,[{ 2021

Hung Nguyen <

Intern revisor
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