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VALKOMMEN TiLL ARSREDOVISNINGEN FOR BRF FURAN

Styrelsen avger hiarmed foljande arsredovisning for rékenskapsaret 2020-01-01 - 2020-12-31.
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Om inte annat sérskilt anges redovisas alla belopp i tusental kronor (TSEK).




KORT GUIDE TILL LASNING AV ARSREDOVISNINGEN

FORVALTNINGSBERATTELSE

RESULTATRAKNING

BALANSRAKNING

NOTER

Férvaltningsberéttelsen innehaller bland annat en allmén beskrivning av
bostadsréattsforeningen och fastigheten, Du hittar ocksd styrelsens
beskrivning med viktig information fran det gdngna riilkenskapsaret samt ett
forslag pa hur arets vinst eller fériust ska behandlas, som féreningsstimman
beslutar om. En viktig uppgift som ska framga i férvaltningsberéttelsen &r
om bostadsrattsforeningen &r dkia eller oikta eftersom det senare medfor
skattekonsekvenser for den som dger en bostadsritt.

| resultatrdkningen kan du se om féreningen har gitt med vinst eller forlust
under rdkenskapsdret. Du kan ocksa se var féreningens intdkter kommit
ifran, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebér att man inte
bokfor hela kostnaden pé& en gang, utan férdelar den éver en lingre
tidsperiod. Avskrivningar innebdr alltsa inte nigot utfléde av pengar. Manga
nybildade féreningar gor stora underskott i resultatrikningen varje ar vilket
vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran kdpet av fastigheten &r s hoga.

Balansrakningen &r en spegling av foreningens ekonomiska stitlning vid en
viss tidpunkt. | en drsredovisning &r det alltid rikenskapsérets sista dag. |
balansrékningen kan du se foreningens tillgdngar, skulder och egna kapital. |
en bostadsrattsforening bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland
upplatelseavgifter), underhallsfond och ackumulerade (”balanserade”)
vinster eller férluster. | en balansrdkning &r alltid tillgdngarna exakt lika stora
som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det dr det som &r
"balansen” i balansrakning.

I vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och
balansrdkningen till for att férklara vad siffrorna innebir. Fér att du som
|dser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som 3r mer
specifika forklaringar till resuitat- och balansrikning. Om det finns en siffra
bredvid en rad i resultat- eller balansrikningen betyder det att det finns en
not for den posten. Har kan man till exempel fa information om
investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning éver
l&nen, hur stora de ér, vilken rénta de har och nir det dr dags att
villkorséndra dem.
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Forvaltningsberattelse
VERKSAMHETEN

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Férerhingen har till andamal att frimja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
upplata bostadsrittsldgenheter under nyttjianderatt och utan tidsbegransning.

FORENINGEN HAR REGISTRERATS HOS BOLAGSVERKET
Féreningen registrerades 1985-10-07 och har sitt séte i Sundbybergs kommun.

AKTA FORENING

Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr dirmed en dkta
bostadsrattsférening.

FASTIGHETEN
Féreningen dger fastigheten Duvan 5 i Sundbyberg Kommun. P3 fastigheten finns tva byggnader med 21

bostadsrittsldgenheter uppférda. Byggnaderna dr uppforda 2008. Fastighetens adress dr Furuvdgen 24-26
Sundbyberg.

Lagenheter:

3 rok 4 rok 5 rok
11 9 1

FORSAKRING
Fastigheterna &r fullvirdesforsikrad i Trygg-Hansa Farsdkring. | detta ligger ocksa en ansvarsforsakring for

styrelsen. Hemforsékring bekostas av bostadsrattsinnehavare och bostadstilldgg bekostas gemensamt av
foreningen.

STYRELSENS SAMIMANSATTNING

Lena Svensson Ordférande

Leif Nicklagard Ledamot

Gabriela Camano Lundin  Ledamot

Sara Ny Ledamot o

Sebastian Viktor Rénn Ledamot v Xfi W/

Mandana Kolahdozan Suppleant . W
K.
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FIRMATECKNING
Firman tecknas, férutom av styrelsen i sin helhet, av tva ledaméter | férening

REVISORER
Bo Eskilsson  Internrevisor
iiartin Rana  Auktoriserad Revisor  Parameter Revision AB

SAMMANTRADEN OCH STYRELSEMOTEN
Ordinarie féreningsstdmma holls 2020-05-12. Detta ar hélls det via telefonméte och anledningen till det
var pandemin Covid 19. Styrelsen har under verksamhetsdret haft 9 protokollférda sammantraden.

VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET

EKONOMI

Foreningen har behallit avgiftsnivder sedan 2014, ingen fordndring av avgiften ér planerad, dock kommer
en avgiftsfri manad att genomforas under februari manad 2021 f6r boende i féreningen.

Vi ser dnnu ett ar med goda finanser. Foreningens starka kassa och positiva kassafléde har medfért att
féreningen haft utrymme att amortera 492 500 kr under 2020. Féreningen avser att fortsétta amortera
nastkommande rdkenskapsar. Styrelsen dvervakar regelbundet |aneportféljen utifrén riskexponering.

FORANDRINGAR | AVTAL
Craft Tech Sverige AB. Tradgardsarbete.

OVRIGA UPPGIFTER
Hiandelser under 2020

® Under 2020 har vi outsourcat full trédgardsservice med grasklippning, rensning av rabatter, alla gangar
rena fran skrdp och ogrds med mera. Resultatet har varit mycket positivt.
e Fornyad besiktning av var energideklaration for fastigheterna.

® Genomfdrd OVK (obligatorisk ventilationskontroll). Rengdring och justering av ventilationssystemet har
utforts.

@ Gemensamma elskapen for de bada fastigheterna har uppgraderats fran 16 amp till 20 amp.
& Arlig spolning av vvs-réren for ligenheterna p& nedre botten i bada fastigheterna har genomforts.
@ Fyra tallar har fallts pa grund av sjukdom och f&r néra fastigheten.

¢ Eventuella atgérder pa fukten pa 24:an har diskuterats, som det ser ut nu kommer vi troligen att kunna
avsluta projektet 2021.

/%f
Nasta ars verksamhet 2021 é};/ %?
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e Malet dr att avsluta projektet med fuktskadan under 2021.

@ Fortsatt avtal med trédgardsserviceforetaget.

e Enfigt underhalisplan inga fastslagna stora atgarder for 2021 géllande fastigheterna.

SLUTORD

Styrelsen dr tacksam for det stdd och engagemang som visats av medlemmarna genom de uppdrag de

atagit sig och de initiativ som tagits for den gemensamma trivseln i féreningen.

MEDLEMSINFORMATION

Antalet medlemmar vid rékenskapsarets brjan var 35 st. Tillkommande medlemmar under &ret var 3 och
avgaende medlemmar under aret var 4. Vid rikenskapsarets slut fanns det 34 medlemmar i féreningen.

Det har under dret skett 4 dverlatelser.

FLERARSOVERSIKT

Nettoomséattning

Resultat efter fin. poster

Soliditet, %

Yttre fond

Taxeringsvdrde

Bostadsyta, kvm

Arsavgift per kvm bostadsrittsyta, kr
Lan per kvm bostadsyta, kr
Genomsnittlig skuldranta, %
Beldningsgrad, %

2020 2019 2018
1235 1260 1359
-172 =27 51
84 84 83
732 597 463
50600 50600 42200
1783 1783 1783
573 625 625
6270 6546 6719
1,08 1,17 0,98
15,04 15,70 16,12

Soliditet % definieras som: Justerat eget kapital / totalt kapital
Beldningsgrad % definieras som: fastighetslan / bokfort virde for byggnad och mark

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

2019-12-31
Insatser 60 410
Fond, yttre underhall 597
Balanserat resultat 94
Aretsresutat 27
Eget kapital

2017
1360
63
83
352
42 200
1783
625
6999
1,03
16,79

Disp av foreg Disp av
ars resultat  Ovriga poster  2020-12-31
- - 60 410
- 135 732
-27 -135 -67
&7 A A
0 -172 60 203

¥

%ﬁf«

[

27

f

Arsredovisning 2020

&
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RESULTATDISPOSITION

Till foreningsstdmmans férfogande str féliande medel:
Balanserat resultat -67
Arets resuitat -172
Totalt -239

Styrelsen féresldr att medlen disponeras enligt

foljande
Reservering fond for ytre underh3l) 135
Balanseras i ny rakning -374

Féreningens ekonomiska stéllning i Svrigt framgar av féljande resultat- och balansrakning samt noter.
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Resultatrakning

RORELSEINTAKTER
Nettoomsattning
Rérelseintkter

Sumima rorelseintédkier

RORELSEKOSTNADER
Driftskostnader
Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstiligdngar

Summa rorelsekostnader

RORELSERESULTAT

FINANSIELLA POSTER

Rantekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

ARETS RESULTAT

Arsredovisning 2020

2020-01-01:  2019-01-01-

Not 2020-12-31 . 2019-12-31

1260
0

1260

1i6

142
-142

~27

-27
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Balansrakning

TILLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anldggningstiligdngar
Byggnad och mark

Summa materlella aniaggningstlllgangar

Finansielia anldggningstillgangar

Lé ngfrlstiga vardepappersmnehav

Summa finansiella anlaggnmgstﬂlgéngar

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

OMSATTNINGSTILLGANGAR
Kortfristiga fordringar
Kund- och avgiftsfordringar

Bvriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna mtakter” -

Summa kortfrlstlga fordrmgar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR

Arsredovisning 2020

Not 20201231  2019-12-31

ioc

121n
72175

L
11

54

8z

827
881
72850 73066
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Arsredovisning 2020

Not = 2020-12.31  2019-12-31

EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 60 410
Fond for yttre underhéll R - 597
Summa bundet eget kapltal 61 007
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 94
Arets resultat 7 - 27
Summa fritt eget kapital 68
SUMMA EGET KAPITAL 60908 61075
Langfristiga skulder i

Skulder till kreditinstitut ) 14 11672
Summa Iangfnstnga skulder 11672
Kortfristiga skulder

Skuider il kreditinstitut 14 C
Leverantdrsskulder 51
Skatteskulder 43
Ovriga kortfristiga skulder 0
Upplupna kostnader och forutbetalda Tntakter e 224
Summa kortfrlstlga skulder 319
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 73 066
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Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen f6r Brf Furan har upprittats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens
allmanna rad 2016:10 (K2), arsredovisning | mindre féretag.

Redovisning av intékter
Intdkter bokfors i den period de avser oavsett ndr betalning eller avisering skett.

Anldggningstiligdngar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvérde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart Over den beddmda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa
beddmd ekonomisk livsldngd av tillgangen.

Foljande avskrivningstider tilldampas:

Byggnad 200 ar 0,5% 7

Markvardet dr inte foremal for avskrivning. Bestaende virdenedgang hanteras genom nedskrivning.
Foéreningens finansiella anldggningstillgangar vdrderas till anskaffningsvirde. | de fall tiligdngen pa
balansdagen har ett ldgre vérde &n anskaffningsvéirdet sker nedskrivning till det 1dgre vérdet.

Omsdtiningstillgangar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell provning berdknas bli betalt,

Foreningens fond fér yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingdr i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att
beslut tagité pa féreningsstimma sker dverféring fran balanserat resultat till fond fér yttre underhall och
redovisas som bundet eget kapital.

Fastighetsavgift
Fastighetsskatten pa bostadsdelen bestar av en avgift pa 1 429 SEK per ligenhet.

Fastighetslan
Ladn med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

NOT 2, RORELSEINTAKTER 2020 2019
Hvresmtakter pplatser T
Intdktsredultion 0 -93
Arsavgifter, bostdder 1022 1115
Summa 1235 1 260
: J
s 5;{ [
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NOT 3, FASTIGHETSSKOTSEL
Besiktning och service
Fastighetsskotsel

Sndskottning

Stédning

Tradgardsarbete

Owrigt 8
269

Summa

NOT 4, REPARATIONER

Forsdkringsskador
Reparationer
Summa

NOT 5, TAXEBUNDNA KOSTNADER

Faﬁﬁgﬁetsel
Sophamtning
Uppvarmning

VAN e

Summa

NOTG, OVRIGADRIFTSKOSTNADER

Bredband
Fastighetsforsdkringar

Fastighetsskatt

Summa

NOT7, OVRIGAEXTERNAKOSTNADER

Férbrukningsmaterial
Kameral forvaltning
Revisionsarvoden

Ovriga forvaltningskostnader

Summa

Arsredovisning 2020

2020

82
46
5
27
102

2020

¥

39

2020

157
29
176

B
415

2020

18
47

95

020

41
22

v

80

o

2019
18
46
24
29

5
129

2019
S
28
55

2019
136
28
180
51
397

2019
222

46
2
93

2019

39
22
21
83
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NOT 8 PERSONALKOSTNADER
Socia[a avglﬂ:er

Styrelsearvoden

Summa

NOT 9, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE RESULTATPOSTER

Ran ekostnader avseende skulder 1::II kredltlnstltut _

Summa

NOT10,BYGGNADOCHMARK .

ingdende ackumulerat anskaffningsviirde

Utgdende ackumulerat anskaffningsviirde

Ingdende ackumulerad avskrivning
Arets avskrivning

Utgdende ackumulerad avskrivning

Utgadende restvéirde enligt plan

I utgéende restvéirde ingér mark med

Taxeringsvarde

Taxeringsvéirde byggnad T
Taxeringsvirdemark

Summa

NOT 11, LANGFRISTIGA VARDEPAPPERSINNEHAY

Aktler och andelar
Summa

NOT 12, OVRIGA \ FORDRINGAR

Skatt8k0nto T U

Summa

Arsredovisning 2020

2020

12

B

55

123

2020-12-31

74610

2020
2

2019
13
44
57

2018
142
142

201912:31

74 610

74 610

-2 435
-331

74 610

-2104
-331

-2 767

-2 435

71843
8340

e
19600

50600

2020-12-31

11

2020-12-31

72175
8340

31000
19600
50 600

2019-12-31
11

11

2019-12-31
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NOT 13, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA INTAKTER  2020-12-31  2018-12-31

Bredband 18 18
Foérsdkringspremier 12 12
Forvaltning 15 10
Réntor 2

Ovriga foruthetalda kostnader och upplupna intékeer 2 s
Summa | 49 45
NOT 14, SKULDER TILL Réntesdndringsdag Réntesats Skuld Skuld
KREDlTINST!TUT 2020 12 31 2020 12—31 2019 12 31
Stadshypotek - 20231230  0,99% 2800 2 800
Stadshypotek 2022-12-30 1,34% 4180 4180
Stadshypotek 2022-03-01 1,05 % 2000 2 000
Sdshypotek . 20000815 083% 2200 2693
Varav kortfnstrg de! 2 200

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av I&nen
som har slutbetalningsdag inom ett &r redovisas som kortfristiga tillsammans med
den amortering som planeras att ske under nésta rikenskapsar.

Lén med slutbetalningsdag under 2021 omsitts vid forfall.

NOT 15, UPPLUPNA KOSTNADER R OCH FORUTBETALDA INTAKTER  2020-12-31  2019-12-31

Beraknat revnswnsarvode 20 20
El 16 15
Foruthetalda avgifter/hyror 101 102
Léner 43 43
Sociala avgifter 13 13
Uppvdrmning 24 23
Summa 219 224

NOT 16, STALLDA SAKERHETER 2020231 20191231
Fas“ﬂhets'”tec"”'“g A 200 14 200
Summa 14 200 14 200
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Internrevisor Martin Rana

Auktoriserad revisor



