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Att bo i bostadsratt

En bostadsrittsforening &dr en ekonomisk
forening dir de boende tillsammans dger
bostadsrittsforeningens byggnader och mark.
Marken kan alternativt innehas med tomtrtt.
Som #gare till en bostadsritt dger du ritten att
bo i ldgenheten. Tillsammans med vriga
medlemmar i fsreningen har du ansvar for
fastigheten du bor i. Réttigheter och skyldig-
heter gentemot foreningen delas av de bo-
ende. Det unika med bostadsritt dr att man
gemensamt bestimmer och tar ansvar for sin
boendemiljd. Det hir engagemanget skapar
sammanhallning och trivsel, samtidigt som
kostnaderna for t ex 16pande skétsel, drift och
underhéll kan hallas nere.

Som boende i en bostadsrittsforening har
du stora méjligheter att péverka ditt boende.
P4 foreningsstimman kan du péverka de
beslut som tas i foreningen. Dér viljs ocksa
styrelse for bostadsréttsforeningen. Styrelsen
har ett stort ansvar for foreningens operativa
verksamhet och faststiller ocksa arsavgiften
sd att den tiicker foreningens kostnader. Du
kan paverka vilka fragor som ska behandlas
genom din rétt som medlem att limna mot-
ioner till stimman. Alla motioner som ldm-
nats in i tid behandlas pa stimman. Alla med-
lemmar har ritt att motionera i fragor de vill
att stimman ska behandla.

Som bostadsrittshavare har man nyttjande-
ritt till sin bostad pa obegrénsad tid. Man har
ocksa vardplikt av bostaden och ska pé egen
bekostnad hélla allt som finns inuti ldgenhet-
en i gott skick. Bostadsritten kan siljas, drvas
eller dverldtas pd samma sitt som andra till-
géngar. En bostadsrittshavare bekostar sjilv
sin hemforsikring som bér kompletteras med
ett s.k. bostadsrittstilligg, om inte detta teck-

nats kollektivt av foreningen. Bostadsrittstill-
ldgget omfattar det utdkade underhéllsansva-
ret som bostadsrittshavaren har enligt bo-
stadsrittslagen och stadgarna.

Riksbyggen foérvaltar

Riksbyggen arbetar p& uppdrag av bostads-
rittsforeningen med hela eller delar av fastig-
hetsforvaltningen. Det dr styrelsen som be-
stimmer vad som ska inga i forvaltningsupp-
draget. Riksbyggen ir ett kooperativt folkr-
relseforetag och en ekonomisk forening, med
bostadsrittsforeningar och byggfackliga or-
ganisationer som storsta andelségare.

Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar
bostidder med huvudinriktning pa bostadsrit-
ter. Vi ér ett serviceforetag som erbjuder
bostadsrittsforeningar ett heltédckande for-
valtningskoncept med ekonomisk forvaltning,
teknisk forvaltning, fastighetsservice och
fastighetsutveckling. Riksbyggen genomfor
ocksé gemensamma upphandlingar av olika
tjénster t ex fastighetsel och forsékringar som
de bostadsrittsforeningar som #r kunder hos
Riksbyggen kan nyttja.

Riksbyggens verksamhet #r i sin helhet
kvalitets- och miljocertifierade enligt ISO
9001 och ISO 14001. Certifikaten &r utfér-
dade av ett oberoende certifieringsorgan ef-
tersom vi tycker att det &r viktigt att vara
kunder tryggt kan forlita sig pé att vi har den
kapacitet och kunskap som krivs for att full-
gora vara taganden. Vi arbetar ocksa hela
tiden aktivt for att minska véar paverkan pa
miljon.

Riksbyggen verkar for bostadsritten som
boendeform och for allas ritt till ett bra bo-
ende.



Dagordning § 23

Vid ordinarie stdmma skall till behandling férekomma:

a)  Stdmmans Sppnande.

b)  Faststillande av rostléngd.

¢) Val av stimmoordférande.

d)  Anmilan av stimmoordférandens val av protokollférare.

e)  Val av en person som har att jamte ordféranden justera protokollet.
f)  Val av rostriknare.

g)  Fraga om stdimman blivit i stadgeenlig ordning utlyst.

h) Framldggande av styrelsens arsredovisning.

i)  Framliggande av revisorernas berittelse.

j)  Beslut om faststédllande av resultat- och balansrékning.

k)  Beslut om resultatdisposition.

1)  Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledamoterna.

m) Beslut angdende antalet styrelseledaméter och suppleanter.

n)  Fraga om arvoden at styrelseledaméter och suppleanter, revisorer och valberedning,.

0) Beslut om stimman skall utse styrelseordforande samt i forekommande
fall val av styrelseordférande.

p)  Val av styrelseledaméter och suppleanter.
q) Val av revisorer och revisorssuppleanter.
r)  Val av valberedning.

s)  Av styrelsen till stimman hénskjutna fragor samt av foreningsmedlem
till foreningsstdimman i stadgeenlig ordning inkomna &renden.

t)  Stimmans avslutande.
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Styrelsen for RB BRF FURAN far

Forvaltn I ngS' héirmed avge darsredovisning for
rikenskapsaret

berattelse 2012-07-01 - 2013-06-30

Styrelsen, revisorer och évriga funktionérer

Ordinarie ledamoter Utsedd av

Erik Liveus Ordférande Stdimman

Rima Hornsten Vice ordforande Stdamman
Inga-Karin Nynabb Ledamot Stédmman

Lena Svensson Ledamot Stdmman

Peter Krantz Ledamot RB Riksbyggen
Styrelsesuppleanter

Hans-Erik Svedin Avgatt 2012-04-04
Johan Dahlqvist Stdmman

Erik Hickman Riksbyggen

I tur att avga #r ledamoterna Lena Svensson, Rima Hornsten samt fyllnadsval efter suppleanten Hans-
Erik Svedin

Ordinarie revisorer

Bo Eskilsson Revisor Stdimman
KPMG AB Auktoriserad revisor Stamman
Revisorssuppleanter

Rouzbeh Najafi Stdimman
Valberedning

Elisabeth Ostervall (sammankallande) Stdmman
Alexander Kéhn Stdimman
Maria Jernberg Staimman
Firmateckning

Féreningens firma tecknas férutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i forening.

Fastighetsuppagifter

Féreningen #ger fastigheten Duvan 5 i Sundbyberg kommun. P4 fastigheten finns 2 byggnader med
21 lagenheter uppforda. Byggnaderna dr uppforda 2008. Fastighetens adress &r Furuvigen 24-26 i
Sundbyberg.

Ligenhetsfordelning:
3 rok 4 rok 1 rok
11 9 1
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Total tomtarea: 2 234 kvm

Total bostadsarea: 1 783 kvm
Arets taxeringsvirde 41200 000 kr
Foregéende &rs taxeringsvérde 34 800 000 kr

Fastigheterna 4r fullvirdeforsikrade i Lansforsékringar.
Hemforsikring bekostas av bostadsréttsinnehavarna och bostadsrittstilligg bekostas
gemensamt av foreningen.

Forvaltning/organisationsanslutning

Riksbyggens kontor i Stockholm har bitrétt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.
Bostadsrittsforeningen #r medlem i Riksbyggens Bostadsrittsforeningars Intresseforening i
Stockholm. Bostadsrittsforeningen dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk
forening.

Underhall och miljé

Arets underhall ‘
Féreningen har under verksamhetsaret utfort reparationer for 21 tkr. Kostnaderna specificeras i not 4

till resultatrakningen.

Underhallsplan

Underhallsplan upprittades 2008 och #r berdknad pa detta ars kostnadsldge. I dagsléget avsttes 30
tkr per &r.

De forsta 10 aren har det planerade underhéallet beréknats till totalt 140 tkr.

Under aren 2019-2039 beriknas ytterliggare 2066 tkr totalt.

Forsta storre underhall 4r fasad- och tak renovering mellan ar 2022 och 2028.

Planen kommer att uppdateras fore &r 2018.

Energideklaration utfordes den 16 mars 2011. Féreningens hus anvénder 100 kWh/m2. |
Vilket &r 20% légre 4n liknande nya hus. -

%
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Verksamhet, ekonomi och framtida utveckling

Allmant

Foreningen har under aret hallit ordinarie &rsstimma den 8 november 2012. Styrelsen har hallit 7

protokollforda sammantrdden.

Ekonomi

Resultat och stallning (tkr) 2013 2012 2011 2010
Rorelsens intdkter 1477 1483 1483 1474
Arets resultat 72 77 121 241
Resultat efter fondforéndringar 42 47 91 211
Balansomslutning 74 784 74 878 74 808 74 868
Soliditet % 82% 81% 81% 81%
Likviditet % 145% 125% 115% 128%
Avgifts- och hyresbortfall % 0,07% — 0,16% 0,25%
Arsavgiftsniva for bostider, kr / kvm 687 687 687 687
Driftskostnad, kr / kvm 393 363 378 375
Riénta, kr / kvm 310 330 301 223
Underhallsfond, kr / kvm 79 63 46 29
Lan, kr / kvm 7 564 7 621 7 680 7793

Overlatelser och dvriga foreningsfragor

Baserat pa kontraktdatum har under verksamhetsaret 2 6verlételser av bostadsritter skett (foregéende ar 4 st).

Foreningens samtliga ldgenheter #@r upplatna med bostadsriitt.

Avtal

Foreningen har foljande avtal:
Riksbyggen

Riksbyggen

Riksbyggen

Riksbyggen

Informetric

Alltele

Sundbybergs Bredband AB
Vattenfall

SBAB

RB BRF FURAN 716419-4602

Ekonomisk och teknisk forvaltning
Fastighetsskotsel
Stad
Andring av tillagsavtal gillande representant i styrelsen
Varmvatten och elavldsningar
Larm, porttelefon m.m.
Stadsnit
Elhandel
Bankkonto » 4
VoY
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Ovrig verksamhet / Medlemsarrangemang

Information till medlemmar
Styrelsen har fortlspande informerat medlemmarna via e-post samt anslag pa anslagstavlan.

Hiindelser under aret

« Under aret har foreningen anordnat vér- och hoststddning. De boende klipper ocksé enligt rullande
lista foreningens gréasytor mm.

« Tradgardsgruppen har planterat véxter/blommor och skétt underhdllet i rabatterna.

« Styrelsen gér arligen en besiktning av fastigheten och i samband med starten av budgetarbetet. Avets
besiktning gjordes i mars.

« Styrelsen har haft en planeringsdag i april som syftar till att skapa en gemensam helhetsbild av
foreningens aktiviteter samt mojligheter till att utveckla styrelsens arbete.

» Styrelsen har bevakat korrektheten i foreningens inkommande fakturor.

« Styrelsen har under aret arbetet med att se &ver alternativ till Riksbyggens forvaltningsavtal dé det 5-
ariga forvaltningsavtalet upphor. 1 samband med det har avtalet med Riksbyggens sagts upp.

Niista drs verksamhet

« Foreningen har ingatt nytt avtal avseende teknisk- och ekonomisk forvaltare med start januari 2014.

« Entreprendr for stéd och sndréjning handlas upp hosten 2013.

« Féreningens stadgar har omarbetats i samband med uttréide ur Riksbyggens intressefSrening. Dessa
antas pé extrastimma (oktober) och efterféljande arsstimma (november) hosten 2013.

« D& forvaltningsfragan tagit stor del av styrelsens tid har projektet med att se dver foreningens
ytteromrade skjutits pa framtiden. Under 2014 avser styrelsen och tradgérdsgruppen se dver
utformningen av tomten.

« Foreningen beskir triden vid entrén vartannat ar vilket innebédr véren 2014.
« I samband med omarbetade stadgar byter foreningen rékenskapsar, fran brutet till kalenderr.
« Foreningen avser att utféra stamspolning i bada fastigheterna under hosten 2013.

Slutord

Styrelsen tackar for det stod och engagemang av medlemmarna genom viljan att ta tillfalliga uppdrag
och att ta initiativ till den gemensamma trivseln i foreningen. - ,

o<
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Forslag till disposition betraffande féreningens resultat

Till arsstimmans férfogande finns féljande medel (kr)

Balanserat resultat 403 489
Arets resultat fore fondforandring 72 326
Arets fondavsittning enligt stadgarna -30 000
Arets ianspriktagande av underhéllsfond 0
Summa Overskott 445 814

Styrelsen foreslér foljande disposition till arsstimman:

Extra avsittning till underhéllsfond 0
Att balansera i ny rdkning 445 814

Vad betriffar foreningens resultat och stéllning i 6vrigt, hinvisas till efterféljande resultat- och
balansriikning med tillhorande bokslutskommentarer. ,7

7

'S
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Resultatrakning

2012-07-01 2011-07-01

Belopp i kr Not 2013-06-30 2012-06-30
Rérelsens intikter
Arsavgifter och hyror 1 1332094 1330893
Hyres- och avgiftsbortfall 2 - 987 0
Ovriga avgifter 3 145 649 151310
Ovriga forvaltningsintékter 189 320

1476 945 1482523
Rorelsens kostnader
Reparationer 4 -20 862 -36479
Driftkostnader 5 - 700075 - 646 570
Ovriga kostnader 6 -5638 - 15661
Personalkostnader 7 - 59969 - 54 347
Avskrivning av anléggningstillgéngar 8 - 73 063 - 69 584

- 859 608 - 822 640
Rorelseresultat 617 337 659 883
Resultat fran finansiella poster
Resultat fran finansiella anldggningstillgdngar 861 1050
Rinteintékter och liknande poster 9 6292 2.335
Rintekostnader och liknande poster 10 - 552 164 - 587 555

-545011 - 584170
Resultat efter finansiella poster 72 326 75713
Inkomstskatt 0 969
Arets resultat 72326 76 682
Tillagg till resultatrakningen
Auvsittning till underhallsfond -30000 -30000
Ianspréktagande av underhallsfond 0 0
Resultat efter fondférandring 42 326 46682

.7
o
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Belopp i kr Not 2013-06-30 2012-06-30

TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark 11 74 328 595 74 401 658

Finansiella anliggningstillgangar

Langfristiga vdrdepappersinnehav 12 10 500 10 500

Summa anlidggningstillgangar 74 339 095 74 412 158

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Skattekontot 16 -2534

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 13 21335 13 318
‘ 21 351 10 784

Kassa och bank 14

Kassa och bank 5000 5000

Bankmedel 258 195 202 068

Avrikning med Swedbank 160 462 248 329

423 657 455397
Summa omsittningstillgangar 445 009 466 181
SUMMA TILLGANGAR 74 784 104 74 878 339
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Belopp i kr Not 2013-06-30 2012-06-30

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 15

Bundet eget kapital

Insatser 60 410 000 60 410 000

Underhallstond 141 583 111583

60 551 583 60 521 583

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 403 489 356 806

Arets resultat 72 326 76 682

Avsittning till underhallsfond -30 000 -30 000
445 814 403 489

Summa eget kapital 60 997 397 60 925 072

Langfristiga skulder

Fastighetslan 16 13 480 095 13 580 328

Kortfristiga skulder

Fastighetslén, kortfristiga 16 2261 4 639

Leverantorsskulder 38012 54 164

Skatteskulder 1400 4 467

Ovriga kortfristiga skulder 0 85 823

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 17 264 938 223 847
306 611 372 939

Summa skulder 13 786 706 13 953 267

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 74784104 74 878 339

Stéllda sdkerheter

Fastighetsinteckningar till sikerhet for fastighetslan 14 200 000 14 200 000

Ansvarsforbindelser Inga Inga

VD d
Va®
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Noter med
redovisnings-
principer och

Allmdnna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppréttats enligt arsredovis-
ningslagen och bokféringsndmndens allménna réd,
forutom K2-reglerna for mindre, ekonomiska fore-
ningar (BFNAR 2009:1). Om inte annat framgér &r
de tillimpade principerna oforéndrade i jamfGrelse
med foregéende ar.

Redovisning av intidkter

Intéktsredovisning sker i enlighet med BFNAR
2003:3 Intéikter. Arsavgifter och hyror aviseras i
forskott men redovisas sé att endast den del som
beldper pé rikenskapsaret redovisas som intékt.
Rinta och utdelning redovisas som en intékt nér det
dr sannolikt att foreningen kommer att fa de ekono-
miska fordelar som dr forknippade med transaktion-
en samt att inkomsten kan beréknas pa ett tillforlit-
ligt sitt.

Skatter och avgifter

En bostadsrittsforening 4r i normalfallet inte fore-
mal for inkomstbeskattning. Enligt en dom i Hogsta
Forvaltningsdomstolen &r 2010, #r en bostadsrétts-
forenings rinteintikter skattefria till den del de &r
hénforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra
kapitalinkomster samt i forekommande fall inkoms-
ter som inte 4r hinforliga till fastigheten. Efter av-
rikning for eventuella underskottsavdrag sker be-
skattning med 26,3 procent.

»Bostadsrittsforeningen erlagger en kommunal
fastighetsavgift motsvarande, det lagsta av”

e 1210 kr per lagenhet eller 0,30 % av taxe-
rat virde for fastigheten

e 7 075kr per smahus eller 0,75 % av taxerat
virde for fastigheten

e samt fastighetsskatt motsvarande 1 % av
taxeringsvérdet pé lokaler

Underhall/underhallsfond
Underhall utfort enligt underhallsplanen bendmns

RB BRF FURAN 716419-4602

som planerat underhéll. Reparationer avser l6pande
underhéll som ej finns med i underhéllsplanen.

Enligt anvisning frdn Bokféringsndgmnden redo-
visas underhallsfonden som en del av bundet eget
kapital. Avsittning enligt plan och ianspridktagande
for genomforda atgirder sker genom Gverforing
mellan fritt och bundet eget kapital efter beslut av
styrelsen. Avsittning utdver plan sker genom dispo-
sition pa féreningens arsstimma.

Arets underhallskostnader redovisas i resultat-
rikningen inom &rets resultat. For att 6ka informat-
ionen och fortydliga foreningens langsiktiga under- 1
hallsplanering anges planenlig fondavséttning och
ianspréktaganden ur fonden som tilldgg till resultat-
rdkningen.

Pagaende ombyggnad

1 forekommande fall redovisas ny-, till- eller om-
byggnad som pagéende i balansrikningen till dess
att arbetena fardigstéllts.

Varderingsprinciper m. m.
Tillgangar och skulder har virderats till anskaffning-
svirden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell vérdering upptagits
till belopp varmed de ber#knas inflyta.

Avskrivningsprinciper for anlaggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pé ursprungliga
anskaffningsvirden och berdknad nyttjandeperiod.
Nedskrivning sker vid bestaende virdenedgang.

Materiella anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas som
tillgéng i balansrikningen nér det pa basis av till-
ginglig information 4r sannolikt att den framtida
ekonomiska nyttan som #r férknippad med inneha-
vet tillfaller foreningen och att anskaffningsvérdet

for tillgdngen kan ber#knas pa ett tillforlitligt sdtt. »

foZ



Materiella anldggningstillgangar Avskrivningsplan Antal ar Slutar
Byggnader Progressiv 5% 83 2090

Markvirdet r inte foremal for avskrivning

Belopp i kr om inget annat anges.
2013-06-30 2012-06-30
Not 1 Arsavgifter och hyror

Arsavgifter, bostdder 1225294 1225293
Hyror, p-platser 106 800 105 600
1332094 1330893

Not 2 Hyres- och avgiftsbortfall

Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser - 987 0
- 987 0

Not 3 Ovriga avgifter

Vattenavgifter 44 500 47 472
Elavgifter 101 149 103 838
145 649 151310

Not 4 Reparationer

Bostéder - 612 3194
Lokaler 806 806
Installationer 6 640 4204
Elinstallationer 3966 2050
Hissar 0 14 509
Ovriga installationer 0 806
Huskropp 835 1520
Gérdar och gronanlédggningar 5498 9390
Garage och parkeringsplatser 3729 0

20 862 36479

Not 5 Driftkostnader

Fastighetsforsdkring 18230 16 660
Arvode forvaltning 91 814 89329
IT-kostnader 18 148 18 099
Juridiska kostnader 0 640
Revisionsarvode, externt 20125 16 625
Mateskostnader 1 660 0
Ovriga forvaltningskostnader 13930 16 140
Fastighetsskotsel 58 127 64 970
Tradgardsskotsel 5683 5534
Rabatt/aterbdring fran Riksbyggen -3600 - 4200
Stad 41 366 31513
Obligatoriska besiktningar 2343 3508
Snérojning 55551 26 065
Vatten 39 461 44 060
El 133 807 143 878
Uppvérmning 177 249 151 570
Sophantering 26 182 22 180

700 075 646 570

0 v
/e
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2013-06-30 2012-06-30
Not 6 Ovriga kostnader
Lokalkostnader 0 850
Kreditupplysningar 0 963
Kontorsmateriel 1283 1177
Telefon och porto 0 11416
Medlems- och foreningsavgifter 1050 1050
Kopta tjénster 3025 0
Bankkostnader 280 205
5638 15661
Not 7 Personalkostnader
Loner, andra erséttningar och sociala kostnader
Styrelsearvode 51 500 29 300
Valberedning, (2012+upplupen bokning for 2013) 5600 2100
Foreningsvald revisor, (2012+upplupen bokning f6r 2013) 6 600 3 000
Summa 63 700 34 400
Sociala kostnader, (Korrigering av tidigare upplupna bokningar) -3 731 19 947
59 969 54 347
Not 8 Avskrivning av anldggningstillgangar
Byggnader, byggnadsinventarier, markanldggning 73 063 69 584
73 063 69 584
Not 9 Rénteintakter och liknande poster
Rénteintdkter avrdkning med Swedbank 150 211
Rinteintédkter hyres/kundfordringar 0 56
Ovriga ranteintikter 6142 2 068
6292 2335
Not10 Réantekostnader och liknande poster
Rintekostnader, fastighetslén 552110 587373
Ovriga rintekostnader 54 182
552 164 587 555
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2013-06-30 2012-06-30
Not11  Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
Vid arets borjan
Byggnader 66270 000 66270 000
Tomtmark 8340000 8340000
74 610 000 74 610 000
Summa anskaffningsvirden 74 610 000 74 610 000
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid érets borjan
Byggnader -208 342 - 138 758
-208342  -138758
Arets avskrivning byggnader - 73 063 - 69 584
Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan - 281 405 -208 342
Taxeringsvarden
bostédder 41200000 34 800 000
lokaler 0 0
Totalt taxeringsvirde 41200 000 34 800 000
varav byggnader 27 000 000 25 000 000
Not12 Langfristiga virdepappersinnehav
21 andelar i Riksbyggen a4 500 kr 10 500 10 500
10 500 10 500
Not13  Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Upplupna rénteintékter 3 600 0
Forutbetalda forsikringspremier 16 238 12 818
Ovriga forutbetalda kostnader 1497 500
21335 13318
Not14 Kassa och bank
Handkassa 5000 5000
Bankmedel 258 195 202 068
Forvaltningskonto i Swedbank 160 462 248 329
423 657 455397
/7
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2013-06-30 2012-06-30
Not 15  Eget kapital Bundet Bundet Fritt Fritt
Insatser Underhalls- Balanserat Arets
fond resultat resultat
Vid érets borjan 60 410 000 111583 326 806 76 682
Extra fondavsittning enl. stimmobeslut 0 0
Disposition enl arsstimmobeslut 76 682 -76 682
Avsittning till underhallsfond 30000 -30000
Ianspraktagande av underhéllsfond 0 0
Nya insatser och upplatelseavgifter 0
Arets resultat 72 326
Vid érets slut 60 410 000 141583 373 489 72 326
Not 16  Fastighetslan
Fastighetslan 13 482 356 13 584 967
Avgér nidsta drs amortering - 2261 -4 639
Skuld vid érets slut 13 480095 13 580328
Genomsnittsrinta under bokslutsaret &r 4,08%
Laneinstitut Rénta Bundet till Ing. skuld Nyalan Arets amort.  Utg. skuld
SBAB 2,99% 2017-01-13 2 897972 97 972 2 800 000
SBAB 3,58% 2016-03-04 2 000 000 2 000 000
SBAB 3,93% 2015-03-12 4000 000 4 000 000
SWEDBANK HYPOTEK 5,04% 2013-12-03 4 686 995 4639 4 682 356
13 584 967 102611 13 482 356

Under nésta rédkenskapsar ska foreningen amortera 2 261 kr varfor den delen av skulden kan betraktas som

kortfristig skuld.

K

RB BRF FURAN 716419-4602

13



2013-06-30 2012-06-30
Not17  Upplupna kostnader och férutbetalda intikter
Upplupna loner och sociala avgifter 16 181 14 800
Upplupna réntekostnader 35 885 17 336
Upplupna elkostnader 7 992 9372
Upplupna virmekostnader 5443 5602
Upplupna kostnader for renhéllning 1029 0
Upplupna revisionsarvoden 20 000 20 000
Upplupna styrelsearvoden 51500 45000
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 0 72
Upplupen kostnad for &rlig trapphusstddning 9000 0
Forutbetalda hyresintékter och &rsavgifter 117 908 111 665
264 938 223 847
Sundbybelg 2013- \O - Z’j/
j Rima Hornsten
!
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Revisionsberattelse

Till féreningsstdmman i Riksbyggen Bostadsrattsforeningen Furan , org. nr 716419-4602

Rapport om arsredovisningen

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Riksbyggen
Bostadsréattsforeningen Furan for rékenskapséret 2012-07-01—
2013-06-30.

Styrelsens ansvar for arsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for att uppratta en arsredo-
visning som ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen
och for den interna kontroll som styrelsen bedémer ar nddvéan-
dig for att upprétta en arsredovisning som inte innehéller va-
sentliga felaktigheter, vare sig dessa beror p& oegentligheter
eller pa fel.

Revisorns ansvar

Vart ansvar &r att uttala oss om &rsredovisningen pé grundval av
var revision. Granskningen har utforts enligt god revisionssed.
For den auktoriserade revisorn innebér detta att han eller hon
utfort revisionen enligt International Standards on Auditing och
god revisionssed i Sverige. Dessa standarder kréver att den
auktoriserade revisorn foljer yrkesetiska krav samt planerar och
utfor revisionen for att uppna rimlig sékerhet att arsredovis-
ningen inte innehéller vdsentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika &tgérder inhdmta revi-
sionsbevis om belopp och annan information i &rsredovisning-
en. Revisorn véljer vilka atgarder som ska utféras, bland annat
genom att bedéma riskerna for vésentliga felaktigheter i &rsre-
dovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.
Vid denna riskbedomning beaktar revisorn de delar av den
interna kontrollen som é&r relevanta for hur féreningen uppréattar
arsredovisningen for att ge en réttvisande bild i syfte att utfor-
ma granskningsatgarder som &r &ndamaélsenliga med hénsyn till
omstéandigheterna, men inte i syfte att gora ett uttalande om
effektiviteten i féreningens interna kontroll. En revision innefat-
tar ocksa en utvardering av dndamalsenligheten i de redovis-
ningsprinciper som har anvénts och av rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen, liksom en utvérdering av den
Overgripande presentationen i drsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Uttalanden

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseen-
den rattvisande bild av Riksbyggen Bostadsrattsféreningen
Furan s finansiella stéllning per den 30 juni 2013 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvalt-
ningsberéttelsen ar forenlig med &rsredovisningens Ovriga
delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller resultatrak-
ningen och balansrakningen for féreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av forslaget till dispositioner betréffande féreningens
vinst eller férlust samt styrelsens forvaltning fér Riksbyggen
Bostadsréattsforeningen Furan for rékenskapsaret 2012-07-01--
2013-06-30.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller forlust, och det &r styrelsen
som har ansvaret fér forvaltningen enligt Bostadsréttslagen.

Revisorns ansvar

Vart ansvar &r att med rimlig sékerhet uttala oss om forslaget till
dispositioner betraffande féreningens vinst eller férlust och om
forvaltningen péd grundval av var revision. Vi har utfort revisio-
nen enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens férslag till dispo-
sitioner betraffande féreningens vinst eller forlust har vi grans-
kat om forslaget ar férenligt med Bostadsrattslagen.

Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utéver
var revision av arsredovisningen granskat vésentliga beslut,
atgérder och forhallanden i féreningen for att kunna bedéma om
nagon styrelseledamot ar erséttningsskyldig mot féreningen.

Vi har dven granskat om nagon styrelseledamot p& annat séatt
har handlat i strid med é&rsredovisningslagen eller foéreningens
stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for vart uttalande.
Uttalanden

Vi tillstyrker att féreningsstdimman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens leda-
moter ansvarsfrihet for rakenskapséret.

—
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Nyckeltal

Kostnadsférdelning 2013 2012
Reparationer 20 862 36 479
Driftkostnader 700 075 646 570
Ovriga kostnader 5638 15 661
Personalkostnader 59 969 54 347
Avskrivning av anldggningstillgéngar 73 063 69 584
Finansiella poster 552 164 587 555
Inkomstskatt 0 - 969
Summa kostnader 1411772 1409 225
Ovrigt

Driftkostnader
50%

Finansiella
poster
39%

Avskrivning av
anléggnings-
tillgangar
5%
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Driftskostnadsfordelning 2013
Fastighetsforsdkring 18 230
Arvode forvaltning 91814
IT-kostnader 18 148
Juridiska kostnader 0
Revisionsarvode, externt 20 125
Méteskostnader 1 660
Ovriga forvaltningskostnader 13930
Fastighetsskotsel 58 127
Tradgardsskotsel 5683
Rabatt/aterbaring frén Riksbyggen -3600
Stad 41 366
Obligatoriska besiktningar 2343
Snordjning 55551
Vatten 39 461
El 133 807
Uppvérmning 177 249
Sophantering 26182
Summa driftkostnader 700 075
Fastighetsforsak
Sophantering Oé/or/igt Arvode
4% ° forvaltning

13%

2012

16 660
89329
18 099
640

16 625
0

16 140
64 970
5534
-4200
31513
3508
26 065
44 060
143 878
151570
22 180
646 570

IT-kostnader

2%
Revisionsarvode

Uppvarmning . externt
25% 3%
Fastighetsskotse
1
8%
\ Stad
< 6%
= Sndrojning
El 8%
19% Vatten
6%
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Nyckeltalsanalys for driftkostnader

BOA (kvm):

Fastighetsforsékring

Arvode forvaltning
IT-kostnader
Revisionsarvode, externt
Méteskostnader

Ovriga forvaliningskostnader
Fastighetsskotsel
Tradgardsskotsel
Rabatt/aterbiring frén Riksbyggen
Stad

Obligatoriska besiktningar
Snoréjning

Vatten

El

Uppvérmning

Sophantering

Summa driftkostnader

RB BRF FURAN 716419-4602

2013 2012
b 1783 1783
Kr/ kvm Kr/ kvm
10 9

52 50

10 10

11 9

1 0

8 9

33 36

3 3

-2 -2

23 18

1 2

31 15

22 25

75 81

99 85

15 12

393 363
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Ordlista

Anlidgagningstillgangar

Tillgdngar som #r avsedda for ldngvarigt bruk
inom foreningen. Den viktigaste anldggnings-
tillgdngen #r foreningens fastighet med ev.
mark och byggnader.

Ansvarsférbindelser

Atagande for foreningen, som inte finns med
bland skulderna i balansréikningen. Borgens-
forbindelse dr exempel pa ett sddant
atagande.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas over flera
ar. Normal avskrivningstid for maskiner och
inventarier #r fem ar och den arliga
avskrivningskostnaden blir d& 20 procent av
anskaffningsvirdet.

Balansridkning

Visar foreningens ekonomiska stillning vid
verksamhetsérets slut. Den ena sidan av
balansriikningen (den s.k. aktivsidan) visar
foreningens tillgdngar (kontanter, fordringar,
fastigheter, inventarier m.m.) Den andra
sidan av balansrékningen (den s.k.
passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur
tillgdngarna finansierats (genom upplaning
och eget kapital). Verksamhetens resultat
(enligt resultat-rikningen) paverkar det egna
kapitalets storlek (foreningens formogenhet).

Bransletilligg

En separat avgift som foreningen kan ta ut
och som skall motsvara kostnaderna for
uppvirmningen av foreningens hus.
Brinsletilldgget fordelas efter varje ldgenhets
storlek eller annan lamplig fordelningsgrund
och skall erliggas manadsvis av foreningens
medlemmar.

Ekonomisk forening

En foretagsform som har till andamal att
frimja medlemmarnas ekonomiska intresse
genom att bedriva ndgon form av ekonomisk
verksambhet.

Folkrorelse
En sammanslutning som arbetar for att frimja
ett gemensamt intresse bland medlemmarna.

En folkrorelse har en utvecklad idé om hur
samhillet bor utvecklas, man bildar opinion,
arbetar demokratiskt och utan vinstintresse.
En folkrorelse har stor anslutning, geografisk
spridning och medlemskapet dr frivilligt.

Fond fér inre underhall

En fond, som i de fall den finns, #r
bostadsritts-havarnas individuella
underhéllsfond och medel i fonden
disponeras av bostadsrittshavaren for
underhall och forbittringar i respektive
ligenhet. Den arliga avséttningen paverkar
foreningens resultatrikning som en kostnad.
Fondbeloppet enligt balansrdkningen visar
summan av samtliga bostadsritters tillgodo-
havanden. Uppgift for den enskilde bostads-
rittshavaren limnas i samband med
aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall
Enligt foreningens stadgar skall en arlig

" avsittning goras till foreningens

gemensamma underhéllsfond. Fonden far
utnyttjas for storre yttre reparations- och
underhéllsarbeten. Kostnadsnivén for
underhall av foreningens fastighet (1&ngsiktig
underhéllsplan ska finnas) och behovet att
virdesdkra tidigare fonderade medel,
paverkar storleken pa det belopp som avsiitts.

Forvaltningsberéttelse

Den del av &rsredovisningen som i text
forklarar och belyser ett avslutat
verksamhetsér. 1 forvaltningsberittelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i
foreningen och arets viktigaste hindelser.

Interimsfordringar

Interimsfordringar 4r av tva slag, forutbetalda
kostnader och upplupna intékter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsékring
i forvig s 4r det en forutbetald kostnad. Man
kan s#ga att foreningen har en fordran pa
forsdkringsbolaget. Denna fordran sjunker for
varje ménad forsdkringen giller och vid
premietidens slut #r den nere i noll.



Interimsskulder

Interimsskulder &r av tva slag, fSrutbetalda
intdkter och upplupna kostnader.

Om fireningen far betalning i forskott {6r en
tjéinst som ska l6pa en tid kan du se detta som
en skuld. En vanlig forutbetald avgift ar
hyra/avgift som vanligtvis betalas en manad i
forskott.

Upplupna kostnader #r kostnader for tjdnster
som foreningen har konsumerat men nnu inte
fatt faktura pa. En vanlig upplupen kostnad ar
el, vatten och virme som faktureras i
efterskott.

Kortfristiga skulder

Skulder som freningen betalar inom ett &r.
Om en fond for inre underhall finns riknas
dven denna till de kortfristiga skulderna men
det #r inte troligt att samtliga medlemmar
under samma &r anvénder sina fonder.

Likviditet

Med likviditet menas foreningens betalnings-
beredskap, alltsd formagan att betala sina
skulder i riitt tid. God eller dalig likviditet
beddms genom forhéllandet mellan
omsittningstillgdngar och kortfristiga skulder.
Om omsittningstillgéngarna dr stéire 4n de
kortfristiga skulderna brukar man anse att
likviditeten #r god. God likviditet dr 120—
150%.

Langfristiga skulder

Skulder som fdreningen betalar forst efter ett
eller flera ar. 1 regel sker betalningen l5pande
over dren enligt en amorteringsplan.

Resultatrdkning

Visar i siffror foreningens samtliga intdkter och
kostnader under verksamhetsaret. Om
kostnaderna #r storre 4n intékterna blir
resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet
en vinst. Bland kostnaderna finns poster som
inte motsvarats av utbetalningar under &ret t.ex.
virdeminskning pa inventarier och byggnader
eller avsittningar till fonder i foreningen.

Kostnaderna #r i huvudsak av tre slag;
kapitalkostnader, underhéllskostnader och
drifiskostnader. Ordinarie foreningsstdmma
beslutar hur verksamhetsérets resultat ska
behandlas.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsforméga. Att
en forening har hog soliditet innebér att den har
stort eget kapital i forhéllande till summa
tillgangar. Motsatt innebér att om en forening
har lag soliditet &r det egna kapitalet litet i
forhéllande till summa tillgdngar, dvs att
verksamheten till stor del &r finansierad med
1an. God soliditet &r 25 % och uppat.

Stillda sdkerheter

Avser i foreningens fall de sikerheter, i regel
fastighetsinteckningar, som ldmnats som
sékerhet for erhallna lan.

Virdeminskning av fastigheten

Avskrivning av foreningens fastighet pa grund
av alder och nyttjande. Den arliga
avskrivningen paverkar resultatrakningen som
en kostnad. I balansrikningen visas den totala
avskrivningen som gjorts sedan foreningens
bildades.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att
anvindas till den 16pande driften och de
stadgeenliga avsittningarna. Arsavgiften #r i
regel fordelad efter bostadsrétternas
grundavgifter och skall erldggas manadsvis av
foreningens medlemmar, Arsavgiften r
foreningens viktigaste och stérsta
inkomstkélla.

Arsredovisning

Redovisningen styrelsen avger §ver ett avslutat
verksamhetsér och som skall behandlas av
ordinarie foreningsstimma. Arsredovisningen
skall omfatta férvaltningsberittelse,
resultatrakning, balansrikning och
revisionsberittelse.




RB BRF FURAN

Riksbyggen arbetar pa uppdrag fran bostads-
rattsforeningar och fastighetsbolag med
ekonomisk férvaltning, teknisk forvaltning,
fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

RIKSBYGGEN:
tel. 0771-860 860
www.riksbyggen.se

| RS N ENNTSEE SIS e e |
Arsredovisningen cir upprttad av
styrelsen for RB BRF FURAN i
sammarbete med Riksbyggen

Arsredovisningen #r en handling som ger
bade langivare och képare bra mdajligheter att
beddma féreningens ekonomi. Spara darfoér
alltid arsredovisningen.

s Riksbyggen




