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Forvaltningsberiittelse

Verksamheten

Allmiint om verksamheten

Léreningen har registrevats hos Bolagsverket
Foreningen registrerades 1985-10-07

Akta forening
Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999 1229) och utgor darmed en dkta
bostadsréttsforening,

Fastigheten
Foreningen 4ger fastigheten Duvan 5 j Sundbyberg Kommun. P4 fastigheten finns tva byggnader med 21
ligenheter uppforda. Byggnaderna ar uppforda 2008, Fasti ghetens adress ir Furuvigen 24-26 Sundbyberg.

Lagenhetsfordelning:

3 rok 4 rok 5 rok
11 9 1
Forsdkring

Fastigheterna ar fullvardesforsakrade i Trygghansa. I detta ligger ocksa en ansvarsforsakring for styrelsen.
Hemtb6rsikring bekostas av bostadsréttsinnehavarna och bostadstilligg bekostas gemensamt av toreningen.

Styrelsens sammansdttning

Gabriela Camano Lundin Ordférande

Leif Nicklagard Ledamot
Lena Svensson Ledamot
Sara Ny Ledamot
Sebastian Viktor Rénn Ledamot
Daniel Cadei Suppleant
Firmateckning

Firman tecknas, forutom av styrelsen 1 sin helhet, av tva ledamaéter i forening
Revisorer

Bo Eskilsson Internrevisor
Martin Rana  Revisor Parameter Revision AB
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Sammantriden och styrelsemiten
Ordinarie foreningsstimma holls 2019-05-09. Styrelsen har under verksamhetsaret haft 8 protokollférda
sammantriden,

Avtal med leverantirer

Ekonomisk forvaltning  Nabo Group AB

Visentliga hiindelser under rikenskapsaret

Lkonomi
Féreningen har bibehallit avgiftsnivan sedan 2014. Ingen férandring av avgiften ar planerad, dock kommer en
avgiftsfri manad att genomforas under mars 2020 foér boende i foreningen.

Vi ser dnnu ett ar med goda finanser. Féreningens starka kassa och positiva kassaflode har medfort att
foreningen haft utrymme att amortera 300 tkr under 2019, Foreningen avser att fortsitta amortera
nistkommande rikenskapsar. Styrelsen dvervakar regelbundet laneportfoljen utifran riskexponering.

Fordndringar i avial
[nga forandringar i avtal.

Ovriga uppgifter
Héndelser under 2019

® Under aret har foreningen anordnat en varstidning och en héststadning. De boende skéter diven om grisytor
runt huset efter rullande schema

* Radonmiitning, enligt kommunens krav, utfordes i bada husen under véren

e Atgirder kring fukten pa 24:an utforda enligt rekommendationer frin extern leverantor med fuktexpertis

Nista ars verksamhet 2020

e Styrelsen kommer fortsitta med forsakringsirendet gillande underhall av fukten pa 24:an
® Elskapen kommer att uppgraderas fran 16 amp till 20 amp

* Fornya var energideklaration genom ny besiktning pa plats

¢ Rengoring och Injustering av ventilationssystemet i samband med OVK-besiktningen

Slutord
Styrelsen ér tacksam for det stod och cngagemang som visats av medlemmarna genom de uppdrag de atagit sig
och de initiativ som tagits for den gemensamma trivseln féreningen.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rakenskapsarets borjan var 36 st. Tillkommande medlemmar under aret var 0 och
avgaende medlemmar under &ret var | Vid rikenskapsarets slut fanns det 35 medlemmar i féreningen. Det har
under aret skett 1 Gverlatelse.
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Flerarsaversikt

2019
Nettoomsittning 1 260
Resultat efter fin. poster -27
Soliditet, % 84
Yttre fond 597
Taxeringsvirde 50 600
Bostadsyta, kvm 1 783
Arsavgift per kvm bostadsrittsyta, kr 625
Lan per kvm bostadsyta, kr 6 546
Genomsnittlig skuldrinta, % 1,17
Belaningsgrad. % 15,70

Soliditet % definieras som: Justerat eget kapital / totalt

2018 2017 2016
1359 1 360 1359
51 63 88
83 33 82
463 352 242
42200 42200 42200
1783 1783 1783
625 625 625
6719 6 999 7112
0,98 1,03 1,44
1612 1679  17.06
kapital

Belaningsgrad % definieras som: fastighetslan / bokfort virde for byggnad och mark

Forindringar i eget kapital
Disp av foreg

2018-12-31 ars resultat
Insatser 60410 -
Fond, yttre underhall 463 -
Balanserat resultat 177 51
Arets resultat 51 -51
Eget kapital 61 101 0
Resultatdisposition
Till foreningsstimmans forfogande star foljande medel:
Balanserat resultat 94
Arets resultat =27
Totalt 68

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt
foljande

Reservering fond for yitre underhall 135
Balanseras i ny rikning -67
68

Disp av
Ovriga poster  2019-12-31
- 60410
135 597
-135 94
=27 =27
=27 61075

Arsredovisning 2019

Foreningens ekonomiska stillning i 6vrigt framgar av foljande resultat- och balansrikning samt noter.
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Resultatrikning

Rorelseintikter

Nettoomsittning
Rorelseintikter

Summa rirelseintikter

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar

Summa rirelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster
Réntekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster
Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Arsredovisning 2019
Not 2019-01-01 - 2018-01-01 -
0 2019-12-31  2018-12-31

2
1260 1359
0 0
1260 1339
3-6 -673 -718
7 -83 -84
8 -57 -53
-331 -331
-1 145 -1187
116 172
9 -142 =121
-142 -121
27 51
37 51
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Balansrikning

Tillgangar
Anliggningstillgingar

Materiella anliiggningstillgingar
Byggnad och mark

Summa materiella anliggningstillgangar

Finansiella anliggningstillgangar
Léngfristiga virdepappersinnehav

Summa finansiellu anldggningstillgangar
Summa anliggningstillgangar
Omsiittningstillgingar

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Summu kortfristiga JSordringar

Kassa och bank
Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

Summa tillgiangar

6

Not

10

11

Arsredovisning 2019

2019-12-31

72 178
72175

2018-12-31

72 506
72 506

46
49

“ g lie
tay ('8 )

g

&R

1423




Brf Furan
716419-4602

Balansrikning

Eget kapital och skulder
Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Fond for yttre underhall

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder
Skatteskulder
Ovriga kortfristiga skulder
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder

Arsredovisning 2019

Not 2019-12-31 2018-12-31

60 410 60 410
597 463

61 007 60 873

o4 177

27 51

68 229

61075 61 101

14 11 672 12 480
11 672 12 480

51 94

43 28

0 3

15 224 233
319 358

73 066 73 939
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Noter

Not 1, Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen for Brf Furan har upprittats enligt Arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allminna
rad 2016:10, arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intikter
Intédkter bokfors i den period de avser oavsett nir betalning eller avisering skett.

Anliggningstillgingar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjirt 6ver den bedémda ekonomiska livslingden. Avskrivningstiden grundar sig pa
bedémd ekonomisk livslingd av tillgangen.

Foljande avskrivningstider tillimpas:
Byggnad 200 ar (0,5 %)

Markvirdet ér inte foremal for avskrivning. Bestaende virdenedgang hanteras genom nedskrivning.
Foreningens finansiella anldggningstillgangar virderas till anskaffningsvirde. I de fall tillgangen pa
balansdagen har ett ligre virde 4n anskaffningsvirdet sker nedskrivning till det lagre virdet.

Omsiittningstillgangar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell provning beriknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhill

Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att
beslut tagits pa foreningsstimma sker overforing fran balanserat resultat till fond for vttre underhall och
redovisas som bundet eget kapital.

Fastighetsavgift
Fastighetsskatten pa bostadsdelen bestér av en avgift pa 1 377 SEK per ligenhet.

Fastighetslan
Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som langfristiga skulder.

Not 2, Rérelseintiikter 2019 2018
Hyresintikter, p-platser 106 108
Intdktsreduktion -93 0
Arsavgifter, bostider I 115 1115
Ovriga intikter 132 135
Summa 1260 1359
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Not 3, Fastighetsskotsel
Besiktning och service
Fastighetsskotsel
Snoskottning

Stadning

Tradgardsarbete

Ovrigt

Summa

Not 4, Reparationer
Forsakringsskador
Reparationer

Summa

Not 5, Taxebundna kostnader
Fastighetsel

Sophamtning

Uppvéarmning

Vatten

Summa

Not 6, Ovriga driftskostnader
Bredband

Fastighetsforsikringar
Fastighetsskatt

Summa

Not 7, Ovriga externa kostnader

Forbrukningsmaterial
Kameral férvaltning
Revisionsarvoden

Ovriga forvaltningskostnader
Summa

Arsredovisning 2019

2019

46
24
29

129

2019
28
28
55

2019
136
28
180
51
397

2019
18
46
29
93

2018
33
64
40
29

171

2018

3

43

2018
129
26
184
50
389

2018
18
43
14
75

2018

25
20
39
84
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Not 8, Personalkostnader

Sociala avgifter
Styrelsearvoden

Summa

Not 9, Rintekostnader och liknande resultatposter
Rintekostnader avseende skulder till kreditinstitut

Summa

Not 10, Byggnad och mark

Ingaende ackumulerat anskaffningsvirde
Utgaende ackumulerat anskaffningsvirde

Ingaende ackumulerad avskrivning
Arets avskrivning
Utgaende ackumulerad avskrivning

Utgaende restviirde enligt plan
[ utgaende restvérde ingar mark med

Taxeringsvirde
Taxeringsvirde byggnad
Taxeringsvarde mark

Summa

Not 11, Langfristiga virdepappersinnehav
Aktier och andelar

Summa

Not 12, Ovriga fordringar

Skattekonto
Summa

10

Arsredovisning 2019

2019

13
44
57

2019

142
142

2019-12-31

74 610
74 610

-2 104
-331

-2 435

72175
8 340

31000
19 600
50600

2019-12-31
11
H

2019-12-31

2
2

2018

12
41

2018

120
121

2018-12-31

74610
74 610

-1 772
-331
-2 104

72 506
8 340

28 000
14 200
42 200

2018-12-31

11
11

2018-12-31
0
0
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Not 13, Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter 2019-12-31
Bredband 18
Forsakringspremier 12
Férvaltning 10
Rantor 0
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 5
Summa 45

Not 14, Skulder till kreditinstitut Ranteandringsdag ~ Rantesats

2018-12-31
18

11

10

2

5

46

Skuld Skuld

2019-12-31 2019-12-31 2018-12-31

Stadshypotek 2023-12-30 0,99 % 2 800 2 800
Stadshypotek 2022-12-30 1,34 % 4 180 4 680
Stadshypotek 2022-03-01 1,05 % 2000 2 000
Stadshypotek 2020-03-13 0,98 % 2693 3000
Summa 11672 12 480
Not 15, Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 2019-12-31 2018-12-31
Beriknat revisionsarvode 20 20
El 15 13
Forutbetalda avgifter/hyror 102 102
Loner 43 43
Sociala avgifter 13 13
Uppvérmning 23 25
Utgiftsrantor 8 7
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 0 9
Summa 224 233
Not 16, Stiillda sikerheter 2019-12-31 2018-12-31
Totalt uttagna pantbrev 14 200 14 200
Summa 14 200 14 200
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstamman i Brf Furan
Org.nr. 716419-4602

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision ay drsredovisningen for Brf Furan for 4r
2019.

Enligt vir uppfattning har drsredovisningen upprattats i enlighet
med ﬂrsredovisningslagcn och gerenialla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31
december 2019 och av dess finansiella resultat for aret enligt
drsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen #r forenlig med
drsredovisningens Ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att fSreningsstimman faststiller
resultatrikningen och balansrikningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten
"Det registrerade revisionsholagets ansvar" samt "Den
fortroendevalde revisoms ansvar". Vi dr oberoende i forhallande till
foreningen enligt god revisorssed | Sverige. Vi som registrerat
revisionsbolag har fullgjort vért yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas
och att den ger en rittvisande bild enligt érsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar fven for den interna kontroll som den beddmer
ar nddvandig for att uppratia en drsredovisning som inte innehéller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet ay arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, nér sa ar tillampligt, om forhallanden som kan
paverka fSrmagan att fortsitta verksamheten och att anvinda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drifi tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Det registrerade revisionsbolagets ansvar

Vira mél ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nigra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror p4 oegentligheter eller misstag,
och att limna en revisionsberittelse som innehaller vira uttalanden,
Rimlig sikerhet 4r en hog grad av sakerhet, men #r ingen garanti fir
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att uppticka en visentlig felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppsta pd grund av oegentligheter eller
musstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan forvintas paverka de ekonomiska beslut som
anvindare fattar med grund i drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder vi professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk installning under hela
revisionen. Dessutom:

* identifierar och bedomer vi riskerna for visentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsétgéirder bland annat utifran
dessa risker och inhamtar revisionsbevis som dr tillrsck] iga och
dndamalsenliga for att utgora en grund for vara uttalanden. Risken
for att inte uppticka en vasentlig felaktighet till foljd av

ocgentligheter 4r higre #n for en visentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller
asidosittande av intern kontroll.

* skaffar vi oss en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for vér revision fir att utforma
granskningsatgirder som ar lampliga med hansyn till
omsténdigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten { den
interna kontrollen.

* utvdrderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen
ach tillhérande upplysningar,

* drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anviinder
antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av arsredovisningen.
Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhamtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon visentlig
osdkerhetsfaktor som avser sidana handelser eller forhallanden som
kan leda till betydande tvivel om foreningens forméga att fortsatta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en viisentlig
osdkerhetsfaktor, maste vij revisionsberittelsen fista
uppmirksambheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vasentliga osiikerhetsfaktorn eller, om sidana upplysningar ar
otillrickliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vira
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till
datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida handelser eller
forhallanden gora att en forening inte langre kan fortsitta
verksamheten.

* utvérderar vi den overgripande presentationen, strukturen och
innehdllet i drsredovisningen, ddribland upplysningarna, och om
arsredovisningen dterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett sitt som ger en rittvisande bild.

Vimaste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
diribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen
sem vi identifierat.

Den fortroendevalde revisorns ansvar

Jag har att utfora en revision enligt bostadsrittslagen och
tillampliga delar av lagen om ekonomiska fSreningar och dirmed
enligt god revisionssed i Sverige. Mitt mal 4r att uppna en rimlig
grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i
enlighet med érsrcdovisningslagen och om drsredovisningen geren
réttvisande bild av foreningens resultat och stillning,
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver vér revision av drsredovisningen har vi dven utfsrt en
revision av styrelsens forvaltning for Brf Furan for 4r 2019 samt av
forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller
forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt
forslaget i fisrvalmingsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoter
ansvarsfrihet for rakenskapséret.

Grund fir uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet "Revisorns ansvar".
Vi dr oberoende i firhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Vi som registrerat revisionsbolag har i dvrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhimtat 4r tillrackliga och
andamélsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det r styrelsen som har ansvaret for firslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedésmning av om utdelningen ir
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stiller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for fireningens organisation och forvaltningen
av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortiépande bedoma fireningens ekonomiska situation och att tillse
att fbreningens organisation ar utformad sa att bokféringen.
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande siitt.

Revisorns ansvar

Virt mal betriffande revisionen av forvaltningen, och diarmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om ndgon styrelseledamot
1 ndgot visentligt avseende:

- foretagit nigon dtgérd eller gjort sig skyldig till nigon
forsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet mot
foreningen, eller

* pé ndgot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mél betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och didrmed vart uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sikerhet bedéma om forslaget ar forenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sikerhet dr en hég grad av sikerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att uppticka atgarder eller firsummelser som kan
foranleda ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte 4r forenligt
med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvinder det registrerade revisionsbolaget professionellt omdome
och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.
Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pé revisionen av
rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgiirder som utfors
baseras pa det registrerade revisionsholagets professionella
bedémning och $vriga valda revisorers bedémning med
utgdngspunkt i risk och visentlighet. Det innebir att vi fokuserar
granskningen pd sadana atgirder, omraden och forhallanden som ar
vasentliga for verksamheten och dir avsteg och vertridelser skulle

ha sirskild betydelse fir foreningens situation. Vi gr igenom och
provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
forhallanden som dr relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget dr forenligt med bostadsrittslagen.

Stockholm den L4 |y -2020

Parameter Revision AB

Martin Rana

Auktoriserad revisor

ol —

Bo Eskilsson

Intern revisor
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