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1

ngreninam firma #r Bostadsrittsféreningen Fredsgatan 12.

Foreningen har till indam#l att frmja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i fireningens hus upplita
bostiider och lokaler 4 medlemmarna till nytijande utan tidsbegriinsming. Medlems ritt i fireningen pA grund av
sidan upplételse kallas bostadsriitt. Medlem som innehar bostadsriitt kallas bostadsratishavare.

Styrelsen har sitt séite i Sundbyberg
MEDLEMSKAP OCH OVERLATELSE AV BOSTADSRATT

2§

Niéir en bostadsriitt Sverlatits till ny innehavare, fir denne utva bostadsritten och flytta in i ligenheten endast
om han har antagits till mediem i foreningen. Forviirvare av bostadsréitt skall anstka om medlemskap i
bostadsforeningen pi sétt styrelsen bestimmer.

3§ : .
Medlemskap i foreningen kan beviljas fysisk person som Gvertar bostadsritt i fireningens hus. Den som en
bostadsrétt har dverghtt till fiir inte vigras medlemskap i Rireningen om fireningen skiiligen bir godta
forviirvaren som bostadsrilitshavare. Om det kan antas att fSrviirvaren fiir egen del inte permanent skall bositta
ﬁgi postadsriittsidgenheder hmﬂhanﬁmrmmﬁmmadlm Dmsnmharfﬁnﬁnat&nandali
bostadsritt fir vigras medlemskap i fiireningen om inte bostadsritten after frvirvet innehas av makar eller
sidana sambor pé vilka lagen om sambors gemensamma hem skall tilliimpas.

En dverlitelse #r ogiltig om den som en bostadsriitt Sverlatits till inte antas till medlem i foreningen.
INSATS OCH AVGIFTER MM

4§
Insats, drsavgift och i forekommande fall upplatelseavgift faststills av styrelsen.

Foreningens kostnader finansieras genom att bostadsréttshavarna betalar &rsavgift till foreningen. Arsavgifterna
fordelas pé bostadsriittsliigenheterna i forhillande till igenhetornas andelstal.

Upplitelseavgift, dverlitelseavgift och pantsiitiningsavgift fir tas ut efter beslut av styrelsen. Overlitelseavgifien
fir uppgA till hogst 2,5% och panisitiningsavgifien till hiigst 1% av det basbelopp som giller vid tidpunkten for
ansGkan om medlemskap respektive tidpunkten fir underrittelse om pantsitining.

Overlatelseavgiften betalas av firvarvaren och pantsitningsavgift betalas av pantséttaren.

Avgifterna betalas pd det st styrelsen bostimmer. Om inte avgifterna betalas i rtt tid utgir drdjsmalsriinta
enligt réintelagen pa den obetalda avgiften frin firfallodagen till dess full betalning sker samt pAminnelscavgift
enligt férordningen om erséittning fr inkassokostnader m m.

For tillkommande nyttighetor som utmyttjas endast av vissa medlemmar sisom upplitelse av parkeringsplats,
extra fRirridsutrymme och dyl uigér strskild ersattning som bestéims av styrelsen.

BOSTADSRATTHAVARENS RATTIGHETER OCH SKYLDIGHETER

58
Bmavmmupiagmhmmhﬂhmmummmhmﬁmmmmmﬁga
fanktioner. Bostadsriitishavaren svarar fir det Iopande och periodiska underhéllet utom vad avser reparation av
stamledningar f5r aviopp, véirme, gas, el och vatten som fireningen firsett ligenheten med.
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Bostadsrittshavarens ansvar for lgenhetens underhéll omfattar sdlunda bland annat

egna installationer

rummens vigegar, tak och golv med underliggande fuktisolerande skikt

inredning och utrustning i kok, badrum och dvriga rum och utrymmen tillhdrande l3genheten

ledningar och Svriga mstallationer for aviopp, viirme, gas, el, vatten och ventilation till de delar dessa

befinner sig inne i ligenheten och inte #ir stamledningar

-  golvbrunnar; svagstrOmsanldggningar; méilning av vattenfyllda radiatorer och stamledningar;
elledningar frén ligenhetens indercentral och till elsystemet hSrande utrustning inklusive undercentral;
ventilationsanordning; dorrar; glas och blgar i fonster; dock ¢j mélning av yttersidorna av dérrar och
fonster.

- Till ligenheten eventuellt hiirande mark.

Bostadsréttshavaren svarar endast for renhéllning och sndskotining av till ligenheten horande balkong,
terrass eller uteplats.

Bostadsriittslagen innehaller bestimmelser om begrénsningar i bostadsrittshavarens ansvar for reparationer i
anledning av vattenlednings- eller brandskada.

Bostadsriittshavaren svarar inte fOr reparationer av ledningar for avlopp,viirme, gas, elektricitet och vatten,
om foreningen har forsett ligenheten med ledningar och dessa tjlinar fler &n en ligenhet. Detsamma giller
ventilationskanaler.

6§
Foreningsstimma kan i samband med gemensam underhllsitgird besluta om reparation och byte av
inredning och utrustning avseende de delar av 1Agenheten som medlemmarna svarar for.

7§

Bostadsrittshavaren far foreta forindringar i ligenheten. Visentlig forindring fir dock foretas endast efter
tillstind av styrelsen och under forutsitining ait forindringen inte medfSr men fSr foreningen eller annan
medlem.

Som vésentlig forindring riknas bl a alltid firéndring som kriiver bygglov eller innebér Andring av ledning
for vatten, aviopp eller viirme. Bostadsrittshavaren svarar for att erforderliga myndighetstilistind erhills.

8%

Bostadsréitshavaren &r skyldig att nfir han anviinder ligenheten och andra delar av fastigheten iaktta allt som
fordras for att bevara sundhet, ordning och skick inom fastigheten och ritta sig efter de sérskilda regler som
foreningen meddelar i dverensstimmelse med ortens sed. Bostadsréttshavaren skall hilla noggrann tillsyn
tver att detta ocksd iakttas av den som hor till hans hushall eller gistar honom eller av ndigon annan som han
inrymt i ldgenheten eller som dér utfor arbete for hans rikning.

Foremél som enligt vad bostadsriittshavaren vet dr eller med skiil kan misstinkas vara behiftat med ohyra
fiir inte firas in i ligenheten.

9§

Foretradare fr bostadsrittsforeningen har ritt att f4 komma in i ligenheten nér det behovs for tillsyn eller
for att utfdra arbete som fOreningen svarar fOr. Nér bostadsrétten skall siljas genom tvingsforsiljning, 4r
bostadsriittshavaren skyldig att 14ta visa l8genheten pa limplig tid.

Om bostadsriittshavaren fSrsummar sitt ansvar for ligenhetens skick enligt 5§ i sidan utstrickning att
annans sikerhet dventyras eller det finns risk f5r omfattande skador p4 annans egendom och inte efter
uppmaning avhjélper bristen i lgenhetens skick si snart som mbjligt, fir foreningen avhjilpa bristen pi
bostadsritishavarens bekostnad.

Om bostadsrittshavaren inte ldmnar foreningen tilltriide till ligenheten, néir foreningen har ritt till det, kan
styrelsen anska om handrickning.

10§
En bostadsriittshavare far upplita hela sin ligenhet i andra hand om styrelsen ger sitt samtycke.

Bostadsrittshavare som dnskar upplita sin lagenhet i andra hand skall pa sitt styrelsen bestimmer ansoka
om samtycke till upplitelsen.
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11§
Bostadsrittshavare fir inte anvéinda ligenheten for ndgot annat &ndamal &n det avsedda.

12§
Nyttjanderétten till en lgenhet som innehas med bostadsréitt kan i enlighet med bostadsrattsiagens
bestimmelser fiirverkas bland annat om

bostadsréttshavaren drijer med att betala &rsavgift,

. lagenheten utan samtycke uppléts i andra hand,

bostadsréittshavaren inrymmer utomstiende personer till men fir forening eller medlem,

ligenheten anviinds for annat Zndaméal &in det avsedda,

bostadsrittshavaren eller den, som ligenheten upplétits till i andra hand, genom virdsloshet ar

villande till att det finns ohyra i ligenheten eller om bostadsriittshavaren, genom att inte utan

oskiiligt drojsmal underritta styrelsen om att det finns ohyra i lagenheten, bidrar till att ohyran

sprids i fastigheten,

6. bostadsriiftshavaren inte iakitar sundhet, ordning och skick inom fastigheten eller rittar sig efter de

sfirskilda ordningsregler som fSreningen meddelar,

bostadsriittshavaren inte ldmnar tilltride till lligenheten och han inte kan visa giltig ursikt for detta,

bostadsriittshavaren inte fullgdr annan skyldighet och det méste anses vara av synnerlig vikt for

foreningen att skyldigheten fullgors,

9. ligenheten helt eiler till viisentlig del anviinds for niringsverksamhet eller dirmed likartad
verksambhet.

bW

00 N

Nyitjanderétten &r inte frverkad om det som ligger bostadsritishavaren till last 4r av ringa betydelse.

13§

Bostadsriittslagen innehiller bestimmelser om att bostadsrittsféreningen i vissa fall skall anmoda
bostadsrittshavaren att vidta riittelse innan foreningen har rfitt att siga upp bostadsréitten. Sker riittelse kan
bostadsriftshavaren inte skiljas frin ligenheten.

14§
Om fbreningen séger upp bostadsrittshavaren till avflyttning har foreningen rétt till ersattning for skada.

15§

Har bostadsrittshavaren blivit skild frin 13genheten till f5ljd av uppsigning skall bostadsriitten
tvangsforsiljas. Forsiljningen far dock ansta till dess att sddana brister som bostadsrittshavaren svarar for
blivit Atgjirdade.

STYRELSEN

16§

Styrelsen bestir av minst tre och hogst fem ledamSter med Idgst noll och hgst tvé suppleanter.
Styrelseledamdter och suppleanter villjs av foreningsstimman for hGgst tva ar.

Till styrelseledamot och suppleant kan forutom medlem valjas dven make eller sambo till medlem samt
niirstiende som varaktigt sammanbor med medlemmen.

Styrelsen utser inom sig ordfirande och andra funktion#rer. Foreningens firma tecknas — forutom av
styrelsen — pé det sfitt styrelsen bestimmer.

17§

Vid styrelsens sammantriiden skall det firas protokoll, som justeras av ordfranden och den ytterligare
ledamot som styrelsen utser.
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18§

Styrelsen &r beslutsfor nér antalet nérvarande ledaméter vid sammantréidet Sverstiger hilfien av samtliga
ledamdter. Som styrelsens beslut géller den mening for vilken mer &n hilften av de nérvarande rstat eller
vid lika r&stetal den mening som bitrads av ordforanden. For giltigt beslut nér for beslutsfrhet minsta
antalet ledaméter 4r nirvarande erfordras enhillighet.

19§

Styrelsen eller firmatecknare fir inte utan fireningsstimmans bemyndigande avhinda fSreningen dess fasta
egendom eller tomtrétt och inte heller riva eller foreta visentlig till- eller ombyggnadsitgérder av sddan
egendom.

20§
Styrelsen skall i enlighet med bostadsriittslagens bestimmelser fira medlems- och lagenhetsforteckning.

Bostadsriittshavare har ritt att pa begfiran fi utdrag ur ldgenhetsfSrteckningen avseende sin
bostadsrittslagenhet.

RAKENSKAPER OCH REVISION

21§
Foreningens rikenskapséir omfattar kalenderar. Senast en m#nad fbre ordinarie foreningsstimma skall
styrelsen till revisorerna avldmna fSrvaltningsberiittelse, resultatrdkning och balansriikning.

228§
Revisorerna skall vara minst en och hdgst tvi. Revisorer viiljs pd foreningsstimma for tiden frén ordinarie
foreningsstimma fram till ndsta ordinarie fSreningsstimma.

23§
Revisorerna skall avge revisionsberitielse senast tvd veckor innan fOreningsstimman,

24§
Styrelsens redovisningshandlingar, revisionsberéttelsen och styrelsens forklaring Gver av revisorernas gjorda
anmérkningar skall hillas tillgingliga for medlemmarna minst en vecka fore fSreningsstimman.

FORENINGSSTAMMA

23§
Ordinarie foreningsstimma skall hallas &rligen tidigast 1 mars och senast fSre juni minads utging.

26§
Medlem som Snskar limna forslag till stimma skall anméla detta senast 31 januari eller inom den senare
tidpunkt styrelsen kan komma att bestimma.

27§
Extra foreningsstimma skall hillas ndr styrelsen eller revisor finmer skil till det eller nfir minst 1/10-del av

samtliga rostberittigade medlemmar skriftligen begér det hos styrelsen med angivande av érende
som Onskas behandlat pd stimman.

28§

P4 ordinarie freningsstimma skall férekomma:

Oppnande

Godkinnande av dagordning

Val av stimmoordfSrande

Anmiilan av stimmoordfSrandens val av protokollforare
Val av justeringsman tillika r8striknare

Friga om stimman blivit i stadgeenlig ordning utlyst
Faststillande av ristlingd

NALALLN-
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8. Foredragning av styrelsens Arsredovisning

9. Foredragning av revisors berittelse

10. Beslut om faststllande av resultat- och balansrikning

11. Beslut om resultatdisposition

12. Friga om ansvarsfrihet for styrelseledamdterna

13. Beslut om arvoden it styreiseledamdter och revisorer fr niistkommande verksamhetsar
14. Val av styrelseledam&ter och suppleanter

15. Val av revisorer.

16. Val av valberedning

17. Av styrelsen till stimman héinskjutna frgor samt av fSreningsmedlem anmalt &rende
18. Avshutande

29§
Kallelse till fSreningsstimma skall innehéilla uppgift om vilka drenden som skall behandlas p4 stimman.
Kallelse skall utfirdas personligt till samtliga medlemmar genom utdelning eller genom postbefordran

senast tvd veckor fore ordinarie och en vecka fSre extra foreningsstimma, dock tidigast fyra veckor fire
stimman.

Andra meddelanden till medlemmarna ansls p& lmplig plats inom fSreningens fastighet eller genom

utdelning eller postbefordran av brev.
30§

Vid foreningsstimma har varje medlem en rst . Om flera medlemmar innehar bostadsrétt gemensamt har de
dock tillsammans endast en r8st. Rstritt har endast den medlem som fullgjort sina 4taganden mot

foreningen enligt dessa stadgar eller enligt lag.

31§

Det justerade protokollet frin foreningsstimman skall hillas tillgiingligt for medlemmarna senast tre veckor
efter stimman,

32§
Medlem fir utBva sin 18striitt genom ombud. Endast medlem, make, sambo eller nérstdende.

UNDERHALL

33§

Styrelsen skall uppratta en underhilisplan for genomfOrande av underhillet av fSreningens hus och érligen
uppriitta en budget for att kunna fatta beslut om &rsavgiftens storlek och sikerstilla behdvliga medel for att
rygea underhillet av fdreningens hus samt varje ir besiktiga fireningens egendom.

34§
Inom fSreningen skall bildas fSljande fonder:

-  fond fOr yttre underhél]
- dispositionsfond.

Till fond for ytire underhill skall irligen avsittas ett belopp i enlighet med antagen underhallsplan enligt §
33. Den érliga avséattningen till fonden for yttre underhdll fir ej understiga belopp motsvarande 0,3 % av
fastighetens taxeringsviirde. Det Gverskott som kan uppsth p4 fSreningens verksamhet skall avsittas till
dispositionsfond eller disponeras pa annat sitt i enlighet med fSreningsstimmans beslut.

VINST
35§

Om fSreningsstimman beslutar att uppkommen vinst skall delas ut skall vinsten fordelas mellan
medlemmarna i forhillande till lagenheternas insatser.
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UPPLOSNING OCH LIKVIDATION
36§

Om foreningen upplidses skall behalina tillgAngar tillfalla medlemmarna i férhallande till ligenheternas
insatser.

OVRIGT

For frigor som inte regleras i dessa stadgar giller bostadsréttslagen, lagen om ekonomsiska foreningar samt
bvrig lagstifining.

Stadgarna antagna pa foreningsstiimma den 18 januari 2005

Styrelsen for Brf Snickaren 1
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