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Styrelsen for Brf Fredsgatan 12 (769612-1966) far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2020-
01-01-2020-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Allmant om verksamheten

Féreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom aft [ foreningens hus
upplata bostadslagenheter under nytjanderatt och utan tidsbegransning.

Bostadsrattsforeningen registrerades xxxx-xx-xx. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
wxxx-xx-xx och nuvarande stadgar registrerades xxxx-xx-xx. Féreningen har sitt sate i Sundbybergs
kommun.

Féreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomsiskattelagen.

Fareningen &ger fastigheten Snickaren 11 Sundbybergs kommun, omfattande adresserma Fredsgatan 12
AB. Snickaren 1 byggdes ar 1944. Marken innehas med &ganderatt.

| nedanstdende abell specificeras inhehavet:

Antal Bendmning Total yta (kvm)
29 Lagenheter, bostadsrait 1438
Lagenheter, hyresratt 90
Lokaler, hyresratt 189

Fastigheten &r fullvérdesfdrsakrad i Brandkontoret. Forsakringen inkluderar inte bostadsrattstillagg.
Ordinarie foreningsstamma agde rum 2020-04-21. P& stdmman deltog ® medlemmar.

Styrelsen har utgjorts av:

Namn Roil

Victor Boman Kassér
Martin Jacobsson Suppleant
Henrik Gustavsson Sekreterare
Duzgin Stenmark Ordforande

| tur att avga vid ordinarie féreningsstémma &r Martin Jacobsson.

Ovrig information om kentaktpersoner och hur fdreningens firma tecknas
Fareningens firma tecknas...

Styrelsen har under verksamhetséret haft 6 protokolifdrda sammantraden.
Revisor har varit Bo Svensson.
Genomférda stérre underhalls- och investeringsatgérder dver aren

Ar Atgard
2020 Byta av armaturer i affarsiokal.
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stdrre framtida planerade underhall

Ar Atgard
20212022 Drénering av husgrunden

Arsavgifter

Ingen planerad avgiftsfdrandring dock planeras for narvarande ett omfattande dréneringsarbete som kan
leda till avgiftsférandringar.

Medlemsinformation

Vid arets bérjan var antalet medlemmar 35 st. Under aret har 3 tilkommit samt 3 avgatt. Vid arets slut var
darmed antalet medlemmar 35 st.

Avtal
Fdéreningens avial under dret:

Avtalstyp Leverantér
Ekonomisk forvaltning Fastighetségarna Service Stockholm AB

Visentliga hindelser under rékenskapséret
Ventilationsfsroattrande atgarder i vissa lagenheter
Byte av lamparmatur i fdrradsutrymmen pé vind

Ny hyresgast (affarslokal).
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Flerarsdversikt

2020 20189 2018 2017
Nettoomsatining (tkr) 1516 1552 1519 14862
Resultat efter fin, poster (ikr) 62 275 324 3635
Soliditet (%) 536 53,3 51,9 50

Féréndringar i eget kapital
Upp-  Fondfor

Medlems idtelse- yitre Balanserat Arets

-insatser avgifter underhall resultat resultat Summa
Belepp vid
arets ingang 19 002 674 917 481 18 231 -2674 871 274 663 18 278 935

Resuftatdisposition enf
féreningsstémman

Reservering till fond

£5r yttre underhall 105 654 -105 854

Balanseras i ny

rékning 274863 274663

Arets resultat ' 61871 61871
Belopp vid

irets utgang 19 002674 917 4381 123 885 -2 505 662 61 871 18 340 806
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Resultatdisposition
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Belopp i kr
Férsiag till resultatdisposition
Balanserat resultat -2 505 662
Arets resultat 61870
Totalt -2 443 792
Avsattning till ytire fond 105 654
Uttag ur yttre fond -105 654
Balanseras i ny rékning -2 443 792
Summa -2 443792

Féreningens resultat och stélining framgar av efterfljande resuliat- och balansrakningar med noter.
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Resultatrakning
Belopp i kr Not 2020-01-01- 2019-01-01-
2020-12-31 2019-12-31
Rérelseintdkter ‘
Nettoomséttning 2 1516 440 1551934
Ovriga rorelseintakier - 540
Summa rorelseintikter 1516 440 1552 474
Rérelsekostnader
Drift- och fastighetskostnader 3 -1 137 574 -854 228
Ovriga externa kostnader 4 -20 356 -20 990
Personalkostnader och arvoden 5 -56 805 -57 482
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -115 908 -129 168
Summa rérelsekostnader -1 330643 -1 161 868
Rérelseresultat 185 797 390 606
Ifinansieﬂa poster
Ovriga ranteintakier och liknande resultatposter 1445 185
Rantekosinader och liknande resultatposter -125 371 -116 128
Summa finansiella poster -123 926 -115 943
Resultat efter finansiella poster 61 871 274 663
Resultat fére skatt 61 871 274 663
Arets resultat 61 871 274 663
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Balansrédkning

Belopp i kr Not 2020-12-31 2019-12-31
TILLGANGAR

Anldggningstillgangar

Materiella anldggningstiligangar

Byggnader och mark 6 33354662 33470558
inventarier, maskiner och installationer 7 - 12
Summa materiella anldggningstillgangar 333548662 33470570
Summa anlidggningstillgangar 33 354 662 33470570
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 55 814 16 415
Ovriga fordringar 16 921 13 967
Férutbetalda kostnader och upplupna intakter 25373 24 789
Summa kortfristiga fordringar 98 108 55171
Kassa och bank 8

Kassa och bank 748 836 762812
Summa kassa och bank 748 836 762612
Summa omsittningstillgangar 846 944 ' 817 783
SUMMA TILLGANGAR 34 201 606 34 288 353
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Balansrdkning
Belopp i kr Not 2020-12-31 2019-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 19 002 674 19002 674
Fond o yttre underhall 864 442 758 788
Qvriga fonder 917 481 917 481
Summa bundet eget kapital 20784 597 20678 943
Fritt eget kapital

Balanserat resuliat -2 505 662 -2 874 671
Arets resultat 61871 274 663
Summaz fritt eget kapital -2 443 791 -2 400 008
Summa eget kapital 18 340 806 18 278 935
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinsfitut 9 - 15734 127
Summa langfristiga skulder - 15734 127
Kortfristiga skulder

Korifristig del av langfr skuld 9 15 543 189 -
Leverantérsskulder 33469 47 931
Skatteskulder 11688 7781
Ovriga skulder 137 100 75 860
Upplupnha kostnader och férutbetalda intakter 135 354 143 619
Summa kortfristiga skulder 15 860 800 275 291
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 34 201 608 34 288 353
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen dr upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Bokforingsnamndens allmanna rad om arsredovisning i mindre féretag (K2)

Om inte annat framgdr &r varderingsprinciperna oféréndrade i jamforelse med foregdende ar.

Redovisning av intdkter
Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas 54 att endast den del som beléper pa
rakenskapsaret redovisas som intakt.

Skatt
Rostadsrattsféreningars ranteintakier som ar hanférliga till fastigheten ar skattefria. Om det
fsrekammer verksamheter som inte avser fastighetsférvalining sker beskattning med 21,4 procent.

Anldggningstillgangar

Materiella anlaggningstiligéngar varderas till anskaffningsvérde minskat med ackumuierade
avskrivningar. Avskrivningar sker systematiskt under den bedémda nytjandetiden. Féljande
avskrivningar uttryckt i procent tillampas (féregéende ar inom parantes)

Anladggningstillgangar % per ar (% foreg ar)
Byggnad 0.5% {0,5%)
Ombyggnad 5% (5%)
Tvattstugeutrustning - {10%)

Ovriga tillgangar och skulder

Tillgangar och skulder har vérderats {ill anskaffningsvarde om inte annat anges. Fordringar har, efter
individueli beddmning, tagits upp till de belopp varmed de beraknas infiyta. Likvida placeringar
varderas till det lagsta av anskaffningsvardet och det verkliga vardet.

Fond for yttre underhall

Avsattning till och uttag ur fonden gérs i enlighet med fdreningens stadgar. Avsattning enligt plan och
ianspraktagande for genomfdrda atgarder sker genom Sverforing mellan fritt och bundet eget kapital.
Arets underhaliskostnader redovisas i resultatrékningen inom arets resultat.
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Noter till resultatrékning
Not 2 Nettoomsittning
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2020 2019
Arsavgifter 1153 427 1156 113
Hyror 356 405 386 291
Overlatelse- och pantsttningsavgifter 6 608 9 530
15616 440 1651934
Not 3 Drift- och fastighetskostnader
2020 2019
Drift
Fastighetsskdisel - 1875
Stadning 31538 32196
Tillsyn, besiktning, kontroller 10 910 41 600
Tradgardsskétsel 380 41084
Sotning - 30 000
Reparationer 181 421 142 737
£l 53 820 52 385
Uppvarmning 256 042 263 855
Vatten 85 258 74 154
Sophamining 44 772 44 008
Farsdkringspremie 39 9500 38878
Sjalvrisk 8 507 -
Fastighetsavgift bostader 44 299 42 687
Fastighetsskatt lokaler 18 180 18 180
Ovriga fastighetskostnader 17 820 5285
Kabel-tv/Bredband/IT 33757 32 952
Férvaliningsarvode ekonomi 78 225 74 646
Ekonomisk férvaltning utdver avtal - 625
Panter och &verlatelser 6 799 9 300
Juridiska atgarder 4270 -
Ovriga externa tjanster 8 275 7770
' 924 271 954 228
Underhall
Ventilation 170 008 -
Las 43295 -
Totalsumma drift- och fastighetskostnader 1137 574 964 228
Not 4 Ovriga externa kostnader
2020 2018
Porto / Telefon 318 1871
Konsultarvode 37388 -
Besiktnings- och utredningskostnader - 4119
Revisionarvede 16 250 15 000
Summa 20 356 20 990
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Not 5 Loner, arvoden och sociala kosthader
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2020 2018
Styrelsearvode 45 000 45 000
Sociala kostnader 11 805 12 482
56 805 57 482
Féreningen har ej haft nigra anstalida under ret. Féregaende ar likasa.
Noter till balansrikning
Not 6 Byggnader och mark
2020-12-31 2019-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
Vid &rets barjan
-Byggnad 22 481 400 22 481 400
-Ombyggnad 69870 69 870
-Mark 12 6803 956 12 603 656
35155226 35155 226
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets bérjan -1 684 668 -1 568 772
-Arets avskrivning enligt pian -115 896 -115 896
-1 800 564 -1 684 668
Redovisat virde vid arets slut 33 354 662 33470 558
Taxeringsvirde
Byggnader 17 899 000 17 899 000
Mark 17 319 000 17 319 000
35218 000 35218 000
Bostader 33 400 000 33400 000
Lokaler 1818 000 1818 000
35218 000 35218000
Not 7 Maskiner och inventarier
2020-12-31 2019-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets bérjan 132 750 132 750
132 750 132 750
Ackumulerade gvskrivningar enligt plan:
-Vid arets bérian -132 738 -119 466
-Arets avskrivning enligt plan -12 -13272
-132 750 -132 738
Redovisat varde vid arets slut - 12
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Not 8 Kassa och bank
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2020 2019
Avrdkningskonto SHB Fastighetsdgarna 748 836 762612
Summa 748 836 762 612
Not 8 Skulder till kreditinstitut, langfristiga
Konvertering/ Skuldbelopp Skuldbelopp
Lanegivare Slutbetalning  Rénta 2020-12-31 2019-12-31
Stadshypotek Rorlig ranta 0,84% 4401 128 4 517 846
Stadshypotek Rérlig rénta  0,76% 5 468 281 5528 281
Stadshypotek Rdrlig ranta 0,93% 5673780 5 688 000
15 543 189 15734127
Kortfristig del av [&ngfristig skuld -15 543 189

Féreningens langfristiga 1an bestér av [an med villkorsandring efter I&ngre tid &n ett ar
Fareningens kortfristiga 1an kommer att amorteras eller villkorsdndras inom ett ar

Ovriga noter

Not 10 Stéllda sdkerheter

2020-12-31 2019-12-31

Panter och dérmed jamfriiga sékerhefer som
har stalits for egna skulder och avsétiningar

Fastighetsinteckningar
Summa stillda sikerheter

Not 11 Eventualférpliktelser

17 363 000 17 363 000

17 363 000 17 363 000

2020-12-31 2019-12-31

Ovriga eventualfdrplikielser
Summa eventualférpliktelser

Not 12 Visentliga hidndelser efter rakenskapsarets slut

Inga Inga

Efter rakenskapsarets slut har inga vasentliga handelser intraftat




Bostadsrittsféreningen Fredsgatan 12
769612-1966

Underskrifter

Stockholm 24 /5 2021

/‘3 1

DU n Stenmark
Ordfoérande

Arja Rydningen
Ledamot
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i BRF Fredsgatan 12
Org.nr 769612-1966

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utftrt en revision av arsredovisningen for BRF Fredsgatan 12 for rdkenskapsaret 2020-01-01 — 2020-12-
31

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med drsredovisningslagen och ger en i alla
vésentliga avseenden réttvisande bild av foreningens finansiella stillning per 2020-12-31 och av dess finansiella
resultat och kassaflsde for aret enligt arsredovisningslagen.

Forvaltningsberittelsen r fSrenlig med arsredovisningens Gvriga delar. Jag tillstyrker dirfor att
foreningsstimman faststiller resultatrikningen och balansrikningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt dessa standarder beskrivs nirmare i avsnittet Revisorns ansvar.

Jag dr oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i §vrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrdckliga och ndamalsenliga som grund fr mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar diven for den interna koniroll som de bedémer dr nodvindig for att
uppréfta en arsredovisning som inte inneh&ller négra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fr beddmningen av foreningens formaga att fortsitta
verksamheten. De upplyser, nir s4 ir tillimpligt, om forhallanden som kan paverka {ormdgan att fortsitta
verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mél &r att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller pa fel, och att limna en revisionsberiittelse
som innehdller mina uttalanden. Rimlig sikerhet #r en hog grad av sikerhet, men #r ingen garanti for att en
revision som utfirs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en viisentlig felaktighet
om en sddan {inns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter cller fel och anses vara viisentlica om de
enskilt ller tillsammans rimligen kan forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i
Arsredovisningen .

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
instiillning under hela revisionen. Dessutom: %
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- identifierar och beddmer jag riskerna for véisentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, utformar och utfér granskningsatgirder bland annat utifran dessa risker och inhémtar
revisionsbevis som dr tillréickliga och #indamalsenliga for att utgdra en grund fr mina uttalanden. Risken for att
inte upptéicka en visentlig felaktighet till foljd av oegentligheter &r hogre #n for en visentlig felaktighet som
beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelimnanden,
felaktig information eller &sidosittande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse f5r min revision for
att utforma granskningsatgérder som &r limpliga med hansyn till omstindigheterna, men inte for att uttala mig
om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvérderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av
drsredovisningen. Jag drar ocksi en slutsats, med grund i de inhimtade revisionsbevisen, om huruvida det finns
négon visentlig osékerhetsfaktor som avser sidana hiindelser eller f5rhallanden som kan leda till betydande
tvivel om freningens forméga att fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vésentlig
osékerhetsfaktor, méste jag i revisionsberittelsen fista uppmirksamheten pa upplysningarna i drsredovisningen
om den visentliga osikerhetsfaktorn eller, om sidana upplysningar ar otillrickliga, modifiera uttalandet om
drsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhiimtas fram till datumet f5r revisions-
beriittelsen. Dock kan framtida héindelser eller forhallanden géra att en frening inte langre kan fortsdtta
verksamheten.

- utvirderar jag den Overgripande presentationen, strukturen och innehéllet i drsredovisningen , déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen &terger de underliggande transaktionerna och hindelserna pa ett sitt
som ger en rittvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten

for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakitagelser under revisionen, diribland de eventuella
betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Uttalanden

Utdver min revision av drsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
rdkenskapsaret 2020 samt av forslaget till dispositioner betraffande fSreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman balanserar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledamdter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden
Jag har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nirmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Jag #ir oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i fvrigt

fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat #r tillrickliga och dndamalsenliga som grund fr mina
uttalanden.




Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen #r forsvarlig med hansyn till
de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av féreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stillning i Svrigt. Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av féreningens angeldgenheter.

Detta innefattar bland annat att fortlspande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation ar utformad sa att bokf&ringen, medelsfsrvaltningen och féreningens ekonomiska
angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras p4 ett betryggande siitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betriffande revisionen av férvaltningen, och dirmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhimta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nigot viisentligt
avseende:

- foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till nagon forsummelse som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller

- pé négot annat sitt handlat i strid med lagen om ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller
stadgarna.

Mitt mél betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och dirmed mitt
uttalande om detta, #r att med rimlig grad av sikerhet beddma om forslaget dr forenligt med lagen om
ekonomiska foreningar. Rimlig sikerhet 4r en hdg grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som
utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgérder eller forsummelser som kan
foranleda ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust inte dr férenligt med lagen om ekonomiska foreningar.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder jag professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsitgirder som utfors baseras pa min professionella bedsmning med utgéngspunkt i risk
och viasentlighet. Det innebdr att jag fokuserar granskningen pa sadana dtgérder, omraden och férhallanden som
ar visentliga for verksamheten och dér avsteg och 6vertridelser skulle ha sirskild betydelse for foreningens
situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgéirder och andra férhallanden
som dr relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betriffande féreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ir forenligt med

lagen om ekonomiska féreningar.

Solna 2021-05°24
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