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Verksamhetsberittelse

Styrelsen informerar

Informationen i detta avsnitt, fram till "Forvaltningsberdttelsen”, ingadr inte i den
lagstadgade informationsgivningen.

Denna separata del som vi kallar "Verksamhetsberdttelse" dr dmnad att ge fordjupad
information, utéver den lagstadgade, om fastigheten, foreningen och ekonomin till
medlemmar och andra intressenter.
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Styrelsen informerar om fastigheten

Fastighet och liigenhetsférdelning

Foreningens fastighet med beteckningen Kolonisten 14 och byggér 1944, forvirvades 2010-12-17 och bestéar
av adresserna Fredsgatan 5-7 samt Duvgrind 1 i Sundbyberg. P4 fastigheten finns ett bostadshus
innehéllande 38 ligenheter, varav 1 for nirvarande &r hyresldgenhet och resten bostadsrétter. Marken
innehas med dganderitt. Fér uppvirmning &r fastigheten ansluten till bergvérme.

Fastighetens totala byggnadsyta uppgér till 2 481 kvm, varav boytan uppgdr till 2 112 kvm (bostadsrittsyta
2 069 kvm och hyresrittsyta 43 kvm) och lokalytan till 369 kvm.

Lagenhetsfordelningen av de 38 ldgenheterna &r som foljer:

1 rok 2 rok 3 rok
5 st 25 st 8 st
Lokaler

Till fastigheten hor 5 afférslokaler och 1 lagerlokal som alla hyrs ut, samt 1 lokal for styrelsens arbete och
foreningens rsmdoten.

Kabel TV och bredband

Samtliga ligenheter dr via ComHem anslutna till kabel-TV-nitet. Anslutningen medger telefonabonnemang,
bredband 100/10 Mbit och digital mottagning av ett basutbud av TV-kanaler for vilka kostnaderna ar
inkluderade i arsavgiften.

Fastighetsforsiikring

Fastigheten dr fullvirdesforsikrad genom Bostadsritternas Fastighetsforsékring som handlaggs av
Séderberg & Partners, Insurance Consulting AB med samarbetspartner Folksam, féreningen har tecknat ett
kollektivavtal for tilliggsforsikringarna som dr inkluderad i &rsavgiften. Forsdkringen omfattar dven
ansvarsforsikring for styrelsens arbete.

Fastighetsforvaltning

Fastighetsskotsel sker i egen regi och har i huvudsak utforts av medlemmarna Goran Ljungh, Bengt
Karlsson och Per Bjornerfors. Freningen har under aret anlitat Arcada AB for den ekonomiska
férvaltningen.

Genomforda atgirder under aret

- Gérdsstiidning inklusive ansning av buskar

- Brandskyddskontroll och montering brandvarnare pa vinden
- Fortsatt byte av tryckstammar (kall&varm) till badrum

- Byte brunn plus avrinning p4 takaltan

- Renovering grovsoprum samt klinkers pa golvet

- Kronreducering trid pa gérden
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Fastighetens tekniska status
Foljande mer omfattande atgirder har genomforts sedan foreningen tilltrddde fastigheten.

Ar
2020

2019

2018
2017

2016
2013-2015
2013

2012
2011
2009
2008

Atgird

Fasadrenovering: Ny puts och firgning, ommaélning fénster utvédndigt samt
balkongplattor

Fortsatt byte av tryckstammar (kall&varm) till badrum

Installerat ny teknik for styrning av belysning

Obligatorisk ventilationskontroll (OVK)

Fortsatt byte av tryckstammar (kall&varm) till badrum

Péborjat byte av tryckstammar (kall&varm) till badrum

Energideklaration utfért

Byggt om torkrum och installerat torkskap, ny torktumlare i tvéttstugan,
bytt ut kodlasen till portarna, bytt till LED-belysning i trapphus och killare
Installerat bergvérme istéllet for fjarrvarme

Byte av kéksstammar Duvgrdnd 1 / Fredsgatan 5

Ommalning utvindigt av samtliga fonster pd fastigheten

Obligatorisk ventilationskontroll (OVK)

Omliggning av yttertaket

Renovering av tvittstuga

Radonmétning utférd med 14ga virden

Energideklaration utford

Elstigar utbytta i fastigheten, elledningar/sékringsskép utbytta i iigenheterna

3(15)
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Styrelsen informerar om féreningen

Grundfakta om foreningen
Bostadsrittsforeningen registrerades 2010-02-09. Den nuvarande ekonomiska planen registrerades hos
Bolagsverket 2010-11-19 och nuvarande stadgar registrerades 2017-06-28.

Styrelse

Styrelsen har haft 10 protokollférda sammantrdden och vidare haft fortlopande kontakt i ett flertal
foreningsangeldgenheter. Enligt foreningens stadgar ska styrelsen besta av ligst 3 och hogst 7 ledaméter
med ldgst 1 och hogst 3 suppleanter. Styrelsen har sedan ordinarie foreningsstdimma 2020-06-10 och dirpé
féljande styrelsekonstituering haft ftljande sammanséttning:

Per Bjornerfors Ledamot, ordférande Vald: 2010

Goran Ljung Ledamot, kassor Vald: 2013

Maria Montague Ledamot, sekreterare Vald: 2018

Ami Oberg Ledamot, justerare Vald: 2010

Bengt Karlsson Ledamot, fastighetskdtare Vald: 2010

Liam Schoug Suppleant

Mathias Rieger Suppleant

Revisorer

Beatrice Fejde Auktoriserad externrevisor Sonora Revision AB
Valberedning

Valberedningen har bestatt av Dennis Edvinsson och Alexander Romin.

Foéreningsstimmor
Ordinarie foreningsstdimma avhélls 2020-06-10 ute pa garden pga Covid-19.

Information och kommunikation

Skriftlig information delas ut till medlemmar och hyresgéster, 2020 delades 4 st. informationsblad ut.
Information om stiddagar och dylikt ansléds dven pa foreningens anslagstavlor i uppgéngarnas entréplan.
Foreningen #r ansluten till “Bostadsrétterna Sverige”. Syftet med medlemskapet &r att erhélla st6d i form av
information, kurser och tillgang till ekonomisk och juridisk expertis.

Avtal
For hissen har foreningen ett serviceavtal med Elevate Stockholm AB. For stiddning av trapphus finns avtal
med Optimal Service AB.

Andrahandsuthyrningar
Tre ansdkning om andrahandsuthyrning har inkommit under &ret och séledes beviljats. Féreningen har nu
tva andrahandsuthyrning totalt.

Foreningens policy for andrahandsuthyrningar &r att folja lagen. For att upplata bostadsrétten i andra hand
kravs skil, till exempel tillfilligt arbete eller tillfélliga studier p& annan ort dd medlemmen under en
tidsbestimd period inte har m&jlighet att bo i 1genheten. Nyttjande rétten till 1igenhet som innehas med
bostadsritt dr forverkad och foreningen séledes berittigad att uppséiga bostadsréttshavaren till avilyttning,
om lagenheten utan styrelsens tillstind hyrs ut i andra hand eller att avgiften for andrahandsuthyrning (10%
av pbb per 4r) inte betalats i tid enligt bostadsréttslagens bestimmelser.
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Styrelsen informerar om ekonomin

Arsavgifter
Arsavgifterna fordndrades senaste arsskiftet 2020 genom en sinkning med 10%.

Enligt féreningens stadgar skall bostadsréttsinnehavarna betala arsavgift for finansiering av féreningens
kostnader. Fordelningen av arsavgifterna dr baserad pa ldgenheternas andelstal och det r styrelsen som
beslutar om #ndring av arsavgifterna.

Underhall
Just nu dr det planerade underhéllet att fortsitta att byta ut trycksatta ledningsstammar (varm-kallvatten) i

fastigheten . Detta kommer inte att ha nadgon péverkan pa drsavgifterna dé kostnaden for detta finansieras
genom sparade reserver.

Finansiering av framtida underhall
Féreningen sparar for nirvarande tillfredsstillande reserver for framtida underhall, samtidigt som pagdende
underhall finansieras av sparade reserver. Reserverna placeras for ndrvarande delvis pé rantebérande

bankkonton.

En forening kan generellt finansiera storre framtida underhéall pa tre sétt:

1. Genom att sjilv spara ihop reserverna som behdvs. Detta gors genom att ta ut réttvisa avgifter som utdver
lopande driftsutgifter dven tdcker arligt slitage av byggnad. Slitageerséttningen genererar reserver for att
atgdrda slitaget (framtida underhall).

2. Genom att ta upp nya 1an i banken om det finns ett belaningsutrymme i fastigheten.

3. Genom att medlemmarna ldmnar kapitaltillskott till foreningen.

Belaning
Féreningen har under véren lanat 4 mkr for att técka underhéll av fasad och tak.
Vid féreningens bildande uppgick skuldséttningsgraden till 35 % av taxeringsvérdet.

Taxeringsvirde
Fastigheten &r taxerad till 46 641 000 kr, varav markvérde 23 752 000 kr och byggnaderna

22 889 000 kr. Taxeringsvirdet faststills var tredje ar av skatteverket och speglar generellt 75 % av
marknadsvirdet pa fastigheten, som om det vore ett hyreshus.

Fastighetsavgift och fastighetsskatt
Foreningen betalar fastighetsavgift som for &r 2020 har varit 1 429 kr per bostadslégenhet. Fér 2021 uppgér

fastighetsavgiften till 1 444 kr per bostadsldgenhet. For lokaler betalas fastighetsskatt med 1 % av
taxeringsvirdet for lokaler som f. n &r 2 841 tkr.
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Styrelsen f6r Brf Fredsduvan 15 far hdrmed avge arsredovisning for rikenskapséret 2020.

Forvaltningsberiittelse

Med "Forvaltningsberditelsen" borjar den lagstadgade informationsgivningen.
Verksamheten

Allmiint om verksamheten

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus
uppléta bostadslidgenheter for permanent boende och lokaler till utnyttjande utan tidsbegréinsning,
Bostadsritt &r den rétt i foreningen som en medlem har pa grund av upplételsen. Medlem som innehar

bostadsrétt kallas bostadsréttshavare. Foreningen &r ett privatbostadsféretag (s k dkta bostadsriitsforening).

Foreningen har sitt séte i Sundbyberg.

Medlemsinformation

Vid arets bérjan hade foreningen 48 medlemmar. Under aret har 5 bostadsrétter bytt dgare, 6 medlemmar
har dérav beviljats uttréide och 6 personer beviljats intride med nytt medlemsskap. Vid arets slut uppgér
medlemsantalet till 48 medlemmar.

Flerarsoversikt 2020 2019 2018 2017 2016
Nettoomséttning tkr 1275 1355 1437 1522 1508
Resultat efter finansiella poster

tkr -4 380 157 195 217 283
Soliditet (%) 90 100 100 99 88
Arsavgift kr / kvm bostadsrittsyta 365 406 456 498 506
Hyresintidkter bostdder kr/kvm

hyresréttsyta 1193 1169 1150 1380 1112
Lokalhyror kr / kv lokalyta 1210 1204 1158 1117 1092
Bankskuld kr / kvin

bostadsréttsyta 1933 0 0 0 2 550
Belédningsgrad % (skuld /

tax-vérde) 9 0 0 0 13
Underhéllséverskott kr / kvm

byggnadsyta 205 238 245 261 210
Totala underhéllsreserver i tkr 5469 9543 9079 8577 5707

Bostadsrittsyta 2 069 kvm, hyresrittsyta 43 kvm, lokalyta 369 kvm och total byggnadsyta 2 481
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Forindring av eget kapital (Tkr)

Medlems-
insatser
Belopp vid arets ingéng 33927
Disposition av
foregdende
ars resultat:
Stadgeenlig avsittning
Arets resultat
Belopp vid arets ntging 33927

Upplitelse-

avgift
7458

7 458

Forslag till behandling av ansamlad forlust

Styrelsen foresléar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets férlust

behandlas s att

Avsiittes till fond f6r yttre underhall
Nyttjande ur fond for yttre underhéll
i ny rékning overfores

Fond for
yttre

underhdll

551

140

691

Balanserat

resultat

-426

157
-140

-409

-408 332
-4 379 756
-4 788 088

139923
690 478
-5 618 489
-4 788 088

Arets

resultat

157

-157

-4 380
-4 380

7(15)

Totalt

41 667

-4 380
37 287

Avsittning till fond f6r yttre underhill skall enligt stadgarna ske med belopp som motsvarar minst 0,3% av
fastighetens taxeringsvérde. Om f6reningen upprittat underhllsplan skall avséttning till fonden goras enligt

planen.

Foreningens resultat och stillning i 6vrigt framgér av efterf6ljande resultat- och balansrdkning med noter.
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Resultatrikning

Rorelseintikter
Nettoomséttning
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader

Drifts- och underhéallskostnader
Forvaltnings- och Gvriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivning av materiella anliggningstillgangar

Summa rorelsekostnader
Rérelseresultat
Finansiella poster

Réanteintdkter
Rintekostnader

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not 2020-01-01
-2020-12-31

1274 683

1 1274 683

2,3,4,5 -5 171 631
6 -95 877
7 -53 220
-306 602

-5627 330

-4 352 647
6 068
-33177
-27 109

-4 379 756

8 -4 379 756

8(15)

2019-01-01
-2019-12-31

1354768
1354 768

-740 546
-99 264
-57 054

-306 602

-1 203 466

151 302
6033

0

6 033

157 335

157 335
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Balansrﬁkning Not 2020-12-31 2019-12-31
TILLGANGAR

Anléiggningstillgdngar

Materiella anliggningstillgingar

Byggnader och mark 9 38991 516 39298118
Omsittningstillgingar

Kortfristiga fordringar

Avgift och hyresfordran 394 0
Bankkonto hos férvaltare och &vriga fordringar 10 401 492 471 847
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 46318 44 661
Summa kortfristiga fordringar 448 204 516 508
Kassa och bank

Kassa och bank 2029 067 2022999
Summa omsiittningstillgdngar 247727 2 539 507
SUMMA TILLGANGAR 41 468 787 41 837 625

75 &L,
for Ljé
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond f6r yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Kortfristiga skulder

Leverantdrsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

11

2020-12-31

41384 448
690 478
42 074 926

-408 332
-4 379 756
-4 788 088

37 286 838

4 000 000

37272
23702
2118
118 857
181 949

41 468 787

10(15)

2019-12-31

41384 448
550 555
41 935 003

-425 744
157 335
-268 409

41 666 594

58 613
14 285
2118
96 015
171 031

41 837 625
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Noter
Redovisningsprinciper

Allménna upplysningar
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokfdringsnimndens allménna
rdd (BFNAR 2016:10) om &rsredovisning i mindre foretag.

Redovisningsprinciper for enskilda balansposter

Materiella anliggningstillgingar

Byggnader 1% /100 ar
Fastighetsforbéttringar 4-5% /20-25 ér

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomséttning
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intiktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intikter och kostnader, men fore extraordinidra intdkter och kostnader.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag f6r uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Arsavgift kr / kvm bostadsrittsyta
Anger den genomsnittliga uttagna arsavgiften av medlemmarna under &ret per kvadratmeter total

bostadsrattsyta.

Bostadshyror kr / kvm hyresréttsyta
Anger den genomsnittliga drshyran fran bostadshyresgéster under 4ret per kvadratmeter total

hyresréttsyta.

Lokalhyror kr / kv lokalyta
Anger den genomsnittliga arshyran frén lokalhyresgéster under aret per kvadratmeter total uthyrd

lokalyta.

Bankskuld kr / kvm bostadsréttsyta
Ger en bild av medlemmarnas andel av féreningens banklan per kvadratmeter bostadsréttsyta.

Belaningsgrad % (skuld / tax-vérde)
Ger en bild av féreningens skuldsittning i forhdllande till ett marknadsvirde (tax virde uppskattas till

75% av ett marknadsvérde)

Underhéallséverskott kr / kvm byggnadsyta
Ger en bild av det sparande till underhall som féreningens ekonomi har genererat.

Totala underhélisreserver i tkr
Nyckeltalet anger de totala reserverna som &terstar av det féreningens ekonomi har genererat under ren
genom ; Ackumulerade avskrivningar, sparade resultat och erhallna upplételseavgifter vid forséljning

hyresritter.

/

A
fle 4O
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Not 1 Rorelseintiikter

Arsavgifter

Forhdjda arsavgifter andrahandsuthyrning
Hyror bostédder

Hyror lokaler

Ovriga intikter

Intékter 6verlatelse/pant (motsvaras av kostnad)

Not 2 Fastighetsskotsel

Stddning, entreprenad

OVK ( Obligatorisk Ventilations Kontroll)
Fastighetsskotsel gard bestéllning
Hissbesiktning och serviceavtal

Kontroll -Tillsynsavgift

Serviceavtal virmeanldggning

Ovrig fastighetsskotsel

Not 3 Reparationer

Reparation las

Not 4 Periodiskt underhall

Periodiskt underhéll varmeanléggning
Periodiskt underhall stammar
Periodiskt underhéll elinstallationer
Periodiskt underhéll installationer
Periodiskt underhall tak

Periodiskt underhall fasad

Periodiskt underhéll fonster

2020

755 487
12 040
51316

446 341

279
9221
1274 684

2020

38 000

22 445
1759
4 455
5275

149

72 083

2020

2020

8039
45074

0

770

777 500
3713380
36 500

4 581 263

12 (15)

2019

839 429
7320
50260
444 242
5 868

7 648
1354 767

2019

40 900
25000
9925
9878

85703

2019

202
202

2019

0

100 919
22 904
0

0

3392

0

127 215

H
n £4
gh A0



Brf Fredsduvan 15 13 (15)
Org.nr 769621-0652

Not 5 Drifts- och taxebundna kostnader

2020 2019
Fastighetsel 150 491 160 423
Vattenkostnader 84 284 85927
Sophémtning, grovsopor 55199 54 251
Forsdkring 44 440 40 161
Kommunikation (TV, Tele, IT) 101 159 105927
Fastighetsskatt 82712 80736
518 285 527 425
Not 6 Férvaltnings- och externa kostnader
2020 2019
Forvaltningsarvode ekonomisk forvaltning Arcada AB 55 644 54932
Revisionsarvode (extern revisor) 23125 22 500
Pant & Sverlatelsekostnad (motsvaras av intdkt) 9221 7639
Kontorskostnader 87 3080
Méteskostnader styrelse och stimma 161 3 500
Foreningsavgifter 5500 5400
Ovriga forvaltningskostnader 2139 2212
95 877 99 263
Not 7 Personalkostnader
Foreningen har ingen anstélld personal
2020 2019
Styrelsearvoden 46 500 45 500
Sociala avgifter 6 720 11554
53 220 57 054

0L Ao
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Not 8 Arets resultat

Det justerade resultatet nedan bendmns "Underhallséverskott" och behover visa pé ett §verskott for att
skapa reserver for framtida underhall samt indikera att medlemmar bidrar rimligt till att betala for arets
slitage pa fastigheten.

2020 2019
Arets resultat -4379 756 157 335
Justering for bokforingsméssigt berdknade
avskrivningskostnader 306 602 306 602
Justering for arets kostnad periodiskt underhéll byggnad 4581 263 127 215
Underhallsdverskott 508 109 591 152

Byggnadsytan #r 2 481 kv vilket ger ett underhallséverskott om 205 kr/kvim (238 kr/kvm)

Hur stor underhéllséverskottet bor vara beror bl a pd byggnadens kvalitet men det bor sannolikt ligga i
intervallet 150-250 kr/kvm fr att indikera att foreningen har en rimlig avgiftsniva.

Not 9 Byggnader och mark

Ingéende anskaffningsvirden

Utgidende ackumulerade anskaffningsviirden
Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar
Utgaende redovisat viirde

Taxeringsvérden byggnader

Taxeringsvérden mark

Bokfort virde byggnader
Bokf6rt viarde mark

Not 10 Ovriga fordringar och bankkonto hos forvaltare

Likvida medel pa skattekonto
Likvida medel pé eget konto i SHB hos ekonomisk férvaltare

2020-12-31

41100 635
41 100 635

-1 802 517
-306 602
-2 109 119

38 991 516

22 889 000
23752 000
46 641 000

22 584743
16 406 773
38 991 516

2020-12-31

0

401 492
401 492

2019-12-31

41 100 635
41 100 635

-1 495915
-306 602
-1 802 517

39298118

22 889 000
23752 000
46 641 000

22 891 345
16 406 773
39298 118

2019-12-31

12 570

459 277
471 847
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Not 11 Upplupna Kostnader och forutbetalda intikter

2020-12-31 2019-12-31
Férutbetalda avgifter och hyror 93 457 78 015
Upplupen revisonskostnad 18 000 18 000
Upplupna réntor 7400 0
118 857 96 015

Not 12 Stiillda siikerheter
2020-12-31 2019-12-31
Fastighetsinteckning 10 000 000 10 000 000
10 000 000 10 000 000

Sundbyberg 2021-02-26
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Revisionsberittelse

Till féreningsstimman i Brf Fredsduvan 15
Org.nr 769621-0652

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Fredsduvan 15 for rdkenskapséret 2020.

Enligt min uppfattning har rsredovisningen uppréttats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden rattvisande bild av foreningens finansiella stallning per den 2020-12-31 och av dess
finansiella resultat for &ret enligt drsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen &r férenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstdimman faststéller resultatrdkningen och balansrdkningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfrt revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ir oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrickliga och dndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen upprittas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer &r nédvindig for att
uppritta en drsredovisning som inte innehaller ndgra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av foreningens forméga att
fortsdtta verksamheten. Den upplyser, nér s ar tilldimpligt, om forhéllanden som kan péverka formagan att
fortsétta verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar
Mina mél 4r att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller

négra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller misstag, och att 1dmna en
revisionsberéttelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sdkerhet 4r en hog grad av sikerhet, men 4r ingen
garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka
en visentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas piverka de ekonomiska
beslut som anvéndare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instillning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedémer jag riskerna for vésentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror

pé oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsétgirder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ér tillrickliga och dndaméilsenliga for att utgéra en grund f6r mina uttalanden.
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Risken for att inte uppticka en vésentlig felaktighet till foljd av oegentligheter 4r higre 4n for en visentlig
felaktighet som beror p4 misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller &sidoséttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstdelse av den del av fGreningens interna kontroll som har betydelse for min revision
for att utforma granskningsitgirder som &r limpliga med hénsyn till omsténdigheterna, men inte for att
uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvéirderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid upprittandet
av érsredovisningen. Jag drar ocks4 en slutsats, med grund i de inhimtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns ndgon visentlig osikerhetsfaktor som avser sddana hindelser eller forhillanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens forméga att fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vasentlig osdkerhetsfaktor, méste jag i revisionsberéttelsen fésta uppmérksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den vésentliga osékerhetsfaktorn eller, om sidana upplysningar r otillrackliga,
modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhimtas fram
till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida hindelser eller forhallanden gora att en férening inte
langre kan fortsétta verksamheten.

- utvdrderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och innehéllet i drsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om é&rsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hindelserna pa ett
sitt som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag méste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, diribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utover min revision av &rsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf
Fredsduvan 15 {0r rékenskapséret 2020 samt av forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst
eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapséret.

Grund for uttalanden

Jag har utf6rt revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nirmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag ir oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i évrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat 4r tillrickliga och dndamalsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det ér styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrédffande féreningens vinst eller forlust.

Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen r forsvarlig med
hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angelidgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens
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organisation dr utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska
angeldgenheter i dvrigt kontrolleras p ett betryggande siitt.

Revisorns ansvar
Mitt mél betriffande revisionen av forvaltningen, och dirmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ir att inhimta

revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nigon styrelseledamot i nagot
visentligt avseende:

- foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller

- pd ndgot annat sdtt handlat i strid med lagen om ekonomiska féreningar, arsredovisningslagen eller
stadgarna.

Mitt mél betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och dirmed
mitt uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sikerhet beddma om forslaget ir forenligt med lagen om
ekonomiska foreningar.

Rimlig sikerhet &r en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgirder eller forsummelser som kan féranleda
ersdttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
inte &r forenligt med lagen om ekonomiska féreningar.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder jag professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instédllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsétgérder som utfors baseras p& min professionella bedomning med utgdngspunkt i
risk och vésentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen p4 sidana atgirder, omréden och
forhallanden som &r vdsentliga for verksamheten och dir avsteg och 6vertradelser skulle ha sérskild
betydelse for foreningens situation. Jag gr igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
dtgérder och andra forhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag f6r mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat
om forslaget &r forenligt med lagen om ekonomiska foreningar.

Stockholm den 20 april 2021

m b}
Beatrice Fejde e ™
Auktoriserad revisor
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