ARSREDOVISNING
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Brf Freden

Org.or. 769606-7144

Styrelsen fir hiirmed avlimna drsredovisning for rikenskapséret 2013-01-01 - 2013-12-31
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Brf Freden
Org.nr. 769606-7144

FORVALTNINGSBERATTELSE

Arsredovisningen 4r upprittad i svenska kronor, SEK.
Verksamheten

Foreningen

Foreningen registrerades den 11 mars 2002 och fastigheten forvirvades 14 juni 2002. Foreningen #ger och forvaltar fastigheten
Rosen 14 i Sundbyberg. Fastigheten &r uppford 1939 och ombyggd 1992. Fastigheten omfattar 52 ligenheter, varav 5 upplats
som hyresrétter. Dér utdver finns fyra lokaler som uthyres till foretag inom restaurang och tjanstenéring.

Styrelsens sammansiittning
Styrelsen har under verksamhetséret 2013 haft f6ljande sammansittning:

Emil Dahlberg ledamot kassor

Joanna Thunholm ledamot ordforande
Lena Rydén suppleant

Maria Lindhwall ledamot vice ordforande
Mattias Tellrud suppleant

Patric Andersson ledamot sekreterare
Sofie Odling ledamot

Tom Otter ledamot

Styrelsens arvode utgdrs av ett prisbasbelopp vilket fordelas av styrelsen.

Revisor
Foreningens revisor dr auktoriserad revisor Margareta Kleberg.

Forening och forvaltning
Styrelsen har under aret hallit 10 protokoliférda sammantriden. Arstimman hélls 16 maj 2013.

Den tekniska och ekonomiska forvaltningen har under aret skétts av Nordstaden AB.

Verksambhetsberiittelse

Under 2013 har foreningen silt en hyresritt och en kontorslokal som ombildats till bostadsritter. Inkomsten frin dessa tva
framgéngsrika forséljningarna kommer att anvindas for att delfinansiera den fasad- och balkongrenovering som planeras till
2014. Foreningen har dven valt att skjuta pé renoveringen av trapphusen som tidigare planerats till 2012-2013 till efter
genomfbrandet av fasadrenoveringen. Ovriga aktiviteter under aret har varit begrénsade till normalt underhall och férvaltning.

Foljande underhélisatgérder har genomf6rts under aret:

. OVK besiktning av fastighetens lokaler
. Storstddning och rensning av innergard
. Temporér titning av fasad mot gatan i vintan pa fasadrenoveringen 2014.

Avtal och forsiljningar
Under éret har 11 bostadsrétter bytt dgare. Snittpriset for forséljningen av lagenheter blev 37364 kr / kvm. Ligenheternas
forséljningspriser ligger inom intervallet 1 550 000 - 2 950 000 kr. \(
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Brf Freden
Org.nr. 769606-7144

Flerarsjimforelse*
2013 2012 2011 2010 2009

Nettoomséttning 2 525 839 2590 138 2519 184 2601 521 2 640 901
Balansomslutning 64 932 425 61 661 098 61699 876 61512786 61 871468
Soliditet (%) 60,87 58,48 58,35 58,16 58,48
Kassalikviditet (%) 1104,77 266,71 187,42 105,97 197,92
*Definitioner av nyckeltal, se tilliggsupplysningar
Resultatdisposition
Forslag till disposition av foreningens
resultat
Till féreningsstdémmans forfogande star
balanserat resultat 346 558
avsdttning till yttre fond -188 000
arets resultat 33 609

192 167
Styrelsen foreslar att
1 ny rdkning Gverfores 192 167

192 167

Betriffande foreningens resultat och stiillning i 6vrigt héinvisas till efterfoljande
resultat- och balansrikningar med tillhérande tilliggsupplysningar. H{
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Brf Freden
Org.nr. 769606-7144

RESULTATR};KN]NG 2013-01-01 2012-01-01
Not 2013-12-31 2012-12-31
Rorelsens intikter m.m.
Nettoomsittning 1 2 525 839 2 590 138
2 525 839 2590 138
Rorelsens kostnader
Reparation och underhéll -283 469 -278 500
Drift 2 -894 614 -865 477
Adminstrationskostnader 3 -104 111 -88 653
Fastighetsskatt -100 432 -113 436
Avskrivningar 4&5 -388 193 -388 192
-1770 819 -1734 258
Rorelseresultat 755 020 855 880
Resultat frén finansiella poster
Rinteintikter 2823 5589
Rintekostnader -724 234 -806 072
-721 411 -800 483
Resultat efter finansiella poster 33 609 55397
Arets resultat 33609 55{{
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Brf Freden
Org.nr. 769606-7144

BALAN SRAKN[NG 2013-12-31 2012-12-31
Not

TILLGANGAR

Anliaggningstillgdngar

Materiella anliggningstillgdngar

Byggnader och mark 4 58 792 437 58975416

Hiss, fonster, maskiner 5 711 267 916 481
59 503 704 59 891 897

Summa anliggningstillgidngar 59 503 704 59 891 897

Omsittningstillgingar

Kortfristiga fordringar

Hyres-, avgifts- och kundfordringar 5180 0

Aktuell skattefordran 5649 0

Ovriga fordringar 175 78 891

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 77 858 79 268

88 862 158 159

Kassa och bank 5339 859 1611042

Summa omsiittningstillgidngar 5428 721 1769 201

SUMMA TILLGANGAR 64 932 425 61 661 098

10y
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Brf Freden
Org.nr. 769606-7144

BALANSRAKNING
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Insatser

Upplatelser

Yttre fond

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Fastighetslan
Summa lingfristiga skulder

Kortfristiga skulder
LeverantGrsskulder

Aktuell skatteskuld

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

POSTER INOM LINJEN

Stillda sikerheter

Panter och dirmed jdmforliga siikerheter
som har stiillts fér egna skulder och for
forpliktelser som redovisats som avsittningar

Fastighetsinteckningar

Ansvarsforbindelser

2013-12-31
Not

35428 031
2 826 445
1077 888

2012-12-31

34 217 844
605 871
889 888

39332364

158 558
33 609
192 167

39 524 531

7 24916 506
24916 506

43 925

0

74 675

8 372788
491 388

64 932 425

28 280 000
28 280 000

Inga
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35713 603

291 161
55397

346 558

36 060 161

24 937 600

24 937 600

182 056
148 036

76 113
257132

663 337

61 661 098

28 280 000

28 280 000

Inga
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Brf Freden
Org.nr. 769606-7144

TILLAGGSUPPLYSNINGAR

ALLMANNA UPPLYSNINGAR

Redovisningsprinciper

Tilldmpade redovisningsprinciper dverensstimmer med 4rsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allménna rid.
Principerna ar of6rindrade jamfort med foregéende Ar.

Varderingsprinciper m.m.

Tillgngar, avséttmingar och skulder har virderats till anskaffningsvirden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beriiknas inflyta.

Avsdttningar
Avsittning till yttre fond gors enligt stadgarna som &r 0,3% av fastighetens taxeringsvirde.

Definition av nyckeltal
Soliditet

Justerat eget kapital i procent av balansomslutning

Kassalikviditet

Omsittningstillgingar exkl. varulager i procent av kortfristiga skulder

Personal

Féreningen har inte haft ndgra anstéillda.

UPPLYSNINGAR TILL ENSKILDA POSTER

Not 1

Not 2

Not 3

Nettoomsiittning

Arsavgifter
Hyra bostader
Hyra lokaler

Hyra p-platser
Ovrigt

Drift

El

Fjarrvarme

Vatten

Sophdmtning
Kabel-tv
Férvaltningsarvode
Fastighetsforsakring

Administrationskostnader

Revisionsarvode
Arvode
Socialavgifter
Ovrigt

Sida7av9

2013

1578 956
326 718
517 695

83 400
19 070

2525 839

2013

61360
394 817
114 916

90 387

55467
151 959

25708

894 614

2013

10 391
56 600
17 784
19 336

2012

1 552 248
390911
544 005

86 400
16 574

2590138
2012

61584
397 487
81944
95 843
53 864
150 781
23974

865 477
2012

12 299
47195
10 347
18 812

104 111

88 653
~4
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Brf Freden
Org.nr. 769606-7144

TILLAGGSUPPLYSNINGAR
Not 4 Byggnader och mark 2013-12-31 2012-12-31
Ingdende anskaffningsvirde 60 429 573 60 429 573
Utgédende ackumulerade anskaffningsviirden 60 429 573 60429 573
Ingéende avskrivningar -1454 157 -1271178
Arets avskrivningar -182 979 -182979
Utgéende ackumulerade avskrivningar -1637 136 -1454 157
Utgaende redovisat virde 58 792 437 58 975 416
Redovisat virde byggnader 45056 307 45172 245
Redovisat virde markanlédggningar 684 760 751 801
Redovisat virde mark 13051 370 13 051 370
58 792 437 58975416
Avskrivning byggnader 0,25%, sophus 5%.
Taxeringsvirde
Taxeringsvardet for foreningens fastigheter: 62 672 000 43 982 000
varav byggnader: 41 786 000 28 889 000
Not5 Maskiner och andra tekniska anliggningar 2013-12-31 2012-12-31
Ingdende anskaffningsvirde, fonster, hiss 2142 135 2142 135
Utgéende ackumulerade anskaffningsvirden 2142 135 2142135
Ingdende avskrivningar -1 225 654 -1 020 441
Arets avskrivningar -205 214 -205 213
Utgaende ackumulerade avskrivningar -1430 868 -1225 654
Utgéende redovisat virde 711 267 916 481
Avskrivning hiss 10%, fonster 10%, (maskin 20% fardigt avskrivet i &r 2011)
Not 6 Eget kapital
Upplételse- Yttre Fritt
Insatser avgifter fond eget kapital
Belopp vid arets ingéng 34217 844 605 871 889 888 346 558
Forandring under aret 1210187 2220574
Arets avsittning till yttre fond 188 000 -188 000
Arets resultat 33 609
Belopp vid arets utging 35428 031 2826445 1077888 192 167
Not 7 Fastighetslan 2013-12-31 2012-12-31
Lén Tid och villkor
Stadshypotek, 398852 2,49% 20141201 8 500 000 8 500 000
Stadshypotek, 362331 3,1%, 20150730 8 000 000 8 000 000
Stadshypotek, 362332 3,17%, 20160730 8 416 506 8 437 600
24916 506 24 937%02
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Brf Freden
Org.nr. 769606-7144

TILLAGGSUPPLYSNINGAR

Not 8 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter 2013-12-31 2012-12-31
Férutbetalt 167 887 91 735
Réntor 81988 77 591
Arvode, soc.avgifter 57 600 41040
Revisionsarvode 14 000 16 000
Ovrigt 51313 30766

372788 257132

Maria Lindhvall Malin Odling

Auktdriserad revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstimman i

Brf Freden
769606-7144

Rapport om arsredovisningen
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Freden for ar 2013.

Styrelsens ansvar for arsredovisningen

Det ar styrelsen som har ansvaret for att uppritta en arsredovisning som ger en
rittvisande bild enligt arsredovisningslagen och fér den interna kontroll som
styrelsen bedomer dr nédvindig for att uppritta en arsredovisning som inte
innehaller visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar 4r att uttala mig om 4rsredovisningen pa grundval av min revision. Jag
har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing och god revisionssed
1 Sverige. Dessa standarder kriver att jag fOljer yrkesetiska krav samt planerar och
utfor revisionen for att uppna rimlig sikerhet att arsredovisningen inte innehaller
vasentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgirder inhidmta revisionsbevis om belopp
och annan information i 4rsredovisningen. Revisorn viljer vilka atgarder som ska
utforas, bland annat genom att bedoma riskerna for visentliga felaktigheter 1
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel. Vid denna
riskbedémning beaktar revisorn de delar av den interna kontrollen som ir relevanta
for hur foreningen upprittar rsredovisningen for att ge en rittvisande bild i syfte att
utforma granskningsitgirder som ir indamélsenliga med hansyn till
omstindigheterna, men inte i syfte att gora ett uttalande om effektiviteten 1
foreningens interna kontroll. En revision innefattar ocksa en utvirdering av
andamalsenligheten i de redovisningsprinciper som har anvints och av rimligheten i
styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en utvirdering av den 6vergripande
presentationen i drsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat 4r tillrickliga och indamadlsenliga som
grund for mina uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har irsredovisningen upprittats i enlighet med
drsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden rittvisande bild av
foreningens finansiella stillning per den 31 december 2013 och av dess finansiella
resultat for dret enligt Arstedovisningslagen. Forvaltningsberittelsen 4r forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker dirfor att foreningsstimman faststaller resultatrakningen oc
balansrikningen for foreningen.

12)
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Ut6ver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av forslaget
till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust samt styrelsens forvaltning
for ar 2013.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande
foreningens vinst eller forlust, och det ir styrelsen som har ansvaret f6r férvaltningen
enligt bostadsrittslagen.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar ar att med rimlig sikerhet uttala mig om forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust och om férvaltningen pa grundval av min
revision. Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Som undetlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag utéver min revision av
arsredovisningen granskat visentliga beslut, atgirder och forhéllanden 1 féreningen
for att kunna bedéma om nagon styrelseledamot ir ersittningsskyldig mot
foreningen. Jag har dven granskat om nagon styrelseledamot pa annat satt har handlat
1 strid arsredovisningslagen eller foreningens stadgar.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat 4r tillrdckliga och dindamalsenliga som
grund fér mina uttalanden.

Uttalanden

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar resultatet enligt forslaget 1
forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for
rakenskapsaret.

Aunktoriserad revisor
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