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Verksamhetsberittelse

Informationen i detta avsnitt, fram till "Forvaltningsbercdttelsen”, ingdr inte i den
lagstadgade informationsgivningen.

Denna separata del som vi kallar "Verksamhetsberdittelse” ér dmnad att ge fordjupad
information, utover den lagstadgade, om fastigheten, Jforeningen och ekonomin till
medlemmar och andra intressenter.

Aret i korthet

Under &ret har arbetet med projekteringen for en ny fasad fortsatt. Foreningen har tillsammans med
projektledaren Peter Hladish och arkitekten arbetet pa att ta fram ett forslag pé fasadutformning som
skall godkénnas av Sundbybergs Stad. Efter att ha fatt gora en hel del andringar skickade foreningen in
en slutlig bygglovsansékan i december 2019. Besked vintas inom 10 veckor fran anstkningsdatum.
Foreningen har fatt starka indikationer pa att ansskan kommer bli beviljad och att féreningen under 2020
kan paborja planeringen for nér arbetet med fasaden kan starta.

Parallellt med detta pagér ju 4ven ett projekt med att fa bygga fler lagenheter pé fastighetens tak. Ritten
till detta &r sald till ett féretag som driver bygglovsansskan hos Sundbybergs Stad. Deras ansékan ir
beroende av utslaget p& bygglovsansékan for fasaden. Om allt blir beviljat & malet att samkéra s4 manga
delar av de tva projekten som m&jligt fér att minimera byggtiden och dess péverkningar for de boende i
s stor utstrdckning som méjligt.

Féreningen har fortsatt att 4tgirda punkter fran den underhéllsplan som finns for fastigheten. Under 2019
har en ny undercentral for fastighetens uppvarmning installerats. Ventilationssystemet som &r for
lokalerna i port 11 och 13 har bytts ut till ett nytt. En OVK genomférdes vilken visade pa punkter i
respektive lagenhet som behover 4tgérdas innan den kan bli godkéind. Detta arbete fortsétter under 2020.
I samband med OVK'n arbetade man dven med att justera in ventilationen som ir till féreningens
bostdder. Ventilationssystemet 4r gammalt och behover lagas ofta. I samband med en pabyggnation
kommer det att bytas till ett nytt. Styrelsen ser Sver om detta behéver ske tidigare.

Ovriga arbeten som skett 4r bland annat att ny belysning som 4r automatisk har installerats i cykel- och
soprummen, véggfasta stolar har monterats i de tre trapphusens entréer, fastighetens trid pa framsidan
har fétt en kronreducering, nya utemébler till innergérden.

Foreningen har dven bytt teknisk forvaltare. Sedan 1 juli 2019 4r det SBC som skéter tillsynen av
fastigheten.

Féreningen salde under 2019 ett antal tidigare hyresligenheter. Intéikterna frin forsdljningarna har
anvénts for att betala av delar av foreningens l1an. Under 2019 betalades ett 1an om 8,2 miljoner av och i
borjan av 2020 kommer en delbetalning om 2,5 miljoner goras pé ett annat av foreningens lan.

I borjan av 2019 byttes den andra tvattmaskinen ut. Den forsta byttes ut i slutet av 2018. Detta betyder att
vi nyligen har inforskaffat 2st nya maskiner till tvéttstugan.

Under 2020 kommer styrelsen fortsétta fokusera pa att féreningens ekonomi 4r god och att var fastighet
tas om hand om pa basta sitt. Arbetet med fasaden kommer att fortsitta samt planerna for en pabyggnad.
Utdver det som skrivits tidigare gillande arbeten i fastigheten s planeras det bland annat dven for en
uppgradering av eltillférseln till fastigheten och ett byte av termostater p4 alla radiatorer.
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Styrelsen informerar om fastigheten

Fastighet och ligenhetsfordelning

Foreningens fastighet med beteckningen Franstorp 1 och byggér 1967, beligen i Sundbyberg inom
Stockholms l4n, med adress Franstorpsvéigen 11-17 forvirvades 2010. P4 fastigheten finns ett
flerbostadshus i 7 plan, varav 2 i souterrdng, innehdllande 48 lagenheter, varav 4 for nirvarande ar
hyreslagenheter, 43 4r bostadsrétter, en uppsagd hyresritt samt 4 lokaler. Byggnaden har trapphus.
Léagenheter i bottenplanet &r till bostader ombyggda lokaler.

Fastighetens totala byggnadsyta uppgér till 4 255 kvm, varav boytan uppgar till 3 471 kvm
(bostadsrattsyta 3 166 kvm och hyresréttsyta 305 kvm) och lokalytan till 784 kvm. Foreningen har

varken p-platser eller garage.

Légenhetsfordelningen av de 48 lagenheterna &r som foljer:

I rok 2 rok 3 rok 4 rok 5rok

15 st 2 st 20 st 1 st 10 st

Lokaler

Foreningen har 4 st lokaler for uthyrning enligt f6ljande:

Hyresgdst Area Typ Status

Acnespecialisten Dahl AB 392 kvm kontor/lager ~ Kontrakt I8per till 2021-09-30
Okma AB 193 kvm kontor Kontrakt 16per till 2023-01-14
Vindskuggan AB (Contrax/Arcada) 176 kv kontor Kontrakt 16per till 2021-12-31
Jeppis Bygg 23 kvm kontor/férrad  Kontrakt 16per tillsvidare
Gemensamhetsanliggningar

Pergola.

Fastighetsforsikring

Fastigheten &r fullvardesforsakrad hos Trygg-Hansa Férsikrings AB.

Fastighetsforvaltning
Den ekonomiska forvaltningen har utforts av Arcada AB. Den I5pande fastighetsskétseln har utforts av
SBC. Utover detta har den tekniska fastighetsférvaltningen skotts av for aindamalet inhyrda specialister.

Planerade atgirder / underhall
Under 2020 kommer ingdende el, radiatorer, ventilation samt fasad att ses éver. Vi planerar dven
inforskaffa ett torkskép.

Fastighetens tekniska status
Vér fastighet har manga brister som méste atgérdas vilket kommer att utforas underhand i den takt som
ekonomin tillater.

Ar Beskrivning
2018 Stambyte vatten, avlopp och el
2019 Flakt- och virmesystem
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Styrelsen informerar om foreningen

Grundfakta om foreningen

Bostadsrittsforeningen registrerades 2007-07-10. Den nuvarande ekonomiska planen registrerades hos
Bolagsverket 2010-11-02 och nuvarande stadgar registrerades 2016-12-12.

Styrelse

Under verksamhetsaret har styrelsen haft f5ljande sammansittning.

Till och med stimman 2019-05-28
Catharina Dahl

Géran Lundqvist

Fredrik Angerfelt

Lars Malmqvist

Niklas Gulin

Karolina Gombrii

Alexandra Brakenhielm

Jran och med stimman 2019-05-28
Fredrik Angerfelt

Karolina Gombrii

Niklas Gulin

Hanna Malm

Johan Héglund

Peter Hoch

Alexandra Brakenhielm

Revisorer
Peter Johansson

Valberedning
Monika Moravesik
Berith Enman

Ordférande
Ledamot
Ledamot
Ledamot
Ledamot
Ledamot
Suppleant

Ordf6rande

Ledamot

Ledamot

Ledamot (avgatt maj 2020)
Ledamot

Ledamot

Suppleant

Auktoriserad revisor, Allegretto AB

Sammankallande
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Foreningsfragor
Styrelsen har under aret genomf6rt 10 protokollférda sammantraden. Arsstimman holls 2019-05-28.

Information och kommunikation
Foreningen och dess medlemmar anvénder sig av Egrannar for information. Utéver det Skriver sven
styrelsen kortare sammanfattningar som &ven stts upp pa informationstavlorna i fastigheten.

Lagenhetsoverlatelser
Under aret har 2 6verlatelser samt 3 upplatelser dgt rum.

Andrahandsuthyrning
Totalt har féreningen for narvarande tva beviljade andrahandsuthyrningar.

Styrelsens policy for andrahandsuthyrmingar &r att f6lja lagen. For att upplata bostadsrétten i andra hand
kravs skdl, till exempel tillfélligt arbete eller tillfilliga studier p& annan ort d4 medlemmen under en
tidsbestdmd period inte har méjlighet att bo i lagenheten. Nyttjande rétten till lagenhet som innehas med
bostadsrétt dr forverkad och foreningen séledes berittigad att uppséga bostadsrittshavaren till
avflyttning, om ldgenheten utan styrelsens tillstdnd hyrs ut i andra hand.
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Styrelsen informerar om ekonomin

Arsavgifter
Arsavgifterna hsjdes 2018-07-01 med 10%. Arsavgifterna har dessforinnan inte forindrats sedan
bildandet.

Enligt foreningens stadagar skall bostadsréttsinnehavarna betala arsavgift for finansiering av féreningens
kostnader. Fordelningen av arsavgifterna 4r baserad pa ligenheternas insatser och det 4r styrelsen som
beslutar om &ndring av 4rsavgifterna.

Underhall

Under 2018 genomfordes stambyte som delvis finansierades genom upptagande av nya lan. Arets
underhall har kunnat genomfdras med befintlig kassa som tack vare forséljning av hyresriitter rackt. En
underhéllsplan finns tillgénglig och redovisades p4 extrastaimma 2015.

Finansiering

Foreningens resultat genererar ett §verskott for att spara for framtida underhall men det bér sannolikt 5ka
for att vara tillfredsstallande. Foreningen har inga samlade reserver for framtida underhall men det skall
ses 1 [juset av féreningens nyligen utférda stambyte som nyttjade alla reserver som fanns. Foéreningen har
god soliditet tack vare medlemsinsatserna och dérmed finns sannolikt l&neutrymme vid behov.

En forening kan generellt finansiera storre framtida underhall p4 tre sitt:

1. Genom att sjalv spara ihop reserverna som behévs. Detta gors genom att ta ut rittvisa avgifter som
utéver 1opande driftsutgifter ven técker arligt slitage av byggnad. Slitageersdttningen genererar
reserver fOr att atgérda slitaget (framtida underhall).

2. Genom att ta upp nya l1an i banken om det finns ett belaningsutrymme i fastigheten.

3. Genom att medlemmarna lamnar kapitaltillskott till freningen.

Belaning

Under é&ret har foreningen sélt tre hyresritter och fatt in 10,6 mkr. Amortering av bankl4n har skett med
8,2 mkr och kassan uppgér till 6,4 mkr. Lanen 4r uppdelade p4 tre 14n. Alla lanen 4r rorliga med
rdnteférandring var tredje ménad. Lanen kan komma att 6kas for att finansiera storre underhall i
framtiden, men de kan ocksa komma att minskas ytterligare om nuvarande hyresrétter aterlamnas och
upplats med bostadsritt i framtiden.

Foreningens lan vid forvarvet av fastigheten uppgick till 66 % av taxeringsvérdet vid tidpunkten. Fér
aktuell belaningsgrad se tabellen med nyckeltal nedan. Belaningsgraden forandras dels vid amorteringar
och dels vid kningar av taxeringsviérdet.

Taxeringsvirde

Fastigheten 4r taxerad till 82 309 000 kr, varav markvirde 40 730 000 kr och byggnaderna

41 579 000 kr. Taxeringsvardet faststills var tredje ar av skatteverket och speglar generellt 75 % av
marknadsvérdet pa fastigheten, som om det vore ett hyreshus.

Fastighetsavgift och fastighetsskatt
Foreningen betalar fastighetsavgift som for &r 2019 har varit 1 337 kr per bostadslagenhet. For lokaler
betalas fastighetsskatt med 1 % av taxeringsvirdet for lokaler.
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Nyckeltal

2019 2018 2017 2016
Arsavgift kr / kvm bostadsrittsyta 449 449 408 408
Hyror bostéder kr/kvm hyresrittsyta 1136 1131 982 980
Hyresintékter lokaler kr / kvm lokalyta 852 590 946 933
Totala intékter kr / kvm byggnadsyta 643 643 601 595
Fastighetsskotsel tkr 121 75 68 66
Stadning tkr 65 65 61 55
Drift och forvaltning kr/kvm byggnadsyta 421 508 376 379
Avskrivningar kr / kvim byggnadsyta 89 89 89 89
Bankskuld kr / kvm bostadsrittsyta 8275 11271 5732 5732
Beldningsgrad % (skuld / tax-vérde) 32 57 27 27
Underhéllséverskott kr / kvm byggnadsyta 2 neg 152 129
Avsittning underhéallsfond kr / kvin byggnadsyta 43 43 43 43
Totala underhallsreserver i tkr neg neg 2705 2298

{Bostadsriittsyta 3 166 kvm, hyresrittsyta 305 kvm, lokalyta 784 kvm samt byggnadsyta 4 255 kvm)

Nyckeltalsdefinitioner

Drift och forvaltningskostnader kr/kvm byggnadsyta

Anger foreningens utgifter fr I6pande verksamheten per kvm, alltsa ej med reparationer, periodiskt underhall och
avskrivningar.

Totala intdkter kr / kvm byggnadsyta
Anger foreningens totala intikter per kvadratmeter av den totala byggnadsytan. Intékterna skall dels ticka de &rliga
utgifterna och bor dels ticka de beridknade kostnaderna for &rets slitage pa fastigheten..

Avskrivningar kv / kvm byggnadsyta
Avskrivningar &r en kostnad som inte genererar en utbetalning. Forutsatt att foreningens resultat ticker
avskrivningarna ger nyckeltalet en bild av hur stora resurser avskrivningarna skapar for framtida underhall.

Bankskuld kr / kvin bostadsrdttsyta
Ger en bild av medlemmarnas andel av fsreningens banklan per kvadratmeter bostadsrittsyta.

Beléningsgrad % (skuld / tax-virde)
Ger en bild av féreningens skuldsittning i forhallande till ett marknadsvirde (tax vérde uppskattas till 75% av ett
marknadsvirde)

Underhdllsoverskott kr / kvm byggnadsyta
Ger en bild av om foreningens intékter utdver att ticka utgifterna dven ricker till reserver for framtida underhall.

Avsdittning underhdllsfond kr / kvm byggnadsyta
Forutsatt att foreningens resultat &r positivt och ticker avsattningen till underhallsfond enligt stadgarna ger
nyckeltalet en bild av hur stora resurser underhéllsfonden skapar for framtida underhall.

Totala underhdlisreserver i thr

Nyckeltalet anger de totala reserverna som foreningens ekonomi har genererat under aren och som aterstar och kan
anvéndas for framtida underhall. Reserven bestér av fyra reservgenererande poster; Ackumulerade avskrivningar,
Fond for yttre underhall, Balanserade resultat fran tidigare &r och erhallna Upplételseavgifter for tidigare hyresritter
upplats med bostadsritt.
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Styrelsen for Brf Franstorpsvigen 11-17 far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2019.

Forvaltningsberittelse

Med "Forvaltingsberdttelsen” borjar den lagstadgade informationsgivningen.

Verksamheten

Allmiint om verksamheten

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus
uppléta bostider och lokaler 4t medelmmarna till nyttjande utan tidsbegransning. Medlems rtt i
foreningen pa grund av sadan upplételse kallas bostadsritt. Medlem som innehar bostadsritt kallas
bostadsréttshavare. Foreningen &r ett privatbostadsféretag (s k dkta bostadsrittsférening).

Foreningen har sitt séte i Sundbyberg.

Medlemsinformation

Foreningen har 43 st medlemslégenhter och ddrmed rostberittigade. Vid arets borjan hade féreningen 53
medlemmar. Under aret har 2 Sverlatelser med tilltride skett samt 3 nya upplatelser 4gt rum och 2
medlemmar har dérav uttrétt och 6 personer beviljats intrade med nytt medlemsskap. Vid arets slut
uppgér medlemsantalet till 57 medlemmar.

Flerarséversikt (tkr) 2019 2018 2017 2016 2015
Nettoomsittning 2 498 2282 2555 2532 2 444
Resultat efter finansiella poster -1 470 -20 560 36 124 106
Soliditet (%) 61 47 72 73 73

Foriandring av eget kapital (Tkr)

Fond for
Medlems- Upplitelse- yttre Balanserat Arets Totalt
insatser avgift underhall resultat resultat

Belopp vid arets ingéng 47 582 5712 747 -1164 -20 560 32 318
Tre nya uppléatelser 3072 7578 10 650
Disposition av
foregdende
ars resultat: -20 560 20 560
Avsittning enl stadgar 183 ~183
Nyttjande enl
stdmmobeslut -930 930
Arets resultat -1 470 -1 470

Belopp vid drets utgang 50 654 13290 0 -20 977 -1 470 41 497
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Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslér att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust -20 976 577

arets forlust -1470 397
-22 446 974

behandlas s3 att

Avsittes enligt stadgarna till fond for yttre underhall 246 927

i ny rakning Gverfores -22 693 901
-22 446 974

Avsittning till fond for yttre underhdll skall enligt stadgarna ske med belopp som motsvarar minst 0,3 %
av fastighetens taxeringsvérde.

Féreningens resultat och stéllning i dvrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrakning med
tillaggsupplysningar.



Brf Franstorpsvéagen 11-17
Org.nr 769617-0013

Resultatrikning

Rérelseintikter
Nettoomsittning

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader

Drifts- och underhéllskostnader

Forvaltnings- och externa kostnader

Arvoden till styrelsen

Avskrivning av materiella anldggningstillgdngar
Summa rérelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster
Riéntekostnader

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

2,3,4,5

2019-01-01
-2019-12-31

2498 477
238 760
2737237

-3231977
-297 096
-2 198
-378 639
-3 909 910

-1 172 673

-297 724

-1 470 397

-1 470 397

9 (17)

2018-01-01
-2018-12-31

2282268
457 325
2739 593

-22 005 899
-563 696
-109 516
-378 639

-23 057 750

-20 318 157

-241 765
-20 559 922

-20 559 922
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgdngar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Pégaende projektering tillbyggnad
Summa materiella anliggningstillgingar

Summa anliggningstillsingar
Omsittningstiligingar

Kortfristiga fordringar

Avgift och hyresfordran

Ovriga fordringar och bankkonto hos forvaltare
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank

Summa omsittningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR

Not 2019-12-31

9 59 846 414
10 1134
1503 622

61351170

61351170

0

11 1563193
110 537

1673730

5416 798

7 090 528

68 441 698

10 (17)

2018-12-31

60 223 920
2267
1246 043
61 472 230

61 472 230

455
3047 885
515032
3563 372
3114239

6677 611

68 149 841
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Upplatelseavgifter

Fond fo6r yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Kortfristiga skulder

Leverantdrsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intikter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

12
13

2019-12-31

50 654 400
13 289 973

0
63 944 373

-20 976 577
-1 470 397
-22 446 974

41 497 399

26 200 000

246 851
16 636
71324

409 488

744 299

68 441 698

11 (17)

2018-12-31

47 582 400
5711973
747 229

54 041 602

-1 163 884
-20 559 922
-21 723 806

32 317 796

34 400 000

1092 941
9 005

90 242
239 857
1432 045

68 149 841
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Noter
Redovisningsprinciper

Allménna upplysningar
Arsredovisningen 4r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allmznna
rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisningsprinciper fér enskilda balansposter
Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgingar

Byggnader 1% /100 &r
Inventarier, verktyg och installationer 10% /10 ar

Not 1 Rorelseintikter

2019 2018
Arsavgifter 1379 989 1238226
Forhojda arsavgifter andrahandsuthyrning 9191 10 476
Hyror bostider 403 471 517914
Hyror lokaler 667 604 462 432
Hyror forrad 24 203 23765
Ovriga intkter 5906 21516
Intékter 6verlételse/pant (motsvaras av kostnad) 8113 7939
Forsdkringserséttning 238760 457 325
2737237 2739 593

Not 2 Fastighetsskotsel
2019 2018
Fastighetsskotsel 121 247 75 037
Stidning 65 070 65070
Mattvitt 10 609 10 188
Snérojning 16 039 30 898
Hiss 13279 13 083
OVK ( Obligatorisk Ventilations Kontroll) 144 600 0
Ovrig fastighetsskotsel 64 337 48 055

435 181 242 331
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Not 3 Reparationer

Reparation hyresliagenheter
Reparation gemensamhetsutrymmen
Reparation portar

Reparation soprum/sophus
Reparation tvittstuga

Reparation VVS

Reparation las

Reparation virmeanldggning
Reparation elinstallationer
Reparation ventilation

Reparation hiss

Vattenskada

Ovriga reparationer

Konsultarvode reparation och underhall
Skadegorelse

Not 4 Periodiskt underhall

Periodiskt underhéll byggnad

Periodiskt underhall gemensamma utrymmen
Periodiskt underhall stammar

Periodiskt underhall virmeanldggning
Periodiskt underhéll fasad

Periodiskt underhéll tvattstuga

Periodiskt underhall ventilation

Not 5 Drifts- och taxebundna kostnader

Fastighetsel

Uppvarmning

Vattenkostnader

Sophantering

Forsakring

Kommunikation (TV, Tele, 1T)
Fastighetsskatt

2019

544

0

3932

0

2629
16 778
5611
544
946

14 030
9193
333 854
15 063
14 275
3832
421231

2019

9 500

10 754
30280
320 331
10 000
44 409
676 332
1 101 606

2019

230937
536 048
104 437
150 095
55440
66 441
130 563
1273 961

13(17)

2018

0

6 062
1728
1488
1711
4290
1385

0

4 675
32695
41 807
552 638
0

7230

1 205
656 914

2018

9000

0

19768 424
0

0

42 440

42 255

19 862 119

2018

96 646
624 345
125339
128 944

89 593

65594
114 073

1244 534

Av elkostnaden avser 72 tkr utebliven faktura fran Vattenfall for 4r 2018. Kostnaden 2018 skulle alltsa

varit 168 tkr och kostnaden f6r 2019 skulle varit 159 tkr.



Brf Franstorpsvéagen 11-17
Org.nr 769617-0013

Not 6 Forvaltnings- och externa kostnader

2019
Forvaltningsarvode ekonomisk forvaltning enligt avtal 59 800
Férvaltningsarvode ekonomisk forvaltning utdver avtal 6782
Revisionsarvode (extern) 17232
Juridiska &tgérder 33 525
Pant & 6verlatelsekostnad (motsvaras av intikt) 8113
Méteskostnader styrelse och stimma 15674
Ovriga forvaltningskostnader (I ar méklararvoden, och varay
nya pantbrev fg &r for banklan 198 tkr) 155971
Ersattning avsagd hyresldgenhet 0

297 097

Not 7 Personalkostnader
Foreningen har ingen anstilld personal. Inget arvode har utbetalats 2019.

2019
Styrelsearvoden 0
Sociala avgifter, korrigering fér 2018 2198

2198

Not 8 Arets resultat
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2018

57917
8207
15707
145 500
7939
10 637

217 789
100 000
563 696

2018

91 000
18516
109 516

Det justerade resultatet nedan bendmns "Underhallséverskott" och bér visa pa ett 6verskott for att skapa
reserver for framtida underhall samt indikera att medlemmar bidrar rimligt till att betala for arets slitage

pé fastigheten.

2019
Arets resultat -1470 397
Justering for avskrivningskostnader 378 639
Justering for arets kostnad periodiskt underhall byggnad 1101 606
Underhallséverskott 9 848

2018

-20 559 922
378 639
19862 119
-319 164

Byggnadsytan ar 4 255 kvm vilket ger ett underhallséverskott om 2 kr/kvm (neg ki/kvim)

Hur stor underhalls6verskottet bor vara beror bl a pa byggnadens kvalitet men det bor sannolikt ligga i

intervallet 150-250 kr/kvm for att indikera att féreningen har en rimlig avgiftsniva.
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Not 9 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvirden

Utgiende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingéende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgidende ackumulerade avskrivningar
Utgiende redovisat virde

Taxeringsvirden byggnader

Taxeringsvirden mark

Bokfort virde mark

Not 10 Inventarier, verktyg och installationer

Ingdende anskaffningsvirden
Utgiende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgédende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 11 Ovriga fordringar och bankkonto hos forvaltare

Likvida medel pa skattekonto

Bankmedel pa eget konto i SHB hos ekonomisk forvaltare
Momsfordran

Ovriga kortfristiga fordringar

2019-12-31

62 486 343
62 486 343

-2262 423
=377 506
-2 639 929

59 846 414

41 579 000
40 730 000
82 309 000

24 738 343
24 738 343

2019-12-31

11331
11331

-9 064
-1 133
-10 197

1134

2019-12-31

494 926
1068 267
0

0

1563 193
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2018-12-31

62 486 343
62 486 343

-1 884 917
-377 506
-2 262 423

60 223 92¢

32127 000
28 729 000
60 856 000

24 738 343
24 738 343

2018-12-31

11331
11 331

-7 931
-1133
-9 064

2267

2018-12-31

150 829

2 526 007
338573
32476

3 047 885
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Not 12 Langfristiga skulder

2019-12-31
Skulder som ska betalas senare &n fem &r efter balansdagen 26 200 000
26 200 000
Not 13 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgér fordelning av langfristiga 1an.
Rintesats Datum for Lénebelopp
Langivare % rintefindring 2019-12-31
Swedbank AB 0,833 3-méan 8 200 000
Swedbank AB 0
Swedbank AB 0,833 3-man 8200 000
Swedbank AB 0,833 3-mén 9 800 000
26 200 000
Kortfristig del av langfristig
skuld 0
Not 14 Stillda sikerheter
2019-12-31
Fastighetsinteckning 34 000 000
34 000 000
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2018-12-31

34 400 000
34 400 000

Linebelopp
2018-12-31

8200 000
8200 000
8200 000
9 800 000
34 400 000

2018-12-31

34 400 000
34 400 0600
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Revisionsberittelse Revision

Till féreningsstimman i Brf Franstorpsvigen 11-17
Org.nr 769617-0013

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Franstorpsvigen 11-17 for rakenskapséret 2019.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vésentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stdllning per den 2019-12-31 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen 4r forenlig med
arsredovisningens &vriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststiller resultatrdkningen och balansrakningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. J ag &r oberoende i
forhéllande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i Ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrickliga och andamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar 4dven for den interna kontroll som de beddmer 4r nddvéndig for att
upprétta en arsredovisning som inte innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for beddémningen av foreningens forméga att
fortsatta verksamheten. De upplyser, nr sa #r tillimpligt, om forhallanden som kan paverka forméagan att
fortsédtta verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mél &r att uppné en rimlig grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
négra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att 14mna en
revisionsberéttelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sikerhet 4r en hdg grad av sikerhet, men 4r ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptiacka
en vésentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska
beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instéllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedémer jag riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror

pé oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgirder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som 4r tillrdckliga och andamalsenliga for att utgdra en grund for mina uttalanden.
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Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till foljd av oegentligheter 4r hogre 4n for en vésentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller &sidosittande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min revision
for att utforma granskningsétgérder som ér limpliga med hinsyn till omstindigheterna, men inte for att
uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvérderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid upprattandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhimtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns ndgon visentlig osdkerhetsfaktor som avser sédana hindelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens forméga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vésentlig osikerhetsfaktor, méste jag i revisionsberittelsen fista uppmaérksamheten pé upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osikerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar 4r otillrickliga,
modifiera uttalandet om &4rsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhiamtas fram
till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida handelser eller forhallanden gora att en forening inte
langre kan fortsitta verksamheten.

- utvérderar jag den &vergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, diribland
upplysningarna, och om arsredovisningen iterger de underliggande transaktionerna och hindelserna p4 ett
sétt som ger en rittvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf
Franstorpsvégen 11-17 for rakenskapsaret 2019 samt av forslaget till dispositioner betriffande foreningens
vinst eller fSrlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledamdter ansvarsfrihet for rikenskapséret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nirmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag 4r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat 4r tillréckliga och dndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r forsvarlig med
hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeligenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens
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organisation 4r utformad si att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska
angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mél betréffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot
vésentligt avseende:

- foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nAgon forsummelse som kan foranleda
ersdttningsskyldighet mot foreningen, eller

- pa négot annat satt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mél betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och darmed
mitt uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sikerhet bedoma om forslaget ar forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgirder eller forsummelser som kan franleda
ersdttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
inte &r forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder Jjag professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsétgirder som utfors baseras pa min professionella bedémning med utgdngspunkt i
risk och vésentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pé sadana atgdrder, omraden och
forhéllanden som &r vésentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sirskild
betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgérder och andra forhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat
om /fdf/slaget ar forenligt med bostadsrittslagen.

/

‘ Sto//khol/m den 2 juni 2020

t/
¥ v
4

/7

> 4

Auktoriserad revisor

Brf Franstorpsvigen 11-17, Org.nr 769617-0013



