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A. Allmanna férutsattningar

Bostadsrittsforeningen Fégelhusen
som registrerats hos Bolagsverket 2005-06-13 har till &ndamal att framja

medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus upplata bostadslédgenheter
med nyttjanderitt och utan tidsbegrénsning.

I enlighet med vad som stadgas i 3 kap. 1 § bostadsrittslagen har styrelsen upprittat foljande
ekonomiska plan for foreningens verksamhet.

Bostadsriitterna kommer att upplétas nér den ekonomiska planen &r registrerad hos
Bolagsverket, vilket beriknas ske under April 2009.

D4 fastigheten ombildas fran hyresritt till bostadsrétt har inflyttning redan skett.

Uppgifterna i planen grundar sig p& forhallanden som 4r kinda vid tidpunkt for planens
upprittande.

Styrelsen har utfort underhandsforfragningar som visar pa en ungefirlig
anslutningsgrad pa ca 80%

Den ekonomiska planen 4r berdknad utifrdn en anslutningsgrad pa 80%



B. Beskrivning av fastigheten

Fastighetsbeteckning:

Adress:

Tomtarea:

Antal byggnader:
Bostadsarea:

Antal bostadsldgenheter
Lokalarea:

Antal lokaler:

Antal P-platser:

Antal garageplatser:
Byggnadsér:
Ombyggnadsér:

Husens utformning:

Husen ligger sa ndra varandra att en indamélsenlig samverkan kan ske mellan

bostadsrittshavarna.

Gemensamma anordningar

Hiss:

Tvittstuga:

Sophantering:

Ventilation:

Uppvérmning:

Trasten 3

Tulegatan 20,Stenbrottsgatan 1-5 och Furuvigen 23.

21 100,0 m?

5 st
9 079,0 m?
130 st
347,0 m?
3 st
10 st
2 st
1950
1994

P4 fastigheten finns 5 flerbostadshus med 6-7 vaningar

Totalt finns 5 hissar

Finns i kdllarna Stenbrottsgatan 1 och 3, Furuvéigen 23 och

Tulegatan 20

Sopinkast i soprum pé gérden alternativt i 2 hus sopinkast i

trapphus.

Mekanisk ventilation i bostider och lokaler.

Fjérrvirme med undercentral i Stenbrottsgatan 1
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Kortfattad byggnadsbeskrivning

Grundliggning: Grundlagt pa berg eller plintar

Stomme: Betong

Bjilklag: Betong

Antal véningar: 6 respektive 7

Fasadbeklddnad: Tegel och puts

Yttertak: P14t och tegel

Fonster: 2-glas kopplade med karmar och bigar av trd. Invindiga glaset
ar energiglas

Kortfattad ligenhetsbeskrivning

Entré/hall: Plastmatta alternativt linoliummatta, tapet

Kok: Plastmatta, tapet, normal/enkel k8ksutrustning med bénk- och
skdpinredning med ugn och kyl/frys. Mekanisk
frinlufisventilation

Badrum/WC: Plastmatta alternativt klinker, viiggar mélade, kaklade eller

med vatrumstapet. Badrumsinredning med badkar eller dusch,
we och tvittstill. Mekanisk franluft.

Vardagsrum: Parkett, tapet

Ovriga rum: Plast alternativt linoliummatta, tapet

Underhallsbehov
Se besiktningsprotokoll

Forsdkringar
Féreningen kommer att teckna fullvirdesforsikring.
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C. Beraknad kostnad f&r féreningens fastighetsférvary

K&peskilling 217 300 000
Lagfartskostnad 1395 000
Ombildningskostnad 657 000
Reparationsfond 950 000
Pantbrevskostnad 1 437 955
SLUTLIG ANSKAFFNINGSKOSTNAD 221 739 955 kr

Képeskillingen finansieras genom bostadsrdttshavarnas insatser och upplatelseavgifier
samt genom nyupptagna lin. For finansiering av insats och uppldteiseavgift for ldgenheter
som inledningsvis inte kommer att uppldtas med bostadsritt kan nya IGn upptas med kort
rdntebindningstid. Arsavgifierna kan dd paverkas inledningsvis for de ldgenheter som
omgdende uppldts med bostadsriitt.

Taxeringsvirdet har faststillts till

fSr bostider 90 600 000 kr
for lokaler 2 333 000 kr
D. Finansieringsplan
Ar 1
Lan Belopp Bindnings-  Réantor* Amortering Summa
tid Réante- kosthad
(Kn) (Ar) (%) (Kr) (Kr) (Kr)
Lan 1 13 386 518 5 3,80% 508 688 133 865 842 553
Lan 2 13 386 518 2 3,01% 402 934 133 B65 536 799
Lan 3 13 386 919 9 3,01% 402 946 133 869 536 815
Lén 4* 36 316 000 rérl 3,34% 1212 854 1212 854
Summa 76 475 955

*Réntebedomning vid planens uppréittande. Infor forvéirvet gor foreningen en separat upphandling av
Sinansieringen. Rantenivder och bindningstider faststélls vid tilltridet.
** Lan 4 finansierar insatser for kvarvarande hyresrdtter

Summa l&n 76 475 955
Summa insatser, vid en anslutningsgrad p4 80% 145 264 000
Summa finansiering 221 739 955 kr

Finansieringen, nedanstiende kostnader och intikter 4r berdiknade utifrén
en anslutningsgrad pa 80%
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E. Berédknade intadkter och kostnader ar 1

Intékter

Arsavgifter 4 264 835
Hyra bostider (kvarvarande hyresritter ) 1 906 667
Hyra lokaler 325425
Hyra parkeringsplatser 17 600
Ovrigt 0
Summa intékter ar 1 6 514 527 kr
Kostnader

Kapitalkostnader

Réintor 2527523 kr
Amorteringar 401 600 kr
Driftkostnader

Ekonomisk forvaltning 139 655
Administrativ férvaltning 139 655
Teknisk forvaltning 233915
Markskotsel 181 580
Stéidning 108 948
Renhéllning 201 473
Vatten 293 998
Fastighetsel 226 975
Virmeenergi 841 400
Forshkringar 76 102
Kabel-TV 145 264
Lépande underhall 390 397
Styrelsearvode 63 553
Summa driftkostnader 3042915 kr
Driftskostnader som bostadsrittshavaren skall svara for och som inte ingdr i drsavgiften

Hushallsel

Avsiittning till underhallsfond

Fond for planerat fastighetsunderhall 363 160
Ovriga kostnader

Fastighetsskatt 179 330
Summa kostnader ar 1 6 514 527 kr
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F. Nyckeltal
Anskaffningskostnad per kvm BOA 24 423 kr
Belaning per kvm BOA &r | 8423 kr
Genomsnittlig insats per kvm BOA 20 000 kr
Driftkostnader per kvm BOA 4r | 330 kr
Genomsnittliga &rsavgifter per kvm BOA &r | 587 kr
G. Ovriga upplysningar
A. I denna ekonomiska plan limnade uppgifter angdende fastigheternas
utfsrande, beriknade kostnader, finansiering etc. hanfor sig till vid tidpunkten
for planens upprittande kéinda forutséttningar.
B. Lagenhetsytorna dr uppgivna av nuvarande fastighetséigare och ej uppmitta
vid ombildningen.
C. Andelstalen #r satta efter en podngberikningsmall som bygger pé ligenhetens
utformning. Det innebdr att alla l4genheter podngsitts med utgngspunkt i
ligenhetens yta, antal rum, k&k eller kokvr4, typ av we e.t.c. Kok/kokvré och
badrum viktas hégre 4n ett vanligt rum dé installationer sdsom vatten, avlopp
och ventilation har hogre underhéllskostnader for foreningen, vilket medfor
att storre ligenheter fir ett lagre belopp per kvm #én sma légenheter.
D. I 6vrigt hdnvisas till fsreningens stadgar.
Sundbyberg

2009-02-22
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Intyg

Undertecknade, som for dndamal som avses i 3 kap 2 § bostadsrittslagen granskat den
ekonomiska planen for Bostadsrittsforeningen Fagelhusen, org. nr 769612-6825 far hérmed
ge foljande intyg.

Planen innehaller de upplysningar, som 4r av betydelse for bedomande av foreningens
verksamhet. Forutsittningarna enligt 1 kap § 5 bostadsrittslagen &r upp{ylida.

De uppgifter som lamnats i planen 4r riktiga och stimmer Sverens med tillgdngliga
handlingar. | planen gjorda berikningar 4r vederhiftiga. Flerdrsprognosen géller endast vid de
angivna forutsattningarna. Vi har utdver planen tagit del av foreningens stadgar,
registreingsbevis, teknisk besiktningsutlatande, hyreslista, kopekontrakt, samt ett utdrag frén
lantmiiteriets fastighetsinformationsregister.

Vi har inte sjdlva gjort ndgon besiktning av fastighet, byggnad eller ligenheter, dock har vi
tagit del av besiktningsprotokoll av byggnaders status och foreliggande underhélisbehov. Vi
har noterat att avsittning till reparationsfonden i den ekonomiska planen inte ticker bedémd
kostnad for dtgirderna men da flera av dessa ligger framét i tiden kommer den arliga
avsdttningen till yttre underhall att vil tédcka differensen.

Vi erinrar om styrelsens skyldighet att enligt bostadsrittslagens 3 kap 4§, att om det sedan den
ekonomiska planen upprittats intrdffar ndgot som 4r av visentlig betydelse for bedomning av
féreningens verksamhet far foreningen inte uppléta ldgenheter med bostadsrétt fSrréin en ny
ekonomisk plan upprittats av styrelsen och registrerats av registreringsmyndigheten.

P4 grund av den foretagna granskningen kan vi som ett allmént omddme uttala att planen

enligt var uppfattning vilar pa tillforlitliga grunder samt att déri gjorda antaganden framstar
héllbara.

Stockholm 2008-03-04

Anders Fredriksson Ole Lien

Av Boverket forklarade behoriga avseende hela riket att utfirda intyg angéende ekonomiska
planer
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