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VALKOMMEN TILL ARSREDOVISNINGEN FOR BRF ENEN 13

Styrelsen avger harmed foljande arsredovisning for rakenskapsaret 2020-01-01 - 2020-12-31.

INNEHALL: SIDA:
Forvaltningsberattelse 4
Resultatrakning 10
Balansrakning 11
Noter 13

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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KORT GUIDE TILL LASNING AV ARSREDOVISNINGEN

FORVALTNINGSBERATTELSE

RESULTATRAKNING

BALANSRAKNING

NOTER

Forvaltningsberattelsen innehaller bland annat en allméan beskrivning av
bostadsrattsforeningen och fastigheten. Du hittar ocksa styrelsens beskrivning
med viktig information fran det gangna rakenskapsaret samt ett férslag pa hur
arets vinst eller forlust ska behandlas, som féreningsstamman beslutar om. En
viktig uppgift som ska framga i forvaltningsberattelsen ar om
bostadsrattsforeningen ar dkta eller odkta eftersom det senare medfor
skattekonsekvenser for den som dger en bostadsratt.

| resultatréakningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller forlust
under rakenskapsaret. Du kan ocksa se var féreningens intakter kommit ifran,
och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebar att man inte bokfor hela
kostnaden pa en gang, utan fordelar den 6ver en langre tidsperiod.
Avskrivningar innebar alltsa inte nagot utfléde av pengar. Manga nybildade
foreningar gor stora underskott i resultatrakningen varje ar vilket vanligtvis
beror pa att avskrivningarna fran kopet av fastigheten ar sa hoga.

Balansrakningen ar en spegling av féreningens ekonomiska stéllning vid en viss
tidpunkt. | en arsredovisning ar det alltid rakenskapsarets sista dag. |
balansrdakningen kan du se foreningens tillgangar, skulder och egna kapital. | en
bostadsrattsforening bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland
upplatelseavgifter), underhallsfond och ackumulerade (”balanserade”) vinster
eller forluster. | en balansrakning ar alltid tillgdngarna exakt lika stora som
summan av skulderna och det egna kapitalet. Det dr det som ar "balansen” i
balansrakning.

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och
balansrakningen till for att forklara vad siffrorna innebar. For att du som laser
arsredovisningen ska fa mer information finns noter som ar mer specifika
forklaringar till resultat- och balansrakning. Om det finns en siffra bredvid en
rad i resultat- eller balansrdkningen betyder det att det finns en not for den
posten. Har kan man till exempel fa information om investeringar som gjorts
under aret och en mer detaljerad beskrivning 6éver lanen, hur stora de ar, vilken
ranta de har och nar det ar dags att villkorsandra dem.
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Forvaltningsberattelse
VERKSAMHETEN

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Foreningen har till andamal att framja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
upplata bostadsrattslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

FORENINGEN HAR REGISTRERATS HOS BOLAGSVERKET
Foreningen registrerades 2007-02-02.

AKTA FORENING

Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en &kta
bostadsrattsférening.

FASTIGHETEN

Brf Enen 13 spanner over fyra huskroppar och en kallardel i suterrdang, uppforda pa Jarnvagsgatan
72-78, Ursviksvagen 1 samt Hasthagsgatan 1 i Sundbyberg.

Byggnaden ar uppford i L-form och pa insidan finns en stor gard for alla medlemmar att

utnyttja. Fastigheten byggdes mellan 1910-1930 och bestar av ca. 3370 kvm bostadsyta och 589 kvm
affarslokaler.

Bostadsytan dr uppdelad pa 42 lagenheter, varav 38 ar bostadsratter och 4 hyresrétter.

STYRELSENS SAMMANSATTNING

Christian Alexander Lehnert Ordférande
Knut Nils Erik Jepsson Ledamot
Niklas Gezelius Ledamot
Gabrielle Aaron Johansson(fran 2020-05-17) Ledamot
Peter Eriksson (till 2020-05-17) Ledamot
Niklas Olof Anders Janz Suppleant

VALBEREDNING

Bo Johansson och Eva Tillberg. @_\ : f
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FIRMATECKNING
Firman tecknas av styrelsen, firman tecknas tva i forening av ledamoéterna

REVISORER

Carl-Erik Morelius  Revisor  C-E Morelius Revisionsbyra AB

SAMMANTRADEN OCH STYRELSEMOTEN
Ordinarie foreningsstamma holls 2020-05-17. Styrelsen har under verksamhetsaret haft 13 protokollférda
styrelsemoéten samt budgetmote.

UTFORDA HISTORISKA UNDERHALL

1983  Fastigheterna renoverades och tillaggsisolerades

1983  Stambyte

1983  Fonsterbyte till 2+1 glas

1983  Elinstallationer moderniserade

2012  Fonstermalning

2017  Takmalning

2018 Ny undercentral med kombinerad bergviarme och fjarrvarme
2020 Injustering fardigstalld

PLANERADE UNDERHALL

2021 Byte av portar

2021 Oversyn av innergérd

2021 Oversyn av trapphus

2022 Oversyn av ventilationssystem
AVTAL MED LEVERANTORER

Ekonomisk forvaltning  Nabo

Teknisk férvaltning Holmfast

Fjarrvarme Norrenergi
Elfdrsorjning Vattenfall /\/L\-(
Elleverans Energi Sverige

Fastighetsforsakring Bostadsratterna c
Bredband och tv Comhem
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OVRIG VERKSAMHETSINFORMATION

Alla fem trappuppgangar ar utrustade med hiss.

Foreningen har tva tvattstugor, en pa Hasthagsgatan 1 samt en pa Jarnvagsgatan 78.

Fastigheten ar forsakrad via Bostadsratterna, dar det dven ar tecknat ett bostadsrattstillagg samt en
ansvarsforsakring for styrelsen. Uppvarmning sker genom kombinerad bergvarme och fjarrvarme.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

EKONOMI

Under 2020 har verksamheten fokuserat pa att fortsatta driva foreningen i en positiv riktning. Covid-19 har
hindrat en del av stammor beslutade atgarder men dessa ska prioriteras under ar 2021. Sedan 2018 har
styrelsen aktivt arbetat med att ha en langsiktig planeringshorisont avseende ekonomi, investeringar och
underhall.

Det har i forlangningen lett till att foreningen ater igen har haft ett positivt resultat for ar 2020 och darmed
Okat det ekonomiska utrymmet infér kommande underhall och renoveringsatgarder. Malsattningen ar att
arligen minska det negativt balanserade resultatet utan att behéva hoja avgifterna och styrelsen har lagt ner
mycket energi pa att halla nere kostnaderna for att kunna bibehalla avgifterna. Infor ar 2021 har dock avgiften
kunnat sankas med 3%.

FORANDRINGAR | AVTAL
Under 2020 har forsakringsbolaget bytts fran IF till Bostadsratterna, i 6vrigt har inga avtal bytts.

OVRIGA UPPGIFTER

Grannsamverkan mot brott ar fortsatt aktivt och informationsbrev skickas ut I6pande.
Ar 2020 har radonmétning genomforts med ett godkant resultat och injusteringen har slutforts.

Ett nytt 1as- och passagesystem har paborjats att installeras da det gamla lassystemet hade flera huvudnycklar
pa vift. Den forsta delen med nya I3s blev fardigstalld under november manad.

Hosten 2019 genomfordes en extrastamma dar det beslutades att:

- Ett byte av VVC-element i badrum som d@nnu inte ar renoverade ska bytas ut mot eldrivna.

- Styrelsen fick i uppgift att ordna en forséaljning av tvattstugan pa Hasthagsgatan 1 och ombilda den ftill
bostadsratt samtidigt som man ska 6ppna en ny tvattstuga pa samma adress.

- Styrelsen har dven fatt i uppdrag att 6ppna ett dtervinningsrum pa Hasthagsgatan 1 samt uppgradera

cykelrummen till dmpliga rum med anpassade cykelstall. @ .
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Av ovanstaende har atervinningsrummet 6ppnats och byggnationen av den nya tvattstugan pa Hasthagsgatan
1 har paborjats, den planeras att slutforas under det forsta kvartalet 2021. Cykelrummet pa Jarnvagsgatan 74
planeras att paborjas under kvartal 1 2021.

Dessvarre har VVC-bytet halkat efter pga pandemin vilket har hindrat arbeten i lagenheterna.

Styrelsearbetet har dven bestatt av en hel del administration och moten sasom:

- Upphandling med leverantorer

- Forhandlingar med bland annat Hyresgastféreningen

- Férhandlingar och kontraktskrivningar med lokalhyresgaster

- Kontroll av leverantorers ataganden

- Uppfoljning av felanmalningar

- Nyckelhantering/Aptus

- Attest och kontering av rakningar

- Uppfoljning av kassa och budget

- Forsaljning av lagenheter och hantering av uthyrningar

- Arbete med att paverka kommunen i pagaende detaljplanearbete for den nya stadskarnan.
- Hantering av inkommande mail till féreningen, under ar 2020 har det kommit in rekordmanga mail; flera
mail dagligen.

Medlemsmoten/extrastaimmor:

- Ordinarie foreningsstamma har genomforts.

- Informationsmoten har hallits under var och host.

- Informationsblad har delats ut i brevldador med jamna mellanrum i anslutning till styrelsemoten.
- Tradgardsgruppen ordnade staddagar pa varen och hosten.

- Styrelsen bjod pa adventsfika i samband med julgranstandningen.

Nybyggnation
Under ar 2020 har en ny tvattstuga pa Hasthagsgatan 1 paborjats enligt stammobeslut 2019.

Underhall
Under 2020 har det genomforts en del underhall och delar av injusteringen har belastat underhallsfonden da
vissa av komponenterna ar att se som ett byte och inte nyinvestering.

Investeringar

Injustering:

Under 2017 beslutade styrelsen att genomfora en inventering och injustering av samtliga radiatorer, detta har
funnits i planen efter 6vertagandet. Denna investering aktiverades 2020 da stamman beslutade om slutlig
maltemperatur om ca 22 grader, en del av investeringen bokfors som underhall. C
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VVC-byte:
Under 2020 har VVC-bytet paborjats och kommer att fortsatta under 2021 da projektet férhoppningsvis ar
fardigstalls.

Byte av las- och passagesystem:
Under 2020 har styrelsen startat projektet med ett byte av Ias till ILOQ, under varen 2021 planeras det for
uppdatering av passagedelen i samband med portbytet.

Ledbelysning:
Ledprojektet startade dec 2017 och syftar till att fornya samtliga av foreningens ljuskallor och armaturer till
moderna och energisparande. Projektet fortléper fram till 2021/2022.

Reparationer:
Framforallt hissar och klottersanering har behdévts genomfoéras.

Ekonomi
Den ekonomiska stdllningen vid rakenskapsarets slut framgar av efterféljande balans- och resultatrakning.

MEDLEMSINFORMATION

Antalet medlemmar i féreningen vid rakenskapsarets borjan och slut var 54 st. Tillkommande och avgaende
medlemmar under aret var 4. Det har under dret skett 3 6verlatelser.

FLERARSOVERSIKT

2020 2019 2018 2017
Nettoomsattning 3038 245 3006 015 2 859 565 2842610
Resultat efter fin. poster 483 312 483 905 427 299 -44 362
Soliditet, % 81 81 81 81
Yttre fond 681 365 648 886 487 947 692 048
Taxeringsvarde 76 666 000 76 666 000 67 763 000 67 763 000
Bostadsyta, kvm 3370 3370 3370 3370
Arsavgift per kvm bostadsrattsyta, kr 541 557 568 568
Lan per kvm bostadsyta, kr 4376 4376 4376 -
Genomsnittlig skuldranta, % 0,87 0,97 1,88
Belaningsgrad, % 19,38 19,34 19,28

Soliditet % definieras som: Justerat eget kapital / totalt kapital
Beldningsgrad % definieras som: fastighetslan / bokfort varde for byggnad och mark

-
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FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Disp av foreg Disp av

2019-12-31 ars resultat  Gvriga poster  2020-12-31
Insatser 66 486 547 - - 66486547
Fond, yttre underhall 648 886 - 32479 681 365
Balanserat resultat -2132 946 483 905 -32479 -1681 520
Arets resultat 483 905 -483 905 483 312 483 312
Eget kapital 65 486 392 0 483312 65969 703
RESULTATDISPOSITION
Till féreningsstimmans férfogande star féljande medel:
Balanserat resultat -1681 520
Arets resultat 483 312
Totalt -1198 209

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt

féljande
Reservering fond for yttre
. 229998
underhall
Att fran yttre fond i ansprak ta -239 447
Balanseras i ny rakning -1188 760
-1 198 209

Foreningens ekonomiska stallning i 6vrigt framgar av féljande resultat- och balansrékning samt noter.

e
S e fharssms
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Resultatrakning

RORELSEINTAKTER
Nettoomsattning

Rorelseintdkter

Summa rorelseintdkter

RORELSEKOSTNADER
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar

Summa rorelsekostnader

RORELSERESULTAT

FINANSIELLA POSTER

Rantekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

ARETS RESULTAT
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2020-01-01 -
2020-12-31

3038 245
9463

3047 708

-1 469 366
-115 399
-124 316
-726 838

-2435919

611 789

-128 477
-128 477

483 312

483 312

<C
C___ Gt

2019-01-01 -
2019-12-31

3 006 015
140 480

3 146 495

-1 560 037
-199 248
-91 664
-668 004

-2518 953

627 542

-143 637
-143 637

483 905

483 905
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Balansrakning

TILLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anldggningstillgangar
Byggnad och mark
Markanldaggningar

Maskiner och inventarier

Pagaende projekt

Summa materiella anldggningstillgangar

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

OMSATTNINGSTILLGANGAR
Kortfristiga fordringar
Kund- och avgiftsfordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR

Arsredovisning 2020

Not 2020-12-31

11 76 103 976
12 927 190
13 446 589

379 154

77 856 908

77 856 908

8020
14 40 467
15 93 070

141 557

3255406
3 255 406

3396 963

81253 871

e
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2019-12-31

76 264 272
962 000
474 357
559422

78 260 050

78 260 050

30 646
29741
83 655

144 042

2253188
2253188

2397 230

80 657 280
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

SUMMA EGET KAPITAL

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Ovriga l&ngfristiga skulder

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Leverantdrsskulder
Skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

12 av 20
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Not 2020-12-31 2019-12-31
66 486 547 66 486 547

681 365 648 886

67 167 912 67 135 433

-1681 520 -2 132 946

483 312 483 905

-1 198 209 -1 649 041

65 969 703 65 486 392

16 1 500 000 14 746 168
76 104 83676

1576 104 14 829 844

13 246 168 0

103 485 113 633

0 -33625

33 890 -103 125

17 324 521 364 162
13 708 064 341 045

@_‘ 81253 871 80 657 280
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Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Enen 13 har upprittats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens
allmédnna rad 2016:10 (K2), arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intdkter
Intdkter bokfors i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart 6ver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa
bedomd ekonomisk livslangd av tillgangen.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Byggnad 1%
Fastighetsforbattringar 2-5%
Maskiner och inventarier 2-10%
Markanlaggningar 1-6,67 %

Markvardet ar inte foremal for avskrivning. Bestaende vardenedgang hanteras genom nedskrivning.
Foreningens finansiella anlaggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgangen pa balansdagen
har ett lagre varde an anskaffningsvardet sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omsdttningstillgangar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell provning beraknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att
beslut tagits pa foreningsstimma sker overforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och
redovisas som bundet eget kapital.

Fastighetsavgift och fastighetsskatt
Fastighetsskatten pd bostadsdelen bestar av en avgift pa 1 429 SEK per lagenhet.
Fastighetsskatten utgar med 1 % av géllande taxeringsvarde pa lokaler.

Fastighetslan
Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Mo -4




Brf Enen 13 Arsredovisning 2020
769615-9685

NOT 2, RORELSEINTAKTER 2020 2019
Hyresintakter, bostader 303 792 298 905
Hyresintakter, lokaler 824 486 771 859
Arsavgifter, bostader 1687 387 1738103
Ovriga intékter 232043 337628
Summa 3047 708 3146 495
NOT 3, FASTIGHETSSKOTSEL 2020 2019
Besiktning och service 38 691 35752
Fastighetsskotsel 795 4 653
Snoskottning 0 23 088
Stadning 98 274 102 488
Tradgardsarbete 5843 4269
Ovrigt 20 800 7 057
Summa 164 402 177 308
NOT 4, REPARATIONER 2020 2019
Forsdkringsarende 0 73338
Reparationer 27 338 8011
Summa 27 338 81 349
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NOT 5, PLANERADE UNDERHALL 2020 2019
Hissar 27 135 17 115
Teknik Holmfast drift 69 978 15 854
Injustering 92 000 0
filter 2165 2105
Soprumsinvestering 22 137 0
Nytt passage och l[dssystem 236 0
Projekt Innergard 15071 0
Golvbrunn 7 346 0
Ny ldgenhet gamla tvattstugan 2 397 0
periodisk besiktning 3040 0
Bergvarme 0 100 000
Energieffektivisering 0 -8 149
Sotning 0 3555
Ovrigt -2 058 67 041
Summa 239 447 197 519
NOT 6, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2020 2019
Fastighetsel 325101 438 082
Sophamtning 103 991 69 255
Uppvarmning 158 074 194 809
Vatten 137 320 134 777
Summa 724 486 836 922
NOT 7, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2020 2019
Bredband 62 228 38 513
Fastighetsforsakringar 94 618 94 761
Fastighetsskatt 137 397 114 494
Kabel-TV 19 449 19171
Summa 313 692 266 939
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NOT 8, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2020 2019
Kameral forvaltning 61 696 60 630
Konsultkostnader 0 608
Revisionsarvoden 10339 9730
Ovriga forvaltningskostnader 43 365 128 280
Summa 115 399 199 248
NOT 9, PERSONALKOSTNADER 2020 2019
Sociala avgifter 29719 21914
Styrelsearvoden 94 597 69 750
Summa 124 316 91 664
NOT 10, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE RESULTATPOSTER 2020 2019
Rantekostnader avseende skulder till kreditinstitut 128 477 143 373
Ovriga rantekostnader 0 264
Summa 128 477 143 637
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NOT 11, BYGGNAD OCH MARK

Ingdende ackumulerat anskaffningsvarde
Arets inkop

Utgaende ackumulerat anskaffningsvarde

Ingaende ackumulerad avskrivning

Arets avskrivning

Utgdende ackumulerad avskrivning

Utgaende restvarde enligt plan

| utgdende restvdrde ingar mark med

Taxeringsvarde

Taxeringsvarde byggnad
Taxeringsvarde mark
Summa

NOT 12, MARKANLAGGNINGAR

Ingdende ackumulerat anskaffningsvarde
Arets inkop

Utgaende ackumulerat anskaffningsvarde
Ingaende ackumulerad avskrivning

Arets avskrivning

Utgdende ackumulerad avskrivning

Utgaende restvarde enligt plan

17 av 20
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2020-12-31 2019-12-31
81177 111 80767 111
503 964 410 000
81681 075 81177111
-4 912 839 -4 265 925
-664 260 -646 914
-5577 099 -4 912 839
76 103 976 76 264 272
25945 749 25945 749
37 674 000 37 674 000
38 992 000 38 992 000
76 666 000 76 666 000
2020 2019

962 000 0

0 962 000

962 000 962 000

0 0

-34 810 0

-34 810 0
927 190 962 000
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Arsredovisning 2020

NOT 13, MASKINER OCH INVENTARIER 2020-12-31 2019-12-31
Ingdende ackumulerat anskaffningsvarde 563 265 463 265
Inkdp 0 100 000
Utgaende ackumulerat anskaffningsvarde 563 265 563 265
Ingaende ackumulerad avskrivning -88 908 -13 302
Avskrivningar -27 768 -75 606
Utgdende ackumulerad avskrivning -116 676 -88 908
Utgaende restvarde enligt plan 446 589 474 357
NOT 14, OVRIGA FORDRINGAR 2020-12-31 2019-12-31
Skattefordringar 10726 0
Skattekonto 29741 29 741
Summa 40 467 29741
NOT 15, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA INTAKTER 2020-12-31 2019-12-31
Bredband 15 556 15 556
El 3636 0
Forsakringspremier 30274 0
Forutbet forsakr premier 0 34 058
Forvaltning 15 466 15424
Kabel-TV 4916 4 887
Rantor 59 1265
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 23163 12 464
Summa 93 070 83 655
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Arsredovisning 2020

NOT 16, SKULDER TILL Rantedndringsdag Rantesats Skuld Skuld
KREDITINSTITUT 2020-12-31 2020-12-31 2019-12-31
Stadshypotek 2021-12-01 0,92 % 896 168 896 168
Stadshypotek 2021-12-01 0,91% 4100000 4100000
Stadshypotek 2022-01-30 0,98% 1500000 1500000
Stadshypotek 2021-12-01 0,91% 4150000 4150000
Stadshypotek 2021-12-01 0,91% 4100000 4100000
Summa 14746 168 14 746 168
Varav kortfristig del 13246 168

Enligt foreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av lanen

som har slutbetalningsdag inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med

den amortering som planeras att ske under nasta rakenskapsar.

Lan med slutbetalningsdag under 2021 omsétts vid forfall

NOT 17, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA INTAKTER 2020-12-31 2019-12-31
Beraknat revisionsarvode 10 000 10000
El 27 534 43 978
Forutbetalda avgifter/hyror 256 807 254 084
Stadning 8234 8 057
Uppvarmning 18 246 19 255
Utgiftsrantor 3700 11761
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intikter 0 17 028
Summa 324 521 364 162
NOT 18, STALLDA SAKERHETER 2020-12-31 2019-12-31
Fastighetsinteckning 17 950 000 17 950 000
Summa 17 950 000 17 950 000
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Den sista januari 2021 kommer en av de fyra hyreslagenheterna att aterfo oreni i a
sélja denna som bostadsritt, ldgenheten ligger pa Hasthagsgatan 1.
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Bostadsrittsforeningen Enen 13, org.nr 769615-9685

Jag har granskat arsredovisningen och bokfdringen samt styrelsens forvaltning i Bostadsrttsforeningen
Enen 13 fr &r 2020. Det ir styrelsen som har ansvaret for rdkenskapshandlingarna och férvaltningen och
for att arsredovisningslagen tillimpas vid upprittandet av &rsredovisningen. Mitt ansvar 4r att uttala mig
om arsredovisningen och forvaltningen pa grundval av min revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebir att jag planerat och
genomfbrt revisionen fOr att med hog men inte absolut sikerhet forstikra mig om att drsredovisningen inte
innehdller viisentliga felaktigheter. En revision innefattar att granska ett urval av underlagen for belopp
och annan information i rikenskapshandlingarna. 1 en revision ingdr ocksd att préva
redovisningsprinciperna och styrelsens tillimpning av dem samt att bedéma de betydelsefulla
uppskattningar som styrelsen gjort néir de upprittat drsredovisningen samt att utvirdera den samlade
informationen i &rsredovisningen. Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag granskat
vésentliga beslut, &tgéirder och fSrhallanden i foreningen fOr att kunna bedéma om négon styrelseledamot
ir ersittningsskyldig mot foreningen. Jag har 4ven granskat om néigon styrelseledamot p annat s#tt
handlat i strid med bostadsrttslagen, drsredovisningslagen eller foreningens stadgar. Jag anser att min
revision ger mig rimlig grund for mina uttalanden nedan.

Féreningen har per 2020-12-31 ett balanserat underskott uppgdende till - 1198208 kronor, Detta
underskott har uppstatt under flera ars tid till foljd av att rérelseintikterna understiger rorelsens kostnader,
inklusive avskrivningarna och rintekostnaderna. Minskningen av underskottet under rédkenskapséret,
450833 kr i en fBljd av foreningen redovisat en vinst uppgdende till 483312 kr samtidigt som 32474 kr
avsatts till fonden for yttre underhall.

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med drsredovisningslagen och ger en rittvisande bild av
foreningens resuitat och stélining i enlighet med god redovisningssed i Sverige. Forvaltningsberittelsen 4r
forenlig med drsredovisningens Svriga delar,

Jag tillstyrker att foreningsstimman faststiller resultatridkningen och balansriikningen for foreningen,
behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledamdter
ansvarsfrihet for ridkenskapsaret,

Auktoriserad revisor
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