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Stadgar
for
Bostadsféreningen Egen Hard
Utan personligt ansvar i Sundbyberg

§ 1 Namn och andamal

Denna forening, som bendmnes Bostadsforeningen Egen Hard utan personligt ansvar
(u.p.a), har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att forvalta
bostadsforeningens fasta egendom Dalen 2 och Dalen 3 och bereda bostéader at sina
medlemmar. FOreningen har sitt séte i Sundbyberg.

§ 2 Medlemskap

Till medlem i foreningen kan antagas myndig, fysisk person, som forvarvat andel i
foreningen av medlem eller direkt av féreningen. Har tva personer forvarvat andel i
fastigheten gemensamt skall bada antagas som medlemmar. Ansokan om medlemskap skall
vara skriftlig och innehalla utfastelse att sékande forbinder sig att fullgora de skyldigheter
som stadgarna foreskriver samt att bosétta sig och mantalsskriva sig i fastigheten. Till
ansokan skall bifogas bestyrkt kopia av atkomsthandlingen. Féreningen forbehaller sig
ratten att fritt prova varje ansokan om medlemskap i de fall da denna rétt inte inskrankts
genom vad som stadgas nedan.

$ 3 Besittningsratt

Medlem erhaller besittningsratten till lagenheten i féreningens fastighet och behaller denna
ratt sa lange medlemmen fullgor sina skyldigheter enligt stadgarna. Varje medlem som
forvarvar andelsratt i foreningen skall som insats betala andelsvérdet pa den andelen
horande lagenheten. Medlem skall under besittningsratten teckna ner uppgifter om
renoveringar, andring av planlosning, utbyte eller inférskaffande av inventarier som tillhor
lagenheten.

8 4 Avgifter till féreningen

Medlem som erhalligt besittning ar skyldig att genom erlaggande av arsavgift i férhallande
till lagenhetens andelstal deltaga i alla féreningens gemensamma utgifter sdsom ranta,
amorteringar, skatter samt rorliga omkostnader for fastigheten. Avgiften skall erldggas
kvartalsvis i forskott den sista helgfria dagen i manaderna mars, juni, september och
december. | de fall medlem 6nskar erlagga avgift manadsvis skall ansékan goras och
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godkannas av vald styrelse for féreningen. Ovanstaende forfarande géller aven for
betalning av parkeringsplats eller garage da medlem fatt godkant att nyttja dessa.

Vid andrahandsupplatelse (aven kallat andrahandsuthyrning) kan avgift tas ut efter beslut
av styrelsen. Avgiften for andrahandsupplatelse far uppga till hogst 10 % av arligen
gallande prisbasbelopp. Upplats en lagenhet under en del av ett ar far avgiften tas ut efter
det antal kalendermanader som upplatelsen omfattar. Avgift for andrahandsupplatelse
betalas av medlem.

Skulle medlem forsumma inbetalning av avgift, far respittiden ej 6verskrida 5 arbetsdagar
och da skall den férsumlige gottgéra foreningen med réanta enligt rantelagen pa obetalt
belopp fran forfallodagen till dess full betalning sker. Skulle féreningen tvingas vidtaga
laga atgarder for att utfa sin fordran &r den férsumlige medlemmen skyldig att aven ersatta
foreningen kostnader harfor. Andel star som sékerhet for medlemmens skuld. Styrelsen kan
bevilja anstand med inbetalning vid sjukdomsfall, arbetsloshet eller annat laga forfall mot
ansokan av medlem.

8§ 5 Upplatelse

Om foreningen séljer andel och upplater besittningsratten till Iagenhet, ager foreningen réatt
till att utver insatsen, berékna enligt 8 3 ovan, uttag ett belopp, motsvarande skillnaden
mellan lagenhetens marknadsvarde och insats.

§ 6 Styrelsen och dess aliggande

Fdreningens angeldgenheter skall skdtas av en styrelse med sate i Sundbyberg. Styrelsen
skall besta av minst tre (3) och hdgst fem (5) av foreningens medlemmar utsedda ordinarie
styrelseledamoter, samt tre (3) suppleanter. Denna styrelse for foreningens talan i alla
densamma rérande fragor i 6verensstaimmande med foreningens beslut som ej strider mot
lag eller forfattning eller foreningens stadgar.

a) Styrelseledamot Vvéljs pa ordinarie foreningsstamma for en tid om tva (2) ar
och avgar véxelvis. Avgaende styrelseledamot kan omviljas.

b) Suppleant valjs for ett (1) ar. Avgaende suppleant kan omvaljas

c) Valbar till styrelsen ar aven foreningsmedlems dkta make eller narstaende,
som varaktigt sammanbor med medlemmen. Styrelsens ledaméter och
suppleant far endast véljas bland dem som bor i fastigheten.

d) Andring i styrelsens sammansattning skall oférdrojligen for registrering
anmalas.

e) Styrelsen fordelar ggromal mellan sig sa som de anser lampligast.

f) Styrelsen ar beslutfor nar minst tre (3) styrelseledaméter &r narvarande och att
protokoll fors. Beslutet fattas genom enkel majoritet. Vid lika rostetal har
ordfdrande utslagsrost.

g) Styrelsen utser inom sig ordférande och 6vriga funktiondrer. Styrelsen svarar
for foreningens organisation och forvaltning av féreningens angelagenheter.
Styrelsen skall tillse att organisationen betraffande bokféringen och
medelsforvaltningen &ven innefattar en tillfredstallande kontroll.

h) Styrelsen skall forsékra foreningens fasta och l6sa egendom mot brand och
stold.

i) Styrelsen skall tillse att ny medlem far ta del av stadgar och eventuella
ordningsforeskrifter.
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Styrelse eller firmatecknare far besluta om inteckning eller annan inskrivning i foreningens
fasta egendom eller tomtratt. Genom styrelsens forsorg skall foras en medlems- och
lagenhetsforteckning. Forteckningen skall innehalla uppgifter som medlemmens namn och
hemvist, andelsvarde, l&genhetsbeteckning, beldgenhet, storlek samt dvriga tillhdrande
utrymmen.

Underrattas foreningen om pantsattning av andelsratt eller andras uppgifter i forteckningen
skall detta antecknas varvid aven dag for anteckningen skall anges. Till forteckningen skall
fogas bestyrkta kopior av atkomsthandlingen.

Styrelsen har rétten att vid tvister eller juridiska angelédgenheter rorande foreningen, anlita
sakkunnigt bitrade eller ombud, att ensam eller tillsammans med styrelsen eller annan av
styrelsen utsedd person, kara eller svara, sa ocksa fora foreningens talan.

Styrelsen skall fora protokoll 6ver de beslut som fattas. Styrelsen skall arligen till det
ordinarie arsmatet skriftligen sammanstalla och redogora for senaste arets forvaltning.
Denna skrift skall innehalla forvaltningsberattelse, balans och resultatrakning samt budget
for kommande rakenskapsar.

8 7 Firmateckning

Foreningens firma tecknas, forutom av hela styrelsen, av den eller dem som styrelsen
dartill utser. Alla handlingar, som undertecknas a foreningens vagnar, skall, for att vara
giltiga, undertecknas med hela firma.

8§ 8 Rakenskapsar och revision

Foreningens rakenskapsar omfattar kalenderar och rakenskaperna avslutas den 31
december varje ar. Dessa skall vara klara fyra (4) veckor innan utsatt arsstamma samt att
revision skall vara klar tva (2) veckor innan utsatt arsstamma. Rékenskaperna, styrelsens
protokoll och forvaltning av foreningens angelagenheter granskas av tva dartill, for tiden
intill dess ordinarie foreningsstamma hallits under forsta rakenskapsaret efter valet, utsedda
revisorer. Revisorer valjs pa ordinarie foreningsstamma for en tid om tva (2) ar och avgar
vaxelvis. Avgaende revisor kan omvaljas. For revisorerna utses minst en (1) och hogst tva
(2) suppleanter for en tid om ett (1) ar. Revisorerna skall ha fullgjort granskning och
angivit berattelse daroéver innan juni manads utgang aret efter narmaste rakenskapsar
Revisorerna skall, om skalig anledning finns, besiktiga fastighet och lagenhet for att tillse
att foreningens beslut blivit verkstallda. Revisorerna skall i sin arsherattelse granska
inkomster, utgifter, tillgangar och skulder samt ge sérskilt yttrande om de anser att
ansvarsfrihet bor meddelas styrelsen for det forflutna arets forvaltning eller inte.
Revisorerna har rétt att kvartalsvis granska foreningens réakenskaper.

§ 9 Ordinarie foreningsstimma

Ordinarie foreningsstamma med foreningens medlemmar skall hallas en gang om aret
innan juni manads utgang aret efter narmaste rakenskapsar. Extra foreningsstamma kan
héllas nar styrelsen anser det behovligt, revisorerna eller nar minst 1/10 av samtliga
medlemmar pakallar detta.

Kallelse till foreningsstimma de och andra meddelande skall skriftligen genom styrelsens
forsorg delges medlemmarna genom utdelning eller post. Kallelse far utfardas tidigast fyra
veckor fore stdmma, senast tva veckor fore ordinarie och en vecka fore extra stamma.
Under minst en vecka fore ordinarie foreningsstdmma skall redovisningshandlingar och
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revisionsberdttelse hallas tillgangliga hos féreningens medlemmar. Over beslut som fattas
pa foreningsstamman skall foras protokoll som justeras och senast inom tre (3) veckor efter
stdamman vara tillgangligt for foreningens medlemmar. Kan medlem ej traffas med kallelse,
skall denna kallelse delgivas via den person/personer som bor i hans/hennes lagenhet.
Kallelse till extra foreningsstamma skall innehalla uppgift om féreningsstammans andamal.
Pa extra foreningsstamma skall, utdver arende 1-8 nedan endast forekomma det arende, for
vilka motet blivit utlyst och vilket angivits i kallelsen.

Medlem har ratt att fa arende prévat vid foreningsstamma om medlem skriftligen
framstéller yrkande ddrom hos styrelse fore januari manads utgang.

Vid ordinarie foreningsstdamma skall f6ljande drenden behandlas:

. FOreningsstdmmans éppnande

. Faststéllande av dagordning

. Beslut angaende foreningsstamman behdrighet

. Upprop av medlemmar

. Uppréttande och godkannande av rostlangd

. Val av ordfdrande for foreningsstdimman

. Val av sekreterare for foreningsstimman

. Val av tva (2) justeringsman tillika rostraknare

. Tid och plats for protokolljustering

. Protokoll fran foregaende foreningsstamma

. Styrelsens verksamhetsberéattelse och ekonomiska beréttelse

. Beslut om faststéllelse av resultat- och balansrékning

. Beslut om dispositioner betraffande vinst och forlust enligt den faststallda
balansrékningen.

14. Revisorernas berattelse

15. Fraga om ansvarsfrihet for styrelsen

16. Fraga om arvode for styrelsen

17. Fraga om arvode for revisorerna

18. Forslag till stat for kommande verksamhetsar

19. Val av minst tva (2) ledamoter for en tid av tva ar

20. Val av tre suppleanter for en tid av ett ar

21. Val av en revisor for en tid av tva ar

22. Val av tva revisorssuppleanter for en tid av ett ar

23. Rapporter

24. Ovriga fragor

25. Avslutning
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§ 10 Rostratt vid féreningsstamma

Vid foreningsstdmma dger varje medlem en rost oavsett om medlemmen dger en eller flera
lagenheter. Ager flera personer en andel har de en rost gemensamt. Medlem &ger rétt att
overlata sin rostratt pa make, maka, barn, stadigvarande sammanboende eller annan
medlem genom skriftlig fullmakt. Ingen ma som ombud féretrada mer an en medlem.
Medlem som inte till fullo inbetalt forfallna avgifter, &ger ej rostratt vid stdmman.

Sasom foreningens beslut galler den mening, for vilken de flesta roster avges. Vid lika
rostetal avgors val genom lottning och andra fragor den meningen som bitrades av
ordfdrande vid stdmman.
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Omrostningen &r oppen dar ej annorlunda beslutas. Den avgaende styrelsen ar
skyldig att redovisa for den nya. Fragor som enbart ror Dalen 2 alternativt Dalen 3 kan
regleras att enbart Dalen 2 alternativt Dalen 3 medlemmar rostar.

8 11 Beslut som kraver kvalificerad majoritet

Beslut om forsaljning, nedrivning eller storre ombyggnad av foreningens fastighet eller
foreningens uppldsning eller &ndring av stadgar ar ej giltiga med mindre an 3 fjardedelars
majoritets med givande eller att beslut fattas av tva pa varandra féljande stimmor och & den
stamma som sist hallits, bitratts av minst tre fjardedelar av de réstberattigande.

| dvriga fall galler sasom féreningens beslut den mening for vilken de flesta rosterna
avgivits.

Avser beslutet stadgedndring, varigenom medlemmarnas insatser eller avgifter till
foreningen okas, erfordras att minst tre fjardedelar av de rostande vid stdmman bitréader
forslaget. Avser beslutet stadgeandring, att medlems rétt till foreningens behallna tillgangar
vid dess upplosning inskréanks, erfordras att beslutet a sista stamman bitrétts av samtliga
rostande. Detta géller dven for andringar av avgaende medlems rétt att utfa inbetalda
insatser enligt 4 kapitel § 1 lagen om ekonomiska féreningar. Beslut som enbart rér Dalen
2 alternativt Dalen 3 kan regleras att enbart Dalen 2 alternativt Dalen 3 medlemmar rostar.
Samma majoritet enligt ovan kravs vid dessa beslut inom Dalen 2 och Dalen 3.

§ 12 Overlatelse av andelsratt och besittningsratt samt ratt att bli medlem

Medlem som fullgjort sina ekonomiska skyldigheter mot foreningen ager saledes rétt att
overlata sin andel till annan person, vars ansékan om medlemskap skall provas av styrelse
enligt § 2. Overlatelse blir ej giltig mot forening forran koparen antagits till medlem och
styrelsen infort harom i andelsbeviset.

Andel som skall séljas eller dverlatas skall alltid annonseras inom féreningen i minst en
vecka innan den offentligt annonseras oberoende vilket sétt lagenheten saljs eller 6verlates.
Har andel 6vergatt till innehavare, far denne ej besittningsratt till Iagenhet forran han/hon
antagits till medlem. Till dess sa skett svarar dverlataren alltjamt for sina skyldigheter som
medlem, savida inte dverlatelsen skett pa exekutiv eller offentlig auktion. I sadant fall
upphor den forre medlemmens skyldigheter vid auktionen.

Antas inte den, som inropat andelen vid exekutiv forséljning eller pa offentlig auktion, till
medlem, skall féreningen &ga rétt att 16sa in andelen till samma pris som kdparen erlagt,
om inte annan dverenskommelse traffas.

Har andel forvarvats pa exekutiv auktion eller offentlig auktion utan att den, som ropat in
andelen, antagits till medlem, &ger forvarvaren inte annan rétt &n den, som stadgas lagen
om ekonomiska foreningar for medlem, som avgatt ur féreningen, om inte
overenskommelse om ny Gverlatelse traffas.

8§13 Overlatelse vid dodsfall

Den, till vilken avliden medlems andel dvergatt pa grund av bodelning, arv, testamente
eller 6vertagande enligt lag (1987:232) som sambors gemensamma hem, vare beréttigad att
intrada som medlem i féreningen, om s6kande uppfyller villkoren i §2, savida inte
synnerliga skal talar emot detta. Sadan ansokan skall goras senast sex (6) manader efter
medlemmens dod om inte styrelsen medger anstand.

Sadant anstand skall beviljas om inte lagakraftvunnen bodelning eller lagakraftvunnet
testamente eller arvskifte annu foreligger. Anstandet kan tidsbegransas. Inkommer inte
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ansGkan om nytt medlemskap eller anstand inom sex (6) manader eller antages inte
sokande till medlem kan styrelsen uppmana dodsboet att inom tva (2) manader visa att
nagon, som kan godtagas som medlem, forvarvat andelen och sokt medlemskap. lakttas
inte detta, forlorar dodsboet besittningsratten till lagenheten och féreningen far salja
andelen pa offentlig auktion for innehavarens rakning, om ej annan 6verenskommelse om
overlatelse traffas. Foreningen ager ratt att av influten likvid tillgodorakna sig eventuell
skuld till féreningen samt kostnader for forfarandet. Avliden medlems dodsbo dger ratt att
behalla besittningsratten till lagenheten till dess anstkan om nytt medlemskap kan ske.
Dodsboets rostratt far utévas av boutredningsman eller av dédsbodelagaren, som erhalligt
fullmakt fran 6vriga delagare. Overlater medlem genom bodelning i samband med
aktenskapsskillnad sin andel till andra maken, &ger denna rétt att bli medlem, om s6kanden
uppfyller villkoren i §2, savida inte synnerliga skal talar emot detta. Detsamma skall gélla
om medlems make eller sammanboende erhaller ritt till lagenheten pa grund av sarskilt
lagstadgande.

814 Ratt till uppsagning ur féreningen

Medlem &ger ratt att uppséga sig till uttrade ur foreningen. Uppségning skall ske skriftligen
till styrelsen. Medlem, som uppsagt sig till uttrade, &ger de rattigheter, som bestdms h&drom
i lagen om ekonomiska féreningar.

§15 Medlems skyldigheter

A) Ansvaret for lagenhetens begagnande

Medlem &r skyldig att vid l&genhetens begagnade iakttaga allt som erfordras for att bevara
sundhet, ordning och skick inom fastigheten. Medlem skall harvid stélla sig till efterrattelse
de sérskilda ordningsforeskrifter, sarskilt betraffande ljudstérningar, som
foreningsstdmman beslutat. Skulle ohyra visa sig i 1dgenheten, skall detta omedelbart
anmalas till styrelsen. Medlem skall halla noggrann tillsyn 6ver att vad som salunda aligger
honom/henne sjalv, iakttas dven av dem, som hor till hans/hennes hushall eller gésta
honom/henne eller av annan, som han/hon inrymt i lagenheten eller som dar utfor arbete
for hans/hennes rakning. Medlem ansvarar for att hyresgést lamnar tilltrade till lagenhet i
enlighet med vad som bestdms i dessa stadgar samt iakttar de sarskilda
ordningsforeskrifter, som antagits av féreningsstimman.

B) Underhall

Medlem ar skyldig att till det inre halla lagenheten med tilln6rande 6vriga utrymmen i gott
skick och att medverka vid den arliga syn av lagenhet, som styrelsen ager ratt att foretaga.
Till lagenhetens inre rédknas: ytskikt med underarbete av rummens véggar, golv och tak;
fast inredning i kok, badrum och i évriga utrymmen i lagenheten; glas och bagar i
ldgenhetens ytter- och innefénster samt lagenhetens inneddrrar. Féreningen ansvarar for
lagenhetens ytterdorrar medan medlem svarar for ytskikt pa ytterdorrens insida.
Foreningen svarar for malning av yttersidorna av ytterdorrar och ytterfonster samt for
underhall av alla stamledningar och for reparationer av radiatorer och radiator ventiler.
Medlem svarar for malning av stamledningar for vatten, varme, gas, elektricitet och
ventilation, och fér malning, reparation och underhall av anordningar fran dessa
stamledningar utéver vad som bestams i foregaende stycke. Medlem svarar for reparationer
pa grund av brand- eller vattenledningsskada endast om skadan uppkommit genom
hans/hennes vallande eller genom vardsloshet eller forsummelse av nagon, som hor till
hans/hennes hushall eller géastar honom/henne eller av annan som han/hon inrymt i
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lagenheten eller som dr utfor arbete for hans/hennes rakning. Ifraga om brandskada, som
medlem sjalv vallat, géller vad nu sagts endast om medlem brustit i omsorg och tillsyn som
han bort iaktta.

C) Foreningens rétt till tilltrade till 1dgenheten

Foreningen ager ratt att erhalla tilltrade till Iagenheten nar det behovs for att utéva
nddvéndig tillsyn eller att utdva arbete, som erfordras for fastigheten. Véagrar medlem
foreningen att fa tilltrade till lagenheten for sadant andamal, ager foreningen rétt att begéara
handréckning av vederbérlig myndighet.

D) Forbud mot ombyggnad

Medlem fér ej utan styrelsens godkannande foretaga vasentliga forandringar i lagenheten
eller i fastigheten i 6vrigt. Med vasentliga forandringar avses alltid sadana forandringar
som erfordrar byggnadslov samt alla atgarder for anordnande av nytt vatrum, ny toalett
eller nytt kok. Medlem &r skyldig att i forekommande fall ansdka om byggnadslov. Innan
sadan ansokan inges till byggnadsnamnden skall styrelsen godkénnande ha inhamtats.
Medlem som bryter mot detta forbud skall, om sa pa fodras aterstalla lagenheten eller annat
utrymme i tidigare befintligt skick samt ersatta féreningen de kostnader, som kan drabba
denna dels genom vitesforelaggande, dels eventuellt for aterstallande av lagenheten eller
annat utrymme i myndigheternas godkéanda skick.

E) Uthyrning

Medlem &ger ej ratt att upplata lagenheten i andra hand utan styrelsens tillstand. Sadant
tillstand skall lamnas om medlemmen har beaktansvarda skal for upplatelsen och
foreningen ej har befogad anledning att vagra samtycke. Tillstandet kan tidsbegransas,
maximal tid for uthyrning ar 12 manader. Medlem far ej anvanda lagenheten for annat
andamal an det var till den ar avsedd. Bostadslagenheten far ej anvandas for kontor, lakar-
eller tandlakarpraktik eller dylikt.

§ 16 Uteslutning och forverkande av besittningsratten
Medlem kan av styrelsen uteslutas och besittningsrétten till lagenheten férklaras forverkad:

a) Om medlem underlater att erlagga beslutande avgifter till féreningen utover
60 dagar fran forfallodagen.

b) Om lagenheten av medlem upplats utan styrelsens tillstand i andra hand eller
anvands till annat andamal an vartill den &r avsedd.

c) Om medlem eller annan, till vilken medlemmen upplatit lagenheten, utan
styrelsens godkannande vidtager ombyggnadsarbeten for anordnande av ny
toalett, nytt kok eller nytt vatrum samt atgarder for vilka byggnadslov
erfordras.

d) Om medlem eller annan, till vilken medlemmen upplatit lagenheten, vanvardar
denna eller aterkommande upptréader stérande eller i 6vrigt asidoséatter vad
som enligt stadgarna och ordningsreglerna, sérskilt betrédffande ljudstérningar,
skall iakttagas vid lagenhetens nyttjande och inte efter skriftlig varning av
styrelsen genast later sig rétta.

Besittningsratten &r inte forverkad och uteslutning kan inte ske, om det som ligger
medlemmen till last ar av ringa betydelse. Uteslutning far ske endast om medlem underlater
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att pa tillsagelse utan drojsmal vidtaga rattelse.

Medlem som pa grund av ovan angiva skal forlorat besittningsratten och uteslutits som
medlem i féreningen ar skyldig att flytta sa snart klandertiden enligt § 17 gatt till &nda eller
lagakraftvunnen dom féreligger.

8 17 Om klander av uteslutning av medlem

Medlem som uteslutits ur féreningen kan klandra beslutet genom att vacka talan mot
foreningen via domstol inom en manad fran det han delgavs beslutet. Utesluts medlem, har
foreningen rétt till ersattning for eventuell skada och samtliga kostnader for att skilja
medlem fran besittningsratten till lagenheten.

§ 18 Om forséljning av andel

Har medlem blivit utesluten ur foreningen skall foreningen, sa snart beslutet vunnet laga
kraft och medlemmen flyttat, sélja andelen med tillnrande besittningsratt pa offentlig
auktion, savida inte foreningen och den uteslutna medlemmen kommer Gverens om annat.
Av influten likvid far foreningen uppbéra sa mycket som det behdvs for att tacka
foreningens fordran hos medlemmen. Vad som aterstar tillfaller denne.

§ 19 Om vinstutdelning
Skulle vinst uppkomma nagot ar, och ordinarie arsstimma beslutar om vinstutdelning, skall
vinsten fordelas mellan medlemmarna i férhallande till deras andelstal.

§ 20 Ekonomiska konsekvenser av féreningens upplosning
Vid foreningens uppldsning skall dess behallna tillgangar skiftas pa sa sétt, att envar
erhaller sa stor del av uppkommet éverskott som motsvarar medlemmens andelstal.

8§ 21 Kompletterande bestammelser

Dér ej annorlunda bestdms i dessa stadgar, galler lagen 1987:667 om ekonomiska
foreningar.
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