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ARSMOTE

Héarmed kallas till ordinarie stimma med
bostadsrittsforeningen DALEN 9

Tid: Torsdagen den 19 maj 2016, k1 19:00
Lokal: I tvattstugan, Starrbidcksgatan 26

Dagordning:

1. Motets 6ppnande.

2. Val av ordférande och sekreterare pa stdmman.

w

Uppréattande av forteckning 6ver nérvarande medlemmar, ombud och bitraden
(rostlangd).

Val av tva personer att jdmte ordférande justera protokollet.
Fraga om kallelse till stdmman behdrigen skett.
Foredragning av styrelsens arsredovisning.

Fdredragning av revisionsbheréattelsen.

Beslut om faststéllande av resultat- och balansrakning.

Beslut i fraga om ansvarsfrihet for styrelsen.

e © o N o o A

Beslut om anvandande av uppkommen vinst eller tdckande av foriust enligt faststalld
balansrakning.

11. Beslut om arvoden fér kommande period.
12. Val av styrelseledaméter och suppleanter enligt stadgarna.
13. Val av revisor och suppleant.
14. Val av valberedning.
15. Ovriga, i stadgeenlig ordning, anmalda drenden.
Andra beslutet av tva géllande stadgeandring.

16. Motets avslutande.

Med vélkomsthilsning
STYRELSEN




Brf Dalen 9
Org nr 769608-0709

Arsredovisning for rikenskapséret 2015

Styrelsen avger foljande arsredovisning.

Innehall

- forvaltningsberittelse
- resultatrikning

- balansrékning

- tilldggsupplysningar

Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp i kronor.
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Forvaltningsberiittelse

Verksamheten
Allmdint om verksamheten

Foreningen har till &ndamadl att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus upplata
bostadsldgenheter och lokaler under nyttjanderétt och utan tidsbegrénsning. Upplatelse far &ven omfatta mark
som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken ska anvéndas som komplement till bostadsligenhet
eller lokal. Féreningen 4r ett privatbostadsforetag enligt definition i Inkomstskattelagen (1999:1229).
Fastigheten innehas med dgandertt.

Styrelsen har sedan ordinarie féreningsstdmma 2014-05-13 och dérpé paféljande styrelsekonstituering, haft
féljande sammanséttning:

Vald till stdimman

Helene Feldt Ordforande 2016
Susanna Wilhelmsson Ledamot 2016
Mats Larsson Ledamot 2017
Anna Frindberg Ledamot 2017
Giovanni Polastri Ledamot 2016
Maria Rydell Suppleant 2016
Anna-Lena Stenman Suppleant 2016

Styrelsen har under &ret hallit 13 protokollférda sammantriden, inklusive ett konstituerande efter stimman.
2015-08-31 hade foreningen en extra stimma angdende éndring av stadgar samt beslut om att byta féreningens
fonster och balkongdérrar,

Till revisor for tiden intill dess nésta ordinarie stimma héllits valdes Thomas Borg.

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av tva ledaméter i forening,

Till valberedning fram till nédsta ordinarie stimma valdes Matilda Bergelin och Mathias Lindén.
Foreningsstdmman reserverade 30 000 kr i arvode till styrelsen.

Foreningen forvérvade per 2004-10-01 fastigheten Dalen 9, Sundbybergs kommun, av Alecta
Pensionsforsékring, 6msesidigt. Fastigheten &r bebyggd med ett flerbostadshus i 4 plan, jimte vind och kéllare.
Fastigheten rymmer 32 st bostédder och 8 st lokaler.

4 st 1 rum och kok

20 st 2 rum och kdk

7st 3 rum och kék

1 st 5 rum och kok

Nybyggnadséar 1945, virdeér 1987,

Fjérrvirme.

Samtliga ldgenheter 4r upplétna med bostadsritt. Lokalerna hyrs ut. Foreningen har inga garage.
Total boyta 1 853 m?, lokalyta 330 m?.

Under rdkenskapséret har sex bostadsratter Gverlatits.

Foéreningens fastighet dr forsédkrad till fullvdrde i Brandkontoret, Stockholm.

Foreningen ar medlem i MBF (Mélardalens Bostadsrittsforvaltning ek for) Visterss.

Styrelsen har tecknat avtal med MBF om ekonomisk och administrativ férvaltning,
Foreningen har avtal med P.O.S. Konsult och Fastighetsvard AB om fastighetsskotsel och dygnet runt service.
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Andersson & Johansson stéid- och miljévard AB utf6r stddning av trapphus.

Visentliga hdndelser under och efter rikenskapsdret

Foljande har genomf6rts under aret:

. Stdddagar har genomforts

Stam- och slamspolning

Extrastimma for beslut om stadgeédndring samt fonsterbyte

Kontrakterat Sveriges Bostadsrittscentrum for totalentreprenad av fonsterbyte
Omforhandling 1an

I samband med budgetarbetet beslutade styrelsen om oférindrade avgifter infor ar 2016.

MBF har tagit fram en modell f6r att sikerstélla en sund ekonomi i en bostadsrittsforening, modellen
analyserar en forenings ekonomi utifrdn ett uthalligt kassaflode. I modellen ingar dven att hiinsyn tas till ett
langsiktigt underhéllsbehov. Analysen visar att var forening har ett positivt uthélligt kassaflode (efter justering
av avsittning till fond). Styrelsen har anammat detta synsétt i budgetarbetet och kommer framéver att styra
féreningens ekonomi efter denna modell och inte efter det redovisade resultatet.

Flerarsoversikt

2015 2014 2013 2012
Nettoomsdttning ke 1621374 1614129 1612446 1612572
Resultat efter finansiella poster kr 220582 122 328 335585 298 774
Soliditet % 60 60 59 59
Likviditet % 475 352 326 243
Arsavgift per kvm bostadsritt kr 672 672 672 672
Léneskuld per totala kvm kr 6552 6579 6 645 6 693
Uppvérmningskostnad per totala kvm kr 115 113 124 126

For nyckeltalsdefinitioner se not 1.
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Resultatdisposition
Till féreningsstémmans forfogande stér foljande medel i kronor:

Balanserat resultat
Arets resultat

Styrelsen foreslar foljande disposition:
Reservering till fond for yttre underhall
Tansprékstagande av fond for yttre underhéll
I ny rdkning balanseras

Enligt styrelsens forslag till disposition kan arets resultat dven tecknas:

Resultat enligt resultatrédkning
Dispositioner

Arets resultat efter dispositioner

Behéllning fond for yttre underhall efter disposition

885 249
220582

1105 831

255199
-34 617
885249

1105 831

220 582

-220 582

0

1086 926

4(12)
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Resultatrikning

Rorelseintiikter, lagerforindringar m.m.
Nettoomséttning

Summa rérelseintiikter, lagerférindringar m.m.

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Periodiskt underhall

Ovriga externa kostnader

Arvoden och personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar

Summa rérelsekostnader
Rorelseresultat
Finansiella poster
Finansiella intikter
Finansiella kostnader

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Fordelning av arets resultat enligt forslaget i
resultatdispositionen

Arets resultat enligt resultatrikningen
Iansprakstagande av fond for yttre underhall
Reservering av medel till fond for yttre underhdll

Arets resultat efter forindring av fond for yttre
underhall

Not

AN bW

2015-01-01
-2015-12-31

1621374
1621 374
-639 652
-34 617
-104 691
-39 426
-276 982
-1 095 368
526 006
26 149
-331 573
-305 424

220 582

220582

220 582
34617
-255199
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2014-01-01
-2014-12-31

1614129
1614129
-688 602
-18 214
-121 004
-25 646
-276 982
-1 130 448
483 681
21 547
-382 900
-361 353

122 328

122 328

122 328
18214
-100 500

40 042
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Balansriikning

Tillgangar

Anliggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark

Summa materiella anldggningstillgangar

Finansiella anldggningstillgdngar
Andelar i MBF

Summa finansiella anldggningstillgdngar
Summa anliiggningstillgangar
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts-, hyres och andra kundfordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intédkter
Klientmedel i SHB

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och Bank

Summa kassa och bank
Summa omsiittningstillgangar

Summa tillgangar

Not

2015-12-31

34 444 045

34 444 045

3600

3600

34 447 645

0

2218

43 231
1991 409

2 036 858

47 176

47176

2084 034

36 531 679

6(12)

2014-12-31

34721 027

34721 027

3 600

3 600

34724 627

8175
3108
58115
1516245

1585 643

9180

9180

1594 823

36 319 450
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Balansrikning Not

Eget kapital och skulder

Eget kapital 10
Bundet eget kapital

Insatser och upplatelseavgifter

Fond for yttre underhéll

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital

Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 11

Summa lingfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantrsskulder

Ovriga skulder 12
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter

Summa kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder

Stiillda sikerheter och ansvarsforbindelser
Stillda sikerheter

Panter och darmed jamforliga sckerheter som har stdllts for
egna skulder och avsdttningar

Fastighetsinteckning

Summa stillda séikerheter

2015-12-31

19927 772
866 344

20794 116

885 249
220 582

1105 831

21 899 947

14 192 500

14 192 500

110 000
51 898
29 302

248 032

439232

36 531 679

18 000 000

18 000 000

7(12)

2014-12-31

19 927 772
784 058

20711 830

845 207
122 328

967 535

21 679 365

14 187 500

14 187 500

175 000
29260
30483

217 842

452 585

36319 450

18 000 000

18 000 000
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Tilléiggsupplysningar
Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen Ar upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och BENAR 2009:1 Arsredovisning i
mindre ekonomiska féreningar.
Avsittning till fond f6r yttre underhall gérs med belopp minst enligt féreningens stadgar. Uttag fran fonden

gors genom Overforing till balanserat resultat, for att tédcka drets periodiska underhallskostnader efter beslut pa
foreningsstdmma.

Avskrivningar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar.
Forbattringskostnader av tillgdngarnas prestanda, utéver ursprunglig niva, okar tillgdngarnas redovisade vérde.
Byggnader, fastighetsforbéttringar och inventarier skrivs av systematiskt dver tillgingens bedémda
nyttjandeperiod.

Tillampade avskrivningstider:

Byggnad 100 ar t.o.m. 2105
Trapphus 20 &r t.o.m. 2027
Stadsnat 10 ar t.o.m, 2018
Soprum 5éar (fardigavskrivet)

Inventarier - 2 st Tvéattmaskiner, Torktumlare 5 &r (fardigavskrivet)
Nyckeltalsdefinitioner

Soliditet berdknas som eget kapital i forhallande till balansomslutning.
Likviditet berdknas som omséttningstillgangar i forhéllande till kortfristiga skulder.

Upplysningar till resultatrikningen

Not 2 Nettoomsiittning

2015-01-01 2014-01-01

-2015-12-31 -2014-12-31
Arsavgifter bostider 1245984 1245984
Hyror lokaler 298 104 285308
Hyror parkering 48 000 48 000
Ovriga hyresintékter 2 400 3 000
Kabel-TV avgifter 33 456 33456
Ovriga hyrestilldgg 17 838 18 545
Ovriga intékter 0 2 600
Aterférda reserveringar 0 1875
Brutto 1 645 782 1638768
Hyresforluster vakanser lokaler -23 796 -21 690
Ovriga vakanser hyresforluster -612 -2 949
Summa nettoomsiittning 1621 374 1614129
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Not 3 Driftskostnader

Fastighetsskotsel

Reparationer, [6pande underhall
Elavgifter

Uppvéarmning

Vatten och avlopp

Renhallning

Forsékringar

Kabel-TV / Internet

Ovriga fastighetskostnader
Fastighetsavgift/fastighetsskatt

Summa driftskostnader

Not 4 Periodiskt underhall

Byte stolpbelysning
Stam- och slamspolning

Summa periodiskt underhall

Not 5 Ovriga externa Kostnader

Forbrukningsinventarier
Kontorsmaterial
Kommunikation

Porto

Indrivning

Revision

Féreningsmoten

Ekonomisk och administrativ férvaltning
Ovriga forvaltningskostnader
Konsultarvoden

Medlems- och foreningsavgifter

Summa dvriga externa kostnader

2015-01-01
-2015-12-31

47181
43 028
66 346
250159
45114
51 087
28 767
51726
0
56246

639 652

2015-01-01

-2015-12-31

0
34 617

34 617

2015-01-01

-2015-12-31

1995
188
388
648
0
6 685
937
59 346
4757
24310

5437

104 691
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2014-01-01
-2014-12-31

48 963
106 369
70 008
246 124
37 801
44 239
28183
50 861
639
55414

688 601

2014-01-01

-2014-12-31

18214
0

18214

2014-01-01

-2014-12-31

395
59
315
271

1 407
6 685
1215
56 986
5691
42 543
5437

121 004
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Not 6 Arvoden och personalkostnader

Arvode styrelse
Sociala kostnader

Summa arvoden, personalkostnader

Not 7 Finansiella intikter

Rénteintékt klientmedel i SHB
Ovriga rinteintakter
Utdelningar

Summa finansiella intikter

Upplysningar till balansrikningen

Not 8 Byggnader och mark

Byggnader , ,
Ingdende ackumulerade anskaffningsvérden

Utgédende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar
Utgéende planenligt vérde

Mark

Ingéende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende planenligt vérde

Utgaende planenligt viirde byggnader och mark

2015-01-01
-2015-12-31

30 000
9426

39426

2015-01-01

-2015-12-31

12 660
43
13 446

26 149

2015-12-31

24 417 545
24 417 545

-876 518
-276 982

-1 153500

23 264 045

11 180 000
11 180 000

34 444 045
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2014-01-01
-2014-12-31

20 000
5646

25 646

2014-01-01

-2014-12-31

21 488
59
0

21 547

2014-12-31

24 417 545
24 417 545

-599 536
-276 982

-876 518

23 541 027

11 180 000
11 180 000

34721 027



Brf Dalen 9
769608-0709

Taxeringsvirde
Taxeringsvéirde byggnad
Taxeringsvirde mark

Taxeringsvérde &r uppdelat enligt f6ljande:

Bostédder
Lokaler

Not 9 Ovriga fordringar

Skattekontot
Skattefordringar

Summa dvriga kortfristiga fordringar

Not 10 Eget kapital

Ingdende balans

Reservering till yttre fond
Ianspréktagande av yttre fond
Balansering av foregfende ars resultat
Arets resultat

Belopp vid érets utgang

Not 11 Skulder till kreditinstitut

Langivare

Nordea hypotek
Stadshypotek
Stadshypotek

Summa:
Avgér kortfristig del
Summa skulder till kreditinstitut

11(12)
2015-12-31 2014-12-31
20 047 000 20 047 000
14 800 000 14 800 000
34 847 000 34 847 000
33200 000 33200 000
1 647 000 1 647 000
34 847 000 34 847 000
2015-12-31 2014-12-31
43 101
2175 3007
2218 3108
Upplételse- Fond for yttre ~ Balanserat Arets
Insatser avgifter underhéll resultat resultat
19 045 006 882 766 784 058 845 207 122 328
100 500 -100 500
-18 214 18214
122 328 -122 328
220582
19 045 006 882 766 866 344 885 249 220 582
Réntan ar Lénebelopp
Réinta % bunden t.0.m. vid 4rets utedng
2,90 2016-10-19 5625 000
0,84 90-dgr rorligt 3677 500
1,16 2019-10-30 5 000 000
14 302 500
-110 000
14 192 500
13 752 500

Innevarande &r dr andelen 1angfristig skuld som forfaller senare 4n 5 ar
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Not 12 Ovriga skulder
Moms
Skulder till MBF

Deponerade medel

Summa 6vriga kortfristiga skulder

Sundbyberg 0% -oly- 2)

Helene Feldt
Ordfér%nde

Mats Larsson

B e
Susanna Wilhelmsson

Min revisionsberittelse har ldmnats 2 86 - 05 OF

\“’\%ZO

Thomas Borg
Revisor

2015-12-31

13132
0
16 170

29302

G1 vanni Polastrl P{ “
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2014-12-31

13 834
480
16 170

30 484



REVISIONSBERATTELSE
Till foreningsstimman i Bostadsréttsforeningen Dalen 9 769608-0709.

Jag har granskat &rsredovisningen och rikenskaperna samt styrelsens forvaltning i
Bostadsrittsforeningen Dalen 9 for ar 2015-01-01 - 2015-12-31.

Det &r styrelsen som har ansvaret for rikenskapshandlingarna och forvaltningen och for att
arsredovisningslagen tillimpas vid uppréttandet av &rsredovisningen.

Mitt ansvar ér att uttala mig om érsredovisningen och foérvaltningen pa grundval av min
revision. Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebir att jag
planerat och genomfort revisionen for att i rimlig grad forséikra mig om att arsredovisningen
inte innehaller visentliga felaktigheter.

En revision innefattar att granska ett urval av underlagen for belopp och annan information i
rdkenskapshandlingarna.

I en revision ingér ocksa att préva redovisningsprinciperna och styrelsens tillimpning av dem
samt att beddma de betydelsefulla uppskattningar som styrelsen gjort néir de upprittat
arsredovisningen samt utvirdera den samlade informationen i rsredovisningen.

Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag granskat vésentliga beslut, atgérder
och forhédllanden i foreningen for att kunna bedoma om styrelseledamot #r ersittningsskyldig
mot foreningen. Jag har &ven granskat om négon styrelseledamot pa annat stt handlat i strid
med bostadsrittslagen, drsredovisningslagen eller foreningens stadgar. Jag anser att min
revision ger mig rimlig grund f6r mina uttalanden nedan.

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med bostadsrittslagen/arsredovisningslagen och
ger en réttvisande bild av foreningens resultat och stéllning i enlighet med god
redovisningssed i Sverige. Forvaltningsberittelsen ér forenlig med arsredovisningens dvriga
delar.

Jag tillstyrker att foreningsstimman faststiller resultatrikningen och balansrikningen for
foreningen och disponerar vinsten enligt forslag i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Stockholm den 7 maj 2016

e cnem—
p——

\\
N NCR Ll
Thomas Borg
Revisor



