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Bostadsrattsforeningen
DALEN 9 Sundbyberg 2015-05-08

ARSMOTE

Harmed kallas till ordinarie stimma med
bostadsrittsforeningen DALEN 9

Tid: Onsdagen den 20 maj 2015, kI 19:00
Lokal: I tvittstugan, Starrbacksgatan 26

Dagordning:

1. Motets dppnande.

2. Val av ordférande och sekreterare pa stamman.

w

Uppréattande av férteckning éver nérvarande medlemmar, ombud och bitraden
(rostlangd).

Val av tva personer att jamte ordférande justera protokollet.
Fraga om kallelse till stdmman behorigen skett.
Foredragning av styrelsens arsredovisning.

Foredragning av revisionsberattelsen.

Beslut om faststallande av resultat- och balansrékning.

Beslut i fraga om ansvarsfrihet for styrelsen.
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Beslut om anvéndande av uppkommen vinst eller tdckande av forlust enligt faststalld
balansrakning.

11. Beslut om arvoden for kommande period.

12. Val av styrelseledamaoter och suppleanter enligt stadgarna.
13. Val av revisor och suppleant.

14. Val av valberedning.

15. Ovriga, i stadgeenlig ordning, anmalda arenden.

16. Motets avslutande.

Med viilkomsthéilsning
STYRELSEN




Brf Dalen 9
Org nr 769608-0709

Arsredovisning for rikenskapsaret 2014

Styrelsen avger foljande arsredovisning.

Innehall

forvaltningsberittelse
resultatrdakning
balansrikning
tillaggsupplysningar

Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp i kronor.
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Forvaltningsberittelse

Verksamheten
Allmeint om verksamheten

Foéreningen har till dndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter och lokaler under nyttjanderitt och utan tidsbegrénsning. Upplatelse far 4ven omfatta mark
som ligger i anslutning till foreningens hus, om marken ska anvindas som komplement till bostadslidgenhet
eller lokal. Foreningen ir ett privatbostadstéretag enligt definition i Inkomstskattelagen (1999:1229).
Fastigheten innehas med dganderitt.

Styrelsen har sedan ordinarie foreningsstimma 2014-05-13 och dirpa pafoljande styrelsekonstituering, haft
foljande sammanséttning:

Vald till stimman

Ulrika Bohlin fd. Ordftrande 2015  avflyttad
Susanna Wilhelmsson Ledamot 2016
Elin Bygg Ledamot 2016
Julia Kozlowska Ledamot 2016  avflyttad
Mikael Jellinek Suppleant 2015  avflyttad

Foreningen hade en extra stimma 2014-08-19 for val av ytterligare ledamot, suppleant och ny valberedning,
med anledning av styrelseordfdrandens, ledamots och valberedningens flytt och uttréde ur féreningen.
Stamman lyckades inte da fa ihop personer till styreslen, varfor ytterligare en extra stimma kriavdes.
Styrelsen har sedan extra féreningsstdmma 2014-09-17 och darpa péafoljande styrelsekonstituering, haft
foljande sammanséttning:

Vald till stdmman

Roger Persson Ordfdrande 2015
Susanna Wilhelmsson Ledamot 2016
Elin Bygg Ledamot 2016
Helene Feldt Ledamot 2016
Giovanni Polastri Ledamot 2016
Asa Olsson Ledamot 2016
Julia Kozlowska Suppleant 2016  avflyttad
Anneli Haugdahl Suppleant 2016  avflyttad

Styrelsen har under éret hallit 13 protokollférda sammantriden, inklusive tva konstituerande efter stimman.
Till revisor for tiden intill dess nésta ordinarie stimma hallits valdes Thomas Borg.

Féreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av tva ledaméter i férening.

Till valberedning fram till nésta ordinarie stimma valdes Maria Rydell.

Foreningsstimman reserverade 20 000 kr i arvode till styrelsen.
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Féreningen férvirvade per 2004-10-01 fastigheten Dalen 9, Sundbybergs kommun, av Alecta
Pensionsforsékring, dmsesidigt. Fastigheten dr bebyggd med ett flerbostadshus i 4 plan, jadmte vind och killare.
Fastigheten rymmer 32 st bostider och 8 st lokaler,

4 st 1 rum och kdk
20 st 2 rum och kok
7 st 3 rum och kok
I st 5 rum och kok

Nybyggnadsar 1945, virdear 1987.

Fjérrvarme.

Samtliga lagenheter dr upplatna med bostadsritt. Lokalerna hyrs ut. Féreningen har inga garage.
Total boyta 1 853 m?, lokalyta 330 m?.

Under rikenskapsaret har elva bostadsratter 6verlatits.
Foreningens fastighet &r forsékrad till fullvirde i Brandkontoret, Stockholm.

Foreningen dr medlem i MBF (Mélardalens Bostadsrittsforvaltning ek for) Visterds.

Styrelsen har tecknat avtal med MBF om ekonomisk och administrativ forvaltning.

Foreningen har avtal med P.O.S. Konsult och Fastighetsvard AB om fastighetsskdtsel och dygnet runt service.
Andersson & Johansson stid- och miljévard AB utfor stddning av trapphus.

Visentliga hdndelser under och efier rdkenskapsdret

Under éret har féljande skett:
- Upprittande av underhallsplan
- Renovering av killargdng pga 6versvimning fran golvbrunn efter regn
- Véar- och histstddning
- Planteringshelg, med plantering av buskar och vixter i pallkragar
- Information till medlemmar genom mail och anslagna informationsbrev

Inpd &r 2015 har foljande skett:
- Stamspolning i hela fastigheten
- Fonsterrenovering; behovsanalys

I samband med budgetarbetet beslutade styrelsen om oféréndrade avgifter infér ar 2015.

Med anledning av de nya K2-reglerna har de progressiva avskrivningsplanerna raknats om till raka planer.
Utgéngspunkten har varit restvirdet som fordelats linjdrt pa resterande ar enligt tidigare avskrivningsplan/-er.
Denna forindring har medfort 6kade avskrivningskostnader pa ca 206 500 kr jamfort med tidigare plan/-er.
Styrelsen ser med tveksamhet pd nyttan av sd hdga avskrivningar i kombination med avséttningar till
underhéllsfonden.

MBF har tagit fram en modell for att sikerstélla en sund ekonomi i en bostadsrittsférening, modellen
analyserar en forenings ekonomi utifrdn ett uthélligt kassafléde. I modellen ingar dven att hinsyn tas till ett
langsiktigt underhéllsbehov. Analysen visar att var forening har ett positivt uthalligt kassaflode (efter justering
av avsittning till fond). Styrelsen har anammat detta synsitt i budgetarbetet och kommer framéver att styra
foreningens ekonomi efter denna modell och inte efter det redovisade resultatet.
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Flerarséversikt

2014
Nettoomsittning ke 1614129
Resultat efter finansiella poster kr 122 328
Soliditet % 60
Likviditet % 352
Arsavgift per kv bostadsritt kr 672
Léneskuld per totala kvm kr 6579
Uppvérmningskostnad per totala kvm kr 113

For nyckeltalsdefinitioner se not 1.

Resultatdisposition

Till foreningsstimmans forfogande star foljande medel i kronor:

Balanserat resultat
Arets resultat

Styrelsen foreslar foljande disposition:
Reservering till fond for yttre underhall
Ianspréikstagande av fond for yttre underhall
I ny rdkning balanseras

Enligt styrelsens forslag till disposition kan 4rets resultat 4ven tecknas:
Resultat enligt resultatrikning
Dispositioner

Arets resultat efter dispositioner

Behallning fond for yttre underhéll efter disposition

2013 2012
1612446 1612572
335585 298 774
59 59

326 243

672 672

6 645 6 693
124 126

845 207
122 328

967 535

100 500
-18 214
885 249

967 535

122 328
-82 286

40 042

866 344
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2011

1 650475
-115 633
58

178

672

6 754
130
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Resultatrikning

Rorelseintiikter, lagerforindringar m.m.
Nettoomsittning

Summa rirelseintikter, lagerforindringar m.m.

Roérelsekostnader

Driftskostnader

Periodiskt underhall

Ovriga externa kostnader

Arvoden och personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar

Summa rirelsekostnader
Rorelseresultat
Finansiella poster
Finansiella intikter
Finansiella kostnader

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Fordelning av arets resultat enligt forslaget i
resultatdispositionen

Arets resultat enligt resultatrikningen
lanspréakstagande av fond for yttre underhéll
Reservering av medel till fond for yttre underhall

Arets resultat efter forindring av fond for yttre
underhall

Not 2014-01-01
-2014-12-31

2 1614129

1614129

-688 602
-18 214
-121 004
-25 646
-276 982

N B W

-1 130 448

483 681

7 21547
-382 900

-361 353

122 328

122 328

122 328
18214

-100 500

40 042
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2013-01-01
-2013-12-31

1 612 446

1 612 446

-661 528
0

75 749
25289
68 961
-831 527
780 919
16 457
461 791
-445 334

335 585

335585

335585
0
-335 585
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Balansrﬁkning Not 2014-12-31 2013-12-31

Tillgadngar

Anléiggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 8 34523 836 34 780 362
Fastighetsforbattringar 9 197 191 217 647
Summa materiella anldggningstillgangar 34721 027 34 998 009
Finansiella anldggningstillgangar

Andelar i MBF 3 600 3 600
Summa finansiella anldggningstillgangar 3600 3600
Summa anliiggningstillgingar 34724 627 35001 609
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar 8175 42 310
Ovriga fordringar 10 3108 3 287
Foérutbetalda kostnader och upplupna intdkter 58115 41 891
Klientmedel i SHB 1 516 245 1260 734
Summa kortfristiga fordringar 1 585 643 1 348 222
Kassa och bank

Kassa och Bank 9180 9166
Summa kassa och bank 9180 9166
Summa omsittningstillgangar 1 594 §23 1357 388

Summa tillgangar 36 319 450 36 358 997
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Balansrikning Not

Eget kapital och skulder

Eget kapital 11
Bundet eget kapital

Insatser och upplételseavgifter

Fond for yttre underhall

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital

Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 12

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder

Ovriga skulder 13
Upplupna kostnader och férutbetalda intikter

Summa kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder

Stiillda sikerheter och ansvarsforbindelser
Stillda siikerheter

Panter och dérmed jamforliga sdkerheter som har stdllts for
egna skulder och avsdttningar

Fastighetsinteckning

Summa stillda sikerheter

2014-12-31

19927 772
784 058

20711 830

845 207
122 328

967 535

21 679 365

14 187 500

14 187 500

189 875
29 260
30483

202 967

452 585

36319450

18 000 000

18 000 000

712)

2013-12-31

19 927 772
448 473

20376 245
845 207
335 585

1180 792

21 557 037

14 385 000

14 385 000

164 367
30022
28 794

193 777

416 960

36 358 997

18 000 000

18 000 000
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Tilliiggsupplysningar
Not 1 Redovisnings- och viirderingsprinciper

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2009:1 Arsredovisning i
mindre ekonomiska foreningar.

Arsredovisningen upprittas for férsta gdngen i enlighet med BENAR 2009:1 Arsredovisning i mindre
ekonomiska foreningar, vilket kan innebéra en bristande jamforbarhet mellan rikenskapsaret och det nirmast
foregdende rakenskapsaret.

Vid redovisningen tillampas BFNAR 2003:4 Uttalande om redovisning av medel reserverade for framtida
fastighetsunderhall i bostadsrittsforeningar. Enligt BFNAR 2003:4 redovisas féreningens fond for yttre
underhall som bundet eget kapital.

Avsittning till fond for yttre underhall gors med belopp minst enligt féreningens stadgar. Uttag frén fonden
gbrs genom Overforing till balanserat resultat, for att tdcka drets periodiska underhallskostnader efter beslut pa
foreningsstdimma.

Avskrivningar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar.
Forbittringskostnader av tillgdngarnas prestanda, utéver ursprunglig niva, dkar tillgdngarnas redovisade virde.
Byggnader, fastighetsforbattringar och inventarier skrivs av systematiskt dver tillgdngens bedomda

nyttjandeperiod.

Tillampade avskrivningstider:

Byggnad 100 ar fr.o.m. 2006
Trapphus 20 ar fr.o.m. 2008
Stadsnit 10 &r fr.o.m. 2009
Soprum 5ar (fardigavskrivet)
Inventarier - 2 st Tvéttmaskiner, Torktumlare 5 ar (fardigavskrivet)

Nyckeltalsdefinitioner

Soliditet berdknas som eget kapital i forhéllande till balansomslutning.
Likviditet berdknas som omséttningstillgéngar 1 férhallande till kortfristiga skulder.

Upplysningar till resultatrikningen

Not 2 Nettoomsiittning

2014-01-01 2013-01-01

-2014-12-31 -2013-12-31
Arsavgifter bostider 1 245 984 1 245 984
Hyror lokaler 285 308 301 104
Hyror parkering 48 000 48 000
Ovriga hyresintikter 3000 2250
Kabel-TV avgifter 33 456 33 456
Ovriga hyrestilligg 18 545 19110
Ovriga intakter 2 600 200
Aterforda reserveringar 1875 0
Brutto 1 638 768 1650 104
Hyresforluster vakanser lokaler -21 690 -35 846
Ovriga vakanser hyresforluster -2 949 -1 812
Summa nettoomsittning 1614129 1612 446
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Not 3 Driftskostnader

2014-01-01

-2014-12-31
Fastighetsskotsel 48 963
Reparationer, l6pande underhall 106 369
Elavgifter 70 008
Uppvirmning 246 124
Vatten och avlopp 37 801
Renhallning 44 239
Forsdkringar 28 183
Kabel-TV / Internet 50 861
Ovriga fastighetskostnader 639
Fastighetsavgift/fastighetsskatt 55414
Summa driftskostnader 688 601
Not 4 Periodiskt underhall

2014-01-01

-2014-12-31
Byte stolpbelysning 18214
Summa periodiskt underhall 18 214
Not 5 Ovriga externa kostnader

2014-01-01

-2014-12-31
Forbrukningsinventarier 395
Kontorsmaterial 59
Kommunikation 315
Porto 271
Indrivning 1 407
Revision 6 685
Foéreningsmoten 1215
Ekonomisk och administrativ forvaltning 56 986
Ovriga forvaltningskostnader 5691
Konsultarvoden 42 543
Medlems- och foreningsavgifter 5437

Summa dvriga externa kostnader 121 004
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2013-01-01
-2013-12-31

47 927
50717
65 101
270 523
48 562
43076
33354
47079
0
55190

661 529

2013-01-01

-2013-12-31

<o | ©

2013-01-01

-2013-12-31

2974
29

0

360

0
6078
471
55 400
4 968
0
5470

75750
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Not 6 Arvoden och personalkostnader

Arvode styrelse
Sociala kostnader

Summa arvoden, personalkostnader

Not 7 Finansiella intikter

[}énteintéikt klientmedel 1 SHB
Ovriga ranteintikter

Summa finansiella intikter

Upplysningar till balansrikningen

Not 8 Byggnader och mark

Byggnader
Ingdende ackumulerade anskaffhingsvirden

Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingdende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgéende ackumulerade avskrivningar
Utgdende planenligt virde
Mark

Ingdende ackumulerade anskaffningsvarden
Utgaende planenligt virde

Utgaende planenligt viirde byggnader och mark

2014-01-01
-2014-12-31

20000
5 646

25 646

2014-01-01

-2014-12-31

21 488
59

21 547

2014-12-31

24 020 673
24 020 673

-420 311
-256 526

-676 837

23 343 836

11 180 000
11 180 000

34 523 836
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2013-01-01

-2013-12-31

20 000
5289

25289

2013-01-01

-2013-12-31

16 414
43

16 457

2013-12-31

24020 673
24020 673

-371 806
-48 505

-420 311

23600 362

11 180 000
11 180 000

34780 362



Brf Dalen 9
769608-0709

Taxeringsvirde
Taxeringsvirde byggnad
Taxeringsvirde mark

Taxeringsvirde &r uppdelat enligt féljande:
Bostider
Lokaler

Not 9 Fastighetsforbiittringar
Ingdende ackumulerade anskaffningsvérden
Utgédende ackumulerade anskaffhingsvérden

Ingéende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgdende planenligt viirde fastighetsférbittringar

Not 10 Ovriga fordringar

Skattekontot
Skattefordringar

Summa dvriga kortfristiga fordringar

Not 11 Eget kapital

Ingdende balans

Reservering till yttre fond
Tanspréktagande av yttre fond
Balansering av foregdende ars resultat
Arets resultat

Belopp vid arets utging

11(12)

2014-12-31 2013-12-31
20 047 000 20 047 000
14 800 000 14 800 000
34 847 000 34 847 000
33 200 000 33 200 000
1 647 000 1 647 000
34 847 000 34 847 000
2014-12-31 2013-12-31
396 872 396 872
396 872 396 872
-179 225 -158 769
-20 456 -20 456
-199 681 -179 225
197 191 217 647
2014-12-31 2013-12-31
101 56
3007 3231
3108 3287
Upplatelse- Fond for yttre ~ Balanserat Arets
Insatser avgifter underhall resultat resultat
19 045 006 882 766 448 473 845 207 335 585
335 585 -335 585
0 0
335 585 -335 585
122 328
19 045 006 882 766 784 058 845 207 122 328
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Not 12 Skulder till kreditinstitut

Langivare

Réntan ar Lanebelopp
Rénta % bunden t.o.m. vid drets utgdng

Nordea hypotek 2,90 2016-10-19 5685000
Nordea hypotek 2,001 rérligt 3677 500
Nordea hypotek 2,44 2015-10-21 5 000 000
Summa: 14 362 500
Avgér kortfristig del -175 000
Summa skulder till kreditinstitut 14 187 500
Innevarande ar &dr andelen langfristig skuld som forfaller senare &n 5 &r 13 487 500
Not 13 Ovriga skulder
2014-12-31
Moms 13 834
Skulder till MBF 480
Deponerade medel 16 170
wmma ovriga kortfristiga skulder 30 484
Sund -
//_L_/"—P—__
1 Bygg

ﬁe]ene Feldt

(o onn Pl

Giovanini Polastri

Susanna Wilhelmsson

Min revisionsberittelse har limnats (2_3 - i - _=.2 O /\?-_

———

<
\( L\ QQ_‘.«C);M
Thomas Borg
Revisor

L
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2013-12-31

14 564
830
13 400

28 794




REVISIONSBERATTELSE
Till foreningsstimman i Bostadsrittsforeningen Dalen 9 769608-0709.

Jag har granskat arsredovisningen och rikenskaperna samt styrelsens forvaltning i
Bostadsrittsforeningen Dalen 9 for &r 2014-01-01 - 2014-12-31.

Det dr styrelsen som har ansvaret for rikenskapshandlingarna och forvaltningen och for att
arsredovisningslagen tillimpas vid upprittandet av arsredovisningen.

Mitt ansvar ir att uttala mig om arsredovisningen och férvaltningen pa grundval av min
revision. Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebér att jag
planerat och genomfort revisionen for att i rimlig grad forsidkra mig om att arsredovisningen
inte innehéller visentliga felaktigheter.

En revision innefattar att granska ett urval av underlagen for belopp och annan information i
rikenskapshandlingarna.

I en revision ingdr ocksa att préva redovisningsprinciperna och styrelsens tillimpning av dem
samt att beddma de betydelsefulla uppskattningar som styrelsen gjort nér de uppréttat
arsredovisningen samt utvirdera den samlade informationen i drsredovisningen.

Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag granskat vésentliga beslut, atgarder
och forhallanden i féreningen for att kunna bedéma om styrelseledamot &r erséttningsskyldig
mot féreningen. Jag har dven granskat om nagon styrelseledamot pé annat satt handlat i strid
med bostadsrittslagen, arsredovisningslagen eller foreningens stadgar. Jag anser att min
revision ger mig rimlig grund for mina uttalanden nedan.

Arsredovisningen Haruipprattats 1'enlighet med bostadsrittslagen/drsredovisningslagen och
ger en rittvisande bild av féreningens resultat och stillning i enlighet med god
redovisningssed i Sverige. Forvaltningsberittelsen 4r forenlig med drsredovisningens Ovriga
delar.

Jag tillstyrker att foreningsstdmman faststaller resultatrdkningen och balansridkningen for
foreningen och disponerar vinsten enligt forslag i férvaltningsberéttelsen och beviljar
styrelsens ledamdter ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Stockholm den 6 maj 2015
\-\/\"""ﬁ

\(! .y
l NCLe e » ) /
Thomas Borg o

Revisor s (P




