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Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Allmint om verksamheten
Foreningen har till andamal att frimja medlemmars ekonomiska intressen genom att i foreningens hus upplata
bostadsrittsldgenheter under nyttjanderétt och utan tidsbegriansning.

Foreningen har registrerats hos Bolagsverket
Foreningen registrerades 2006-08-02.

Akta forening
Foreningen dr ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor ddrmed en dkta
bostadsrittsforening.

Fastigheten
Foreningen har 64 bostadsritter om totalt 4 319 kvm och 4 lokaler om 274 kvm.

Styrelsens sammansdttning

Osund Anna Kassor
Hellgvist Jonas Ordforande
Peter Andersson  Ordinarie

Kjell Jonsson Ordinarie
Mikael Bouleau  Ordinarie
Joakim Garint Suppleant
Ulf Ringdahl Suppleant

Anders Ericsson  Suppleant

Valberedning
Fredrik Wehtje och Tor Almgren.

Firmateckning
Firman tecknas av 2 i styrelsen

Revisorer

Haékan Daniels  Revisor

Foregaende foreningsstimma
Ordinarie foreningsstimma holls 2019-04-20.

Avtal med leverantorer

Ekonomisk forvaltning  Nabo AB
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Visentliga hindelser under rikenskapsaret

En huvudfraga for foreningen har dven 2019 varit att klarldgga orsakerna till den
vattenintrdngning som de senaste aren forekommit i ett antal ligenheter.

Expertis har anlitats och avlamnat rapporter. Nagon entydlig orsak har inte gatt att finna i
dessa rapporter. Féreningen har dock vidtagit atgirder for att minska risken for fortsatta
problem. Man har t.ex. justerat och &ndrat flodet i ventilationen och bestéllt extra takskottning
runt takfonster. Men for att {4 ett slutligt svar pa detta har SWECO under aret fatt uppdraget
att genom att ta del av gjorda rapporter samt genom egna métningar och undersékningar
klarldgga orsakerna och foresla erforderliga atgirder.

SWECO kommer att slutrapportera under sommaren 2020.

En kontinuerlig, om an fran NCC sida motvillig, dialog har forts med byggentreprendren
NCC syftande till att dessa skall ta sitt ansvar for problemen.

Som tidigare ar har l6pande underhall genomforts for att halla fastigheten i god standard. Bl.a.
har korridorenas "Déhliebilder" bytts ut mot Aremotiv.

En momsutredning med positivt resultat har under aret genomforts for att klarldgga vilka
momsavdrag som kan goras med hénsyn till de kommersiellt uthyrda lokalerna i huset. En
momsétervinningsbegéran kommer mot denna bakgrund att inséindas till skattemyndigheterna
for de senaste fem aren. Resultatet av detta dr dnnu inte ként.

Styrelsen har noterat att energiférbrukningen dkat betydligt under 2019 relativt tidigare &r.
Inhédmtade underlag frén Jdmtkraft verifierar detta &ven om man temperaturkorrigerar
forbrukningen. Huruvida ldgenheterna 2019 varit mera nyttjade 4n tidigare ar &r inte ként hos
styrelsen. Ett projekt har initierats i samrdd med Jamtkraft for att klarligga orsaker och om
mdjligt sinka forbrukningen.

Samtliga forrddsutrymmen har inventerats och till dessa kopplade hyresavtal uppdaterats eller
fornyats.

Ekonomi
Vi har hojt avgifterna med 2%

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rédkenskapsarets borjan var 113 st. Tillkommande medlemmar under
aret var 11 och avgaende medlemmar under aret var 9. Vid rikenskapsérets slut fanns det 115
medlemmar i foreningen. Det har under aret skett 6 dverlételser.
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Flerarsoversikt

2019
Nettoomséttning 2 693
Resultat efter fin. poster -1423
Soliditet, % 93
Arsavgift per kvm bostadsrittsyta, kr 442
Lan per kvm bostadsyta, kr 2564

2018 2017
2702 2536
-944  -730
93 96
435 414
2564 2631

Soliditet % definieras som: Justerat eget kapital / totalt kapital

Forindringar i eget kapital

Disp av foreg

2018-12-31 ars resultat

Insatser 165 150 -

Fond, yttre underhall 1799 -

Balanserat resultat -14 578 -944

Arets resultat -944 944

Eget kapital 151 427 0
Resultatdisposition

Disp av
ovriga poster

-1423
-1423

Till féreningsstimmans forfogande star foljande medel:

Balanserat resultat -15 522
Arets resultat -1423
Totalt -16 945

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt
foljande

Reservering fond for yttre underhall 258
Att frén yttre fond i ansprak ta -425
Balanseras i ny rakning -16 778

-16 945

2016
2 604
-734
92
414
2819

2019-12-31

165 150

1799

-15 522

-1423

150 005

Arsredovisning 2019

Foreningens ekonomiska stéllning i vrigt framgar av foljande resultat- och balansrikning samt noter.
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Resultatrikning
Not

Rorelseintikter 2

Nettoomséttning

Rorelseintiakter

Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader
Driftskostnader 3-7
Ovriga externa kostnader 8
Personalkostnader 9
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Rénteintékter och liknande resultatposter

Réntekostnader och liknande resultatposter 10

Summa finansiella poster
Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Arsredovisning 2019
2019-01-01 -  2018-01-01 -
2019-12-31 2018-12-31

2 693 2702
0 0
2693 2702
-2 343 -1 890
-143 -210
-243 -179
-1210 -1210
-3 938 -3489
-1 245 -788
0 0

-178 -156

-178 -156

-1423 -944
-1423 -944
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Balansrikning

Tillgangar
Anléaggningstillgangar
Materiella anliggningstillgingar

Byggnad och mark

Summa materiella anliggningstillgangar

Summa anliggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar
Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omsidttningstillgangar

Summa tillgangar

Not

11

12
13

Arsredovisning 2019
2019-12-31 2018-12-31
161 234 162 444
161 234 162 444
161 234 162 444
119 92

696 893

136 134

951 1119

46 5

46 5

997 1124

162 231 163 568
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Balansrikning

Eget kapital och skulder
Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Fond for yttre underhéll
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Léngfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa lingfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Skatteskulder
Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Summa kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder

Arsredovisning 2019

Not 2019-12-31  2018-12-31

165 150 165 150

1799 1799

166 949 166 949

-15 522 -14 578

-1423 -944

-16 945 -15 522

150 005 151427

14 11 073 10 573
11 073 10573

0 500

271 378

52 0

238 187

15 592 502
1154 1568

162 231 163 568
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Noter

Not 1, Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen for Brf Dihlichuset Are Torg har upprittats enligt Arsredovisningslagen och
Bokforingsndmndens allménna rdd 2016:10, arsredovisning i mindre foretag K2.

Redovisning av intéikter
Intékter bokfors i den period de avser oavsett nir betalning eller avisering skett.

Anliaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsviarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart 6ver den beddmda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa
beddmd ekonomisk livslangd av tillgdngen.

Foljande avskrivningstider tillimpas:

Byggnad 100 ar

Markvirdet ér inte foremal for avskrivning. Bestdende virdenedgang hanteras genom nedskrivning.
Foreningens finansiella anldggningstillgadngar virderas till anskaffningsvérde. I de fall tillgdngen pé
balansdagen har ett ligre viarde an anskaffningsvirdet sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omsiittningstillgdngar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell provning beréknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till féreningens fond for yttre underhall ingér i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att
beslut tagits pd foreningsstimma sker dverforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och
redovisas som bundet eget kapital.

Fastighetsavgift och fastighetsskatt
Fastighetsskatten pa bostadsdelen bestar av en avgift pa 1 377 SEK per ldgenhet.
Fastighetsskatten utgar med 1 % av gillande taxeringsvérde pa lokaler.

Fastighetslin
Lan med en bindningstid pa ett ar eller mer tas i arsredovisningen upp som langfristiga skulder.

Not 2, Rorelseintikter 2019 2018
Hyresintikter, lokaler 591 579
Hyresintékter, p-platser 173 169
Arsavgifter, bostider 1 909 1877
Ovriga intdkter 20 77
Summa 2693 2702
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Not 3, Fastighetsskotsel
Besiktning och service
Fastighetsskotsel
Snoskottning

Summa

Not 4, Reparationer
Forsdkringsskador
Pool

Reparationer

Summa

Not 5, Planerade underhall
Tak utredning lackage

Pool

Ovrigt

Summa

Not 6, Taxebundna kostnader
Fastighetsel

Sophdmtning

Uppvéarmning

Vatten

Summa

Not 7, Ovriga driftskostnader
Bredband

Fastighetsforsdkringar
Fastighetsskatt

Kabel-TV

Summa

Arsredovisning 2019

2019

530
34
570

2019

86
88

2019

364
60

425

2019
181
&3
510
155
929

2019

138
48
146

332

2018

342
30
377

2018

214
224

2018

44
20

63

2018
166
&5
506
201
959

2018
68
45
86
68

267



Brf Dihliehuset Are Torg
769614-8902

Not 8, Ovriga externa kostnader
Kameral forvaltning
Konsultkostnader

Revisionsarvoden

Ovriga forvaltningskostnader
Summa

Not 9, Personalkostnader

Sociala avgifter
Styrelsearvoden
Summa

Not 10, Riintekostnader och liknande resultatposter

Rintekostnader avseende skulder till kreditinstitut
Ovriga rintekostnader
Summa

Not 11, Byggnad och mark

Ingdende ackumulerat anskaffningsvirde
Utgdende ackumulerat anskaffningsvirde

Ingéende ackumulerad avskrivning
Arets avskrivning
Utgaende ackumulerad avskrivning

Utgéende restviirde enligt plan
1 utgdende restvdrde ingar mark med

Taxeringsvirde
Taxeringsvirde byggnad
Taxeringsviarde mark
Summa

10

Arsredovisning 2019

2019
64

20
58
143

2019

58
185
243

2019
177

178

2019-12-31

174 480
174 480

-12 036
-1210
-13 245

161 234
53500

66 882
19 097
85979

2018

64
34
18
94
210

2018

43
136
179

2018
156

156

2018-12-31

174 480
174 480

-10 826
-1210
-12.036

162 444
53500

60514
14710
75224
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Not 12, Ovriga fordringar 2019-12-31
Kassa och bank 677
Skattefordringar 0
Skattekonto 19
Ovriga fordringar 0
Summa 696
Not 13, Forutbetalda kostnader och upplupna intéikter 2019-12-31
Bredband 35
Fastighetsskotsel 59
Forsdkringspremier 20
Forvaltning 16
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intiikter 6
Summa 136

Not 14, Skulder till kreditinstitut Réntedndringsdag ~ ~ Réntesats

2019-12-31 2019
Stadshypotek 2021-01-30 1,32 %
Stadshypotek 2024-04-30 1,55 %
Stadshypotek 2020-04-30 1,99 %
Stadshypotek 2020-03-27 1,47 %
Summa
Not 15, Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter 2019-12-31
Beridknat revisionsarvode 17
El 17
Forutbetalda avgifter/hyror 353
Uppvéarmning 59
Utgiftsréntor 38
Vatten 0
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 107

Summa 592

11

Skuld
-12-31
4273
4371
2129

300
11 073

2018-12-31
785

8

19

82

893

2018-12-31
34

58

19

16

6

134

Skuld
2018-12-31
4273
4371
2129

300

11 073

2018-12-31
0

20

352

21
20
88
502
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Not 16, Fastighetsinteckning 2019-12-31 2018-12-31
Totalt uttagna pantbrev 100 000 100 000
Summa 100 000 100 000
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