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Brf Dähliehuset Åre Torg Årsredovisning 2019 
769614-8902 

Väsentliga händelser under räkenskapsåret

En huvudfråga för föreningen har även 2019 varit att klarlägga orsakerna till den 
vatteninträngning som de senaste åren förekommit i ett antal lägenheter. 

Expertis har anlitats och avlämnat rapporter. Någon entydlig orsak har inte gått att finna i 
dessa rapporter. Föreningen har dock vidtagit åtgärder för att minska risken för fortsatta 
problem. Man har t.ex. justerat och ändrat flödet i ventilationen och beställt extra takskottning 
runt takfönster. Men för att få ett slutligt svar på detta har SWECO under året fått uppdraget 
att genom att ta del av gjorda rapporter samt genom egna mätningar och undersökningar
klarlägga orsakerna och föreslå erforderliga åtgärder. 
SWECO kommer att slutrapportera under sommaren 2020. 

En kontinuerlig, om än från NCC sida motvillig, dialog har förts med byggentreprenören
NCC syftande till att dessa skall ta sitt ansvar för problemen. 

Som tidigare år har löpande underhåll genomförts för att hålla fastigheten i god standard. Bl.a. 
har korridorenas "Dähliebilder" bytts ut mot Åremotiv. 

En momsutredning med positivt resultat har under året genomförts för att klarlägga vilka 
momsavdrag som kan göras med hänsyn till de kommersiellt uthyrda lokalerna i huset. En 
momsåtervinningsbegäran kommer mot denna bakgrund att insändas till skattemyndigheterna 
för de senaste fem åren. Resultatet av detta är ännu inte känt. 

Styrelsen har noterat att energiförbrukningen ökat betydligt under 2019 relativt tidigare år. 
Inhämtade underlag från Jämtkraft verifierar detta även om man temperaturkorrigerar
förbrukningen. Huruvida lägenheterna 2019 varit mera nyttjade än tidigare år är inte känt hos 
styrelsen. Ett projekt har initierats i samråd med Jämtkraft för att klarlägga orsaker och om 
möjligt sänka förbrukningen. 

Samtliga förrådsutrymmen har inventerats och till dessa kopplade hyresavtal uppdaterats eller 
förnyats. 

Ekonomi 
Vi har höjt avgifterna med 2% 

Medlemsinformation 

Antalet medlemmar vid räkenskapsårets början var 113 st. Tillkommande medlemmar under 
året var 11 och avgående medlemmar under året var 9. Vid räkenskapsårets slut fanns det 115 
medlemmar i föreningen. Det har under året skett 6 överlåtelser. 
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crsredovisning 2019

FOHUnUV|YHUVLNW
2019 2018 2017 2016

Nettoomslttning 2 693 2 702 2 536 2 604
Resultat efter fin. poster -1 423 -944 -730 -734
Soliditet, % 93 93 96 92
crsavgift per kvm bostadsrltts\ta, kr 442 435 414 414
Lnn per kvm bostads\ta, kr 2 564 2 564 2 631 2 819

Soliditet % definieras som: Justerat eget kapital / totalt kapital

F|UlQGULQJDU L HJHW NDSLWDO

2018-12-31
Disp av f|reg

nrs resultat
Disp av

|vriga poster 2019-12-31
Insatser 165 150 - - 165 150
Fond, \ttre underhnll 1 799 - - 1 799
Balanserat resultat -14 578 -944 - -15 522
crets resultat -944 944 -1 423 -1 423
Eget kapital 151 427 0 -1 423 150 005

RHVXOWDWGLVSRVLWLRQ
Till f|reningsstlmmans f|rfogande stnr f|ljande medel:

Balanserat resultat -15 522
crets resultat -1 423
Totalt -16 945

St\relsen f|reslnr att medlen disponeras enligt
f|ljande

Reservering fond f|r \ttre underhnll 258
Att frnn \ttre fond i ansprnk ta -425
Balanseras i n\ rlkning -16 778

-16 945

F|reningens ekonomiska stlllning i |vrigt framgnr av f|ljande resultat- och balansrlkning samt noter.
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RHVXOWDWUlNQLQJ
NRW 2019-01-01 -

2019-12-31
2018-01-01 -
2018-12-31

R|UHOVHLQWlNWHU 2
Nettoomslttning 2 693 2 702
R|relseintlkter 0 0

SXmma r|relseintlkter 2 693 2 702

R|UHOVHNRVWQDGHU
Driftskostnader 3-7 -2 343 -1 890
gvriga e[terna kostnader 8 -143 -210
Personalkostnader 9 -243 -179
Avskrivningar av materiella anllggningstillgnngar -1 210 -1 210

SXmma r|relsekostnader -3 938 -3 489

R|UHOVHUHVXOWDW -1 245 -788

FLQDQVLHOOD SRVWHU
Rlnteintlkter och liknande resultatposter 0 0
Rlntekostnader och liknande resultatposter 10 -178 -156

SXmma finansiella poster -178 -156

RHVXOWDW HIWHU ILQDQVLHOOD SRVWHU -1 423 -944

cUHWV UHVXOWDW -1 423 -944
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BDODQVUlNQLQJ
NRW 2019-12-31 2018-12-31

TLOOJnQJDU

AQOlJJQLQJVWLOOJnQJDU

MDWHULHOOD DQOlJJQLQJVWLOOJnQJDU
B\ggnad och mark 11 161 234 162 444

SXmma materiella anllggningstillgnngar 161 234 162 444

SXmma anllggningstillgnngar 161 234 162 444

OPVlWWQLQJVWLOOJnQJDU

KRUWIULVWLJD IRUGULQJDU
Kund- och avgiftsfordringar 119 92
gvriga fordringar 12 696 893
F|rutbetalda kostnader och upplupna intlkter 13 136 134

SXmma kortfristiga fordringar 951 1 119

KDVVD RFK EDQN
Kassa och bank 46 5

SXmma kassa och bank 46 5

SXmma omslttningstillgnngar 997 1 124

SXPPD WLOOJnQJDU 162 231 163 568
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BDODQVUlNQLQJ
NRW 2019-12-31 2018-12-31

EJHW NDSLWDO RFK VNXOGHU

EJHW NDSLWDO

BXQGHW HJHW NDSLWDO
Medlemsinsatser 165 150 165 150
Fond f|r \ttre underhnll 1 799 1 799

SXmma bXndet eget kapital 166 949 166 949

FULWW HJHW NDSLWDO
Balanserat resultat -15 522 -14 578
crets resultat -1 423 -944

SXmma fritt eget kapital -16 945 -15 522

SXmma eget kapital 150 005 151 427

LnQJIULVWLJD VNXOGHU
Skulder till kreditinstitut 14 11 073 10 573

SXmma lnngfristiga skXlder 11 073 10 573

KRUWIULVWLJD VNXOGHU
Skulder till kreditinstitut 0 500
Leverant|rsskulder 271 378
Skatteskulder 52 0
gvriga kortfristiga skulder 238 187
Upplupna kostnader och f|rutbetalda intlkter 15 592 502

SXmma kortfristiga skXlder 1 154 1 568

SXPPD HJHW NDSLWDO RFK VNXOGHU 162 231 163 568
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NRWHU

NRW 1, RHGRYLVQLQJV- RFK YlUGHULQJVSULQFLSHU

crsredovisningen f|r Brf Dlhliehuset cre Torg har upprlttats enligt crsredovisningslagen och
Bokf|ringsnlmndens allmlnna rnd 2016:10, nrsredovisning i mindre f|retag K2.

RHGRYLVQLQJ DY LQWlNWHU
Intlkter bokf|rs i den period de avser oavsett nlr betalning eller avisering skett.

AQOlJJQLQJVWLOOJnQJDU
Materiella anllggningstillgnngar redovisas till anskaffningsvlrde minskat med avskrivningar. B\ggnader och
inventarier skrivs av linjlrt |ver den bed|mda ekonomiska livsllngden. Avskrivningstiden grundar sig pn
bed|md ekonomisk livsllngd av tillgnngen.

F|ljande avskrivningstider tilllmpas:

B\ggnad 100 nr

Markvlrdet lr inte f|remnl f|r avskrivning. Bestnende vlrdenedgnng hanteras genom nedskrivning.
F|reningens finansiella anllggningstillgnngar vlrderas till anskaffningsvlrde. I de fall tillgnngen pn
balansdagen har ett llgre vlrde ln anskaffningsvlrdet sker nedskrivning till det llgre vlrdet.

OPVlWWQLQJVWLOOJnQJDU
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell pr|vning berlknas bli betalt.

F|UHQLQJHQV IRQG I|U \WWUH XQGHUKnOO
Reservering till f|reningens fond f|r \ttre underhnll ingnr i st\relsens f|rslag till resultatdisposition. Efter att
beslut tagits pn f|reningsstlmma sker |verf|ring frnn balanserat resultat till fond f|r \ttre underhnll och
redovisas som bundet eget kapital.

FDVWLJKHWVDYJLIW RFK IDVWLJKHWVVNDWW
Fastighetsskatten pn bostadsdelen bestnr av en avgift pn 1 377 SEK per llgenhet.
Fastighetsskatten utgnr med 1 % av glllande ta[eringsvlrde pn lokaler.

FDVWLJKHWVOnQ
Lnn med en bindningstid pn ett nr eller mer tas i nrsredovisningen upp som lnngfristiga skulder.

NRW 2, R|UHOVHLQWlNWHU 2019 2018
H\resintlkter, lokaler 591 579
H\resintlkter, p-platser 173 169
crsavgifter, bostlder 1 909 1 877
gvriga intlkter 20 77
SXmma 2 693 2 702
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NRW 3, FDVWLJKHWVVN|WVHO 2019 2018
Besiktning och service 6 5
Fastighetssk|tsel 530 342
Sn|skottning 34 30
SXmma 570 377

NRW 4, RHSDUDWLRQHU 2019 2018
F|rslkringsskador 0 9
Pool 2 0
Reparationer 86 214
SXmma 88 224

NRW 5, PODQHUDGH XQGHUKnOO 2019 2018
Tak utredning llckage 364 44
Pool 60 20
gvrigt 0 0
SXmma 425 63

NRW 6, TD[HEXQGQD NRVWQDGHU 2019 2018
Fastighetsel 181 166
Sophlmtning 83 85
Uppvlrmning 510 506
Vatten 155 201
SXmma 929 959

NRW 7, gYULJD GULIWVNRVWQDGHU 2019 2018
Bredband 138 68
Fastighetsf|rslkringar 48 45
Fastighetsskatt 146 86
Kabel-TV 0 68
SXmma 332 267
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NRW 8, gYULJD H[WHUQD NRVWQDGHU 2019 2018
Kameral f|rvaltning 64 64
Konsultkostnader 0 34
Revisionsarvoden 20 18
gvriga f|rvaltningskostnader 58 94
SXmma 143 210

NRW 9, PHUVRQDONRVWQDGHU 2019 2018
Sociala avgifter 58 43
St\relsearvoden 185 136
SXmma 243 179

NRW 10, RlQWHNRVWQDGHU RFK OLNQDQGH UHVXOWDWSRVWHU 2019 2018
Rlntekostnader avseende skulder till kreditinstitut 177 156
gvriga rlntekostnader 1 0
SXmma 178 156

NRW 11, B\JJQDG RFK PDUN 2019-12-31 2018-12-31

IQJnHQGH DFNXPXOHUDW DQVNDIIQLQJVYlUGH 174 480 174 480
UWJnHQGH DFNXPXOHUDW DQVNDIIQLQJVYlUGH 174 480 174 480

IQJnHQGH DFNXPXOHUDG DYVNULYQLQJ -12 036 -10 826
crets avskrivning -1 210 -1 210
UWJnHQGH DFNXPXOHUDG DYVNULYQLQJ -13 245 -12 036

UWJnHQGH UHVWYlUGH HQOLJW SODQ 161 234 162 444
I utgnende restvlrde ingnr mark med 53 500 53 500

TD[HULQJVYlUGH
Ta[eringsvlrde b\ggnad 66 882 60 514
Ta[eringsvlrde mark 19 097 14 710
SXmma 85 979 75 224
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NRW 12, gYULJD IRUGULQJDU 2019-12-31 2018-12-31
Kassa och bank 677 785
Skattefordringar 0 8
Skattekonto 19 19
gvriga fordringar 0 82
SXmma 696 893

NRW 13, F|UXWEHWDOGD NRVWQDGHU RFK XSSOXSQD LQWlNWHU 2019-12-31 2018-12-31
Bredband 35 34
Fastighetssk|tsel 59 58
F|rslkringspremier 20 19
F|rvaltning 16 16
gvriga f|rutbetalda kostnader och upplupna intlkter 6 6
SXmma 136 134

NRW 14, SNXOGHU WLOO NUHGLWLQVWLWXW Rlntelndringsdag Rlntesats
2019-12-31

Skuld
2019-12-31

Skuld
2018-12-31

Stadsh\potek 2021-01-30 1,32 % 4 273 4 273
Stadsh\potek 2024-04-30 1,55 % 4 371 4 371
Stadsh\potek 2020-04-30 1,99 % 2 129 2 129
Stadsh\potek 2020-03-27 1,47 % 300 300
SXmma 11 073 11 073

NRW 15, USSOXSQD NRVWQDGHU RFK I|UXWEHWDOGD LQWlNWHU 2019-12-31 2018-12-31
Berlknat revisionsarvode 17 0
El 17 20
F|rutbetalda avgifter/h\ror 353 352
Uppvlrmning 59 0
Utgiftsrlntor 38 21
Vatten 0 20
gvriga upplupna kostnader och f|rutbetalda intlkter 107 88
SXmma 592 502
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