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Styrelsen for Brf Bofinken nr 2 far hdrmed avge arsredovisning for rikenskapséret 2019.

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberiittelse

Verksamheten
Allmdiint om verksamheten

Foreningens dindamal och verksamhet

Foreningens firma #r bostadsrittsforeningen Bofinken nr 2

Foreningen har till andamal och att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens
hus uppléta bostadsldgenheter och lokaler under nyttjanderitt och utan tidsbegrénsning. Upplatelse far
dven omfatta mark som ligger i anslutning till foreningens hus, om marken ska anvéndas som
komplement till bostadsldgenhet eller lokal.

Féreningen #r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229), d.v.s. foreningen ir en
dkta bostadsrittsforening. En bostadsrittsforening rdknas som #kta om den till minst 60 % bedriver
kvalificerad verksambhet.

Foéreningen ér frivilligt momsregistrerad for 613 kvm lokalytor.
Foreningens géillande stadgar har registrerats hos Bolagsverket 2016-08-03.

P4 fastigheten finns 2 st bostadshus innehallande 48 ldgenheter varav 1 hyresrétt och 7 lokaler
(hyresritter).
Dessutom finns 1 garage med 3 st p-platser (hyrs ut som lokal).

Ligenhetsfordelning:
16 st 1 rum och kok
16 st 2 rum och kok
14 st 3 rum och kok
2 st 4 rum och kok Total bostadsyta: 2 603,5 kvm  Total lokalyta: 622 kvm

Foreningen betalar kommunal fastighetsavgift for flerbostadshus baserat pa Skatteverkets takbelopp per

bostadsldgenhet 0,3 % av gillande taxeringsvirde pa bostadsdelen.
For lokaldelen beskattas foreningen med 1 % av taxeringsvirdet.

Styrelsen har sedan ordinarie stimma 2019-05-22 bestatt av:

Ordinarie Per Skillt Ledamot
Stefan Granstrém Ledamot
Tobias Finn Ledamot
Rikard Ingemansson Ledamot

Suppleanter Marika Dahlén
Andreas Idfeldt
Love Zingmark
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Valda revisorer vid ordinarie stimma
Ordinarie Conny Danepalm
Malin Bessner

Valberedning Alexander Soderqvist
Anni Bernhard

Styrelsen har under é&ret haft 10 protokollférda sammantréden.
Den ekonomiska forvaltningen dir ldgenhetsforteckningen ingéar, har utforts av RB Fastighetsdgare AB,

en del av Riksbyggen.

For fastigheten finns en langsiktig underhéllsplan upprittad. Styrelsen budgeterar érligen for
genomfGrande av underhall enligt plan.

Viisentliga hiindelser under rikenskapsaret

Forutom géingse ataganden i det 16pande styrelsearbetet har fokus lagts pa langsiktiga forvaltningsfragor
enligt fastighetens underhallsplan, narmast till hands &r utbyte av VA-stammar under grundplattan.
Foreningen har under ret haft 10 st protokollférda méten.

Fastigheten

Under 2019 har foreningen utfort mindre reparationer i form av utbyte av belysningsarmaturer i
allminna ytor, fasadputslagningar och nya namnskyltar till ligenhetsdorrar.

Aven pumpen i A-husets kiillare som reglerar grundvattnet har bytts ut med tillhérande nivavakt och ett
av flaktaggregaten som forsérjer lokal med luft har reparerats med nya remmar och flakt.

Under 2019 har en vattenskada reparerats i ligenhet pa 1 tr i A-huset och det har dven skett en
vattenskada pa en av foreningens takterrasser samt i en angrdnsande ldgenhet i B-huset.

Bostadsrittsféreningens afférslokaler
Foreningen har haft samtliga affidrslokaler uthyrda under hela éret.

Ekonomi
Inga avgiftshdjningar har skett under 2019 for foreningens medlemmar.

Medlemsinformation

Under perioden har 3 st dverlételser gt rum. Styrelsen har inte beviljat ndgon andrahandsuthyrning.
Styrelsens policy for andrahandsuthyrningar #r att f6lja Hyresndmndens praxis. Tillstand frén styrelsen
krdvs for andrahandsupplatelse.

Foreningen hade vid arets slut 66 (67) medlemmar.

Enligt styrelsebeslut debiteras kdparen vid varje dverlatelse en expeditionsavgift pa 2,5 % av
prisbasbeloppet (2020 = 1 182,50 kronor). Pantséttningsavgift debiteras med 1 % av prisbasbeloppet
(2020 = 473 kronor) vid varje pantsittning.

D4 bostadsrittsforeningen medger att medlem far upplata sin bostadsritt i andrahand far foreningen ta ut
en sirskild avgift for detta. Avgiften far uppga till hogst 10 % av ett prisbasbelopp per ér.

Paminnelseavgift uttages med 60 kronor vid sen betalning.
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Flerarsoversikt

Resultat efter finansiella poster tkr
Balansomslutning tkr

Soliditet (%)

Kassalikviditet (%)
Nettoomséttning

Reservering yttre reparationsfond (tkr)
Saldo yttre reparationsfond (tkr)
Arsavgift bostider kronor/kvm per
balansdagen

Lén kronor per kvm yta

Forindring eget kapital

Medlemsin-
satser

Belopp vid arets ingéng 7429 584
Resultatdisposition enligt
foreningsstamman:
Reservering fond {or yttre
underhall
lanspréktagande av fond
for yttre underhall
Balanseras i ny rakning

Upplatelse av ny
bostadsritt

Arets resultat
Belopp vid arets utgang 7429 584

Resultatdisposition

2019 2018 2017 2016
195 265 -172 -61
10773 10 621 10 570 10 637
71 70 68 69
354 293 190 200
1938 1893 1793 1757
200 200 141 44
1084 384 684 542
498 498 475 452
785 808 831 855

Upplatelse- Fond yttre Balanserat

avgifter underhall resultat
5481 047 883 715 -6 633 160
200 000 -200 000
265 081
5481047 1083 715 -6 568 080

Styrelsen foreslér att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets vinst

behandlas sé att
i ny rékning Sverfores

-6 568 080
195 387
-6 372 693

-6 372 693
-6 372 693

3(12)

Arets
resultat
265 081

-265 081

195 387
195 387

Foreningens resultat och stillning i vrigt framgar av efterfljande resultat- och balansrikning samt

kassaflédesanalys med tilldggsupplysningar.
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Resultatrikning

Rorelseintiikter
Nettoomsittning

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader

Drift och underhallskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anlédggningstillgdngar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintékter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

2019-01-01
-2019-12-31

1937728
7715
1 945 443

-1216 544
-93 682
-61 943

-347 547

-1719 715

225728

0

-30 341

-30 341

195 387

195 387

195 387

4 (12)

2018-01-01
-2018-12-31

1 892 584
1021
1 893 605

-1 085 838
-109 575
-59 214
-347 547
-1602 173

291 432

44
-26 395
-26 351
265 081

265 081

265 081
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Balansrikning

TILLGANGAR

Anliiggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Summa materiella anliiggningstillgangar
Summa anliggningstillgangar
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Hyres-, avgifts- och kundfordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2019-12-31

8 402 406
8 402 406

8 402 406

0
2172125
74 630
2246 755

123 369
123 369

2370124

10 772 530

5(12)

2018-12-31

8 749 953
8 749 953

8 749 953

6

1674 594
71232
1745 832

125 369
125 369

1871201

10 621 154
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Yttre reparationsfond
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Ovriga skulder

Summa liangfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leveranttrsskulder
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

10, 11

11

12

2019-12-31

12910 631
1083 715
13 994 346

-6 568 080
195 387
-6 372 693

7 621 653

2456 250
25745
2 481 995

75 000
109 348
15961
1621
466 952
668 882

10772 530

6 (12)

2018-12-31

12 910 631
883 715
13 794 346

-6 633 160
265 081
-6 368 079

7 426 267

2 531 250
25745
2 556 995

75 000
48 283
7 654
29 524
477 431
637 892

10 621 154
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Kassaflodesanalys Not

Den lépande verksamheten
Roérelseresultat

Justeringar for poster som inte ingdr i kassaflodet
Avskrivningar

Erhallen rénta
Erlagd rinta

Kassafléde fran den lopande verksamheten fore
foridndring av rorelsekapital

Kassaflode fran foridndring av rorelsekapitalet
Okning (-)/Minskning (+) av rorelsefordringar
Okning (+)/Minskning (-) av rorelseskulder
Kassaflode fran den lopande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering av fastighetslan

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets bérjan

Likvida medel vid &rets borjan
Likvida medel vid arets slut 13

2019-01-01
-2019-12-31

225727

347 547

0
-30314

542 960

-3393

30 964

570 531

-75 000

495 531

1799 823
2295354

7 (12)

2018-01-01
-2018-12-31

291431

347 547

44
-26 396

612 627

19 263
-138 988
492 902
-75 000
417 902

1381921
1799 823
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmiinna upplysningar
Arsredovisningen 4r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2016: 10, Arsredovisning

i mindre foretag (K2).

Fireningens fond for planenligt underhall
Styrelsen #r beslutsfattande av reservering och ianspréktagande av underhallsfonden och éverforing sker

efter beslut, mellan balanserat resultat och yttre reparationsfond.

Anliggningstillgangar
Anliaggningstillgingar skrivs av enligt plan 6ver den forvintade nyttjandeperioden. Utgifter for
reparation och underhall redovisas som kostnader.

Markvirdet #r inte foremél for avskrivning.

Byggnader 20-100 &r
Om- och tillbyggnader fore 2014 20-50 ar
Maskiner och andra tekniska anldggningar 5-10 ar
Inventarier, verktyg och installationer 5 ar

Finansiella anldggningstillgangar virderas till anskaffningsvirde. Bestaende virdenedgang hanteras
genom nedskrivning.

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsittning (tkr)
Roérelsens huvudintikter.

Resultat efter finansiella poster (tkr)
Resultat efter finansiella intikter och kostnader.

Soliditet (%)
Eget kapital i procent av balansomslutning.

Kassalikviditet (%)
Omséttningstillgangar i procent av kortfristiga skulder.
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Not 2 Nettoomsiittning

Hyresintédkter bostider
Hyresintékter lokaler
Hyresintékter forrad
Fastighetsskatt

Arsavgifter bostiader
Outhyrt lokaler, ej momsregistrerade
Kabel-TV

Internet

Avgift andrahandsupplatelse
Ovriga rérelseintakter

El, momsregistrerade

Not 3 Underhallskostnader

Lopande reparationer

Reparationer och underhall enligt underhéllsplan

Not 4 Driftkostnader

Fastighetsskotsel / stddning entreprenad
Besiktning / Serviceavtal

Yttre skotsel / Snoréjning

Fastighetsel

Uppvérmning

Vatten

Sophidmtning

Fastighetsforsikring

Kabel-TV / Internet

Fastighetsskatt / Fastighetsavgift
Sjdlvrisk/reparation forsdkringsskador
Obligatorisk ventilationskontroll (OVK)

2019

65 700
515728
8 844
30900
1272 468
-4 800
35712
1176

7 000
715

12 000
1945 443

2019
114 075
89226
203 301

2019
77 927
13 246
19 289
94 567

399 185
86 299
85555
69 792
50921

108 706

7757

0
1013 244

9 (12)

2018

62 646
506 412
8 400

24 096
1241 966
-4 200
35712
1176

0

5397

12 000

1 893 605

2018
81 003

81 003

2018

63 111
13 080
12314
100 178
405 321
106 682
76 338
67 760
50599
97 426
0

12 025
1004 834
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Not 5 Ovriga externa kostnader

Ovriga externa tjéinster/kostnader

Ovriga forbrukningsinventarier/material
Moteskostnad styrelse

Inkasso o KFM-avgifter

Ovriga forvaltningskostnader

Arvode ekonomisk forvaltning/grundavtal
Extradebiteringar ekonomisk férvaltning
Revisionsarvoden

Momsarvode

Not 6 Personalkostnader
Styrelsearvode

Sociala avgifter
Moétesarvoden

Not 7 Byggnader och mark

Ingéende anskaffningsvirde byggnad
Ingaende anskaffningsvirde mark

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende avskrivningar enligt plan
Arets avskrivningar enligt plan
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Taxeringsvidrden byggnader
Taxeringsviarden mark

Not 8 Ovriga fordringar

Avrékning skattekonto

Avrikning Klientmedel RB Fastighetsigare AB

2019
9383
2245
3 802

-8 325
75 177
1 644
4000
5756
93 682

2019
39 000
15 443

7500
61 943

2019-12-31
14 754 050

1753 500
16 507 550

-7757 597
-347 547
-8 105 144

8 402 406

27389 000
29 872 000
57261 000

2019-12-31
140

2171 985
2172 125

10 (12)

2018
7274
6951
4 475
1300
2 894
73 951
3067
4 000
5662
109 574

2018
39700
15 094

4420
59 214

2018-12-31
14754 050

1753 500
16 507 550

-7 410 050
-347 547
-7 757 597

8749 953

25 140 000
21 985 000
47 125 000

2018-12-31
140

1674 454
1674 594
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Not 9 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Forutbetalt 6vrigt

Not 10 Skulder till kreditinstitut

Riintesats
Langivare %
Swedbank 1,233
Swedbank 1,110 %

Kortfristig del av 1an

Datum for
rinteiindring
Lopande
Lopande

2019-12-31

74 630
74 630

Lanebelopp
2019-12-31

1106 250
1425 000
2531250

75 000

11 (12)

2018-12-31

71232
71232

Lanebelopp
2018-12-31

1181250
1 425 000
2 606 250

75 000

Om fem é&r berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 2 156 250 kronor.

Not 11 Stillda sikerheter

For skulder till kreditinstitut:
Fastighetsinteckningar

Not 12 Upplupna kostnader och forutbetalda intéikter

Uppl rintekostnad Externt
Forskottsbetalda hyror/avgifter
Upplupna uppvérmningskostnader
Upplupna elavgifter

Upplupna reparationer och underhéall
Upplupna I6ner och arvoden
Avrikning lagstadgade sociala avgifter

2019-12-31

2227 000
2227 000

2019-12-31
245

339 429

50 812

7 704

8 966
45500

14 296

466 952

2018-12-31

2227000
2227000

2018-12-31
219
354908

53 780
8728

0

45500

14 296

477 431




Brf Bofinken nr 2 12 (12)
Org.nr 716418-7754

Not 13 Likvida medel
2019-12-31 2018-12-31
Likvida medel
Banktillgodohavanden 123 369 125 369
Avrakning Klientmedel 2 171985 1674 454
2295354 1799 823

Not 14 Visentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut

Ingen vésentlig hdndelse efter riakenskapsarets slut.

Sundbyberg 2020-
Per Skillt Stefan Granstrom
Tobias Finn Rikard InleQm'a:sgn\

Var revisionsberittelse har limnats .

(‘Jﬂ)f\/\f\ v an ﬂ4 NV~ KX
Conny Danepglm 7/ M

Fortroendevald revisor Fortroendevald revisor




