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Arsredovisning

2017

Brf Bofinken 2
Org nr 716418-7754

Spara din arsredovisning. Du kan behdva den vid férséljning och i kontakt med din bank.
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Styrelsen for Brf Bofinken 2 far hdrmed avge &rsredovisning for rikenskapsaret 2017,

Arsredovisningen 4r upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberiittelse

Verksamheten
Allmiéint om verksamheten

Foreningens dndamail och verksamhet

Foreningens firma 4r bostadsrittsforeningen Bofinken nr 2

Foreningen har till andamal och att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens
hus upplata bostadslagenheter och lokaler under nyttjanderatt och utan tidsbegrinsning. Upplatelse fir
dven omfatta mark som ligger i anslutning till foreningens hus, om marken ska anvindas som
komplement till bostadslagenhet eller lokal.

Foreningen 4r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229), d.v.s. foreningen 4r en
ikta bostadsrittsforening. En bostadsrittsforening raknas som #dkta om den till minst 60 % bedriver
kvalificerad verksamhet.

Foreningen ar frivilligt momsregistrerad for 613 kvm lokalytor.
Foreningens gillande stadgar har registrerats hos Bolagsverket 2016-08-03.

Pé fastigheten finns 2 st bostadshus innehdllande 48 lagenheter varav 1 hyresritt och 7 lokaler
(hyresritter).
Dessutom finns 1 garage med 3 st p-platser (hyrs ut som lokal).

Lagenhetsfordelning:
16 st 1 rum och kok
16 st 2 rum och kok
14 st 3 rum och kok
2 st 4 rum och kok Total bostadsyta: 2 603,5 kvm  Total lokalyta: 622 kvmn

Foreningen betalar kommunal fastighetsavgift for flerbostadshus baserat pa Skatteverkets takbelopp per

bostadslidgenhet 0,3 % av gillande taxeringsvarde pa bostadsdelen.
For lokaldelen beskattas foreningen med 1 % av taxeringsvardet.

Styrelsen har sedan ordinarie stimma 2017-05-31 bestatt av:

Ordinarie Per Skillt Ledamot
Gunilla Eriksson Kovac Ledamot
Stefan Granstrom Ledamot
Tobias Finn Ledamot

Suppleanter Marika Dahlén
Andreas Idefelt
Aida Baracilja
Marika Dahlén
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Valda revisorer vid ordinarie stimma

Ordinarie Conny Danepalm
Hans Wihlborg
Suppleant Johan Kempe

Valberedning Alexander Soderqvist
Lovisa Hillgren

Styrelsen har under aret haft 9 protokollforda sammantridden.
Den ekonomiska forvaltningen dir lagenhetsforteckningen ingdr, har utforts av RB Fastighetsidgare AB,
en del av Riksbyggen.

For fastigheten finns en lngsiktig underhallsplan upprittad. Styrelsen budgeterar arligen for
genomforande av underhall enligt plan.

Visentliga hiindelser under rikenskapsiret

Forutom gingse dtaganden i det 1opande styrelsearbetet har fokus lagts pa langsiktiga forvaltningsfragor
da en ny 30-arig underhéllsplan har upprittats.
Foreningen har under 2017 tecknat ett nytt mer formanligt snoskottningsavtal.

Foreningen har under 2017 investerat i ny taksdkerhet pd bdde A och B-husets tak di den gamla inte
uppfyllde gillande krav.

Brandskyddet har forbattrats i bdda husen genom installation av nya rokgasluckor i trapphusen samt
renoverade nddljusarmaturer,

Under 2017 har @ven Fiber installerats i varje ligenhet och dem gemensamma sopskapen har bytts ut till
nya,

Foreningen har haft samtliga affdrslokaler uthyrda under hela aret.

Det kan dven ndmnas att vira lokalhyresgéster har rustat vara lokaler med en hel del nya ytskikt och
verksamhetsanpassningar.

Medlemsinformation

Under perioden har 6 st dverlatelser dgt rum. Dessutom har styrelsen beviljat 3 st andrahandsuthyrningar.
Styrelsens policy for andrahandsuthyrningar ar att folja Hyresnamndens praxis. Tillstdnd frén styrelsen
krévs for andrahandsupplatelse.

Foreningen hade vid drets slut 65 (66) medlemmar.

Enligt styrelsebeslut debiteras koparen vid varje dverlatelse en expeditionsavgift pa 2,5 % av
prisbasbeloppet (2018 = 1 138 kronor). Pantséttningsavgift debiteras med 1 % av prisbasbeloppet (2018
= 455 kronor) vid varje pantsittning.

Dé bostadsrittsforeningen medger att medlem far upplata sin bostadsritt i andrahand far foreningen ta ut
en sirskild avgift for detta. Avgiften far uppga till hogst 10 % av ett prisbasbelopp per &r.

Paminnelseavgift uttages med 60 kronor vid sen betalning.

Avgiftshojning med 5% har skett under 2017 for féreningens medlemmar, med aviseringsstart under
2018. Detta for att sdakra kommande investeringar i fastighetens underhallsarbete enligt underhallsplanen.
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Flerarsoversikt

Resultat efter finansiella poster tkr
Balansomslutning tkr

Soliditet (%)

Kassalikviditet (%)
Nettoomsittning

Reservering yttre reparationsfond (tkr)
Saldo yttre reparationsfond (tkr)
Arsavgift bostider kronor/kvm per
balansdagen

Léan kronor per kvm yta

Forindring eget kapital

Medlemsin-
satser
Belopp vid &rets ingang 7 429 584
Resultatdisposition enligt
Jforeningsstimman:
Reservering fond for yttre
underhall

Ianspraktagande av fond

for yttre underhall

Balanseras i ny rakning

Upplatelse av ny

bostadsritt

Arets resultat

Belopp vid rets utging 7 429 584

Resultatdisposition

2017
-172
10 570
68

190
1793
141
684

475
831

Upplatelse-
avgifter
5481 047

5481 047

Styrelsen foresldr att den ansamlade forlusten (kronor);

ansamlad forlust
arets forlust

behandlas sa att
i ny rdkning dverfores

2016
-61

10 637
69
200
1757

542

452
855

2015 2014
-2 752 56
11245 13779
66 74
146 225
1720 1 681
136 135
498 362
452 431
878 901
Fond yttre Balanserat
underhall resultat
542 340 -6 059 145
141 375 -141 375
-60 603
683 715 -6261 123

-6 261 123
-172 038
-6 433 161

-6 433 161
-6 433 161
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Arets
resultat
-60 603

60 603

-172 038
-172 038

Foreningens resultat och stillning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrakning samt

kassaflodesanalys med tillaggsupplysningar.
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Resultatrikning

Rirelseintikter
Nettoomsittning

Ovriga rorelseintikter
Summa rirelseintikter

Rérelsekostnader

Drift och underhéliskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar
Summa rorelsekostnader

Rirelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintékter och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

2017-01-01
-2017-12-31

1793 336
6 827
1800 163

-1438 374
-107 308
-54 086
-347 547
-1947 317

-147 154
35

-24 919
-24 884
-172 038

-172 038

-172 038

4(12)

2016-01-01
-2016-12-31

1756 652
1 255
1757 907

-1288 313
-102 882
-54 439
-347 547
-1793 181

-35274

180
-25 509
-25 329
-60 603

-60 603

-60 603
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Balansrikning

TILLGANGAR

Anliiggningstillgdngar

Materiella anliggningstillgdngar
Byggnader och mark

Summa materiella anliggningstillgangar
Summa anliggningstillgdngar
Omsiittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Hyres-, avgifts- och kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omsiittningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR

Not

o0

2017-12-31

9 097 500
9 097 500

9 097 500

14 494
1281 188
67 525
1363 207

109 355
109 355
1472 562

10 570 062
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2016-12-31

9 445 047
9 445 047

9 445 047

4
1044 871

56 056
1100 931

91 085

91 085

1192 016

10 637 063
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Yttre reparationsfond
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Ovriga skulder

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantdrsskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

10,11

11

12

2017-12-31

12 910 631
683 715
13 594 346

-6261 123
-172 038
-6 433 161

7161 185

2 606 250
25745
2631995

75 000
45227
11 005
645 650
776 882

10 570 062

6 (12)

2016-12-31

12910 631
542 340
13 452 971

-6 059 145
-60 603
-6 119 748

7333223

2681250
25745
2706 995

75 000
55587
14 134
452 124
596 845

10 637 063
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Kassaflodesanalys

Den lépande verksamheten
Rorelseresultat

Justeringar for poster som inte ingdr i kassaflodet
Avskrivningar

Erhéllen rinta
Erlagd rinta

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
forindring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet
Okning (-)/Minskning (+) av rorelsefordringar
Okning (+)/Minskning (-) av rorelseskulder
Kassafléde frin den 16pande verksamheten

Finansieringsverksamheten

Forandring depositioner/ 6vriga lngfristiga skulder
Amortering av fastighetslan

Kassafldde frin finansieringsverksamheten

Arets kassaflide
Likvida medel vid drets borjan

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid drets slut

Not

13

2017-01-01
-2017-12-31

-147 153

347 547

35
-24 902

175 526

-23 079
180 020
332 467

0
-75 000
-75 000

257 467

1124 453
1381921

7(12)

2016-01-01
-2016-12-31

-35274

347 547

180
-25 500

286 953

5103
-377 542
-85 485

750
-75 000
-74 250

-159 735

1284 189
1124453
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna upplysningar
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med drsredovisningslagen och BFNAR 2016:10, Arsredovisning
i mindre foretag (K2).

Foreningens fond for planenligt underhall
Styrelsen &r beslutsfattande av reservering och ianspraktagande av underhdllsfonden och dverforing sker
efter beslut, mellan balanserat resultat och yttre reparationsfond.

Anliiggningstillgingar
Anlaggningstillgangar skrivs av enligt plan 6ver den forvintade nyttjandeperioden. Utgifter for
reparation och underhéll redovisas som kostnader.

Markvirdet ar inte foremal for avskrivning.

Byggnader 20-100 &r
Om- och tillbyggnader fore 2014 20-50 ar
Maskiner och andra tekniska anlidggningar 5-10 ar
Inventarier, verktyg och installationer 5ér

Finansiella anlaggningstillgdngar varderas till anskaffningsvirde. Bestdende vardenedging hanteras
genom nedskrivning.

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsattning (tkr)
Rorelsens huvudintikter.

Resultat efter finansiella poster (tkr)
Resultat efter finansiella intikter och kostnader.

Soliditet (%)
Eget kapital i procent av balansomslutning.

Kassalikviditet (%)
Omséttningstillgéngar i procent av kortfristiga skulder.
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Not 2 Nettoomsiittning

Hyresintikter bostdder

Hyresintikter lokaler

Hyresintékter forrdd

Fastighetsskatt

Arsavgifter bostider

Outhyrt lokaler, e momsregistrerade
Kabel-TV

Internet

Avgift andrahandsupplatelse

Ovriga rorelseintikter

Not 3 Underhallskostnader

Lopande reparationer

Reparationer och underhéll enligt underhallsplan

Not 4 Driftkostnader

Fastighetsskotsel / stddning entreprenad
Besikining / Serviceavtal

Yitre skotsel / Snordjning

Fastighetsel

Uppvirmning

Vatten

Sophamtning

Fastighetsforsdkring

Kabel-TV / Internet

Fastighetsskatt / Fastighetsavgift
Sjélvrisk/reparation forsakringsskador

Not 5 Ovriga externa kostnader

Ovriga externa tjanster/kostnader

Ovriga forbrukningsinventarier/material
Moteskostnad styrelse

Inkasso o KFM-avgifter

Ovriga forvaltningskostnader

Arvode ekonomisk forvaltning/grundavtal
Revisionsarvoden

Momsarvode

2017

57 468
499 088
8 400

24 096

1 168 580
-4 200
35712
4192
5867
960

1 800 163

2017
124 879
407 058
531937

2017
66 137
5376
14 499
81046
400 776
71 952
62 494
63 518
44 269
96 370
0

906 437

2017
7192
9027
4314
1275

925
74312
4 600
5662
107 307
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2016

56 760
492 952
8397
23302
1154157
-14 628
35712

0

0

1255
1757907

2016

56 660
254783
311 443

2016
56 569
2409
9489
77 306
418 203
63 481
61072
60 047
35656
94114
98 524
976 870

2016
7310
8167
6159
2522
2662

66 591
4 000
5471

102 882
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Not 6 Personalkostnader

Styrelsearvode
Sociala avgifter
Métesarvoden
Trivselkostnader

Not 7 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvirde byggnad
Ingéende anskaffningsvirde mark
Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingdende avskrivningar enligt plan
Arets avskrivningar enligt plan
Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat viirde

Taxeringsvirden byggnader
Taxeringsvirden mark

Not 8 Ovriga fordringar

Skattefordran
Avrikning skattekonto
Avrakning Klientmedel RB Fastighetsigare AB

Not 9 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Forutbetald forsdkring
Forutbetald kabel-tv
Forutbetalt ovrigt

2017
38100
13 586

2400

54 086

2017-12-31
14 754 050
1 753 500
16 507 550

-7 062 503
-347 547
-7 410 050

9 097 500

25 140 000
21985 000
47 125 000

2017-12-31
8482

140

1272 566
1281188

2017-12-31
0

0

67 525

67 525

10 (12)

2016
37300
13919

3000
220
54439

2016-12-31
14 754 050

1753 500
16 507 550

-6 714 956
-347 547
-7 062 503

9 445 047

25 140 000
21 985 000
47 125 000

2016-12-31
10738

764

1033 369
1044 871

2016-12-31
46 704
9352

0

56 056
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Not 10 Skulder till kreditinstitut

Riintesats
Langivare %
Swedbank 0,843 %
Swedbank 1,110 %
Kortfristig del av ldn

Datum for

rintedndring

Lépande
2019-12-20

Lanebelopp
2017-12-31

1256 250
1425000
2 681 250

75 000

Om fem &r beriknas skulden till kreditinstitut uppga till 2 306 250 kronor.

Not 11 Stillda sikerheter

For skulder till kreditinstitut:
Fastighetsinteckningar

Not 12 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Uppl rintekostnad Externt
Forskottsbetalda hyror/avgifter
Upplupna uppvirmningskostnader
Upplupna elavgifter

Upplupna renhéllningsavgifter
Upplupna reparationer och underhall
Upplupna loner och arvoden
Avrikning lagstadgade sociala avgifter
Oresutjamning

Ovriga upplupna kostnader
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Lanebelopp
2016-12-31

1 331 250
1 425 000
2756 250

75 000

2017-12-31

2227000
2227 000

2017-12-31
220
354336

2016-12-31

2227000
2227000

2016-12-31
203
327 622

55481
8233
0

160 654

44 800
13 800

8125

645 649

54 065
9043
752
2138
44 500
13 800
1

0

452 124
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Not 13 Likvida medel

Likvida medel
Banktillgodohavanden
Avrikning Klientmedel

Sundbyberg 2018-5=01,

Per Skillt

& . 1’%

Stefan Granstrém

Conny Danepa
Revisor

:ZOC%’N 7} [’Y‘\

2017-12-31
109 355
1272 566
1381921
Gumlla Eriksson Kovac
Toblas Finn

Revisor
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2016-12-31

91085
1033 369
1124 454



Revisionsberittelse
Till féreningsstamman i Brf Bofinken2, Sundbyberg, org nr 716418-7754

Vi har granskat arsredovisningen och bokféringen samt styrelséns férvaltning i Brf Bofinken2
fér ar 2017. Det &r styrelsen som har ansvaret for rdkenskapshandlingarna och férvaltningen.
Vart ansvar &r att uttala oss om arsredovisningen och férvaltningen pa grundval av var
revision.

Vi har planérat och genomfért revisionen for att med rimlig grad forsakra oss om att
arsredovisningen inte innehaller vdsentliga felaktigheter. En revision innefattar att granska
ett urval av underlagen for belopp och annan information i rakenskapshandlingarna. Mot
forvaltningen och féreningens verksamhet i 6vrigt enligt férda protokoll finns enligt oss icke
anledning till anmérkning. ‘

Vi tillstyrker att freningsstdmman faststaller resultatrakningen och balans rikningen,
behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledamoéter ansvarsfrihet f6r rakenskapsaret.

Sundbyberg 2018-05-02

an *7/54%.__ d/é@[g iy,

Conny Danep Hans Wihlborg

Fortroendevald revisor : Fortroendevald revisor



